TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

TINH BINH PHUOC

Ban an so: 19/2022/DS — ST

Ngay: 26/4/2022

VIv: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH — TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Kiéu Chinh

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong V& Bic Tho

2. Ong Nguyén Thanh Vui

- Thu ky phién téa: Ba Dao Thi L& Thy — Thu ky Toa 4n

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Léc Ninh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién

Ngay 26/4/2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
xét xUr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 56/2021/TLST- DSST ngay 15/6/2021
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 12/2022/QDXXST - DS ngay 08 thang 4 nam 2022, giita cac duong
su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh nam: 1984 (ving mit)

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1959 (c6
mat).
Cung dia chi: S6 52B, khu phé 2, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai

2/ Bi don: Ba Lé Thi T1, sinh nam: 1982 (c6 mat).
Pia chi: Ap T. H, xa L P, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

3/ Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Chi Pham Thi Q N, sinh nam: 2006
(vang mat)
Dia chi: Ap C, xa L Q, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chi N: Ba Lé Thi T1 (me ruot).
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NOQI DUNG VU AN

Tai don khdi kién ciia nguyén don, qué trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa,
nguroi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 08/10/2020 6ng Nguyén Hoang M 1a con trai dng Nguyén Van T c6 ky két
hop dong dit coc véi ba Lé Thi T1 dé nhan chuyén nhwong thira dét dién tich 15.916m?
V6i gia 850.000.000d (Tdm trdam ndm muwoi triéu dong), tai Van phong cong chung D.
Pat toa lac tai ap C, xa L Q, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, do UBND huyén Loc
Ninh cip gidy chang nhén QSDD dung tén vo chong ba L& Thi T1. Trén dat nhan
Chuyen nhuong co mady ciy quyt, budi di gia, giéng khoan, 01 can nha tam khoang
12m?. Trong gidy chitng nhan QSDD thé hién dién tich 1a 15.916m?. Ong M di giao cho
ba T1 s6 tién 700.000.000d (bay tram triéu dong). Hen sau 03 thang ra vin phong cong
chung lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat s& giao so tién con lai la
150.000.000d (Mgt tram nim muoi triéu dong) cho ba T1. Ba T1 chiu trach nhiém sang
tén s6 d6. Ngay 05/3/2021 éng M va ba T1 1am hop chuyén nhugng QSDD ciing tai Vin
phong cong chung D. Trong hop dong chuyén nhuong ghi gia tién 100.000.000d (mgt
tram triéu dong). Khi ky két hop dong chuyén nhugng do ¢t nghi ky theo noi dung hop
dong dit coc ngay 08/10/2020 nén 6ng M khong biét dién tich dt chi con lai 9.444,1m®,
Khi ba T1 giao s6 do thi mai phat hién dién tich khong dung nhu hop ddng dit coc.
Theo dng T di¢n tich hi¢n nay giam la do ba T1 da chuyen nhuong cho nguoi khac, Nay
ong T - dai dién theo uy quyen cia 6ng M yéu cau ba T1 hoan lai cho dng M so tién
300.000.000d (ba tram triéu dong) tuong dwong v6i phan dién tich dat 6.471,9 m* ma
ba T1 khong giao du.

Tai phién hoa giai ngay ngay 04 thang 4 nim 2022, 6ng T yéu cau ba T1 hoan lai
cho 6ng M s tién 300.000.000d (ba trdm triéu dong) tuong dwong véi phan dién tich
dét ma ba T1 khong giao du. Hodc néu tra lai dat cho ba T1 thi ba T1 phai tra cho 6 ong M
s6 tién 1.700.000.000d (mot ty bay tram tri¢u dong).Tai phién toa 6ng T chi yéu cau ba
T1 hoan lai cho dng M s6 tién 300.000.000d (ba trdm triéu dong).

Tai bién ban ldy loi khai, qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Lé
Thi T1 trinh bay:

Ngay 08/10/2020, ba T1 ky két hop dong dat coc vgi ong Nguyén Hoang M dé
chuyén nhu:ong thira dat dién tich 15.916m* va tai san trén dat véi gia 850.000.000d
(tdm trdm ndm muwoi triéu dong). Dat toa lac tai 4p C, x& L Q, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phuéc, da duoc cap gidy ching nhan sb vao so cép CH 01027, ngay 31/12/2014,
do UBND huyén Loc Ninh cap ding tén vo chong ba Lé Thi T1. Cudi ndm 2014 éng H
chong ba T1 chét. Khi ky két hop dong dat coc ngay 08/10/2020 6ng M da giao cho ba
T1 s6 tién 700.000.000d (bay tram triéu dong) Hen sau 03 thang ra van phong cong
chang 1am thu tuc chuyén nhwong quyen s dung dat s& giao sd tién con lai la
150.000.000d (M@t trdam nim muoi triéu dong). Do dng H chét nén phai lam thu tyc thira
ké méi chuyén nhuong duoc. Nam 2021, sau khi 1am thu tuc thira ké cap lai 02 s6: 6
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DA 799041 s6 vao s6 CS 01437 ngay 01/3/2021 dang tén ba T1 va s6 DA 799042 s6
vao so CS 01437 ngay 01/3/2021 dung tén con la Pham Thi Q N cung dién tich
9.444,1m* (do cung so hitu chung). Khi nhan giay chung nhan QSDD cap ngay
01/3/2021 di¢n tich dat dwoc cap chi con lai 9.444,1m* nén ba T1 c6 béo cho dng M
blét. Do thay doi dién tich dat nén ngay 05/3/2021 ba T1 6ng M lam Van ban thoa thuan
Ve vigc huy hop dong dat coc da 1ap ngay 08/10/2020 sau d6 lam hop chuyén nhuong
QSDDb tal Van phong cong ching D. Trong hop dong Chuyen nhuong ghi dién tich dat
la 9.444,1m?, gi4 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) la dé giam thué. Dién tich
giam la do do dac chi ba T1 khéng chuyén nhugng cho ai khac. Nay ba T1 khong ddng
Yy yéu cau cua 6ng M budc ba T1 hoan lai cho dng M s6 tién 300.000.000d twong duong
véi phan dién tich dat ma ba T1 khong giao du vi khi ky hop dong chuyén nhuong ngay
05/3/2021 dng M dong y ky véi dién tich theo s6 méi.

Tai ban tw Kkhai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi O N trinh
bay:

Chi N la con géi ctia ba T1, ba T1 ¢6 ban cho 6ng Nguyén Hoang M mot manh dat
vuon. Nay 6ng M khai kién thi chi N dé cho ba T1 toan quyén quyét dinh vi chi N con
nhé nén khong biét gi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda, nguyén don, bi don d4 chap hanh dlng cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
Viéc xac dinh méi quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién tha tuc tong dat
c4c van ban t6 tung, thu thap chang ci, thoi han xét xir chuyén ho so cho Vién kiém sat,
thanh phan tham gia xét xir dugc thuc hién theo ding quy dinh caa Bo luat té tung dan
su. Tai phién tda, Hoi ddng xét xir da thuc hién ding quy dinh caa B luat t6 tung dan
su vé phién toa so tham.

- V& noi dung:
Can ctr cac Diéu 398, 401, 429, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Hoang M vé viéc buoc ba Lé
Thi T1 hoan tra lai sé tién 300.000.000d (ba trdm triéu dong) twong tng voi dién tich
d4t chuyén nhuong con thiéu 13 6.471,9 m?.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xar nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

Nguyén don ong Nguyén Hoang M khai kién ba Lé Thi T1 yéu cau ba T1 hoan
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lai cho 6ng M s6 tién 300.000.000d (ba tram triéu dong) twong dwong voi phan dién tich
dat ma ba T1 khong giao du theo hop dong chuyén nhuong QSDD, nén xac dinh day 1a
vu an dan su “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén si: dung dat” theo khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su. Bi don 1a ba T1 c6 dia chi tai xd L P, huyén Loc
Ninh va thira dat tranh chap toa lac tai x& L Q, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc nén vy
an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Loc Ninh duge quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy. Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh thu ly, giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

Tai phién toa, 6ng’Nguyén Van T — dai dién theo uy quén ctia 6ng M yéu cau ba
T1 hoan lai cho dng M s06 tién 300.000.000d (ba tram triéu dong).

[2] Xét yéu cau khot kién cua 6ng Nguyén Hoang M vé viéc yéu cau ba Lé Thi T1
hoan lai cho 6ng M s tién 300.000.000d (ba trdam triéu d‘ong) tuong duong v6i phan
dién tich dat ma ba T1 khong giao du theo hop dong chuyen nhugng QSDD 13p ngay
05/3/2021 giira 6ng M va ba T1, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 08/10/2020 6ng Nguyén Hoang M la con trai 6ng Nguyén Vin T ¢6 ky két
hop dong dat coc v6i ba Lé Thi T1 dé chuyén nhugng thira dat di¢n tich 15.916m” va tai
san trén dat véi gia 850.000.000d (tam trdm ndam muoi trigu dong). Pat toa lac tai ap C,
x& L Q, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc di dugc cap giay chung nhan 6 VAo sb cap
CH 01027 ngay 31/12/2014 dung tén vo chong ba Lé Thi T1. Ong M di giao cho ba T1
s6 tién 700.000.000d (bay tram triéu dong). Hen sau 03 thang ra van phong cong ching
lam tha tuc chuyén nhuong quyen st dung dat s& giao sd tién con lai 1a 150.000.000d
(Mot trdm ndm muoi triéu dong) cho ba T1. Pén ngay 05/3/2021 dng M va ba T1 lam
hop chuyén nhuong QSDP. Trong hop dong chuyén nhwong ghi gié tién 100.000.000d
(Mgt tram triéu dong). Theo dng M va dng T, khi ky két hop ddng chuyén nhuong ngay
05/3/2021 do ctr nghi ky theo noi dung hop ddng da dat coc ngay 08/10/2020 nén éng M
khong biét dién tich dat thay d6i, chi con lai 9.444,1m? (1a giam 6.471,9m?). Bén khi ba
T1 giao so do thi mai phét hién dién tich dat khong dung nhu hop dong dit coc. Theo
ong T dién tich dat hi¢n nay giam 1a do ba T1 da chuyén nhugng cho ngudi khdc mot
phan.

Ba T1 thong nhét viéc ky hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong. Tuy
nhién, do gidy chimg nhan QSDP dimg tén vo chong ba T1 nén khi 6ng H (chong ba
T1) chét thi ba T1 phai 1am thi tuc thira ké ding tén ba T1 méi thuc hién dugc viée
chuyén nhuong. Nam 2021 ba T1 da lam thu tuc thira ké va cap lai 02 so: s6 DA 799041
s6 vao s6 CS 01437 ngay 01/3/2021 dung tén ba T1 va s DA 799042 sb vao so6 CS
01437 ngay 01/3/2021 dung tén con 1a Pham Thi Q N, cung dién tich 9.444,1m” Do
thay d6i dién tich dat nén ngay 05/3/2021 ba T1 éng M lam Vin ban thoa thuan vé viéc
huy hop ddng dit coc da lap ngay 08/10/2020, sau d6 moi lam hop chuyen nhuong
QSDD. Trong hop dong chuyen nhuong dién tich dat 1a 9.444, 1m?, gia tién
100.000.000d (mét tram triéu dong). Dién tich dat giam 1a do do dac chwr ba T1 khong
chuyén nhuong cho ai khac. Nay ba T1 khong dong ¥ yéu cau cta ong T.
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Xét Van ban thoéa thuan hay hop dong dat coc ngay 05/3/2021: Tai bién ban lay loi
khai ngay 16/11/2021, 6ng M thira nhan chit ky tai Vin ban thoa thuan hay hop dong dat
coc ngay 05/3/2021 duoc lap tai Van phong cong ching D la chir ky ciia 6ng M. Ong M
cho ring do da ky hop ddng chuyén nhuong roi nén ky huy hop dong dit coc ngay
08/10/2020 nhung ba T1 khdng thira nhan. Do d6 y kién cua 6ng M 1a khong co cin ctr.
Nhu vay, tai thoi diém ky Van ban thoa thuan huy hop dong dit coc ngay 05/3/2021 thi
hop ddng dit coc ngay 08/10/2020 khong con gia tri.

Péi véi hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 05/3/2021: Trong hop dong, dién
tich dit chuyén nhuong 1a 9.444,1m* theo GCNQSDD sé vao s6 CS 01437 ngay
01/3/2021 mang tén ba Lé Thi T1 cung st dung véi chi Pham Thi Q N, khong phai dién
tich 15.916m’ nhu hop dong dit coc ngay 08/10/2020. Hop ddng chuyén nhuong QSDD
duoc xac lap trén co so tu nguyén, phi hop quy dinh phép luat. Hop dong duoc 1ap tai
Vin phong cong chiing D, cac bén ky vao hop dong va da duoc cong chitng chang thuec.
Theo quy dinh cua Bo luat dan su, Luat dat dai thi Hop dong chuyén nhugng QSDP phai
dugc 1ap thanh van ban theo quy dinh va phai dugc cdng chiing hoac ching thuc, nén hop
dong chuyén nhuong QSDP ngay 05/3/2021 gitra ba T1 6ng M c6 gia tri phap ly. Ong
M 14 ngudi c6 nang luc hanh vi dan su nén chiu trach nhiém vé hop dong da ky két. Sau
khi ky hop dong, 6ng M di giao tién cho ba T1 va dng T, 6ng M giit 01 ban hop dong
chuyén nhuong cho dén khi nhan giay chang nhan QSDP. Do d6, 6ng M, éng T cho rang
khong biét dién tich dat giam dén khi nhan gidy chiing nhan QSDP mdi biét 1a khong c6
can Cu.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T cho rang dién tich thiéu 1a do ba T1 d3 chuyén
nhuong mot phan cho nguoi khac. Can cir Cong van phic dap sd 57/CNVPBKDD ngay
07/4/2022 cta chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Loc Ninh xéac dinh: Thira dat
s6 10 toa lac tai 4p C, xd L Q, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, dat cip Gidy ching
nhan QSDP lan dau do UBND huyén Loc Ninh cap dung tén ba Thi C. Gidy chung
nhan QSDD sb vao sd cap H00244, ngay 16/5/2006 dién tich 15.916m°. Pén nim 2014
thi ba Thi C chuyén nhuong cho ba T1 6ng H va du’qc cap gidy ching nhan sb vao sd
cdp CH 01027 ngay 31/12/2014 dién tich 15.916m’ dimg tén vo chdong ba Lé Thi T1.
Tai thoi diém nay vi chuyén nhuong nguyén thira nén Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Loc Ninh trich lyc theo gidy chimg nhan QSDD s6 H00244 ngay 16/5/2006.
Pén nam 2021, ba T1 dang ky do dac lai hién trang su dung dat tai thira dat noi trén, do
phat hién gitra gidy ‘Ching nhan QSDb s6 CH 01027 ngay 31/12/2014 c6 sy sai khac
biét s6 liéu, hinh thé va dién tich theo hién trang sir dung. Tai thoi diém nay chi nhanh
van phong ding ky dat dai da tién hanh kiém tra hién trang st dung dat dong thoi do dac
toan bo lai dién tich cho ba T1. Két qua do dac s liéu dién tich dat con lai 9.444,1m?
dién tich giam 6.471,9m’ theo gidy chung nhan sé vao sé ciAp CH 01027 ngay
31/12/2014. Do chu sir dung dat 1an dau chua xac dinh chinh xac ranh gidi nén bj sai sot
sb liéu do dac.



Nhu vay, dién tich trong gidy chimg nhan QSDPD cip cho ba T1 ¢6 su blen dong
khéng phai do ba T1 chuyén nhuong cho ngudi khac. Hién nay 6ng M da duoc cép glay
ching nhan QSDP phu hop véi quy dinh phap luat, ba T1 d4 ban giao dat cho dng M va
khéng co tranh chép.

Tu sy phan tich trén, khong c6 can cur dé chip nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Hoang M vé viéc yéu cau ba L& Thi T1 hoan lai cho 6ng M so tién
300.000.000d (ba tram triéu dong) tuong dwong voi phan dién tich dat 6.471,9m? ma ba
T1 khong giao du.

~ [3]: Quan diém cua dai dién Vién kiém sat pht hop nhan dinh cta Toa an nén
chap nhan.

[4]. V& &n phi: Can ctt khoan 1 Diéu 147cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an thi “nguyén
don phdi chiu toan bg an phi dan su so tham trong triong hop toan bé yéu cau cua
nguyén don khong duroc Toa an chdp nhdn ”. Nhu vay, 6ng M phai chiu an phi theo quy
dinh phép luat 12 5% gia tri tai san yéu cau.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Biéu 227, biéu 228, biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015;

- Céc Didu 398, 401, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy nim 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi
Toa an.

1/ Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia dng Nguyén Hoang M vé viéc yéu cau

ba L& Thi T1 hoan lai cho 6ng M s tién 300.000.000d (ba tram triéu dong) tuong
duong v6i phan dién tich dat 6.471,9m? ma ba T1 khong giao di.

2/ V& én phi:

Ong Nguyén Hoang M phai chiu sé tién an phi dan su so tham la 15.000.000d
(muweoi lam triéu dong) dugc khau trir vao sb tién 8.737.000 d (t&m triéu bay tram ba
muoi bdy ngan dong) da nop tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Loc Ninh theo bién
lai thu tam &g an phi, 1 phi Toa an s6 019768 ngay 15 thang 6 nam 2021. Sau khi khau
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trir, ong M con phai ndp 6.263.000d (sau triéu hai tram sdu muoi ba ngan dong). Ba T1
khong phai chiu &n phi dan su so tham.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén : T.M HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Léc Ninh

- Cac duong su.

- THA DS huyén Léc Ninh

- Luu hé so

Lé Thij Kiéu Chinh



