TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 312/2022/DS-PT
Ngay: 08-12-2022
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan:

1. Ong H6 Van Cuong;

2. Ong Nguyén Vin Binh. :

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh, xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 397/2022/TLPT-DS ngay
03 thang 11 nam 2022, v¢€ vi¢c “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 130/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 361/2022/QD-PT
ngay 11 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Tér} Th, sinh nam 1952 va ba Doan Thi H,
sinh ndm 1959; cung noi cu tra: To 3, ap HOi T, xa Tan H, huyén T, tinh
Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Vuong Son H1, sinh
nam 1974; noi cu tra: s6 72, duong T, khu pho N, thanh phd T, tinh Tay
Ninh (Vin ban uy quyén ngay 04-12-2018); c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Thi, sinh ndm 1940; c6 miit.

Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1952; vang mit.

Cung tam tra: Ap D, xa Tan D, huyén T, tinh Tay Ninh.
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Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi L: Ba Nguyén Thi Kim
C, sinh nam 197‘7; noi cu tra: Ap D, xa Tan D, huyén T, tinh T4y Ninh
(Van ban uy quyén ngay 21-9-2018); c6 mat.

3. Nguwoi khang c4o: Ba Nguyén Thi L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15 thang 8 nam 2018 cung cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén don ong Vieong Son H]I
trinh bay: Ngay 08 thang 10 nam 2004 gia dinh 6ng Lé Tan Th c6 mua tai
san ban du gia cua Doi thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh (nay la
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh), tai san mua trung dau
gia gom: 01 (mot) can nha ké tan, cot vudng, vach co gat limg, lop thiét,
dién tich st dung ctuia can nha ngang 4m x dai 10,1m, trén phén dat tho cu
c6 dién tich ngang 4m x dai 12m, c6 tr can: Phia Pong giap dat quy hoach
duong cho; Phia Tay giap duong cho; Phia Nam giap dat quy hoach duong
cho; Phia Bic giap dat 6ng L1.Mua tai san voi gia 87.000.000 dong. Pén
ngay 02- 02-2018 dugc UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap gidy ching
nhan quyen str dung dat cho vo chong ong Le T4n Th, ba Poan Thij H, So
vao sb cdp GCN: CHO03506, dién tich 63,5m® thira s6 157, to ban d6 sb
104, dia chi dat: Ap Pong T, xa Tan D, huyén T, tinh Tay Ninh; muc dich
str dung: Pt & nong thén (ONT), thoi han sir dung 1au dai. Khi thi hanh an
giao dat xong ng Th1, ba L tu dong xay sira nha tam phia sau trén dat lan
vo dat ngang 4m x 02m, 6ng Th c6 yéu cau 6ng Thi, ba L thao d& nhung
ong Thl, ba L khong thao d&, su viéc da dugc hoa giai tai UBND x& Téan
D, huyén T, tinh Tay Ninh nhung khong Th. Sau khi do dac phan dat tranh
chap thi xac dinh dién tich 6ng Thi, ba L bao chiém 1a 14,7m? nén 6ng Th
khoi 1<2ién bd sung yéu cau dng Thl, ba L tra lai dién tich dat lan chiém
14,7m",

Bi don dng Nguyén Vin Thi trinh bay:

Hién tai 6ng dang sir dung dién tich ngang 04m, dai khoang 03m c6 tir can:
Hudng Pong giap duong DT22; Hudng Tay giap dat ong Lé Tan Th; Hudng
Nam giap duong cho; Hudng Béc giap dat 6ng L1. Ngudn gdc dat nay 1a vao
nam 1988, vo chéng ong mua lai dién tich ngang 04m, dai 12m ciia UBND x&
Tan D véi gid 6.000.000 déng, khi mua dat thi UBND x3 Tan D c6 chi ranh dat
rd rang. Sau khi mua dat xong thi gia dinh c6 xay nha va sinh séng Pén ngay
22/11/2002, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh T4y Ninh tién hanh cudng
ché ké bién ban ddu gia dién tich ngang 04m, dai 12m, dugc tinh tir mat tién
duong trong cho kéo dai dén phia sau dai 12m va c6 cam try rd rang, con phan
dién tich phia sau ngang 04m, dai khoang 03m thi gia dinh 6ng sir dung (6ng Th
dang tranh chap), theo ong thi day 1a dat cia UBND xa Tan D, khong phai ciia
gia dinh 0ng Th. Tuy nhién, UBND xa Tan D cho phép gia dinh 6ng str dung,
néu sau nay UBND xa Tan P ban thi gia dinh 6ng s& mua lai, con néu UBND xa
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thu hoi lai thi gia dinh s& tra lai cho UBND xi Tan . Nay 6ng Th yéu cau tra
lai dién tich dat nay ong khong dong y tra vi khi thi hanh an cac co quan chuyén
mon déu co6 mit va do dac cdm mde rd rang. Phan dat con lai ma gia dinh 6ng
dang ¢ 1a do gia dinh 6ng muon cia UBND x4 Tan P dé st dung. Néu sau nay
UBND xa béan thi 6ng mua lai.

Chi C (ngudi dai dién hop phap cta ba L) trinh bay: Qua 101 trinh bay cua
cha (6ng Thl) thi chi nghe 1 va thira nhan 10i trinh bay cta cha da day du chi
khéng trinh bay gi thém. Nay chi khong dong v tra lai dat cho 6ng Th, ba H.

Tai ban dn ddn sw so' tham sé: 130/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 ciia
Toa an nhan huyén T, tinh Tay Ninh. Tuyén xit:

- Can ctt Diéu 97, 100, 203 Luat Dat dai; cac Diéu 166 Bo luat dan su
2015;Piéu 147, Diéu 228 Bo luat T tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, sir dung an phi va 1¢
phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Tan Th, ba Poan Thi H tranh
chap quyén st dung dat dbi voi ong Nguyén Vin Thl, ba Nguyén Thi L.

Budc 6ng Nguyén Vin Thl, ba Nguyén Thi L tra lai cho éng Lé Tan Th, ba
Poan Thi H 01 phan dat c6 t can: Huéng Pong giap duong DT 22 dai 04m;
Huong Tay giap duong cho dai 04m; Huong Nam giap duong cho dai 3,67m;
Huong Bic giap dat 6ng L1 dai 3,67m. Trén dat c6 01 cin nha xdy gach, lop tol,
nén gach c6 dién tich (4m x 3,67m), tri gia 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

2. Budc 6ng Lé Tan Th, ba Poan Thi H c6 nghia vu trd cho 6ng Nguyén
Van Thl, ba Nguyen Thi L s6 tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong)

3. Vé chi phi td tung: Bugc ong Nguyén Van Thl, ba Nguyen Thi L ¢co
nghia vu tra cho 6ngLé Tan Th, ba DBoan Thi H s6 tién 3.025.000 dong (ba triéu
khong tram hai muoi 1am nghin dong) tién chi phi do dac dinh gia.

Ngoai ra, Toa so thim con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 11 thang 10 ndm 2022, bi don ba Nguyen Thi L khang céo yéu cau
Tda an cap phuc tham xét xir theo huéng khong chdp nhan don khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phac thim:

Phia nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi L trinh bay: Gilr
nguyén yéu cau khang cao. Yéu cau Toa an cap phic tham xét xir theo hudng
khong chap nhan don khai kién cua nguyén don.

Phia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Khong dong
¥y vO1 yéu cau khang cdo cua bi don, yéu cau Toa an cap tham giit nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan dén tinh Tay Ninh phdt biéu:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa, ngudi tham
gia t6 tung thuc hién ding quyén nghia vu cta minh.
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+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cio
ctia ba Nguyén Thi L. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy. Giir
nguyén ban an dan sy so tham sé: 130/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 ctia Toa an
nhan huyén T, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét
tai phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vien kiem sat, xét thay:

[1] Vé nguoi tham gia to tung: Nguyén don 6ng Lé Tan Th, ba Poan
Thi H Vang mat nhung co ong Vuong Son HI 1a nguoi dai dién (c6 mat);
ba Nguyén Thi L vang mit, c6 Chi C dai dién ¢ uy quyén c6 mdt, can cu
khoan 2 Piéu 228 B6 luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh
x€t XU vu an.

[2] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi L thay rang:

[2.1] Ngay 08/10/2004, 6ng Lé Tan Th c6 mua tai san ban dau gia cla co
quan Thi hanh 4n dan su huyén T, tai san trang ddu gia gdm: mot can nha ké tan
cot vudng, vach van co gac ling, lop thiét, trén phan dat tho cu dién tich 04m x
12m, c6 tr can: hudéng Pong va huéng Nam gidp dat quy hoach duong cho;
huong Tay glap duong cho; hudng Bic gidp dat 6ng L1. Gia tai san ban 1a
87.000.000 dong (BL: 06). Tai bién ban giao nhan tai san ngay 08/3/2004, thé
hién tr can phan dat: huéng Pong va huéng Nam giap dat quy hoach duong
cho; hudng Tay giap duong chg; hudng Bac giap dat 6ng L1 (BL: 53). Pén
ngay 18/5/2006 UBND xi Tan P ra Quyét dinh thu hdi dat cong cong ma 6ng
Lé Tan Th dang sir dung v6i dién tich 7,6m? (dai 1,9m, rong 04m), 1y do thu hdi
1a dat nam trong quy hoach xay dung cho do trudc day Thi hanh an giao chua
dung vi tri. Ngay 02/02/2018, éng Lé Tan Th va ba Poan Thi H dugc UBND
huyén T cép gidy ching nhan QSDD s6 CH03506, dién tich 63,5m?, thira 157,
to ban d6 104 (BL: 19).

[2.2] Qua do dac hién trang thé hién: Dién tich 70,6m?, thira s 157, t& ban
d6 104 theo so do hién trang thé hién: huéng Pong dai 4,75m; hu:('rng Tay dai
4,56m; huéng Nam giap duong hém cho dai 15,42m; hudng Bic giap dat Ong
L1 1a 15,39m. Dién tich h1en trang su dung tang 7, 1m? so véi dién tich dugc cap
gidy chung nhan (63,5m ) la do st dung phan dat 1an chiém duong cho dién tich
9,8m?. Theo trich luc so dd thé hién trén gidy chimg nhan: hudéng Pong dai 04m;
huong Tay giap duong cho dai 04m; hudéng Nam giap duong cho dai 15,92m;
hudng Bic giap dat Ong L1 dai 15,81m. Xét vé tir can thira dat 157, to ban do
104, dién tich 63 5m phu hop v6i tir can tai bién ban giao dét cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T ngay 08/3/2004.

[2.3] Theo cdng van so 1103, ngay 20/3/2020 cua UBND huyén T, thé
hién: Theo ho so dé nghl cap glay chirng nhan quyen str dung dat cho 6ng Th, ba
H tai dién tich 63,5m°, tai thira dt 157, to ban do 104 1a ding vé6i vi tri dit ma
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d6i Thi hanh én huyén T giao cho dng Th, ba H. Trinh tu cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat ding theo quy dinh cua phap luét. Vi tri dat tranh chép, hién
ong Nguyen Vin Thl, ba Nguyén Thi L dang sir dung thuéc mot phan dién tich
63,5m°, thira 157, to ban dd 104, ban d6 chinh quy nam 2013 da dugc cap gléy
chimg nhan quyen stt dung dat cho 6ng Th, ba H (BL: 76). Ong Th1l cho rang,
ngudn gbec dat nay 1a vao nim 1988, vo chong 6 6ng mua lai dién tich ngang 04m,
dai 12m ciia UBND xa Tan D vdi gia 6.000.000 dong, khi mua dat thi UBND x4
Tan D co chi ranh dét rd rang. Sau khi mua dat xong thi gia dinh 6ng c6 xay nha
va sinh séng Pén ngay 22/11/2002, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, tinh
Tay Ninh tién hanh cudng ché ké bién ban d4u gia dién tich ngang 04m, dai
12m, duoc tinh tir mit tién duong cho kéo dai dén phia sau dai 12m va c6 cdm
tru 18 rang, con phan dién tich phia sau ngang 04m, dai khoang 03m thi gia dinh
ong str dung (6ng Th dang tranh chép), theo 6ng thi ddy 1a dit cia UBND x4
Tan D, khong phai cua gia dinh ong.

[2.4] Tuy nhién, UBND xa Tan D cho phép gia dinh 6ng sir dung, néu sau
nay UBND xa Tan P ban thi gia dinh 6ng s& mua lai, con néu UBND x4 thu hoi
lai thi gia dinh s€ tra lai cho UBND x& Tan b. Qua xac minh duge UBND xa
Tan P cung cap nhu sau: D6i voi dién tich dat dng Nguyén Vian Thl, ba Nguyen
Thi L sur dung co tir can: phia Dong giap duong DT22; phia Tay giap dat Ong
Th; phia Nam giap duong chg; phia Bic giap dat ong L1. Béi vai dién tich dat
nay khong thudc dat cong cong, nén UBND xi Tan B khong cd cho ho ong
Nguyén Van Thl muon dién tich dat nay. Phan dat ndy 13 mot phan cua thira sd
157, to ban d6 104 (BL: 82). Ngoai ra, tai phién tdoa Chi C cho rang toan bo dién
tich dat nay la cia gia dinh chi mua cia UBND x4 Tan P nhung chua dugc cap
gidy CNQSD dit. Do d6, cip so tham chdp nhan don yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc ba L va 6ng Thi giao tra cho dng Th phan dét dién tich 14,7m’
1a ¢6 can cur. Ba L khang cao nhung khong cung cip dugc chimg ctr méi ching
minh cho yéu cau ctia minh nén khong ¢6 cin cir chip nhan.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, khong cé can cu chép nhan don khang céo
ctia ba Nguyén Thi L. Chap nhan dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh. Giit nguyén ban an so tham sé 130/2022/DS/-ST ngay 30-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Tan Cha, tinh Tay Ninh.

[4] V& an phi phtc thim: Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 ctua Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an Do ba Nguyen Thi L 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén
mién 4n phi phtic thim cho ba L.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo khang
nghi ¢o hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
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Cian ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Cian ctr Diéu 97, 100, 203 Luat Dét dai; cac Diéu 166 B¢ luat dan sy
2015 khoan 1 Diéu 228 B0 luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chip nhan don khang céo cua ba Nguyén Thi L.

2. Giit nguyén ban an so tham s6: 130/2022/DS-ST ngay 30-9-2022
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh.

3 C}lép nhan yéu 05}1 khoi kién cta 6ng L& Tan Th, ba Doan Thi H tranh
chap quyén sir dung dat doi vai ong Nguyén Vin Thl, ba Nguyén Thi L.

4. Budc ong Nguyén Vian Thl, ba Nguyén Thi L tra lai cho 6ng Lé Tan Th,
ba DPoan Thi H 01 phéan dat dién tich 14,7m? thtra s6 157, to ban do so6 104, toa
lac tai Ap DPong T, xa Tan D, huyén T, tinh TAy Ninh, c6 tir cAn: Huéng Dong
giap duong DT 22 dai 04m; Huong Tay giap duong chg dai 04m; Huong Nam

giap duong cho dai 3,67m; Huong Bic giap dat ong L1 dai 3,67m. Trén dat co
01 can nha xay gach, lop tol, nén gach c6 dién tich (4m x 3,67m), tri gia

10.000.000 (muoi trigu) dong.

5. Budc dng Lé Tan Th ba Poan Thi H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Vin Thl, ba Nguyén Thi L s6 tién 10.000.000 (muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh &n chua thi hanh hét s tién nhu da néu trén thi hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu thém tién 1di theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS.

6. V& an phi dan su phdc thim: Ba Nguyén Thi L duoc mién an phi dan sy
phlc tham.

7. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi
phai thi hanh an din sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

9. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an./

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T; )

- CCTHADS huyén T,

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Phong KTNV tinh Tay Ninh; baky



- Luu hd so:
- Luu tap an.

Pham Thi Hong Vén



