TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 231/2023/DS-GDT

Ngay: 20/9/2023
VIV “Tranh chdp doi tai san (quyén sir
dung ddt) va tranh ghcfp quyén sir dung

dar”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hpi dong gidm doc tham: gdbm c¢6 09 thanh vién Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia xét xir, do ong Bui Puc
Xuan, Pho Chénh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh 1am cha
toa phién toa theo sy iy nhiém cia Chanh an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ong Pham Ba Duy, Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ong Tran Hiru Bang, Tham tra vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh mo phién toa giam déc thim xét xir vu an dan su vé “Tranh chap doi tai
san (quyén sir dung dét) va tranh chip quyén str dung dat” gitta cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1/ C)ng Lé Van B, sinh nam 1950. Dia chi: Khu vuc V, phuong X, quan N,
thanh phé C.

1.2/ Ba Lé Thi M, sinh nim 1952. Dia chi: S6 12, MT, phuong A, quan N,
thanh phé C.

1.3/ Ba Lé Thi T, sinh ndam 1956. Pia chi: Khu vuc C, phuong A, quan N,
thanh pho C.

1.4/ Ong Lé Tan T1, sinh nam 1957. Pia chi: Ap P, xa Ph, huyén H, tinh H.

1.5/ Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1971. Pia chi: S6 12, MT, phuong A, quan
N, thanh phd C. Tam tra: S6 300A3 T, phuong H, quan N, thanh phé C.

1.6/ Ba Lé Thi L, sinh nam 1959. Pia chi: Khu vuc 4, phuong X, quan N,
thanh pho C.

7/ Ong Lé Tan P, sinh nam 1961. Pia chi: ap H, thi trin K, huyén H, tinh H.
8/ Ong Lé Tan H1, sinh nim 1966. Dia chi: Ap 6, thi trin K, huyén H, tinh H



9/ Ong Lé Tan P1, sinh nam 1963. Pia chi: S6 277, 4p HB, thi tran K, huyén
H, tinh H.

2. Bi don: Ong L& Thanh T2, sinh nim 1969. Pia chi: Khém T, thi trdn Q,
huyén B, tinh V.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Cu Nguyén Thi T3, sinh nim 1934;

3.2/ Ba Lé Thi Huynh M1, sinh nam 1968;

3.3/ Ong Lé Ngoc H2, sinh nim 1972;

3.4/ Ong Lé Ngoc H3, sinh nim 1975;

3.5/ Ong Lé Ngoc A, sinh nim 1974;

3.6/ Ba Tran Thi Thanh T4, sinh nim 1967.

cung dija chi: T6 01, khom T, thi trin Q, huyén B, tinh V.
NOI DUNG VU AN

Theo Don khéi kién ngay 16/02/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1a éng Lé Vin B, ba Lé Thi M, ba Lé Thi T, dng L& Tan T1, ba Lé Thi L,
ba Lé Thi Thu H, éng Lé Tan P, 6ng Lé Tan H1, 6ng Lé Tan P1 théng nhat trinh bay:

Phan dat tranh chip tai thira s6 393 (thira cii 1193), to ban do sé 07B, dién tich
370m2, loai dat ao va thira dat sé 391 (thta cii 1191), to ban d6 s6 07B, dién tich
600m?, loai dat thd qua toa lac tai t6 01, khém T, thi tran Q, huyén B, tinh V do cha
me cac nguyén don 13 cy Lé Vin C (chét nim 2007), cu Nguyén Thi H4 (chét nim
2018) dé lai, dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat la
GCNQSDP) cho cu H4 ngay 09/02/1991. Cu C va cu H4 sir dung dat tir ndm 1975
dén nam 1993 thi cu H4 vé C sinh sdng, cu C con & tai cin nha trén thira dat tho qua
mot thoi gian sau (khoang 06 nam) thi vé C sinh song dén khi qua doi.

Khi cu H4 con séng thi me 6ng T2 c6 hoi cat nhd nha may trén thira dat ao cho
con lam noi may dd, nhung gia dinh cu H4 khong déng y. Ban dau thi ong T2 chi che
tam bat (cao su), sau do thi ty ¥ xdy dyng trén thira dat ao gia dinh cic nguyén don
khong hay biét.

Phan dat tai thira 391 va 393 thi ngudn goc dat khong lién quan dén ong Lé
Ngoc T5 (b4c Tu ctia cac nguyén don). Hién nay trén thira dat 393 (dét ao) khong co
tai san gi; trudc ddy trén phan dat thd qua tai thira 391 ¢6 cin nha 1a cua vo chdng cu
C, nay da hu muc khong con, ngoai ra con c6 mdt ) cay tap, trudc day c6 lam hang
rao day chi nhung hién khong con. Nam 2019, cac nguyén don tién hanh bom cét san
ldp phan dat ao thi xay ra tranh chap. Liic nay gia dinh 6ng Lé Thanh T2 chua cat nha
va lam hang rao ludi B40. Chi phi san 1ap cét trén thira 391 va 393 1a 87.000.000



dong (khong co ching tir). Phan dét tai thira 1191 do gia dinh cac nguyén don dang
su dung.

Cac nguyén don khoi kién, yéu cau dng T2 di doi nha va vat kién trac trén dat
dé giao tra lai phan dét ao tai thira s6 1193 (393), to ban dd s6 07B, dién tich 370m?
néu trén cho cac nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lé Thanh T2 (c6 don phan t6 ngay
15/4/2021) trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap thira 393 (thtra ciit 1193), dién tich 370 dat ao
va thira 391 (thta cii 1191), dién tich 600m? dat tho qua 1a cta cu ¢b Lé Ngoc T5
(6ng nodi 6ng T2) khai pha va sit dung tir truéc nim 1975 cho dén nay. Ngay
23/5/2003, ¢6 T5 chét, giao lai cho cu Lé Ngoc H5 (cha 6ng T2) tiép tuc sir dung 02
thira dt nay. Trong qué trinh str dung cu ¢d T5, cu H5 d3 dao ao, trong cAy an trai.

Nam 1977, cu ¢b T5 cho cu Lé Vin C (chong cu H4, c6 tén thuong goi 1a MN,
em rudt ctia cu ¢b T5) & nho trén thira 391 (c6 cat can nha tam hién nay khong con).
Sau d6, Nha nudc 1ap Nghia trang Liét sy gan thira dat 393 va ¢d T5 1a nguoi quan
trang, cu ¢ T5, cu H5 dd dao phan dit tai thira 393 dé 1ay dat ddp mo cho cac Liét si
va trong cdy che mat cho Nghia trang. Qua trinh sir dung, cu H5 cho em 1a cu Lé Thi
L1 (hién nay da chét) o trén dat, cu L1 co cit nha san bang tru dira trén phan dat ao
sat phan dat tai thira 1192. Sau d6 cu C khéng tra dat ma sir dung dén khoang nam
1980-1981 thi vo chdong cu C di khoi dia phuong.

Khi cu Lé Ngoc H5 con séng, phat hién viéc cu H4 duogc cép GCNQSDD nén
d3 nhiéu lan yéu cau cu H4 tra dat nhung cu H4 khong vé giai quyét nén vu véc kéo
dai cho dén nay (c6 giri don dén Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat la UBND) x4 TL
vao ndm 2009 va iy quyén cho éng quyét tranh chap). Nam 2019, sau khi cu H4 chét
thi cac con cu H4 vé do dac va tu y san 1ap thira dat 391 dap phd hang rao cua 6ng,
hién nay phan cat di tran xudng phan dat ao tai thira 393 mot phan, trén thira 393
hién c6 hang rao ludi B40, c6 mai hién (thudc mot phan cia thira 1193) gin lién cin
nha ong dang 6.

Ngay 31/3/2022, dng T2 rat lai mot phan yéu cau phan td d6i voi yéu cau hay
GCNQSDD ma UBND huyén BM (nay 14 huyén B) da cap cho cu H4 tai thira 393.

Ong T2 khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién cua cac nguyén don vi cu H4 da
tu ¥ dang ky ké khai 1an chiém phan dt ¢ nho ma cu ¢b T5, cu H5 d¢é lai cho 6ng.
Ong yéu cau cong nhan cho 6ng quyén str dung phan dat tai thira 393 (hién nay chua
yéu cau giai quyét phan dat thd qua tai thira 391).

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Cu Nguyén Thi T3, ba Lé Thi Huynh M1, éng Lé Ngoc Hiéu, éng Lé Ngoc H3,
ong Lé Ngoc A trinh bay: Pong ¥ giao lai quyén sir dung dt tai thira 393, loai dat ao,
td ban d6 007B, do cu Nguyén Thi H4 dung tén quyén str dung dat cho dng Lé Thanh
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T2, giao 6ng T2 toan quyén quyét dinh dé giai quyét va xin vang mat khi trong qua
trinh giai quyét vu an.

Ba Tran Thi Thanh T4 (vo 6ng T2) trinh bay: Théng nhat véi ¥ kién cta ong
T2, khong c6 yéu cau khac va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s 38/2022/DS-ST ngay 29/7/2022, Tda an nhan
dan huyén B, tinh V quyét dinh (t6m tdt):

Dinh chi viée gidi quyét vu dn déi véi phan yéu cdau phan t6 do bi don éng T2
da rit yéu cau vé viéc iy GCNOSDP do UBND huyén BM da cap cho cu H4 mot
phan thira 1193.

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia cdc nguyén don vé viéc yéu cdau éng
T2 tra lai tai san la quyén s dung dat thuéc mot phc”in tai thuea 1193 do cu H4 ding
tén sir dung dat.

Chdp nhdn yéu cau phan t6 cia éng Lé Thanh T2. Céng nhdn cho 6ngT2 duwoc
quyén s dung dat thudc thira 1193 c6 dién tich 262,4m? to ban do sé6 7, logi ddt ao,
toa lac tai khom T, thi tran Q, huyén B, tinh \ do cu H4 ding tén quyén sir dung
(kém trich do ban dé dia chinh khu dat ngay 01/12/2021 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky ddt dai huyén B).

Ong T2 va cac con ba H4 ¢6 quyén lién hé co quan cé tham quyén dang ky
diéu chinh quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Kién nghi UBND huyén B hiy mét phan GCNOSDP di cdp cho cu H4 tai
thira 1193 (393) dé cdp lai quyén sir dung ddt cho 6ng Lé Thanh T2.

Ong 12 duoc s dung phc”in dat cat trén thira 393 dwoc cong nhdn, bugc 6ng
T2 trd lai chi phi san ldp cat trén phdn dat 262,4m? cho éng Lé Tan P1 1a 54.375.000
dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 02/8/2022, cac nguyén don khang céo toan bo ban 4n so tham.

Tai Ban an dan sy phlc tham sé 06/2023/DS-PT ngay 09/01/2023, Toa &n
nhan dan tinh V quyét dinh (t6m tar):

Chdp nhdn mét phan khdng cdo cia cdc nguyén don; sira bdan dn so tham.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia cac nguyén don vé viéc yéu cau
ong Lé Thanh T2 tra lai tai san la quyén s dung dat thudc métphc”in tai thita 1193
do cu Nguyén Thi H4 ditng tén quyén sir dung dat.

Budc 6ng T2 va ba T4 giao tra lai phan dat dién tich 262,4m? cho cdc nguyén
don la déng chu su dung dat (kich thuoc, hinh thé, vi tri dat theo trich do ban dé dia
chinh khu dat ngay 01/12/2021 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B);
buéc éng T2, ba T4 théio do, di doi nha va cdc kién triic trén dat dé giao tra lai ddt
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cho cac nguyén don; budc cdac nguyén don tra lai gia tri hang rao, vdach twong cho
ong T2, ba T4 sé tién 20.044.000 dong,

Khong chdp nhan yéu cau phan to cua ong T2.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi.

Ngay 19/3/2023, 6ng L& Thanh T2 c¢6 don dé nghi khang nghi giam ddc tham
d6i véi ban an phuc tham.

Tai Quyét dinh s6 138/QDKNGDT-VKS-DS ngay 13/6/2023, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban an phc
tham néu trén, dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir
giam d6c tham huy Ban an dan sy phuc tham s6 06/2023/DS-PT ngay 09/01/2023
ciia Toa an nhan dan tinh V; git nguyén Ban an so tham s 38/2022/DS-ST ngay
29/7/2022 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh V.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé nguén goc phan dat tranh chap:

Tai Cong vin s6 553/UBND-NC ngay 01/7/2021 ctia UBND huyén B, tinh V
xé4c dinh ngudn goc dat 1a “ciia 6ng CB (tén thdt la Lé Nghia L) cho dia phwong lam
sdan bong da thoi gian lau dai khéng ai quan 1y, da bi mot s6 hé dan lan chiém. Riéng
phdn dién tich tranh chdp khi thanh ldp Nghia trang Liét s xa TL dao thanh mét cdi
muong dé san ldp mdt bang lam nghia trang”. Céc nguyén don cho rang ngudn gdc
phan dét tranh chap 1a do cu Lé Thi S cho cu Lé Vian C nhung khong cung cap duoc
chung ct, tai liéu ching minh, cac 10i khai nay mau thuin véi viée cu H4 khai nguén
gbc dat 1a do chiém hiru khi dang ky cAp GCNQSDPD va khdng phil hop v6i ndi dung
ctia Cong van sd 553/UBND-NC néu trén. Bi don la 6ng Lé Thanh T2 c6 cac 10i khai
rd rang vé ngudn gbe dat, qua trinh sir dung. Cac 10i khai nay phu hop véi 10i khai
ciia nhitng ngudi 1am chimg khac va phu hop véi ndi dung cua Cong vin sd
553/UBND-NC.

[2] Vé qua trinh quan 1y sir dung ddt va cap GCNOSDD:

Céc nhan chtng 1a céc 6ng ba Nguyén Tan H6, Thai Thi B, Nguyén Thi R,
Nguyén Thi M2, Nguyén Thi M3, V&. Thi C1, V4 Vin B1, Lé Vin N, Nguyén Thi
P2 la nhitng nguoi cung cu tra tai Tb 1, khdm T, thi trén Q, huyén B déu x4c nhan
phan dét tranh chip 13 cta cu cd Lé Ngoc T5 (6ng nodi 6ng Lé Thanh T2) va déu
khang dinh khéng biét cu H4, cu C 14 ai; gia dinh cu H4 khong c6 ai quan 1y, canh
tac dién tich dét ao, chi 1am 01 cai nha 14, sau d6 bo hoang lau nam.

Cong an thi trdn Q va Cong an x& TL xé4c nhan: Qua trich luc ting thu do Cong
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an thi trdn va Cong an xi quan 1y trudc 1997, dwong su Nguyén Thi H4 va Lé Vin C
khong c6 ding ky thuong tra (hd khau) tai ap Thanh Pha, xd TL, huyén B, tinh V
(hién nay 1a khom T, thi tran Q, huyén B, tinh V).

Ngoai ra, nam 2009, khi phat hién cu H4 dugc cap GCNQSDPD ddi v6i phan
dat ao thi ngay 27/4/2009 cu Lé Ngoc H5 di 1am don khiéu nai, yéu cau UBND x3
TL giai quyét. UBND x& TL d4 moi cu Nguyén Thi H4 dén hoa giai nhung cu H4
khong c6 mat dé giai quyét. Qua trinh khiéu nai, cu H5 c¢6 lam Hop dong uy quyén
cho 6ng Lé Thanh T2 (dugc UBND xa TL chung thuc) dé giai quyét tranh chap; Khi
Truong miu gido ming non TL st dung mot phan dat ao dé xay dung, dai dién
truong da gip ong T2 dé trao doi viéc xay mot phan hang rao trén thira 393, khi do
dac, ong Lé Tan P1 (dai dién cua cic nguyén don) ciing khéng xac dinh chinh xac
ranh dat tai thira dat s6 1193 trén thuc t&; Nam 2009, ong T2 xay dung quan (nha tién
ché trén phan ao khoang 30m?) thi cac nguyén don khong tranh chap hay khiéu nai.

Nhu viy, ¢6 can ¢ xac dinh cu H4 ké khai ding ky 1an dau véi ngudn gbe dat
chiém hiru nhung khong phai 1a ngudi tryc tiép canh tac phan dat ao thudc thira dat
s6 1193, nhung UBND huyén BM (nay 1a huyén B) cip cho cu H4 13 ngudi ké khai
dang ky 1an dau nhung khong truc tiép canh tac trén dat nong nghiép 1a khong ding
v6i cac quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 13, khoan 2, khoan 5 Diéu 14, Diéu 24
Luat Dét dai nam 1987 va khong dung voi cac quy dinh tai Quyét dinh sd 201-CP
ngay 01/7/1980 ciia Hoi ddng Chinh phu (khong phai 1a ngudi dang truc tiép st dung
dat); diém a khoan 1 DPiéu 12 Nghi dinh s6 30/HPBT ngay 23/3/1989 cta Hoi dong
Bo truong, huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 1987. Do d6, Toa an cdp so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don 1a c6 can ctr.

Tda 4n cap phuc thim cin ¢t vao ciac Ching minh nhan dan, Thé cir tri, Thé xa
vién, Pon xin phép di chuyén vinh vién ngay 07/7/1976, thuc hién nghia vu thué
néng nghiép... dé xac dinh cu H4 1a nguoi dia phuong, truc tiép canh tac dit nong
nghiép, tir d6 stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don
Ia khdng du can ctr vi: cac Chirng minh nhan dan khai vao nam 1980, phu hop vai
thoi diém cu ¢ T5 cho gia dinh cu C & nho dé khong phai di kinh té méi sau nim
1975; Pon xin phép di chuyén vinh vién ngay 07/7/1976 khong c6 nghia 1a s& vé noi
cu tru da ghi trong don, thuc té 1a cu H4, cu C khong cu trt tai dia phuong nhu xéc
nhan ctia Coéng an thi tran Q va Cong an xa TL; Thé cur tri khong khang dinh viée cu
H4 c6 mat tai dia phuong; Chung tir ndp thué ciing khong thé hién 16 rang 1a cu H4
ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 325; Diéu 334; Piéu 337 va Diéu 343 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015;



1. Chap nhan khang nghi s6 138/QDKNGPT-VKS-DS ngay 13/6/2023 cua
Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Hiry Ban an déan sy phuc tham s6 06/2023/DS-PT ngay 09/01/2023 ciia Toa
an nhan déan tinh V; gitt nguyén Ban an so tham s 38/2022/DS-ST ngay 29/7/2022
ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh V xét xtr vu an “Tranh chip doi tai san (quyén st
dung dét) va tranh chap quyén st dung dat” giita nguyén don 6ng Lé Vin B, ba Lé
Thi M, ba L& Thi T, 6ng L& Tan T1, ba L& Thi L, ba Lé Thi Thu H, 6ng Lé Tan P,
ong Lé Tan H1, 6ng Lé Tan P1 vé6i bi don 6ng L& Thanh T2 cing ngudi ¢é quyén loi
nghia vu lién quan cy Nguyén Thi T3, ba Lé Thi Huynh M1, 6ng L& Ngoc H2, 6ng
Lé Ngoc H3, 6ng Lé Ngoc A ba Tran Thi Thanh T4.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhhén;] TM. UY BAN THAM PHAN

- D/c Chanh an; 4 A AN ” % ~

T VKSNDOC i TP HOM: PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu PC&QLKH,;

- TAND tinh V;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- C4c duong sy (theo dia chi);
- Luu VP, Phong GBKT IIl,
HS; THS (THB).

Bui Dirc Xuan



