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Ngay: 17/7/2024
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Anh Tuin

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Cao Tan
Ong Tran Vin Quang

Thu ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky To0a an nhan dan tinh
Nam Dinh

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin dén tinh Nam Dinh tham gia phién tda: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 17/7/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Binh, tinh Nam Dinh
xét xir so thAm cong khai vu an déan su thy 1y 32/2023/TLST-DS ngay 24 thang
11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hiy
gidy ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
260/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Chu Van K, sinh nam 1958;

2. Ba Vi Thi H, sinh ndm 1961;

Cung dia chi: Thon C, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh.
- Bi domn:

1. Ong Chu Van C, sinh nam 1967;

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1978;

Cung dia chi: Thon Q, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.
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3. Ba Vi1 Thi T, sinh ndm 1932; dia chi: Thén C, xa B, huyén N, tinh Nam
DPinh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Chu Van C, chi Nguyén Thi L, ba Vi
Thi T: Ba Chu Thi Th, sinh nam 1973; noi thuong tra: T6 10, Thi tran N, huyén
N, tinh Nam Binh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ; dia chi: Thi trin N, huyén
N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Luu Vin D - Chu tich NLQ.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Xuan B - Ph6 Chu tich thuong
truc NLQ.

Tai phién toa: Ong K, ba H, ba Th, éng C c6 mat; ngudi dai dién cia NLQ
c¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va ¥ kién trong qua trinh tham gia t6 tung
thi 6ng Chu Van K va ba Vii Thi H trinh bay va dé nghi nhu sau: Nam 1998, vo
chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong mot phan dat thé cu 20m? nam trong phan
dién tich dat 125m? thudc thira dat sd 323, to ban dd s 01 cta vo chéng ong Chu
Vin S va ba Vit Thi T tai dia chi: Thon C6 Liing, x4 Binh Minh, huyén Nam Truc,
s6 tién chuyén nhuong 1a 2.000.000 déng. Vo chong dng ba da thanh toan du sb
tién cho 6ng S va ba T, da nhan ban giao dat dé quan 1y, sir dung tir ndim 1998 dén
nay. Ong ba biét thira dat dién tich 20 m2 khong du diéu kién cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nén van tiép tuc quan 1y, st dung. Nam 1998, vo chong 6ng ba
cai tao va xdy dung 01 cin nha tam dé 1am quan ban hang 6n dinh cudc sbng.
Niam 2008, cin nha xay dung bi sap do con bio sd 8 gay ra; hién tai chi con tudng
bao va mong nha cti. Nam 2023, 6ng Chu Van C con cua ba Vi Thi T) tu ¥ cho
nguoi dén san lap, pha d& tudng bao va mong nha cii cua vo chong ong. Ngay
07/3/2023, 6ng ba giri don yéu cau hoa giai dén UBND x3 Binh Minh. UBND x4
Binh Minh tién hanh hoa giai va dé nghi 6ng C tam dung viéc xay dung cho dén
khi dugc co quan c6 thdm quyén cho phép. Tai budi hoa giai, dng ba méi biét 6ng
Chu Vin S 1ap di chuc dé lai phan dién tich dat 125m? thudc thira dat sb 323, to
ban d6 s6 01 (trong d6 c6 20 m2 dng S dd chuyén nhuong cho vo chong t61) cho
con rudt 1a 6ng Chu Vian C. Nam 2014, 6ng C va ba L da duoc NLQ cép gidy
chting nhan quyén st dung dat ddi v6i dién tich dat 125m2. Chang t6i yéu cau
khoi kién: Cong nhan quyén sir dung dién tich dat 20m? thudc thira dat s6 323, to
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ban dd s6 01, dia chi: Thon C6 Liing, xa Binh Minh, huyén Nam Truc la cua vg
chdng ching t6i. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat
125m? mang tén 6ng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L. Qua trinh thu thap ching
ctr, 0ng K va ba H xéac dinh phan méng gian ban hang khong con gié tri nén khong
yéu cau Tda an tién hanh dinh gia.

Bi don éng Chu Van C va nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ong C, ba L,
ba T trinh bay: Nam 2014, ong C va vo 1a Nguyén Thi L dugc NLQ tinh Nam
Dinh céap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat déi voi thira dat s6 323 to ban d6 s6 1, dién tich 125 m?, tai dia chi:
Thén C6 Liing, x4 Binh Minh, huyén Nam Tryc tinh Nam Binh. Nguén géc thira
dat trén 12 do UBND huyén Nam Ninh cép cho ho 6ng Chu Vian S vao ngay 28-
9-1995. Ngay 15-8-2004, b6 6ng la Chu Vian S da 1ap di chiic v6i sy dong thuan
cia Vi Thi T (1a vo 6ng S) va céc con 13 Chu Thi Tuyét, Chu Van C, Chu Vin
Chung, Chu Thi Thuy, Chu Thi Ly, Chu Thi Th, Chu Van Ta. Di chidc co xac
nhan ctia UBND x3 Binh Minh v6i ndi dung giao toan bo thira ¢at 125m? cho con
trai thtr hai 1a Chu Vian C quan 1y str dung. Nam 2004, 6ng Chu Vin S chét, 6ng
C d4 str dung thira dt 6n dinh lau dai tir ndm 2004 dén nay, hang nim 6ng C dong
thué dat day du. Nam 2023, tdng C tién hanh xay dung nha & trén thia dat nay
theo diing mdc gidi thuc dia ghi nhan trén gidy CNQSDP néu trén. Nam 1998,
gia dinh 6ng K va ba H muon cia bé me 6ng 2 gian quan dién tich 20 m? nam
trong dién tich dat 125m? dé ban tiét canh, chao long. Tuy nhién, khoang nim
1999 thi vo chong 6ng K ba H nghi khong ban hang nita va tra lai gia dinh 6ng
dién tich dat 20m2 . Gia dinh dng C tiép tuc sir dung binh thudng cho dén nay.
Ong K 1am don khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan quyén sir dung dién tich 20m?
dat trong phan dién tich dat 125m? dugc NLQ cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho vo chong 6ng C va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
quan diém cta dng C 1a khéng ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng K. Bai 18,
phan dién tich dat nay ngudn gbc ciia gia dinh 6ng, bd me 6ng va cac anh chi em
thdng nhét giao cho 6ng C quan 1y st dung tir nim 2004. Vg chéng éng C da duoc
UBND huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng K xuat trinh gidy
nhuong dit cua bd 6ng 13 khong ¢ co sé. Nam 1995, dat dugc cdp cho ho gia
dinh 6ng Chu Vin S gom céc thanh vién trong gia dinh. Viéc chuyén nhuong dat
nay 1a khong hop phap vi khong c6 sy dong ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh,
khong c6 su Gy quyén cia cac thanh vién khac trong gia dinh. Mat khac, gidy
chuyén nhuong nay 1a viét tay khong dugc cong ching, ching thuc nén vé mat
thu tuc phap 1y 1a khong hop phap. Viéc 6ng K va ba H st dung khoang nam 1998
chi 1a viéc bd me 6ng cho 6ng K, bad H muon dé md quan ban hang chir khdng
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phai 1a chuyén nhuong. UBND huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho vo chdng 6ng 1a hop phap nén khong dong y hity gidy chimg nhan QSDD
mang tén 6ng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L.

NLQ gui van ban trinh bay: V& hd so cap Gidy chimg nhan QSD dat cho
Chu Vin C va ba Nguyén Thi L gdm céc gidy to sau: Gidy chimg nhan QSD dit
ctia ho ong Chu Vian S dd dugc UBND huyén Nam Ninh cp ngay 21/9/1995 tai
Quyét dinh s6 322/QP-UB; Di chic ctia dng Chu Vian S 1ap ngay 15/8/2004 c6
Xac nhan cia UBND xa Binh Minh ngay 20/8/2004; Van ban khai nhan di san
thira ké theo di chuc cta 6ng Chu Van C di duoc Vin phong cong ching Nam
Truc chimg thuc ngay 23/09/2014; Hop dong ting cho Quyén sir dung dat giita
ba Vii Thi T (vo 6ng Chu Vin S) cho 6ng Chu Vin C cung vo 1a Nguyén Thi L
da duoc Vian phong cong chimg Nam Truc ching thuc ngay 23/09/2014; Pon dé
nghi dang ky bién dong quyén sir dung dit (mau 03/DK-GCN); Pon dé nghi cap
GCNQSD dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (mau 01/PK-
GCN); Trich luc hd so thira dat; Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh
nghia vu tai chinh; Quyét dinh s6 1253/QD-UB ngay 17/10/2014 cia NLQ vé
viéc chinh 1y trang tu va cip Gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat do ting cho QSD dat tir ba Vii Thi T cho ho ong Chu
Vin C tai xd Binh Minh; Quan diém ctia NLQ: Gidy chting nhan QSD dit cua
6ng Chu Vian C va ba Nguyén Thi L duoc cip ngay 20/10/2014 theo Quyét dinh
s6 1253/QD-UB ngay 17/10/2014 caa NLQ, nén trinh tu tha tuc dugc 4p dung
theo Luat D4t dai nam 2013 va cac Nghi dinh ctiia Chinh phi hudng dan thi hanh
Luat Dat dai;Can ctr cac tha tuc c6 trong hd so cAp Gidy chimg nhan QSD dét cua
6ng Chu Van C va ba Nguyén Thi L va d6i chiéu véi quy dinh ctia phap luat thi
viéc NLQ cip Gidy chirng nhian QSD dét cho éng Chu Vin C va ba Nguyén Thi
L d6i v6i 125m? dat tai thira dat s6 323, to ban d6 so 01, tai x4 Binh Minh, huyén
Nam Tryc 14 dam bao ding theo quy dinh cta phap luat; Ong Chu Vian K va ba
Vii Thi H dé nghi hily Gidy chting nhan QSD dt cta 6ng Chu Vian C va ba
Nguyén Thi L 1a khong c6 can cu.

Uy ban nhan dan x& Binh Minh trinh bay: Ngay 08/11/1998, 6ng Chu Vin
S chuyén nhuong dat cho 6ng Chu Vin K nhung khong c6 cong ching, chimg
thuc ciia co quan ¢ tham quyén. UBND x4 khong luu giit tai liéu nao lién quan
dén viéc chuyén nhuong, ting cho giita 6ng S va dng K. Sau khi chuyén nhuong,
vo chdong 6ng K d3 1am quan ban hang dén nam 2008 thi bi bdo 1am sap d6 nén
6ng K khong ban hang nita. Hién tai, phdn mong quan ban hang van con va do
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6ng C dang quan ly. Dién tich dat 20m? khong nam tiép giap véi dién tich dat nha
6ng K dang sir dung. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa, cac duong sy giit nguyén quan diém giai quyét nhu trinh bay
néu trén. Ngoai ra, cac duong sy khong trinh bay va dé nghi gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu v kién vé viéc
giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di chap
hanh dang va day du nhiing quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015,

- V& noi dung: D& nghi HDXX khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
cta 6ng Chu Van K va ba Vi Thi H.

- V& an phi: Ong K, ba H duogc mién an phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Chu Vian K khoi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi
dién tich dat 125 m?, thira dat s6 323, to ban d6 s6 01, tai xa Binh Minh, huyén
Nam Tryc mang tén 6ng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L. Nhu vay, theo quy dinh
tai Piéu 34 B0 luat T tung dan sy ndm 2015 va khoan 4 Diéu 32 Luat TS tung
hanh chinh ndm 2015 thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh. Quan hé phép luat giai quyét trong vy an 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” va “Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”.

[2] Vé noi dung.

[2.1] Yéu cau khoi kién vé “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

V& ngudn gdc dat tranh chap: Ho ong Chu Vian S dugc UBND huyén Nam
Ninh (nay 13 huyén Nam Truc) cip gidy ching nhan QSD dat ngay 21/9/1995.
Thira dat cia gia dinh 6ng S sir dung 6n dinh va khong c6 tranh chap. Ngay
08/11/1998, 6ng S ¢6 viét “ Gidy chuyén nhwong quyén sir dung dat thé cu” voi
noi dung: Nhwong cho anh Chu Vin K véi dién tich sir dung 20m? thudc to ban
d6 s6 01, thira dat so 323, trong thira c6 dién tich ddt 125m2. Phia Péng gidp nha
anh Thé, phia Tay giap nha dng S dai 5m, phia Nam gidp dwong lién thén, phia
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Bdc gidp nha ong Thiét dai 4m, cdch twong nha éng Thiét 0,20m. Téi khong thu
tién dat (cho anh Khai). Tién vt liéu anh Khdi phdi tra la 2.000.000 dong (hai
triéu dong). Nay téi giao quyén sir dung ddt 20 m? thé cuw ké tir ngay 08/11/1998.
T6i khéng c6 y kién gi khdc néi dung trén”. Nhu vay, ndi dung “ Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dét thd cu” dugce coi 1a hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Tuy nhién, thoi diém dng S viét gidy thi khong co chir ky ctia 6ng K.
Viéc chuyén nhugng quyén str dung dat 13 y chi dinh doat ctia 6ng S nhung khong
c6 chit ky ctia ba Vi Thi T (vo 6ng S), trong khi gidy chtng nhan quyén sir dung
dat cap cho ho 6ng Chu Vin S. Ong S viét “ Gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat tho cu” cho 6ng K nhung khong ¢ cong ching, chimg thyc ciia co quan nha
nuéc co thim quyén. Theo quy dinh tai muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao thi dicu
kién dé cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc 1ap
thanh vin ban c6 ching nhan ctia Cong ching nha nude hoic chimg thuc cua Uy
ban nhan dan cip c6 thim quyén. Nhu vay, “Gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat tho cu™ giita 6ng S va dng K chua du diéu kién cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat thd cu” do éng Chu Van S viét va
ky 1a vo hiéu.

Qua trinh sir dung dét tranh chap: Nam 1998, 6ng K c¢6 xay dyng quan ban
hang trén dién tich dét tranh chap. Nam 2008, do con bao s6 8 di 1am sap d6 quan
ban hang va ké tir 6 6ng K khong sir dung phan dién tich dat nay. Hién nay, trén
phan dat tranh chap van con phan moéng ctia quan ban hang nhung 6ng K xac dinh
gia tri khong dang ké, ong K khong yéu cau dinh gia d6i voi phan mong quan ban
hang va khong yéu cau bdi thudng gia tri. Ong K di lién hé véi co quan cd thim
quyén dé cap gidy chimg nhan QSD dat nhung vi dién tich dat 20m? thi khong du
diéu kién dé cap. Thuyc té, tir ndm 1998 dén nay 6ng K khong quan 1y va st dung
dién tich dat 20m?. Vi tri dién tich tranh chap dat nam trong dién tich 125m? gia
dinh ng C van dang quan 1y, st dung. Ong K trinh bay di thanh toan sd tién
2.000.000 déng chuyén nhugng dat cho ba Vii Thi T nhung khong c6 tai liéu
chtng ctr & chtrng minh. Gia dinh 6ng C khéng thira nhan viéc 6ng K thanh toan
tién cho ba Vii Thi T. “Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat tho cu” do ong
Chu Van S viét va ky 1a vo hiéu nhung 6ng K va ba H khéng yéu cau giai quyét
hau qua nén HPXX khong dit ra giai quyét.

Tom lai, 6ng K khdi kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”, yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat dién tich 20m? nam trong
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dién tich dat 125m? thudc thira dat s 33, to ban dd s6 01, dia chi: Thon C6 Liing,
x4 Binh Minh, huyén Nam Truc 1a khong c6 cin ctr chip nhan. HDXX, quyét
dinh khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong Chu Vin K.

[2.2] Yéu cau khoi kién “Huy gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
dién tich dat 125m?, thira dat s6 323, to ban do sb 01, tai Xa Binh Minh, huyén
Nam Tryc, tinh Nam Dinh mang tén 6ng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L”.

V& ho so, trinh tu, tha tuc, thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat: Gidy ching nhan QSD dat mang tén 6ng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L
dugc cap ngay 20/10/2014 theo Quyét dinh s6 1253/QD-UB ngay 17/10/2024 cua
NLQ. Vé trinh tu, thu tuc, tham quyén dugc ap dung theo Luat Pat dai nam 2013
va cac Nghi dinh cta Chinh pht huéng dan thi hanh Luat Dat dai; Can ct cac thu
tuc c6 trong ho so cip Gidy chung nhan QSD dat cia éng Chu Vian C va ba
Nguyén Thi L va ddi chiéu v6i quy dinh cua phap luat thi viec NLQ cép Gidy
chtng nhan QSD dét cho 6ng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L dbi voi 125m? dat
tai thira dat s6 323, to ban do s6 01, tai x& Binh Minh, huyén Nam Truc 14 dam
bao dung theo quy dinh cta phap luat.

Nhu nhén dinh tai muc [2.1] thi yéu cau khai kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ciia ong Chu Vin K khéng duge chip nhan
nén yéu cau “Huay gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat 125
m?, thira dat s6 323, to ban dd s6 01, tai xd Binh Minh, huyén Nam Tryc, tinh
Nam Pinh mang tén 6ng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L” 1a khong c¢6 cin cir
chap nhan. HDXX quyét dinh bac yéu cau khai kién ctia 6ng Chu Vin K vé viée
“Huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

[3] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia ong Chu Vian K va ba Vit Thi H khong
duoc chap nhan nhung 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc biéu 131, 691, 692, 696, 705, 707 Bo luat Dan sy nim 1995;
Diéu 31 Luat Dat dai nim 1993; Diéu 689 Bo luat Dan su nam 2005; Piéu 501,
Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao; Piéu 37 Nghi dinh
43/2014/ND-CP cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 236/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n,
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Chu Vin K va ba Vit Thi H
vé viée: Cong nhan quyén st dung dién tich dat 20 m? thudc thura dat s 33, to
ban dd s6 01, dia chi: Thon C6 Liing, xa Binh Minh, huyén Nam Tryc l1a cia vo
chéng 6ng Chu Vian K, ba Vii Thi H; hiy gidy chtng nhan quyén sir dung dat doi
v6i dién tich dat 125m? mang tén dng Chu Vin C va ba Nguyén Thi L.

2. V& an phi: Ong Chu Vin K va ba Vii Thi H duwoc mién 4n phi dan su so
tham.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n hozc bi cudng
ché thi hanh an. Thoi hiéu thi hanh duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- Cuc THADS tinh Nam Dinh;

- UBND xa Binh Minh;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Mai Anh Tuin



