TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 11/2023/DS-PT
Ngay: 06/02/2023
“V/v: Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thiét Hing

Cac Tham phén: Ong Tran Viét Trung;

Ba Poan Thi Kim Thuong.

The ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tram - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

Dai dién vién kiém sdt nhin déan tinh Quang Tri: Ba Nguyén Thi Lan Huong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06/02/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xir phlic tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6: 56/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim 2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Vu an dugc xét xir cong khai.

Do ban &n dan su so tham sé 32/2022/ST-DS ngay 20 thang 9 nam 2022 cua Toa
4n nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlc tham sé: 50/2022/QP-PT ngay 01
thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: C)ng Hoang Van N, sinh nam: 1976; dia chi: Thon An T, xa Triéu
T, huyén T, tinh Quang Tri; vang mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi O; dia chi: S 07-
03- duong Trinh Hoai B, khu phé Tan V, phuong B, thanh phé B, tinh Quang Tri
(Van ban tly quyén ngay 20/7/2022); ¢6 mat.

Bi don: Ong Lé Mau P; dia chi: S6 153 Quéc 16 9, thanh phd P, tinh Quang Tri;

cO mat.

NOI DUNG VU AN
Trong don khdi kién dé ngay 29 thdng 3 nam 2022 ciia nguyén don va trong qud
trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don trinh bay:
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Ngay 06/3/2022, 6ng N véi 6ng Lé Mau P ky két Hop dong dit coc nham bao
dam viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung (Sau day viét tat 1a: Hop
déng CNQSD) 142,7m2 dat, trong d6 c6 18m2 dat vuon, tai Lo s6 06, T ban do sd 9,
dia chi thira dit: X3 Triéu A, huyén T, tinh Quéang Tri; giad chuyén nhuong la
780.000.000 dong. Hai bén con thoéa thuan: Ong N dit coc truéc cho ong P
200.000.000 dong; thoi han dit coc tir ngay 06/3/2022 dén hét gay 14/4/2022; éng P
nhan duoc tién dit coc thi cung Ong N lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong; qua
thoi han dit coc ma ong P khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong thi phai boi thuong
cho dng N gap 02 1an tién dit coc, tong sb tién hoan tra va boi thudng 1a 400.000.000
ddng, néu dng N khong nhan chuyén nhuong thi phai mat sd tién da dit coc.

Ngay 06/3/2022, éng N da nho ba A chuyén sb tién dit coc 200.000.000 dong
vao tai khoan ctia Ong P mo tai Ngan hang TMCP Quéan D§i-Chi nhanh Quang Tri.

Ngay 14/4/2022, cac bén c¢6 mit tai Van phong cong ching dé ky két hop dong
CNQSD dét ddi véi thira dat néu trén. Tuy nhién, 6ng P khong hé ¢ gidy t& CNQSD
dat dbi vai 16 Lo sd 06, To ban do sé 9 nhu trong hop dong dit coc da cam két ma cho
rang ngay 03/3/2022 6ng P mua cuia 6ng Bang 03 thua dat s6 874, 875, 876 thudc to
ban d6 sb 8 tai thén H, huyén T, tinh Quang Tri va ddng ¥ chuyén nhugng 01 trong 03
16 dat trén cho dng N. Nhan thiy 16 dat nhan chuyén nhuong khong phai 13 16 dat nhu
mo ta trong hop dong dit coc, ong P ciling khong phai 1a ngudi ding tén trén
GCNQSD dit nén 6ng N tir chdi khong ky két duge Hop dong CNQSD dat.

Ong N khai kién 6ng P véi yéu cau: Bude dng P c6 nghia vu tra lai cho 6ng N s
tién coc d nhan 13 200.000.000 dong va s tién phat coc 1a 200.000.000 dong, tong
cong: 400.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng N rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé: Rat yéu
cau phat coc 200.000.000 dong.

Bi don thira nhan: 6ng N va 6ng P ky két hop dong dit coc v6i muc dich va cac
ndi dung nhu 6ng N trinh bay. Ong N d3 chuyén tién dit coc cho ng P theo dung
thoa thuan. Pén thoi han nhu di cam két, 6ng P va 6ng Bang (nguoi ding tén trén
GCNQSDD) mang theo ban géc Gidy CNQSD dat dén Vin phong cong ching dé
thuc hién ky két hop dong CNQSD 142,6m dat cho dng N. Tuy nhién, 6ng N cho rang
thong tin vé thira dat theo ho so do dng P cung cip khong ding thira dat (Lo sd 06)
nén 6ng N tir chdi ky két hop dong CNQSD dét.

Ban 4an so tham 6 32/2022/ST-DS ngay 20/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phé P tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Hoang Van N. Budc 6ng Lé Mau P ¢6
nghia vu tra lai cho 6ng Hoang Van N toan bg tién dat coc 1a 200.000.000 déng theo
Hop dong dit coc dé ngay 06/3/2022.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién nguyén don da rat, cu thé: Yéu cau
phat coc, véi s6 tién 200.000.000 déng.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén an phi, 1é phi va quyén khang cdo cta céac
duong su.

Ngay 05/10/2022, bi don 6ng L& Mau P c6 don khang cdo v61 nd1 dung xin hay
toan b0 ndi dung cua ban an so tham.

Trong qué trinh giai quyét phlc tham, nguyén don 6ng Hoang Van N va bi don
6ng L& Mau P khdng cung cap thém céc tai liéu chitng ¢ méi.

Tai phién toa: Bi don gitt nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi cip phtc thim
hty ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Kiém sat
vién dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khéng chip nhan noi dung
khang cao ctia dng Lé Mau P, giir nguyén ban an dan su so tham sé 32/2022/ST-DS
ngay 20/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Sau khi xét xur so tham, éng L& Mau P 1a bi don 1am don
khang céo ban an so tham. Xét thiy, don khang céo ctia bi don phu hop véi cac Piéu
271, 272 va 273 cua Bo luat td tung dan su vé thoi han khang céo nén Hoi ddng xét
xt phdc tham xét khang céo theo quy dinh cua phéap lut.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Tranh chép giita 6ng N véi 6ng P trong vu
an nay dugc phat sinh tir hop dong dit coc. Do d6, Toa an cdp so tham xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chp hop dong cit coc” 1a diing theo quy dinh.

[3] Xét khang cdo cua bi don:

Ong P vé6i 6ng N thoa thuan ky két hop dong dit coc nham giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 16 s6 06 voi dién tich 142,7m?. Tai phan cam két
chung trong hop dong dit coc, bén A (bén ban) cam két “tai san trén thuéc quyén so
hitu ciia minh, ¢6 day dii cde gidy to lién quan d@é chirg minh...”. Tuy nhién, tai thoi
diém cong chimg, 6ng Lé Mau P chwa phai ngudi dung tén trén GCNQSD dat ma
ngudi dung tén 1a 6ng Vo Viét B. Vi vay, ong P da vi pham cam két, ong Hoang Vin



N c6 quyén tir chdi thuc hién hop dong vi 161 hoan toan thudc vé éng Lé Mau P theo
quy dinh cua hop déng dit coc tai Piéu 328 B luat Dan sy nam 2015.

Viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai sd tién coc 200.000.000d0ng 13 co cin
cu.

Toa &n cap so tham dd xem xét danh gia tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an
mét cach khach quan, toan dién; da tién hanh cac phién hop kiém tra viéc tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai dung theo quy dinh cta phép luat. Trong qué trinh
giai quyét phdc tham, nguoi khang céo khéng cung cap thém cac tai liéu chiing cir
méi chirng minh cho yéu cau khang céo caa minh 1a c6 co so xem xét.

Tu nhitg can cir trén, HDXX xét thay khong chap nhan yéu cau khang céo cua
bi don, gitr nguy@n ndi dung caa ban &n dan su so tham sé 32/2022/ST-DS ngay
20/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd b.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén bi don
6ng Lé Mau P phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su: Khong chap nhan khang céo
cua bi don 6ng L& Mau P; giit nguyén ban an dan su so tham sb 32/2022/ST-DS ngay
20/9/2022 ctia Toda an nhan dan thanh phé b.

Ap dung khoan 1, khoan 2 Diéu 68; khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 38; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 148 va khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T tung dan
su

Diéu 328; Diéu 401 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi. Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Hoang Vin N. Budc dng Lé Mau Phi
phai c6 nghia vu tra lai cho ong Hoang Vin N toan bo tién dit coc 1a 200.000.000
ddng theo Hop dong dit coc dé ngay 06/3/2022.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn, néu ngwoi phai
thi hanh dan chdm thi hanh khodn tién phdi thi hanh dn thi hang théang con phdi con
phdi chiu thém khodn tién 1di twong vmg véi sé tién chdm thi hanh én tai thoi diém
thanh toan. L&i sudt phdt sinh do chdm tra tién dwoc xdc dinh theo théa thudn cia

cdc bén nhwng khéng dwoc vieot qud mike 1di sudt diege quy dinh tai khoan 1 Piéu 468



cia Bé ludt dan sw; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 ciia BS ludt dén su.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phai thi hanh dan déan sy c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn
dan su.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién nguyén don da rat, cu thé: Yéu cau
phat coc, véi sb tién 200.000.000 déng.

3. V& an phi:

- V& an phi dan sy so thAm: Budc ong Lé Mau P phai chiu 10.000.000 dong an
phi dan su so tham.

Tra lai cho ong Hoang Van N toan bo tién tam tng an phi da nop 1a 10.000.000
dong, theo Bién lai thu tam tng an phi s6: CC/2021/0000378 ngay 06/7/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé b, tinh Quang Tri.

- V& an phi dan su phuc tham: Budc ong L& Mau P phai chiu s6 tién
300.000d6ng 4n phi dan su phlc tham, nhung d3 ndp du theo bién lai thu tién sb
CC/2021/0000478 ngay 17/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd D, tinh
Quang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND huyén thanh pho b; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Céac dyong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thiét Hung



