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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Lan

Ba Nguyén Thi Thanh Ha
-Thuw ky phién toa: Ba Quan Thi Ngoc Anh, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Ngi.
- Dai dignVién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni: Ba Hoang Vinh Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 3 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 09/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2018 vé viéc “Tranh chap Hop dong mua ban nha, dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 06/2017DS-ST, ngay 27/9/2017 ctia Tda an nhan dan
quan TH bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 38/2018/QD-PT ngay 21 thang
2 nam 2018 gitra cac duong su:
Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu H - sinh nim 1972
Dia chi noi cu tra: 18 ngd 172/77 dudng AC, phuong TL, quan TH, thanh phd Ha
Noi. (CO mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Mai Hong Q - sinh nam 1976;
dia chi noi cu tra: sd 8 ngd 105/7 dudng ADV, phudng PT, quan TH, thanh phd
Ha Noi (van ban ay quyén sb cong chimg 549.2015/GUQ ngay 6/5/2015 cta Vin
phong cong chimg LV) (CO mat).



Bi don: Chi Bach Hai Y - sinh nam 1969
Ho6 khau thuong tra: 18 ngd 172/77 duong AC, phuong TL, quan TH, thanh phd
Ha Noi.
Dia chi noi cu tra hién nay: s nha 124B duong ADV, phuong PT, quan TH, thanh
pho Ha Noi (CO mat).
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Minh T - sinh nim 1966
Pia chi noi cu tra: SO 18 ngd 172/77 duong AC, phuong TL, quan TH, Ha Noi
(C6 mat).
2. Anh Ngb Tién Diing - sinh nim 1982;
Ho khau thuwong tra: Thon MH, x4 MP, huyén HH, tinh Bic Giang;
Dia chi lién hé: S6 2A HN, phuong HG, quan HK, thanh phé Ha Noi (CO md).
3.Vén phong cong chung VX
Tru s6: S6 48 phd GVM, phuong DC, quan BP, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh D, Truéng van phong -(Ving
mat).
Nguwoi lam chung:
Anh Nguyén Anh D - sinh nim 1974
Pia chi noi cu tra: ngd 200/15/43 s6 nha 32 duong NS, quan LB, thanh phé Ha
Noi.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don chi Nguyén Thi Thu H va nguoi dai dién theo uy quyén la éng Mai Hong Q
trinh bay:

Khoang dau thang 3/2012, do c6 nhu cdu mua nha, chi H c¢6 gap anh Ngb
Tién D va anh Nguyén Anh D va dugc giéi thiéu nha chi Bach Hai Y tai dia chi: 18
ngd 172/77 duong AC, phuong TL, quan TH, thanh phé Ha Noi. Sau d6 chi H gip
chi Y va thoa thuan giao dich mua ban nha dit noi trén véi gia tri 07 ty dong.

Ngay 2/3/2012, tai Van phong cong chimg VX, chi Y (bén chuyén nhugng )
da ky hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & cho chi H
(bén nhan chuyén nhuong) s6 cong chimg: 00456.12. Theo hop dong, chi Y ban
cho chi H toan bo thira dat va nha & tai to 12 cum 3 phuong TL, quan TH, thanh



phd Ha Noi. Dién tich dat & 86,7m2 va tai san gin lién véi dat 1a cin nha xay bing
gach, mdt tﬁng, dién tich str dung 20 m2 thudc quyén s dung cua chi Y theo Giéy
chimg nhan quyén sé hitu nha & quyén st dung dat ¢ s6: 10103070772 do UBND
thanh phé Ha Noi cAp ngay 04/4/2003 mang tén 6ng Bach Quang K va ba Ngo Thi
Kim T, ting cho ba Bach Hai Y ngay 27/5/2010 theo hop ddng tang cho s6 4189.10
1ap ngay 18/5/2010. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 7 ty dong.

Cung ngay, chi H d4 giao cho chi Y s6 tién 07 ty dong va chi Y c6 viét gidy
bién nhan da nhan du sb tién 07 ty dong 1a tién ban can nha néu trén. Pong thoi chi
Y da giao ban chinh Gidy chtrng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &
(s6 d6) cho chi H.

Viéc giao nha duoc hai bén thoa thuan vao ngay 31/5/2012. Pén ngay giao
nha, chi Y bao cho chi H da chuyén di. Pén khoang nira dau nam 2014, chi H thuc
hién viéc chuyén vao ¢ tai dy tir d6 dén nay.

Pau nam 2013, chi H di lam thu tuc sang tén nha, dat tai Van phong dang ky
nha dat quan TH thi duoc Vian phong thong bao khong thuc hién duogc thu tuc do
chi Y dang c6 don dé nghi tam dimg giao dich di v6i nha dat néu trén.

Theo hop dong cong ching c6 ghi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat c6
dién tich 86,7m2 va tai san trén dat 1a nha xay gach 01 t'?mg,dién tich sir dung
20m2. Thyc té trén dat c6 nha bé tong 03 tﬁng. Chi H mua theo hién trang thuc té
vi ldc ndy nha da duoc xay dung thanh nha 03 tang, khong con 1a nha 01 ting.
Viéc giao dich mua ban vé6i chi Y 1a hop phap, ngay thang va chi Y khong lam thu
tuc dé chi duoc sang tén s6 do. Chinh vi vay ngay 5/11/2015 chi ¢6 don khdi kién
dé nghi Toa an nhan dan quan TH cong nhan hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén str dung dat & s6 cong chimg 00456.12 ngay 02/3/2012 tai Vin
phong cong chimg VX 1a hop phap va budc chi Y hoan thién thu tuc sang tén nha
dat cho chi.

Bi don - chi Bach Hai Y trinh bay:

Pau niam 2012, anh Ngb Tién D c6 nhu ciu can tién dé 1am an (D 1a con cau
rudt ctia chi Y); ¢6 gdp chi H héi vay tién. Chi H yéu cau c6 nha dat thé chap va ky
hop déng mua ban nha dat thi mdi cho vay. Muc dich 1a co tai san dam bao cho
khoan vay bang hinh thirc mua ban. Ngay 2.3.2012 D c6 viét gidy muon s6 d6 nha
dat cta chi Y dé thé chip cho khoan vay ciia chi H trong thoi gian 03 thang. Chi



ddng ¥ nén trong cuing ngay, chi va anh Ngo Tién D di ra Vian phong coéng chimg
VX gap chi H.

Tai Vian phong cong chimg VX, chi Y, anh Nguyén Anh D (1a ban cta chi H
va anh Ngb Tién D), anh Ngé Tién D di gip chi H va anh T (chong chi H) dé thuc
hién viéc ky hop déng mua ban, chi H yéu cau chi Y ¢ ki mot s gidy to (khdng
nhé 18 cu thé ndi dung) va ki gidy bién nhan sb tién 7.000.000.000d. Sau khi ki
gidy to xong, Vin phong cong chimg VX noéi con thiéu gidy to nén chua giao hop
d6ng va hen sdng ngay hom sau.Tai budi lam viéc hom do, chi Y da dua cho chi H
s6 d6 nha dat s6: 10103070772 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 04/4/2003 da
dugc sang tén Bach Hai Y.

Ngay 3/3/2012, anh Nguyén Anh D va chi H ra Vin phong cong chimg VX
dé lay hop dong va thuc hién viéc giao tién voi nhau. Anh Ngb Tién D phai di cong
tac nén c6 nho anh Nguyén Anh D nhan tién.

Sau khi ky hop dong mua ban, chi Y van tiép tuc & tai nha, dat nay. Ngay
30/5/2014, chi H va 03 ngudi nira dén pha khoa va khdng cho chi vao nha; toan bd
dd dac cho dén hién tai van & trong do. Do chi H xuét trinh hop déng mua ban nén
Cong an phuong TL di dén niém phong dd dac ¢ trong nha va yéu cau chi Y don ra
ngoai cho giai quyét tranh chép.

Thuc chét viéc giao dich mua ban nha la khong c¢6 that ma do anh Ng6 Tién
D vay tién cta chi H nén chi H yéu cau bén c6 nha phai ky hop dong ban nha dat
cua minh cho chi H. Ch1 Y déng y cho anh D muon s6 do dé thuc hién viée vay ng
gitra anh D va chi H, khi ndo anh D tra tién cho chi H thi chi H s& tra s6 d6 cho Y.
Chi Y khong dong ¥ yéu cau khéi kién ctia nguyén don vi giao dich mua ban nha
dat 1a gia tao. Chi Y khong cong nhan hop dong mua ban va dé nghi hay hop dong
mua ban vo1 ly do giao dich dan sy vo6 hiéu do gia tao. Chi yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Ngé Tién D trinh bay:

Pau nam 2012, do nhu cau can tién dé lam an, anh c6 hoi anh Nguyén Anh
D nho vay s tién 07 ty déng. Anh D gi6i thiéu chi H c6 kha ning cho vay tién. Chi
H yéu cau c6 tai san thé chap, do d6 anh c6 hoi chi Y muon s6 do dé thé chap cho
chi H. Ngay 2.3.2012 anh va chi Y, chi H, anh Nguyén Anh D d3 ra Vin phong



cong chimg VX. Chi Y ky hop dong chuyén nhuong nha dat tai t6 12 cum 3
phuong TL, quan TH, thanh phé Ha Noi cho chi H thuc chat 1a dé dam bao cho
khoan vay ctia anh v6i chi H. Sau khi ky xong hop dong do chi Y con thiéu gidy to
nén chua thuc hién dugc viée giao tién ngay hom d6. Hom sau, anh phai di cong
tac nén anh c6 nhd anh Nguyén Anh D nhén tién ho. Luc d6, anh D bao 13i suat 1a
4-5 nghin/triéu/ngay va chi H cat 13i thang dau tién 1a 1,2 ty dong. Do dang can tién
nén anh cé6 nhd Anh D néi 1 chi cit trude 800 triéu va anh s& dua 400 triéu sau.
Chi H ddng y va cit 14i 800.000.000d, con dua cho anh D sb tién 6,2 ty ddng. Sau
d6 khoang 1 tuan anh c6 dua lai cho chi H 400.000.000 dong.

Sau khi nhan tién, anh c¢6 nho anh Nguyén Anh D thuong xuyén tra 14 cho
chi H (khong c6 gidy to bién nhan). S6 14i anh tra khong dil nhu yéu cau cua chi H.
Pén khoang cubi nam 2012 thi céng viéc bi truc tric nén anh khdng tra duoc tién.
Chi H nhiéu 1an goi dién giuc nhung anh khong co tién tra. Dén ngay 30/5/2014,
chi Y goi dién thoai cho anh thong bao chi H da pha khoa nha chi Y va dang &
trong do. Theo anh tinh dén cubi nam 2012, anh di tra tién 14i cho chi H 5,8 ty
ddng cua so tién anh dd vay chi H 1a 10 ty boi cung thoi diém, anh con vay cta chi
H 03 ty ddng va thé chip s6 do nha anh Pang Nhat T ¢ s6 nha 36 ngd 203 TC, KM,
TX, Ha No6i nhu giao dich véi nha cua chi Y. Pdi v6i khoan no 03 ty déng thé chép
s6 do nha anh T, anh da thanh toan xong v&i chi H va chi H d4 1am tha tuc hay hop
d6ng mua ban va tra s6 d6 cho anh T.

Anh xé&c nhan hop dong mua ban nha ma chi H ky voi chi Y 1 hinh thuc,
khong c¢6 that; thuc chét 1a viéc vay tién gitra anh va chi H. Chi Y chi dung ra cho
muon s6 do. Pén nay, anh xac nhan con ng chi Ha 7 ty déng. Anh dé nghi duoc
hoa giai voi chi H dé tim phuong an tra no.

2. Anh Tran Minh T trinh bay: Anh thong nhat v6i ¥ kién cta chi H da trinh
bay, chi Y ban nha cho chi H (vo anh), ngay 2.3.2012 c¢6 hop dong mua ban dugc
cong chung tai Van phong cong ching VX. Chi Y di ky gidy bién nhan da nhan du
s6 tién 07 ty dong. Tién mua cin nha trén 13 cla ca hai vg chong nhung dé thuan
tién trong viéc giao dich vi anh hay phai di cong tac xa nén anh thong nhat dé mot
minh chi H ky tén trong hop dong mua ban. Pau nam 2013 chi H ¢6 di 1am thu tyc
sang tén s6 do nhung duoc Vin phong diang ky quyén sir dung dat cho biét khong
tién hanh duoc do chi Y dang c6 don dé nghi tam dimg giao dich. Nay anh xac dinh



viéc mua ban nha dat nay 1a hop phap va anh dé nghi Toa an cong nhan hop dong,
budc chi Y phai lam thu tyc sang tén nha dat nay cho chi H.

3.Van phong cong chirng VX do ba Lé Thi Nhdat M - dai dién theo ity quyén
cua Truong Van phong cong chung trinh bay:

Ngay 2.3.2012 Vin phong c6 tiép nhan yéu cau cong ching hop dong mua
ban nha dat tai dja chi to 12 cum 3 phuong TL, quan TH, Ha Noi. Sau khi kiém tra
hd so du diéu kién dugc cong chimg nén Vian phong di soan thao hop ddng. Cac
diéu khoan trong hop dong cac bén tu thoa thuan va Vian phong cong chimg ghi
nhan. Cac bén da tu doc lai toan van hop déng, xac nhan ndi1 dung hop déng phu
hop vai théa thudn cua cac bén va ky trudc mat cong chiig vién.

Vin phong cong ching VX khang dinh viéc cong chimg hop dong thuc hién
dung theo quy dinh cta phap luat, viéc tham gia giao két hop dong 1a tu nguyén,
cac bén déu co du nang lyc hanh vi dan su. Noi dung hop dong da duoc cac bén
doc k¥, kiém tra lai trude khi ky va truc tiép ky trudc mat cong ching vién.

Nguwoi lam chieng - Anh Nguyén Anh D trinh bay:

Pau nam 2012 anh Ngo Tién D c6 nhd anh vay tién, anh co gi61 thiéu chi H
v6i anh D. Chi H yéu cau anh D phai c6 tai san thé chap va ky hop dong mua ban
thi mai cho vay. Anh D c6 thoa thudn dua 02 ngdi nha, 01 nha ctia anh Pang Nhat
T 6 sb nha 36 ngd 203 TC, KM, TX, Ha Noi vay 03 ty va 01 nha cua chi Y vay 07
ty. Lai suét vay 1a 4.000 dong/triéu/ngay.

Ngay 2.3.2012 tai Van phong cong chiing VX, chi H maéi chi giao 03 ty cho
anh D, anh T c6 ky gidy bién nhan tién. Chi H chua giao 07 ty do giao dich v&i chi
Y con thiéu gidy to nén Van phong Cong ching hen hom sau tiép tuc 1am viéc. Tuy
nhién chi Y dd ky nhan 07 ty dong véi chi H.

Hom sau do anh D di cong tdc nén c6 nhd anh nhan tién cua chi H. Chi H
dua cho anh 5 ty 800 triéu dong. Chi H cat 13i trudc 1,2 ty dong cua khoan vay 10
ty. Anh da giao lai s6 tién nay cho anh D.

V& viéc tra no vé6i chi H do anh D hay di cong tdc nén nho anh tra va viéc tra
tién khong co6 gidy to. Anh x4c nhan vé s tién di tra chi H nhu anh Ngo Tién D
trinh bay.

Tai bin 4n s6 06/2017/DS - ST ngay 27/9/2017 ciia Toa an nhan din
quéin Tay Ho da xir:



1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong nhan
hop dong mua ban nha, dat sé cong chimg:00456.12; quyén sdé 03TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 2.3.2012 dia chi t6 12 cum 3 phuong TL, quan TH, Ha Noi cua
Van phong cong chung VX.

2. Xéac dinh hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg: 00456.12; quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 2.3.2012 giira chi
Bach Hai Y va chi Nguyén Thi Thu H ddi voi thira dat va nha ¢ tai td 12 cum 3
phuong TL, quan TH, Ha Noi ctia Van phong cong ching VX 1a hop dong vé hiéu.
Tuyén hity hgp d6ng mua ban nha dat trén.

3. Budc chi Bach Hai Y ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi Nguyén Thi Thu
H s6 tién 7.000.000.000 dong (béy ty dong).

4. Budc chi Nguyén Thi Thu H va anh Tran Minh T ¢4 trach nhiém tra lai
nha, dét tai to 12 cum 3 (s6 nha 18 ngd 172/77 duong AC), phuong TL, quan TH,
thanh phé Ha Noi va gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
s6 10103070772 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 4.4.2003 cho chi Bach Hai
Y sau khi chi Y da thuc hién xong viéc thanh toan sé tién néu tai muc 3 cho chi H.

5. Gianh quyén khéi kién cho chi Y d6i v6i anh Ngo Tién D vé s6 tién phai
thanh toan cho chi H khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cta cac bén duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 15 thang 11 nim 2017 chi Bach Hai Y 1a bi
don va anh Ngo Tién D 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang céo
dé nghi Toa 4n cip phuc tham giai quyét: Yéu cdu nguyén don trd lai tai sdn nha,
dat va tai san hién dang niém phong cho bi don ngay sau khi Tod én tuyén huy hop
dong cong chimg chuyén nhwong nha ddt; - Bdc bo viéc budc bi don cé trdach
nhiém thanh todn sé tién 7 ti dong cho nguyén don;, - Xem xét trach nhiém hinh su
va khéi t6 vu dn vé cdc hanh vi cia nguyén don: Lam dung tin nhiém chiém doat
tai san; cho vay ndng Idi va hanh nghé khéng cé phép; xam nhdp ché ¢ trdi phdp
ludt va boi thuong thiét hai cho bi don.

Tai cdp phtc tham ciling nhu tai phién toa hom nay, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén van giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an cap phiic thim
bac toan bd khang co ciia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan.



Bi don chi Bach Hai Y va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngo
Tién D van giit nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Toa an cap phuc thim stra
ban 4n so thim, chip nhin toan bd ndi dung khang cao néu trén.

Céc duong su khong thoa thuén dugc vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha N¢i phat bicu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding cac quy
dinh trong Bo luat t6 tung dan sy, cac duong sy da thyuc hién dung quyén, nghia vu
theo quy dinh cua phap luat.

Vé néi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi xac dinh,
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén s hitu nha sé 00456.12
dugc chung thuc tai Van phong Cong chimg VX, vé hinh thic va ndi dung Hop
déng dugc thuc hién ding quy dinh cua phap luat, chi H va chi Y tu tay ky vao
Hop d6ng trudc mit cong ching vién. Dién tich nha dat dugc ghi theo dung Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ dung tén chi Y. Gia tri tai
san duoc hai bén thoa thuan 1a 07 ti déng, chi Y tu viét giéy bién nhan da nhan du
tién ban nha 1a 07 ti dong. Tuy nhién Toa 4n cip so thim da tuyén Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Y va chi H ddi véi thia
dat va nha ¢ tai t6 12 cum 3 phuong TL, quan TH, Ha Noi céng chung tai Van
phong cong chimg VX 1a hop dong vo hiéu. Tuyén hity hop dong mua ban nha dat
trén. Sau khi xét xir so tham chi H khong khang céo nén khong c6 can clir dé xem
Xeét.

Do chi Y truc tiép viét va ky vao gidy di nhan du tién ban nha 13 07 ti dong
nén Toa an cip so tham budc chi Y phai c6 trach nhiém tra cho chi H sb tién trén 1a
co can cu.

Toa an cép so thim tuyén budc vo chéng chi H, anh Tuén phai tra lai nha,
dat va Gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & sb
10103070772 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 4.4.2003 cho chi Y sau khi chi
Y tra xong s tién 07 ti dong cho chi H 1a khéng c6 can cu, cach tuyén nhu vay 1a
khong chinh xéac tude di quyén duoc dé nghi thi hanh an cta duong su.

Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung
dan su sira ban 4n so tham vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n, duoc thim tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhén dinh:

1. Vé t6 tung:

Bi don chi Bach Hai Y va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Ngo
Tién D c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc
thadm nén xac dinh 13 hop 1¢.

Déi voi nguoi o quyén loi nghia vu lién quan 14 Van phong Cong chimg VX ¢
don xin xét xur Véng mit. Can ctr Diéu 296 B6 luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét
XU vu an theo quy dinh cua phdap luat.

2. Vé Noi dung: Xét ndi dung khang céo ciia bj don va ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 14 anh Ngo Tién D.

2.1 Pbi véi nodi dung khang cdo yéu cau nguyén don tra lai tai san nha, dat
va tai san hién dang niém phong cho bi don ngay sau khi Toa an tuyén huy hop
dong cong chitng chuyén nhwong nha dat. Hoi dong xét xir cap phiic tham xét thay:

Tai ban an so tham da tuyén: Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan
sw, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau
thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén dén sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Nhu vay dbi voi ndi dung khang céo néu trén cia bi don va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan thudc giai doan Thi hanh &n. Truong hop cac bén duong su
khéng tu nguyén thi hanh d6i véi phan ban an da co hiéu luc phéap luat cling nhu
khong thoa thuan dugc vé viée thi hanh an thi bén dugc thi hanh an c¢6 quyén giri
don yéu cau co quan Thi hanh an, thi hanh ddi véi phan ban 4n di c6 hiéu luc phap
luat. Néu co thiét hai xay ra thi bén bi thiét hai c6 quyén yéu cau bén gy thiét hai
phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat. Do vy Toa an cap phuc tham khong
c6 co s dé chap nhan khang cdo vé ndi dung nay.

2.2 Péi véi ndi dung khang cao de nghi bac bo viéc buoc bi don co trach
nhiém thanh todn sé tién 07 ti dong cho nguyén don. Nguyén don cé quyén khéi
kién doi véi nguwoi vay tién la anh Ngé Tién D. Hoi dong xét xir cip phuc tham xét
thay:



Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét & tai to 12
cum 3 phuong TL, quan TH, Ha No6i dugc lap tai Van phong cong ching VX ngay
02.3.2012 giita chi Bach Hai Y va chi Nguyén Thi Thu H dugc Céng ching vién
Vin phong Cong chimg VX xac dinh, cac bén tu nguyén thoa thuin giao két hop
d6ng va cam doan chiu trach nhiém trudc phép luat vé noi dung hop dong; tai thoi
diém cong chung, cac bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan su phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat; noi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong
vi pham phap luat va khong trai dao duc xa hoi; tai thoi diém cong chimg cac bén
d3 xudt trinh toan bd ban chinh cac gidy to dd néu trong hop dong nay. Cac bén tu
doc hop dong va ddng ¥ véi toan bod nodi dung ghi trong hop ddng va di ky vao ban
hop dong trudc mat Cong ching vién.

Tai Toa &n cip so tham, Vin phong Cong ching VX ciing khang dinh toan
bd qué trinh giai quyét viéc cong ching Hop dong néu trén déu duoc thue hién theo
dung quy dinh cta phap luat, cdc bén tham gia yéu cau cong chimg déu bay to su tu
nguyén tham gia giao két hop dong, cac bén co day du niang lyc hanh vi dan su dé
thue hién viéc giao két hop dong.

Viéc ty nguyén giao két hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén con phu hop voi cac tai lidu chimg cir khac do cac bén giao
ndp va Toa an thu thap duoc nhu Gidy bién nhan ngay 02/3/2012 (BL 116) thé hién
chi Y di nhan du sb tién ban can nha 1a 07 ti dong. Thoa thuidn muon nha ngay
02/3/2012 (BL 196) hai bén thoa thuan chi Y dugc muon nha cua chi H trong thoi
han 03 thang ké tir ngay 02/3/2012, mudn nhat 1a ngay 31/5/2012 chi Y phai di
chuyén khéi ng61 nha noi trén. Piéu d6 cling khéng dinh viéc thu tuc mua ban nha
dat gitra chi H va chi Y d hoan tat nén chi Y da thoa thuan muon nha cua chi H
trong thoi han néu trén.

Nay chi Y va anh Ngo Tién D phu nhan viéc ky két hgp dong mua ban nha &
va chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén, cho rang viéc chi H va chi Y ky két
hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé dam bao cho
anh Ngb Tién D vay 07 ti ddng cua chi H. Khi chi H cho anh Ngé Tién D vay tién,
anh Ngo Tién D dd nho anh Nguyén Anh D nhan hd. S tién anh Ngo Tién D vay
ctia chi H, anh Ngé Tién D phai tra 1di hang thang cho chi H véi 1ai suét cao. Tuy
nhién chi Y, anh D khong dua ra dugc tai li¢u, chung clt chiing minh viéc anh Ngo
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Tién D vay tién cua chi H ciing nhu cac tai lidu ching ctt khac chimg minh cho 101
trinh bay cua minh.

Toa an cdp so thAm d3 nhan dinh:... “ Gid sir néu mua ban la ¢6 thét thi chi
H lai khéng thuwc hién thii tuc sang tén ngay lic dé va khéng yéu cau giao nha ma
dén hon 02 nam sau chi méi yéu cau chi Y ban giao... viéec mua ban nha dat la
khéng diing ban chat ciia giao dich thi chi Y méi ngan chdn va khong hop tdc cho

» X3

chi H duoc sang tén... ... do anh D ¢6 van ban théa thudn véi chi Y muwon sé
do dé thé chdp vay tién cua chi H ngay 2.3.2012 nén cé co sé xdc dinh viéc mua
béan nha dat gitta chi H vdi chi Y la giao dich dan su gia tao nham che ddy mot
giao dich khac nén dwoc xac dinh la hop déng vo hiéu”.

Nhan dinh néu trén ctia Toa an cip so tham 1a thiéu can ctr boi 18, 101 khai
ctia chi Y, anh Ngo Tién D, anh Nguyén Anh D khong phu hop véi cac tai liéu
chirng ctr do cac bén giao ndp va Toa an thu thap dugc. Chi H cling khong thira
nhan nhiing 101 trinh bay ma phia chi Y dua ra. Theo chi H vi¢c khong thuc hién
duogc thu tuc sang tén ddi v4i nha dat hai bén di ky hop dong chuyén nhuong do
chi Y khong hop tac. Chi H di nhiéu 1an thong bao yéu cau chi Y chuyén do dac ra
khoi nha nhung chi Y khong thuc hién nhu hai bén dd cam két trong Thoa thudn
muon nha ngay 02/3/2012. Vin ban thoa thuan anh Ngo Tién D muon s6 d6 cua
chi Y dé thé chap vay tién cua chi H ngay 2.3.2012 khong phai 1a cin ctr phap 1y
xac dinh giao dich mua ban nha dat gifta chi H va chi Y 1a giao dich dan sy gia tao
nham che diy mot giao dich dan sy khac. Toa an cap so tham xac dinh Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a giao dich dan su vo hiéu vi
cho rﬁng day la viéc vay ng gitra anh Ngo Tién D voi chi H nhung lai budc chi Y
phai tra tién cho chi H trén co so chi Y 13 nguoi ky gidy nhén tién caa chi H 13 mau
thudn véi nhan dinh.

Tuy nhién sau khi xét xir so tham, nguyén don, bi don khong khang céo d6i
v6i viéc Toa 4n cap so tham tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dat s cong chimg: 00456.12; quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
2.3.2012 gitta chi Bach Hai Y va chi Nguyén Thi Thu H ddi voi thira dt va nha &
tai t0 12 cum 3 phuong TL, quan TH, Ha Noi ciia Van phong cong ching VX la
hop dong v6 hidu va tuyén hily hop dong mua ban nha dat giita chi H va chi Y.
Nhu nhitng ndi dung di phan tich néu trén xac dinh, vé hinh thtrc va ndi dung Hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén st dung dat giira chi H va chi Y 1a
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phu hop vo1 quy dinh ctia phap luadt hai bén phai c6 trach nhi€ém thi hanh. Tuy
nhién ban an so thim di xac dinh Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén 1a vo hiéu, hai bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan, do cac duong sy khong khang cdo va Vién kiém sat khong khang nghi vé noi
dung nay. Can ctr Diéu 293 B9 luat tb tung dan su quy dinh vé pham vi xét xir phuc
tham thi Toa 4n cap phiic tham chi xem xét lai phan ctia ban 4n so tham, quyét dinh
ctia Toa an cap so tham co khang cdo, khang nghi hodc c¢6 lién quan dén viéc xem
xét noi dung khang céo, khang nghi. Can cit vao Piéu 5 B luat t6 tung dan su quy
dinh vé Quyén quyét dinh va tu dinh doat cua dwong su. Do vay Toa an cp phiic
tham khong c6 co s¢ dé sira ban an so tham vé phan nay.

Do chi Y 1a nguoi truc tiép ky vao gidy da nhan di 07 ti dong tién ban nha
cho chi H nén chi Y phai c6 trach nhiém tra cho chi H sb tién trén 1a c6 can ct.
Khéang céo ciia chi Y va anh Ngo Tién D dé nghi bac bo viéc budc chi Y ¢6 trach
nhiém thanh toan sd tién 07 ti dong cho nguyén don. Nguyén don c6 quyén khoi
kién d6i voi ngudi vay tién 1a anh Ngo Tién D 13 khong c6 co so chip nhan.

Ngoai ndi dung khang céo néu trén chi Y va Ngo Tién D con dé nghi xem xét
trach nhiém hinh su doi véi nguyén don vé téi Lam dung tin nhiém chiém doat tdi
san; cho vay ndng 1di va hanh nghé khong cé phép, xam nhdp chd & trdi phdp ludt
va boi thiong thiét hai cho bi don.

Hoi dong xét xtr cap phuc tham xét thay, chi Y va anh Ngb Tién D khéng
dua ra dugc céc tai liéu chiing ctr chiing minh hanh vi pham t01 ciia nguyén don
nén khong c6 ¢ co sé xem xét. Pdi voi dé nghi xem xét vé hanh vi chi H d3 tu
pha khoa nha vao & khong duoc sy dong ¥ cua chi Y 13 hanh vi Xam pham trai
phép chd & va yéu cau bdi thuong thiét hai. Noi dung ndy da dugc Co quan Canh
sat diéu tra Cong an quan TH thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét va da co Quyét
dinh s6 11 ngay 23/12/2015 Quyét dinh khong khéi t6 vu an hinh su dbi véi ndi
dung don té giac cua chi Bach Hai Y, t6 giac chi Nguyén Thi Thu H vé hanh vi
x4m pham trai phép chd & cua chi Y tai s6 18 ngach 172/77 AC, t6 12, cum 3, TL,
TH, Ha Noi.

Truong hop chi Y va anh Ngb Tién D cé cin ci ching minh vé hanh vi vi
pham phép luat caa chi H thi chi Y va anh Ngé Tién D c6 quyén dé nghi co quan
c6 tham quyén xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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Tt nhitng nhan dinh néu trén, Toa an cdp phuc thim khoéng c6 co s chip
nhan ndi dung khang cdo cia bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ia
anh Ngo Tién D.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh vé duong 16i giai quyét vu an cua Hoi ddng xét xir nén chip nhan.

Trong phan quyét dinh cta ban an so thAm (muc 4), Toa an cap so tham
tuyén budc chi H va anh T c6 trach nhiém tra lai nha, dat va Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén str dung dét cho chi Y sau khi chi Y thyc hién xong
viéc thanh toan sé tién 07 ti dong cho chi H. Cach tuyén nay nham dam bao viéc
thuc hién quyén va nghia vu cia cac duong sy ma khong 1am mat di quyén duoc
yéu cau thi hanh 4n, do vay Hoi dong xét xir cap phiic thim giit nguyén ndi dung
nay.

Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Do khéng chip nhan khang cdo cta bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu
lién quan nén bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Boi cdc lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su;
Cin ctr diéu 129, 137 B0 luat dan sy 2005, Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Cin ctr Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi, ngay 27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa 4n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Giit nguyén ban an so tham sé 06/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cua Toa an
nhan dan quan TH.

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cong nhan
Hop dong mua ban nha, dit sé coéng chung: 00456.12; quyén sé 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 2.3.2012 dia chi to 12 cum 3 phuong TL, quan TH, Ha Noi cua
Van phong cong chiing VX.
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2. Xac dinh Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg: 00456.12; quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 2.3.2012 giira chi
Bach Hai Y va chi Nguyén Thi Thu H ddi voi thira dat va nha ¢ tai td 12 cum 3
phuong TL, quan TH, Ha Noi cta Vin phong cong chimg VX 14 hop dong v hiéu.
Tuyén huy hop dong mua ban nha dat trén.

3. Budc chi Bach Hai Y c6 trach nhiém thanh toan cho chi Nguyén Thi Thu
H s tién 7.000.000.000 dong (bay ty dong).

4. Buoc chi Nguyén Thi Thu H va anh Tran Minh T ¢6 trach nhiém tra lai
nha, dat tai t6 12 cum 3 (s6 nha 18 ngd 172/77 duong AC), phudng TL, quan TH,
thanh ph6é Ha Noi va Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢
s6 10103070772 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 4.4.2003 cho chi Bach Hai
Y sau khi chi Y thanh toan du sb tién 07 ti dong tai muc 3 néu trén.

5. Gianh quyén khéi kién cho chi Y d6i v6i anh Ngo Tién D vé s6 tién phai
thanh toan cho chi H khi ¢ yéu cau theo quy dinh ctia phép luét.

6. V€ an phi:

Chi H phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao s tién
200.000 dong tam tng 4n phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6 05507 ngay
25/11/2015 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan TH.

Chi Y phai chiu 115.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Chi Y va anh Ngo Tién D mdi nguoi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy
phuc tham, duogc trir vao sé tién 300.000 dong mdi nguoi da ndp theo bién lai sb
06421, ngay 27/11/2017 va bién lai s 06427 ngay 01/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan TH.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh &n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
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su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su”.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:

- Vién kiém st NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa &n nhan dan quan TH;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan su quén TH;

- Céac duong su;

- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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