TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG NGU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 18/2025/DS-ST
Ngay: 08-4-2025
V/v tranh chap hop dong
vay tai san, thé chap quyén
st dung dat va chuyén
nhuong quyén str dung dat

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Luong Bang.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Ng6 Thi L¢ Nga.

2. Ong BUi Téan Diing.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh la Thu ky T0a an nhan dan huyén
Hoéng Ngu, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hong Ngw, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ong Tran Thai Hung - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu,
tinh Dong Thép, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y 98/2024/TLST-DS ngay
22 thang 5 nam 2024, vé tranh chap hop dong dan su vé viéc vay tai san, thé chap
quyén sir dung dét va chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s 35/2025/QDXX-ST ngay 27 thang 02 niam 2025, giita cac

duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP KL (Ngan hang KL); Pia chi: S 40-42-
A duong PHT, phuong VTV, thanh phd RG, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luét ctua nguyén don 1a éng Tran Ngoc M, chirc
danh: Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a dng L& Trung V1, Chuc
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vu: Phé Tong Giam dbc Ngan hang KL theo Quyét dinh sé 3366/QD-NHKL ngay
21 thang 8 nam 2023 cta Toéng Giam doc Ngan hang KL vé viéc ty quyén phé
duyét, thuc hién cac thu tuc lién quan dén cong tac xu ly no.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng L& Trung V1 1a 6ng Thai Minh Th,
chtrc vu: Chuyén vién Xtr Iy ng khu vuc - Phong Xt 1y ng - Ngan hang KL ; Dia chi:
S6 B duong HV, phuong AT, thanh phd HN, tinh Pong Thap theo Quyét dinh sd
723/QD-NHKL ngay 18 thang 3 ndm 2024 cta Tong Giam doc Ngan hang KL vé
viéc ity quyén thuc hién cac cong viée lién quan dén cong tac xtr Iy ng. C6 mat

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Vin N, sinh ngay 01 thang 01 nim 1977; C6 mit

2.2. Ba Luong Thi Thanh T1, sinh ndm 1980; C6 mat

Cung noi cu tra: Ap LP, x4 LKA, huyén HN, tinh Dong Thap.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Phan Thi T2, sinh ngay 06 thang 01 nam 2001; Vrfmg mat

3.2. Chi Phan Thi Tuong V2, sinh ngay 19 thang 6 nam 2004; C6 mat

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh ngay 25 thang 7 nam 1985; C6 don xin vang mat

Cung noi cu tra: Ap LP, x4 LKA, huyén HN, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khai kién d& ngay 08 thang 5 nam 2024 ctua Ngin hang KL va
phan trinh bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a 6ng Thai Minh
Th trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so thim: Nguyén ong
Phan Vin N va ba Luong Thi Thanh T1 c6 ky két vay Ngan hang KL - Phong
giao dich HN 03 khoan vay cu thé nhu sau:

1/ Khoan vay 1: Hop dong han mirc cép tin dung sb 1224/22/HDHM/0601-
7778 ngay 27 thang 7 nam 2022 va Hop dong tin dung sé 1225/22/HDTD/0601-
7778 ngay 27 thang 7 nam 2022, véi s tién vay 290.000.000 dong, muc dich vay
nudi cé 16c, thoi han vay 12 thang, ngay giai ngan 1a 27 thang 7 nam 2022, |3i suat
vay la 11,1%/mam, diéu chinh 03 thang/lan va duoc tinh bang i suat tién guri tiét
kiém VND ky han 12 thang lanh 1ii cudi ky cua Biéu lii suat huy dong khéch
hang c4 nhan do Ngan hang cong b tai thoi diém thay dbi 14i sudt vay cong bién
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d6 3,8%/nam. Lai suat vay sau khi thay d6i khong dugc thap hon 14i suat cho vay
hién hanh tai Ngan hang (cung loai hinh va phuong thirc vay). Lai suit ng qua
han bﬁng 150% 14i suét vay tai thoi diém chuyén ng qua han; muc phat cham tra
Iai 10%/nam; Hinh thirc thanh toan: tra 14i 06 thang va vbn vay dugc tra cudi
ky. Hop d6ng han murc cap tin dung va Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam
bai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1224/22/HDTC-BDS/0601-7778
ngay 27 thang 7 nim 2022 duoc ky két giita dai dién Ngan hang v6i 6ng Phan
Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi Phan Thi T2, chi Phan Thi Tuong V2 va da
dugc Phong cong chimg sb 3, tinh Pong Thap chimg nhan ngay 27 thang 7 nim
2022 tai san thé chp bao dam no vay gdm: Quyén sir dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
DD 928378, s6 vao s6 CH04526; thira dat so 37, to ban do s6 17 toa lac tai x4
LKA, huyén HN, tinh Pong Thap; dién tich 383,0m% muc dich st dung dt trong
cay lau nam, c6 thoi han st dung dén ngay 01 thang 7 ndm 2064 do Uy ban nhan
dan huyén Hong Ngu cip cho ho ong Phan Van N ngay 30 thang 6 ndm 2022. Tai
san thé chap néu trén da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Hong Ngu ngay 27 thang 7 nam 2022.

2/ Khoan vay 2: Hop dong han mirc cap tin dung s6 1275/22/HPHM/0601-
7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 va Hop dong tin dung sé 1276/22/HDTD/0601-
7778 ngay 08 thang 8 nam 2022, véi sd tién vay 350.000.000 dong, muc dich vay
dé nudi ca 1oc, thoi han vay 1a 12 thang, ngay giai ngan 1a 11 thang 8 nim 2022,
|3i suat vay 1a 11,1%/nam, diéu chinh 03 thang/lan va dugc tinh bang i suat tién
gui ky han 12 thang 1anh 13i cudi ky cua Biéu 14i suat huy dong khach hang ca
nhan do Ngan hang cong bd tai thoi diém thay do6i 1ai sudt vay cong bién do
3,8%/nam. Lii suat vay sau khi thay doi khong dugc thip hon 1i suit cho vay
hién hanh tai Ngan hang (cung loai hinh va phuong thirc vay). Lai suit ng qua
han bang 150% l3i suat vay tai thoi diém chuyén ng qué han, mtrc phat cham tra
|3i 12 10%/nam, Hinh thirc thanh toan 14 tra 13i 06 thang va von vay dugc tra cudi
ky. Hop d6ng han mtrc cap tin dung va Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam
bai Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 1275/22/HDTC-BDS/0601-7778
ngay 08 thang 8 nam 2022 dugc ky két giita dai dién Ngan hang voi ong Phan
Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi Phan Thi T2 chi Phan Thi Tuong V2 va da
dugc Phong cong chimg s6 3, tinh Pong Thap chimg nhan ngay 10 thang 8 nim
2022 tai san thé chip bao dam no vay gém: Quyén st dung dét theo Gidy ching
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nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién véi dit sb
DG 889731, sb vao s6 CH04552; thira dat s6 520, to ban dd s6 17 toa lac tai x&
LKA, huyén HN, tinh Béng Thap; dién tich 163,3m?, muyc dich s dung dat &
ndng thon, c6 thoi han st dung 1au dai do Uy ban nhan dan huyén Hong Ngu cép
cho ho ong Phan Vin N vao ngay 03 thang 8 nam 2022. Tai san thé chap néu trén
da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén Hong Ngu ngay 11 thang 8 nam 2022.

3/ Khoan vay 3: Gidy ding ky phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin
dung qubc t& KLB s6 114/22/TC/0601-7778 ngay 01 thang 8 nim 2022 han mtic
30.000.000 dong, muc dich 1a tiéu ding, thoi han vay 1a 36 thang, giai ngan vao
thang 8 nam 2022, dén han thang 8 nam 2025, 13i suat 1a 18%/nim; theo quy dinh
hién hanh cua Ngan hang KL, hinh thirc tra vén gdc va l3i: theo quy dinh hién
hanh ctia Ngan hang KL, c4c loai phi lién quan: theo quy dinh hién hanh ctiia Ngan
hang KL.

Trong qua trinh vay vén, ong Phan Van N va ba Luong Thi Thanh T1 lién
tuc vi pham hop dong, khong thanh toan ng cho Ngan hang khi dén han, Ngan
hang d3 nhiéu lan thong bao nhung khong thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung da ky.

Nay Ngan hang KL yéu cau Tda an xem xét, giai quyét cac ndi dung sau:

- Budc 0ng Phan Van N va ba Luong Thi Thanh T1 trd cho Ngan hang KL
s6 tién vay tam tinh dén ngay 08 thang 4 nam 2025 theo Hop dong han mirc cap
tin dung s6 1224/22/HDHM/0601- 7778 ngay 27 thang 7 nam 2022 va Hop dong
tin dung s6 1225/22/HDTD/0601-7778 ngay 27 thang 7 nim 2022, bao gdm: von
gbc 12 290.000.000 ddng, 14i trong han 13 23.153.123 dong, tién phat cham tra 13i
la 3.939.203 dong, 13i qua han 14 119.347.315 dong, tong cong 436.439.641 dong
va tién 1ai phat sinh trén du ng gbc tir ngay 09 thang 4 nam 2025 theo Hop dong
tin dung s6 1225/22/HPTD/0601-7778 ngay 27 thang 7 nam 2022 cho dén khi
thanh toan dut no.

- Budc 0ng Phan Van N va ba Luong Thi Thanh T1 trd cho Ngan hang KL
s6 tién vay tam tinh dén ngay 08 thang 4 nim 2025 theo Hop dong han mirc cip
tin dung s6 1275/22/HDHM/0601- 7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 va Hop dong
tin dung s6 1276/22/HDTD/0601-7778 ngay 08 thang 8 nim 2022, bao gdm: von
gbc 1a 350.000.000 dong, 13i trong han 13 27.061.233 dong, tién phat cham tra 13i
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1a 34.492.906 dong, 14i qua han 13 131.835.411 dong, tong cong 513.389.550 ddng
va tién 13i phat sinh trén du no gbc tir ngay 09 thang 4 nim 2025 theo Hop dong
tin dung sb 1276/22/HDTD/0601-7778 ngay 08 thang 8 nim 2022 cho dén khi
thanh toan dut no.

- Bugc 6ng Phan Van N va ba Luong Thi Thanh T1 tra cho Ngan hang KL
s tién tam tinh dén ngay 12 thang 3 nam 2025 theo Gidy ding ky phat hanh kiém
hop ddng st dung thé tin dung quéc té KLB sb 114/22/TC/0601-7778 ngay 01
thang 8 nam 2022, bao gdm: no gdc con lai 29.630.389 ddng, 14i phat sinh con lai
13.001.515 ddng, phi phat sinh con lai 8.305.294 ddng va tién 14i phat sinh trén
du no gdc tir ngay 13 thang 3 nam 2025 theo Gidy dang ky phat hanh kiém hop
dong sir dung thé tin dung quéc té KLB s6 114/22/TC/0601-7778 ngay 01 thang
8 nam 2022 cho dén khi thanh toan dut ng..

- Yéu cdu cong nhian ciac Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
1224/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay 27 thang 7 nim 2022 va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 1275/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay 08 thang 8 nim
2022 duoc ky két gitra dai dién Ngan hang voi 6ng Phan Van N, ba Luong Thi
Thanh T1, ba Phan Thi T2 va ba Phan Thi Tudng V2 dé dam bao cho viéc thi

hanh 4n, tai san thé chap gém:

Tai san 1: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién v6i dat sé DD 928378, s6 vao sd
CHO04526; thira dat s6 37, t& ban d6 s6 17 toa lac xa LKA, huyén HN, tinh Pong
Thap; dién tich 383,0m2, muc dich str dung dét trong cdy 1au nam, c6 thoi han sir
dung dén ngay 01 thang 7 nam 2064.

Tai san 2: Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 DG 889731, sb vao sd
CHO04552; thira dat s6 520, to ban d6 s6 17 toa lac x3 LKA, huyén HN, tinh Pong
Théap; dién tich 163,3m?, muc dich st dung dat & nong thon, co thoi han sir dung
lau dai.

Bi don ba Luong Thi Thanh T1 trinh bay: Ba théng nhét theo phan trinh
bay ctia Ngan hang KL vé qua trinh vay vén cua Ngan hang KL, viéc ba va chong
ba 12 6ng Phan Vian N chua tra duoc 13i va von gbe cho Ngan hang 14 do viéc chan
nudi ca cta ba bi 16, din dén viéc mat kha ning chi tra. Nay Ngan hang KL khoi
kién yéu cau vo chong ba tra so tién vay tong cong 1a 1.000.766.389 dong thi ba
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cling ddng y. Tuy nhién, ba dé nghi cho gia dinh ba tra dan vi hién nay ca nha ba
phai di 1am thué nén khong thé tra tién dung nhu yéu cau ciia ngan hang, con dbi
v6i 02 thira dat ma gia dinh ba da thé chip cho Ngan hang thi ba déng y dé Ngan
hang xur ly dbi véi cac thira dat ndy. Déi voi 02 thira dat 37, 520, to ban d6 sd 7,
toa lac tai xa LKA, huyén HN, tinh Pong Thap hién do gia dinh ba dang quan 1y,

st dung.

Déi véi viée khoi kién ciia ba Nguyén Thi H, thi nguyén trudc day vo chong
ba c6 thda thuan ban cho ba H mot phﬁn dat thudc mot ph?ln cua thira sb 37 véi
gia 12 240.000.000 ddng va vo chong ba da nhan du tién. Viée vo chong ba khong
thé lam thua tuc chuyén nhuong phan dit nay cho ba H 1a do gidy dat da thé chap
cho Ngan hang KL, chua lay ra dugc nén khong thé chuyén nhuong. Nay ba H
yéu cdu huy viéc chuyén nhuong va yéu cidu vo chong ba tra lai sd tién
240.000.000 ddng thi ba ciing dong .

Bi don 6ng Phan Vin N trinh bay: Ong théng nhét theo phan trinh bay cta
vo Ong 1a ba Luong Thi Thanh T1. Nay Ngan hang KL khai kién yéu cau vo
chong 6ng tra so tién vay tong cong 1a 1.000.766.389 dong thi dng ciing dong ¥,
con dbi vai 02 thira dat ma gia dinh 6ng da thé chap cho Ngan hang thi ong dong
y dé Ngan hang xir Iy d6i véi cac thira dat ndy. Ba H yéu cau hity viéc chuyén
nhuong dat va yéu cau vo chong ong tra lai s6 tién 240.000.000 dong thi 6ng ciing
dong y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Tuong V2 trinh bay:
Chi 1a con ctia 6ng Phan Van N va ba Luong Thi Thanh T1, nguyén trudc day cha
me chi can v6n dé nudi ca nén co vay tién cua Ngan hang KL va c6 thé chap 02
thira dat cua gia dinh cho Ngan hang, khi ky tén Hop dong thé chap thi ¢6 chi va
chi Phan Thi T2 cung ky tén, nay do 1am an 16 nén chua c6 tién tra cho Ngan hang,
d6i voi 02 thira dat ma gia dinh chi da thé chap cho Ngan hang thi chi dong y dé
Ngan hang xir ly d6i v6i cac thira dat nay.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Vao ngay
21 thang 01 nam 2023, 6ng Phan Van N va ba Luong Thi Thanh T1 c6 ban cho ba
mot phﬁn dét co chiéu ngang 07m, chiéu dai tir mit 10 dén ranh dat cta ong Tu Em,
v6i tong so tién 1a 240.000.000 dong, thuéc mot phan thira s6 37 to ban d6 sb 17
do 6ng N dtmg tén va hién nay dang thé chap cho Ngan hang KL. Hai bén c6 lam
giat thoa thuan ban dat, 6ng N va ba T1 hira qua tét nam 2023 s& lam thii tuc sang
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tén cho ba, nén ba da dua du sé tién 240.000.000 ddng cho 6ng N va ba T1. Nhung
dén thoi diém nay, 6ng N va ba T1 van khéng thuc hién viée chuyén nhuong, nén
ba yéu cau huy viéc chuyén nhuong va yéu cau éng N va ba T1 tra lai s tién

240.000.000 dong cho ba, ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tudn theo phap luat ciia Thim phan, Hoi
ddng xét xir va viéc chap hanh phap ludt ciia ngudi tham gia to tung dung theo quy

dinh cta B luét td tung dan su. Vé viée ndi dung vu an, deé nghi HO1 dé)ng xét x1r:

- Chép nhén yéu cau ctia Ngan hang KL budc 6ng Phan Vian N va ba Luong
Thi Thanh T1 tra s6 tién vay tong cong 1a 1.000.766.389 dong va tiép tuc chiu 1ai
theo Hop dong han muc cép tin dung sé 1224/22/HDHM/0601-7778 ngay 27
thang 7 nam 2022; Hop dong han murc cap tin dung sd 1275/22/HDPHM/0601 -
7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 va Gidy dang ky phat hanh kiém hop dong sir
dung thé tin dung quoc té KLB sb 114/22/TC/0601-7778 ngay 01 thang 8 nim
2022.

- Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 1224/22/HDTC-
BDS/0601-7778 ngay 27 thang 7 nam 2022 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 1275/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 dugc ky giita
Ngan hang KL va 6ng Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi Phan Thi T2, chi
Phan Thi Tuong V2 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- Chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi H, tuyén bd Gidy thoa thuin ban
dat ngay 21 thang 01 nam 2023 giira ba Nguyén Thi H véi 6ng Phan Vian N va ba
Luong Thi Thanh T1 1a v6 hi¢u buoc 6ng Phan Van N va ba Luong Thi Thanh
T1 tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién 240.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung va quan hé phdp ludt:

[1.1] Pay 14 vu 4n tranh chap hop dong dan sy vé viéc vay tai san, thé chap
quyén sir dung dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap theo khoan 3, 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan su.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, lién quan chi Phan Thi T2 di duoc triéu tap hop
1& 1an th hai nhung meg mat, can ci khoan 3 Diéu 228 B0 luat td tung dan su,

Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vu dn vang mat chi T2.
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[2] Vé ndi dung: Theo Hop ddng han mtc cip tin dung sd
1224/22/HDHM/0601-7778 ngay 27 thang 7 nim 2022 va Hop dong han murc cap
tin dung sb 1275/22/HDHM/0601-7778 ngay 08 thang 8 nim 2022, 15i trinh bay
ctia ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don va cac bi don cing véi cac tai
liéu khac thi xac dinh vao cac ngay 27 thang 7 nam 2022 va 08 thang 8 nam 2022
6ng Phan Vin N, ba Lwong Thi Thanh T1 di ky két vi Ngan hang KL - Phong
giao dich HN, tinh Dong Thap dé vay tong sb tién cua 02 khoan vay 1a 640.000.000
dong, dng N va ba T1 di duoc giai ngan s tién nay. Ngoai ra, theo Gidy dang ky
phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc t& KLB s6 114/22/TC/0601-
7778 ngay 01 thang 8 nam 2022, ong Phan Van N di ky két voi Ngan hang KL
hop dong sir dung thé tin dung voi han muc sir dung 1a 30.000.000 dong va 6ng
Cop da sir dung thé tir thang 12 nam 2020. Trong thoi han vay tién ong N va ba T1
d3 vi pham hop dong ky két nhu thanh toan dinh ky khoan vay va thanh toan du ng
thé tin dung, diéu nay di dugc 6ng N va ba T1 thira nhan, 6ng N va ba T1 cho rang
chua tra dugc cho Ngan hang 1a do nudi c4 bi 16, xét thay day 1a tinh tiét, su kién
khéng phai ching minh theo DBiéu 92 Bo luét t6 tung dan su. Vi vdy, 6ng N va ba
T1 d3 vi pham cac diéu khoan thanh toan ctia Hop dong han mirc cép tin dung sb
1224/22/HDHM/0601-7778 ngay 27 thang 7 nam 2022 va Hop dong han mirc cap
tin dung s6 1275/22/HPHM/0601-7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 va Gidy ding
ky phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc t& KLB sb
114/22/TC/0601-7778 ngay 01 thang 8 nam 2022, do vay Ngan hang KL khai
kién yéu cau thu hdi ng dbi véi 6ng Phan Van N va ba Luong Thi Thanh T1 14 c6
can ¢t chap nhan.

[3] Bdi voi viée Ngan hang KL yéu cau xir 1y tai san thé chap 12 céc thira
dat 37, 520, to ban d6 sd 17, toa lac tai xi LKA, huyén HN, tinh Pong Thap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 1224/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay
27 thang 7 nam 2022 va Hop dong thé chap quyén st dung dét s6 1275/22/HDTC-
BDS/0601-7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 dugc ky gitra Ngan hang KL va ong
Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi Phan Thi T2, chi Phan Thi Tuong V2
dé dam bao thi hanh an, Hoi dong xét xir nhan thay viéc Ngan hang KL va éng
Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi Phan Thi T2, chi Phan Thi Tuong V2
khi thyc hién ky két hop dong thé chap da thuc hién day dii quyén, nghia vy cua
minh Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nim 2022 cta Chinh phua vé
dang ky bién phap bao dam nham bao dam cho khoan vay theo c4c Hop dong han
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murc cap tin dung sé 1224/22/HDHM/0601-7778 ngay 27 thang 7 nim 2022 va
Hop ddng han murc cap tin dung sé 1275/22/HDHM/0601-7778 ngay 08 thang 8
nam 2022, hi¢n nay phﬁn dat ma ong Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi
Phan Thi T2, chi Phan Thi Tuong V2 thé chap cho Ngan hang KL van do ong
Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi Phan Thi T2, chi Phan Thi Tuong V2
dang quan ly, st dung. Vi 6ng Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1 da vi pham
ndi dung tai diém j khoan 1 Piéu 8 Hop dong han muc cip tin dung sb
1224/22/HDHM/0601-7778 ngay 27 thang 7 nim 2022 va diém j khoan 1 Diéu 8
Hop ddng han muc cap tin dung sé 1275/22/HDHM/0601-7778 ngay 08 thang 8
nam 2022, nén cin ct khoan 1 Diéu 10 Hop ddng thé chap quyén st dung dét sb
1224/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay 27 thang 7 nim 2022 va khoan 1 Diéu 10
Hop dong thé chap quyén str dung dat sd 1275/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay
08 thang 8 nam 2022, Ngan hang KL dugc quyén yéu cau xir Iy dbi voi tai san thé
chap. Vi vay, chap nhan yéu cau cia Ngan hang KL vé xtr 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap dbi véi cac thira dat 37, 520, to ban do s6 17, toa lac tai Xa
LKA, huyén HN, tinh Dong Thap dé dam bao thi hanh an.

[4] V& yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir xét thay tai
thoi diém ba H va ong Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1 giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi thira dat sé 37, to ban d6 s6 17 di duogc thé
chap cho Ngan hang KL tai Hop ddong thé chip quyén st dung dit sb
1224/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay 27 thang 7 nam 2022, vi vay doi tuong
chuyén nhuong 13 khong thé thuc hién duoc nhu vay di vi pham diéu cAm cia
luat. Ba Nguyén Thi H ciing c6 yéu cau huy hop dong chuyén nhugng va éng
Phan Vin N, ba Luong Thi Thanh T1 ciing déng ¥ huy hop dong chuyén nhuong,
ddng thoi cac duong su ciing khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Vi vay, can phai tuyén bd Gidy thoa thuan ban dat ngay 23 thang 01 nim
2023 giita ba Nguyén Thi H va ong Phan Vin N, ba Luong Thi Thanh T1 la vo
hi€u; budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo khoan 2 Diéu
131 B6 luat Dan su nam 2015 vé hau qua phap 1y cia giao dich dan sy vo hiéu:
“Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng Qi da nhdn; néu khong hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi

s

hoan tra bdang tién...” .
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[5] Qua y kién phat biéu cua Kiém sat vién dé nghi 1a phu hop véi nhan

dinh cua HG1 dong xét xir, cho nén chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham: Ap dung cac Diéu 144 va 147 cua Bo luat t6
tung dan su; cac khoan 2, 6 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, quy dinh:
“Bi don phai chiu toan bd an phi din su so thim trong trudng hop toan bd yéu
cau ctia nguyén don dugc Toa an chdp nhin”; “Ngudi co nghia vu ddi véi yéu cau
doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi dan su so
tham theo phan yéu cau doc 1ap duoc Toa an chip nhan”; 6ng Phan Van N va ba
Luong Thi Thanh T1 phai chiu toan b an phi ctia s6 tién phai thuc hién nghia vy;
Ngan hang KL va ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, 91, 92, 147, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy; cac Diéu 117,
122, 123, 131, 357, 463, 466, 468, 470 ctia Bo luat dan su; cac khoan 2, 6 Didu
26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va

st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP KL.

1.1. Budc 6ng Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1 tra cho Ngan hang
TMCP KL s6 tién vay con no tam tinh dén ngay 08 thang 4 nam 2025 Ia
436.439.641 ddng (bon tram ba muoi triéu bén trim ba muoi chin nghin sau trim
bén muoi mdt ddng), trong do: vén gbe 1a 290.000.000 dong, 14i trong han 1a
23.153.123 dong, tién phat cham tra 1ai 1a 3.939.203 dong, 1di qua han 13
119.347.315 dong, tong cong 436.439.641 ddng va tiép tuc chiu 14i theo Hop dong
han murc cap tin dung sé 1224/22/HDHM/0601-7778 ngay 27 thang 7 nam 2022
va Hop dong tin dung s6 1225/22/HDTD/0601-7778 ngay 27 thang 7 nam 2022.

1.2. Budc 6ng Phan Vin N, ba Luong Thi Thanh T1 tra cho Ngan hang
TMCP KL sb tién vay con ng tam tinh dén ngay 08 thang 4 nim 2025 1a
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513.389.550 ddng (nim trim muodi ba triéu ba trim tdm muoi chin nghin nim
trim nim muoi dong) ), trong d6: vén gde 1a 350.000.000 dong, 13i trong han 1a
27.061.233 dong, tién phat cham tra 1ai 1a 34.492.906 dong, 1di qua han la
131.835.411 ddng va tiép tuc chiu 13i theo Hop dong han mirc cip tin dung sb
1275/22/HPHM/0601-7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 va Hop ddng tin dung s6
1276/22/HDTD/0601-7778 ngay 08 thang 8 nam 2022.

1.3. Budc 6ng Phan Vin N, ba Luong Thi Thanh T1 tra cho Ngan hang
TMCP KL sé tién vay con ng tam tinh dén ngay 12 thang 3 nim 2025 1a
50.937.198 dong (ndm muoi tridu chin trim ba muoi bay nghin mot trim chin
muoi tam dong), trong d6: ng gde con lai 29.630.389 ddng, 1di phat sinh con lai
13.001.515 d6ng, phi phat sinh con lai 8.305.294 dong va tiép tuc chiu 13i theo
Gidy dang ky phat hanh kiém hop dong str dung thé tin dung qubc té KLB s6
114/22/TC/0601-7778 ngay 01 thang 8 nam 2022.

1.4. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP KL vé cong nhan
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1224/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay
27 thang 7 nim 2022 va Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1275/22/HDTC-BDBS/0601-7778 ngay 08 thang 8 nam 2022 dugc ky gitta Ngan
hang TMCP KL va 6ng Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1, chi Phan Thi T2,
chi Phan Thi Tuong V2 dbi v6i 02 thira dat s6 37, 520, to ban do s6 17 toa lac
tai xa LKA, huyén HN, tinh Pong Thap.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia Ngan hang TMCP KL ma 6ng
Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1 khdéng thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy
du nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP KL dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan su ké bién, phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dét s6 1224/22/HDPTC-BDS/0601-7778 ngay 27 thang 7 nam 2022 va Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 1275/22/HDTC-BDS/0601-7778 ngay 08
thang 8 nam 2022 doi véi 02 thira dat s6 37, 520, t& ban d6 s6 17 toa lac tai Xa
LKA, huyén HN, tinh Déng Thap dé thu hdi ng vay.

Trong trudng hop, 6ng Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1 da tra hét no
ma tai san thé chap khong bi phat mai dé thi hanh an thi Ngan hang TMCP KL
phai hoan tra lai cho bén thé chéap 14 ong Phan Van N, ba Luong Thi Thanh T1,
chi Phan Thi T2, chi Phan Thi Tudng V2 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.



12

2. Tuyén bd Gidy thoa thuin ban dat ngay 21 thang 01 nam 2023 giita ba
Nguyén Thi H véi 6ng Phan Vian N va ba Luong Thi Thanh T1 1 v6 hiéu. Budc
ong Phan Vian N va ba Lwong Thi Thanh T1 tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién
240.000.000 dong (hai tram bén muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Nguyén Thi H cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Phan Van N va ba Luwong Thi Thanh T1 con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357,

Diéu 468 B luat Dén sy, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéac

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Budc ong Phan Vin N va ba
Luong Thi Thanh T1 tra lai cho Ngan hang TMCP KL sé tién 2.271.000 dong

(hai triéu hai trim bay muoi mét triéu dong).
4. Vé an phi so tham:
4.1. Ong Phan Vin N va ba Luong Thi Thanh T1 phai chiu 49.222.000

d6ng (bén muoi chin tridu hai trim hai muoi hai nghin déng) an phi dan su so

tham.

4.2. Ngan hang TMCP KL dugc nhan lai tién tam Gng an phi di nop 1a
18.485.000 dong (muoi tam triéu bon trim tim muoi 1am nghin dong) theo bién
lai thu tam Umg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0006120 ngay 22 thang 5 nim 2024 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap.

4.3. Ba Nguyén Thi H dugc nhan lai tién tam tng an phi da nop 1a 6.000.000
dong (sau triéu dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0014534
ngay 23 thang 01 nam 2025 cta Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Hong Ngu,
tinh Pong Thép.

5. V& quyén khang cdo: Ddi voi duong sy c6 mit tai phién toa thi thoi han
khang cdo d6i voi ban an 13 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi voi duong su vang
mit tai phién toa thi thoi han khang cdo d6i voi ban an 1a 15 ngay ké tir ngdy céac
duong su nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. Hudng dan thi hanh 4n dan su: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén

yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
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dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Thap;

- VKSND huyén Hong Ngu;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Lwong Bing



