TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Bén an sb: 229/2025/DS-PT
Ngay: 21/3/2025 ‘

V/Iv Tranh chap hop dong thué
nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phan — Chu toa phién Ba Pham Thi Thanh Truc
toa:

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Tién Diing
Ba Nguyén Thi Thoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu
Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia phién
toa:
Ong Tao Minh Quéan - Kiém sat vién.
Trong ngdy 21 thang 3 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé
HO Chi Minh, xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly )
1048/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nim 2024, vé viéc “Tranh chap hop
dong thué nha”.

Do Ban an dan sy so tham s6 497/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 6611/2024/QD-PT
ngdy 16 thang 12 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 682/2025/
QP-PT ngay 15 thang 01 nam 2025; Quyét dinh tam ngimg phién tda phic thim
s6 1710/2025/ QD-PT ngay 17 thang 02 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
phuc thim sé 2399/2025/QD-PT ngay 28 thang 02 nim 2025 cua Tda an nhén
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc B, sinh nam 1985 (c6 mat).
Pja chi: E t6 A, ap E, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Bui Truong
C - Vin phong L3 thudc Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Vin L, sinh nidm 1969 (c6 mit).
2.2. Ba Lé Thi Gai N, sinh ndm 1975 (c6 mat).
Cung dia chi: C 4p C, x4 P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lam Thi Hong
C1 - Cong ty L4 thudc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan L& Thu H, sinh nim 2001 (ving mit).

3.2. Tré Phan Lé Minh P, sinh nam 2010 do 6ng Phan Van L, sinh nam
1969 va ba Lé Thi Gai N, sinh nam 1975 dai dién theo phap luat (c6 mat).

Cung dia chi: C ép C, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khdang cdo: Ong Phan Van L - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc D trinh bay: Ngay 10/02/2022, ba L& Thi
Ngoc P (sau day goi tit 1a nguyén don hodc ba D) c¢6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung dit va quyén sé hitu nha ¢ v6i ong Phan Vin L va ba Lé
Thi Gai N (sau day goi tit 1a bi don hoic ong L, ba N) ddi v6i phan dién tich
con lai cta dat va nha toa lac tai dia chi C ép C, xa P, huyén B, Thanh phé HO
Chi Minh (sau day goi tat 1a nha, dat 3C28 ap 3) thudc thira dat s6 705, to ban
dd sé 112 voi gia 3.000.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop ddng chuyén
nhuong, do 6ng L, ba N c6 nhu cau thué lai can nha trén dé & trong thoi gian tim
chd & khac nén 6ng L va ba D thoa thuan ky hop dong thué nha (khong ghi ngay
thang ndm) nhung trong hop dong thué c6 thé hién thoi gian thué tir ngay
10/02/2022 véi gia 90.000.000 ddng/thang. Trude khi khoi kién, nguyén don da
nhiéu 1an dén tim bi don yéu cau tra lai nha, dat da thué nhung bi don khong
ddng y, dén nay van chua giao lai nha, dat cho nguyén don. Theo bi don trinh
bay giita bi don va nguyén don khong 1ap hop dong chuyén nhuong nha, dat
3C28 4p 3 ma chi ky hop ddong vay sb tién 3.000.000.000 ddong, 1di suét
90.000.000 dong/thang, di tra dugc 04 thang tién 13i 1a khong dung. Thuc té, hai
bén chi thoa thuén ky hop dong chuyén nhuong nha, dit néu trén tai co quan
cong chimg va nguyén don di duoc cap nhat bién dong quyén st dung, so hitu
nha dat di chuyén nhuong theo quy dinh cta phép lut.



Nhén thiy quyén, loi ich hop phéap bi xdm pham, nguyén don yéu ciu Toa
an budc bi don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va quyén s& hitu nha &, sé cong chung 00624/quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/02/2022, ban giao phan nha, dat 3C28 ap 3; cham dut hop
ddng thué nha va khong yéu cau bi don tra tién thué.

Ngay 22/01/2024, nguyén don stra d6i, bd sung don khoi kién, yéu cau
Toa an: Tuyén chidm dit hop dong thué nha (khong ghi ngay thang nam) giira ba
P va éng L d6i v6i can nha 3C28 4p 3; budc ong L va ba N tra lai cin nha da
thué cho ba b.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phén yéu cau khoi kién budc bi
don tiép tuc thyc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so
hitu nha &, sé cong ching 00624/quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/02/2022, ban giao phﬁn nha va dat toa lac tai dia chi C ép C khi ban an cé
hiéu luc phap luat.

Bi don 6ng Phan Van L va ba Lé Thi Gai N trinh bay: Ngay 10/02/2022,
6ng L va ba N ¢ vay cta ba B sd tién 3.000.000.000 dong, 13i suat 90.000.000
dong/thang. Hai bén thoa thuan chi lam hop dong vay tai san hodc hop dong thé
chap tai san nha, dat 3C28 4p 3 cho ba P, chi khong dong y 1am hop dong
chuyén nhuong vi s6 tién vay c6 gia tri thap hon rat nhiéu so véi gid tri quyén sir
dung dat cam cb. Khi ong L, ba N dén co quan coéng ching van nghi d6 13 hop
dong vay, thé chap. Loi dung ong L, ba N thiéu hiéu biét vé phap luat, thu tuc
dat dai, ba B dd dua ra nhiéu thong tin sai 1éch vé viéc ky hop dong nén khi d6
6ng L, ba N khong phat hién ra ba P da lira dbi 6ng, ba ky hop dong chuyén
nhuong nha, dat 3C28 ap C. Sau khi ky hop ddng xong, nguyén don khong cho
bi don gitr ho so nén khong phat hién duoc su viéc vé cach thirc tra tién 14i hang
thang. Tuy nhién, hai bén da théng nhat tra 13i suat qua viéc ky hop dong thué
nha giita 6ng L va ba B. Sau khi ky xong hop dong thué nha, 6ng L méi phat
hién ba P d3 thay d6i hop dong vay, thé chip tai san bang hop dong mua ban,
chuyén nhugng nha, dat 3C28 ap 3 va gia thué hang thang 90.000.000 dong 1a
qua cao, khong phu hop voi gid thi trudng. Tinh dén thoi diém hién tai, ong L da
tra dugc 04 thang tién 13i suat véi tong s6 tién 360.000.000 dong. Sau do, ong L
khong con kha nang tra 1i suat nira nén ba P nhiéu 1an yéu cau nguoi khac
cudng €p, budc 6ng L phai giao nha, gay ap luc tdm ly cho gia dinh khong lam
gi dugc. Bi don da nhiéu 1an dé nghi nguyén don hd tro dé dwa nha, dat 3C28 ap
3 thé chap cho ngin hang véi s6 tién 3.000.000.000 dong tra ng cho nguyén don



nhung khong c6 két qua. Bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don, khong c6 yéu cau phan t6.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan L& Thu H, tré Phan Lé&
Minh P do 6ng Phan Vin L va ba Lé Thi Gai N dai dién theo phap luat théng
nhét 101 trinh bay cua bi don, khong c6 yéu cau doc lap.

Tai Ban an dan su so thim s 497/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh: Chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Cham dut Hop dong thué nha (khong ghi ngay thang nam) giita ba Lé
Thi Ngoc P va 6ng Phan Vin L, ba Lé Thi Gai N dbi véi can nha tai dia chi: C
ép C, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Budc 6ng Phan Van L va ba Lé Thi Gai N cung véi cac thanh vién
trong gia dinh tra lai cin nha da thué tai dia chi: C ap C, xa P, huyén B, Thanh
phb Hb Chi Minh cho ba Lé Thi Ngoc b.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Lé Thi Ngoc P khong yéu cau thanh toan
tién thué nha d6i voi 6ng Phan Vian L, ba Lé Thi Gai N.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua ba Lé Thi Ngoc P yéu cau tiép tuc
thie hién hop dong thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so
hitu nha &, sb cong ching 00624/Quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/02/2022, phan nha va dat toa lac tai dia chi C ap C, xa P, huyén B, Thanh phd
Ho Chi Minh véi ong Phan Van L va ba Lé Thi Gai N. Hau qua cta viéc dinh
chi: Puong su duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an dan su so thim con tuyén vé an phi, quyén khang co,
quyén va nghia vu ctia cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 05/8/2024, bi don 6ng Phan Van L ndp don khang céo toan bd ban
an dan sy so tham sé 497/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cta Toda an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cau Toa 4n cap phic tham hity
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham,

Bi don 6ng Phan Van L va ba Lé Thi Gai N xac dinh: Ngay 10/02/2022,
VO chéng ong L, ba N chi thoa thuan cAm cb nha, dat 2C28 ép 3 voiba b. Do tin
tuong 6ng Ngb Vin T, 1a ngudi moi gidi, va ba Tran Thi Thu L1 (me rudt ba b)
nén 6ng L, ba N c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va hop dong thué nha ddi véi nha, dat 2C28 ap 3 véi ba D, dd nhan du



s6 tién 3.000.000.000 dong theo thoa thudn tai hop dong chuyén nhuong ngay
10/02/2022. Trén thuc té, 6ng L, bd N khong cé bat ky thoa thuan chuyén
nhuong hodc thué nha, dat 2C28 4p 3 hodc vay tai san ciia ba B ma 6ng L va ba
N ¢6 vay ctia ba L1 sb tién 3.000.000.000 dong, thoa thuan 1ai suat 90.000.000
ddng/thang, dd tra tién 1ai sudt cho ba L1 dugc 04 thang véi tong sb tién
360.000.000 dong, da bao goém sd tién 140.000.000 dong ba Phan Lé Thu H
(con géi dng L, ba N) chuyén khoan tir ngdy 09/9/2022 dén ngay 12/9/2022. Mbi
lan tra 1ai suat, ong L, ba N khdng cho ba L1 ky nhan. Poan ghi am bi don cung
cap trong giai doan xét xtr phtc thdm cé ndi dung ghi nhin cudc trao ddi cla
6ng L voi ba L1, thé hién giira ba L1 va 6ng L da giao két hop dong vay tai san
v6i sb tién vay 3.000.000.000 dong, 13i suat 90.000.000 dong/thang. Do d6, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va hop dong thué
nha ddi véi nha, dat 2C28 ap 3 gita nguyén don va bi don 1a hop dong gia cach,
chua duoc Toa an cép so tham 1am rd nén bi don gilt nguyén khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir hiy toan bd ban an dan sy so tham.

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc P xac dinh tir ngay 10/02/2022 dén thoi
diém xét xtr phuc tham, giita ba B, 6ng L, ba N va ba L1 (me ba B) khdng c6
quan h¢ vay tai san nén khong chép nhan khang cdo cua bi don, dé nghi HoO1
dong xét xir gitr nguyén ban 4n dan su so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tré Phan L& Minh P do 6ng Phan
Vian L va ba Lé Thi Gai N dai dién theo phép luat théng nhét 10i trinh bay ctia bi
don.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don - Luat su B
Truong C trinh bay: Quan hé phép lut tranh chip trong vu 4n ndy 13 tranh chip
hop dong thué nha. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don khong ¢ yéu cau
phan t6 dbi voi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu
nha ¢ ddi voi nha, dat 2C28 ap 3 hodc tranh chap hop dong vay tai san voi ba
Tran Thi Thu L1. Tai phién toa phiic thim, bj don di xac dinh giira nguyén don
va bi don khong co giao dich vay tai san, do d6 viéc dé nghi Hoi dong xét xir
huy toan bd ban an so thadm dé triéu tap nguoi lam ching 13 ba Tran Thi Thu L1
va 6ng Ngb Vian T 1a khong ¢ co so. Can clir hop dong thué nha gitta nguyén
don va bi don, ¢6 co so xac dinh thoi diém giao két hgp dong thué nha hai bén
hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hdi. Can cur khoan 1
Diéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi déng xét xr khong chép nhan
toan bo khang céo cua bj don, gitt nguyén ban an dan su so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don - Luat su Lam Thj
Hoéng C1 trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so
hitu nha ¢ ngay 10/02/2022 giira 6ng L, ba N v6i ba D 1a hop ddng gia cach cua
khoan vay 3.000.000.000 dong ctia ba Tran Thi Thu L1 véi ong L, ba N. Tir do,
nguyén don va bi don méi 14p hop dong thué nha, thoa thuan gia thué
90.000.000 dong/thang dé hop thirc hoa cho hop dong vay tai san cua ba L1
Trén thuc té, 6ng L, ba N d3 tra cho ba L1 tong sd tién 14i 360.000.000 déng. Do
6ng Ngo Van T 1a ngudi mdi gidi cho 6ng L, ba N vay tién cia ba L1, c6 doan
ghi 4m gitta 6ng L v&i ba L1 xin tra sd tién vén vay 3.000.000.000 dong cua ba
L1 dé 13y lai nha, dat 2C28 ap 3 ma ong L, ba N di ky hop dong chuyén nhuong
cho ba P nén can thiét phai triéu tap ong T, ba L1 tham gia t6 tung trong vu an
v6i tu cach 1a nguoi 1am chimg theo quy dinh tai Diéu 77 cua Bo luat T tung
dan su. Do d6, dé nghi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b khang céo
cua bi don, huy toan bg ban an dan su so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu ¥ kién vé viéc tudn thu phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phtic tham:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thu 1y vy 4n ding
tham quyén. Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luét to tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: Cé thong bao bang vin ban cho cac
duong su va Vién kiém sat cung cip vé viée thu 1y vu an, quyét dinh xét xir
cung ho so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru dung thoi han quy dinh. Tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an thuc hién dung trinh ty, thi tuc xét
xtr phtic thAm; nguoi tham gia té tung da thuc hién day di quyén va nghia vu td
tung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Can ctr nhing tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va 1oi
trinh bay cua cac duong sy, két qua tranh luan tai phién toa phiic tham, xét thy
khang céo cua bi don khong ¢6 co sé. Can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chip nhéan toan bo khang co ctia bi don, giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 497/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 clia Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Céac dwong sy phai chiu 4n phi dan sy so
tham, phuc tham theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cua dai dién Vién



kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung
va noi dung cua vu an, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Pon khang céo cua bi don thuc hi¢n trong thoi han luat dinh nén
duoc Toa an cap phuc thAm chap nhan.

[1.2]. Viéc x4c dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chép trong vu an
ctia Toa 4n cap so tham phu hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia B¢ luat T tung dan sy nam 2015 nén
duoc chap nhan.

[1.3]. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Lé Thu H mic du
da duoc tri€u tap hop 1€ dén 1an th& hai ma van Véng mat. Do d6 Toa an xét xu
Vrfmg mat ba H theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cdo cua bi don.

[2.1]. Cdn ct gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 485224 do UBND huyén B, Thanh
phé Hb Chi Minh cap ngay 12/02/2010 cho 6ng Phan H1 va ba Van Thi L2, da
cap nhat bién dong cho 6ng Phan Van L va ba Lé Thi Gai N ngay 07/3/2018.
Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don cing xac nhan: Ngay
10/02/2022, 6ng L, ba N va ba B ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & thudc quyén sir dung cta éng L, ba N ddi véi thira dat
va can nha tai dia chi C ap C gia 3.000.000.000 dong theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & s6 00624 TP/CC-SCC/HPGD
do Vian phong C2 chung nhan. Ong L, ba N xac nhan di nhan du sb tién
3.000.000.000 dong va di thuc hién thu tuc giao nhan nha, dat vao ngay
10/02/2022. Ba B da dugc cap nhat bién dong quyén sir dung, s& hiru vao ngay
17/01/2023. Do d6, c6 co sd dé xac dinh nha, dat 3C28 4p 3 1a tai san hop phap
cua ba b, dugc phap luat bao vé.

[2.2]. Hop ddng thué nha khong ghi ngay thang nam gitra ba B va 6ng L
c6 noi dung: Ong L thoa thudn thué nha, dat 3C28 4p 3 cia ba P véi muyc dich
dé o, gia thué 90.000.000 ddéng/thang, khong ghi thoi han thué. Tuy nhién, tai
Piéu 2 ctua hop dong thué nha thé hién ngidy thué nha bat dau tr ngay
10/02/2022. Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don thira nhan da thuc hién
giao nhan nha vao ngay 10/02/2022. Do d6, ¢ co s& dé Hoi dong xét xir xac
dinh hop ddng thué nha giita ba D va 6ng L bat dau tir ngay 10/02/2022. Hop
ddng thué nha nay da tuan tha ding cic quy dinh vé diéu kién cua nhitng ngudi



tham gia giao dich nha &; trinh tu, thu tuc thyc hién giao dich vé nha & duoc quy
dinh tai cac Piéu 119, 120, 121 va khoan 2 Diéu 122 cta Luit nha & nim 2014.
Xét thiy giao dich thué nha, dat 3C28 4p 3 giita nguyén don va bi don khong
lién quan dén ong Ngo Van T va ba Tran Thi Thu L1 nén khong c6 co sé dé Hoi
ddng xét xtr huy toan bo ban an so thAm dé dua 6ng T, ba L1 tham gia t6 tung
v6i tu cach 14 nguoi 1am ching theo dé nghi ciia bi don va nguoi bao vé quyén,
lo1 ich hop phap cta bi don.

[2.3]. Tai phién toa phuc tham, bi don chi thira nhin c6 ng cta ba Tran
Thi Thu L1 (tén thuong goi 1a ba H2) - me rudt nguyén don so tién vay
3.000.000.000 ddng, 13i suat 90.000.000 dong/thang, da tra duoc 04 thang tién
131 véi tong s6 tién 360.000.000 dong. Bi don cho rang chi thoa thuan cam cd
nha, dat 3C28 ap 3 cho nguyén don nén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va hop dong thué nha, dat 3C28 4p 3 1a gia tao
nhiam che gidu hop ddng vay tai san giita 6ng L, ba N véi ba L1. Tir ngay
09/9/2022 dén ngay 12/9/2022, ba Phan Lé Thu H (con gai cia bi don) di
chuyén khoan cho nguyén don tong sb tién 140.000.000 dong tra 13i suat vay
clia s6 tién trén. Pong thoi, bi da cung cip doan ghi Am ghi nhan ndi dung cudc
goi ctia 6ng L voi ba L1 da thé hién giira 6ng L va ba L1 c6 giao két hop dong
vay tai san, ba B nhan cam cd nha, dat 3C28 ap 3 dé dam bao cho khoan vay cia
ba L1. Tuy nhién, nguyén don khong xac nhan nhiing 101 trinh bay cua bi don,
khong thira nhan giita hai bén da giao két hop dong cam c¢6 nha, dat 3C28 ap C.
Ca nguyén don va bi don cung xac nhan trudc khi khot kién, nguyén don da
nhiéu 1an yéu cau bi don va nhiing nguoi dang cu trd tai nha, dat 3C28 ap 3 tra
lai nha, dat nay nhung bi don khong dong .

[2.4]. Tai Toa an cip so tham, bi don xac dinh c6 vay ciia nguyén don sd
tién 3.000.000.000 dong, 13i suat 90.000.000 dong/thang. Tuy nhién, tai phién
toa phtic tham, bi don trinh bay khong c6 giao dich vay tai san cta nguyén don
ma bi don co vay cua ba L1 sb tién 3.000.000.000 dong, 1i suat 90.000.000
dong/thang, ba D 1a nguoi nhan cam cb nha, dat 3C28 ap 3. Nhu vay, bi don co
su mau thuin trong 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an. Xét thay bi don
phan ddi yéu cau khai kién ctia nguyén don nén c6 nghia vu cung cap ching cir
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T tung dan su. Ngoai
10 trinh bay bi don khong cung cdp duoc ching ¢t chimg minh giita nguyén
don va bi don da giao két hop ddng cam cb nha, dit 3C28 4p C, mdi quan hé
gilta hop dong vay tai san giita ba L1 véi ong L, ba N, d tra cho ba L1 tong sd
tién 14i suat 360.000.000 déng nhung lai cam cb nha, dat 3C28 4p 3 cho ba b.
Ngoai ra, cac chimg cr bi don cung céap trong giai doan xét xir phic tham khong
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du co s dé xac dinh hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va hop dong thué nha ngay 10/02/2022 dbi véi nha, dat 3C28 ap 3 1a gia
tao nham che gidu hop dong vay tai san giita ba L1 v6i 6ng L, ba N nén Hoi
ddng xét xir s& can clr nhitng chiung cir da thu thap duoc c6 trong ho so dé giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2.5]. Nguyén don va bi don cing xac dinh tir khi ky hop ddong thué nha
3C28 ép 3 cho dén nay, bi don chua thuc hién nghia vu tra tién thué nha theo
thoa thuan 1a vi pham nghi€ém trong nghia vu cia bén thué vi vay nguyén don
yéu cau chAm dut hop dong thué nha va budc bi don cing voi cac thanh vién
trong gia dinh ban giao lai cin nha trén 1 c6 co s. Trong qua trinh giai quyét
vu 4an, nguyén don khong yéu cau bi don tra tién thué nha con thiéu. Toa an cap
so thAm chap nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don: Cham dit Hop dong thué
nha (khong ghi ngay thang nam) giita ba P va 6ng L, ba N d6i v6i can nha 3C28
ap 3; budc 6ng L va ba N tra lai cdn nha da thué cho ba D; ghi nhéan su tu
nguyén cta nguyén don khong yéu cu bi don tra tién thué nha 13 phu hop nén
khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan khang cao ctia bi don.

[3]. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién vé viée bude bi don tiép tuc thuc hién hop dé)ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va quyén so hitu nha & ngay 10/02/2022 d6i voi nha, dat 3C28 4p 3.
Toa an cap so tham da dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién nay cta nguyén
don 13 pht hop nén Hoi dong xét xir gitr nguyén.

[4]. Chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chip
nhén nén Toa 4n cp so tham budc bi don c6 nghia vu chiu chi phi t6 tung khac
v6i s6 tién 24.385.803 ddng 1a phu hop. Ba P da tam tGng du ong L, ba N ¢6
trach nhiém lién dé6i tra lai cho ba D sb tién trén mot 14n khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Trudng hop 6ng L, ba N cham thyc hién nghia vu tra s tién néu trén
thi 6ng, ba con phai tra cho ba P tién 13i d6i véi s6 tién cham tra twong tng voi
thot1 gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[5]. An phi din sy so thAim: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén Toa an cip so tham budc bi don phai lién doi chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta BO luat T6 tung
dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an l1a phu hop.



[6]. Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don cho rang hop ddng
thué nha 3C28 ap 3 1a hop dong gia cach cho khoan vay 3.000.000.000 dong
ong L, ba N da vay ctia ba L1. Do 6ng T 1a nguoi moi gidi cho 6ng L, ba N vay
tién cta ba L1 nén can huy toan bd ban an dan su so tham dé triéu tap ba L1,
6ng T tham gia td tung v&i tu cach 1 nguoi 1am ching 14 khong c¢6 co sd nén
Hoi dong xét xir khong chip nhan.

[7]. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap
nhan toan bd khang cdo cta bi don, gilr nguyén ban an dan su so tham 14 ¢6 co
s& nén chap nhan.

[8]. An phi dan su phuc tham: Do khang céo cta bi don dng Phan Van L
khong duoc chip nhin nén 6ng L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic
tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan su va khoan 1
Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi nhiing & trén,

QUYET PINH

Can ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 148, Dicu 293, khoan 1 Dicu 308
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dyng:

Cac Diéu 422, 428, Diéu 472, 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cac Diéu 119, 120, 121 va Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014;

Luat phi va I¢ phi nam 2015;

Luat Thi hanh &n dan sy ndm 2008 (dugc stra ddi bod sung nam 2014);
Khoan 2 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Khéng chép nhan toan b khang céo cta bi don 6ng Phan Vin L. Git
nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 497/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd HS Chi Minh.

Xu:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Ngoc b.

1.1. Chdm dat hop dong thué nha (khong ghi ngdy thang nam) giita ba Lé
Thi Ngoc D va 6ng Phan Van L, ba Lé Thi Gai N ddi v6i nha, dat 3C28 ap C, xa
P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1.2. Budc 6ng Phan Van L, ba Lé Thi Gai N cung cac thanh vién trong gia
dinh tra lai can nha, dat da thué tai dia chi C ap C, xi P, huyén B, Thanh phb Hb
Chi Minh cho ba Lé Thi Ngoc D.

1.3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba L& Thi Ngoc P khong yéu cau ong
Phan Vian L, ba Lé Thi Gai N tra tién thué nha.

1.4. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Ngoc D yéu
cau tiép tuc thuc hién hgp dong thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dat va
quyén s& hiru nha &, sd coéng chimg 00624/Quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/02/2022, phan nha va dt toa lac tai dia chi C 4p C, xa P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh d6i v6i 6ng Phan Van L, ba Lé Thi Gai N.
Puong sy duge quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an theo quy
dinh cua phap luat.

2. Chi phi t6 tung:

2.1. Ong Phan Van L, ba Lé Thi Gai N lién d6i chiu 24.385.803 dong (hai
muoi bdn triéu ba trim tdm muoi lam nghin tam trim 1é ba dong). Ba B da tam
g di chi phi t6 tung nén ong L, ba N c6 trach nhiém tra lai cho ba P sb tién
24.385.803 ddng (hai muoi bon triéu ba trim tdm muoi 1im nghin tdm trim 1¢
ba dong).

2.2. Truong hop 6ng L, ba N cham thuc hién nghia vu tra s tién néu trén
thi 6ng L, ba N con phai tra cho ba D tién 14i ddi v6i s6 tién cham tra twong ung
v6i thot gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

3. An phi dén sy so tham:

3.1. Ong Phan Vin L, ba Lé Thi Gai N lién ddi chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) 4n phi dan su so tham.

3.2. Ba Lé Thi Ngoc P duoc nhan lai toan bo sb tién tam ung an phi
46.000.000 dong (bén muoi sau triéu dong) di ndp theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2021/0042722 ngay 31/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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4. An phi dan sy phtic thdm: Ong Phan Van L phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin déng) 4n phi dan sy phuc tham, duge trir vao sb tién tam tng an phi
phuc thadm 300.000 ddng (ba trim nghin déng) da ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0005862 ngay 12/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Cac duong su thuc hién cac ndi dung trén mot lan khi ban an c¢6 hiéu
luc phép luat tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

6. Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan toi cao; THAM
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP.HO Chi *
Minh;
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;
- Chi cuyc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chanh;
- Puong sy;
- Luu (T18).
Pham Thi Thanh Tric
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