TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIAO THUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH NAM DINH

Ban 4n s6: 04/2021/DS-ST
Ngay: 25-3-2021 ‘
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién.

Cdc Hoi tham nhan dan

Ong Nguyén Vinh Quang;

Ong Tran Ha Bic.

- Thw ky phién t0a: Ba Cao Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Giao
Thuy, tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Lam Thj Tuit - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh
Nam Binh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 28/2020/TLST-DS ngay 03
thang 12 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vy an

ra xét xur s6: 06/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 02 nam 2021 giita cac duong
su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1992, cu tra tai: Xom 7, xa G,
huyén T, tinh Nam Dinh; “c0 mat”.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Viét Niang
- Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Vi Trinh; “c6é mat”.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndam 1962, cu tra tai: X6m 6, xa G, huyén T,
tinh Nam Dinh; “cO mat”.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1993, cu tra tai: Xo0m 7, X& G, huyén T, tinh

Nam Dinh. Nguoi dai dién theo oy quyén ctia chi H: Anh Nguyén Vian V, sinh nim
1992, cu tra tai: XOm 7, X& G, huyén T, tinh Nam Dinh (vin ban tuy quyén ngay
01-02-2021); “cO mat”.

2. Ba Lam Thi L, sinh nam 1963, cu trt tai: X0m 6, X& G, huyén T, tinh Nam



Dinh. Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba L: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1962,
cu tra tai: XOm 6, xd G, huyén T, tinh Nam Pinh (van ban ay quyén ngay 09-12-
2020); “c6 mat”.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 11-11-2020, ban tir khai, bién ban iy 16i khai va céc
tai liéu khac c6 trong hd so vu an cling nhu tai phién tda, nguyén don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don trinh bay: Do dng Nguyén Van T, ba
LAm Thi L ¢6 nhu cau chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat dang sy dung thura
tai thira dat s6 58, to ban d6 sb 14 tai xom 6, xa G nén anh Nguyén Vian V c6 dén
gip g0, trao doi. Vo chong ong ba T, L da thoa thuan chuyén nhuong cho vo
chong anh V 5m dat chiéu rong kéo dai dén hét tho vai gia 1a 1.935.000.000 dong.
Ngay 25-10-2019, anh V dit coc cho ong T, ba L s tién 1a 335.000.000 dong. Sb
tién con lai 1a 1.600.000.000 dong, hai bén thoa sau khi c6 gidy ching nhan quyén
str dung dit s& giao hét va trong thoi gian 30 ngay ong T phai co trach nhiém 1am
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chéng anh. Néu dat co tranh
chap khong 1am duoc ho so chuyén nhuong thi 6ng ba T, L phai hoan lai toan b
sb tién da dat coc. Tu thoi gian nhan tién dat coc vo chéng ong T khong lam thu
tuc chuyén nhuong dat va anh V da nhiéu 1an dé nghi vo chéng ong T thuc hién
viéc chuyén nhuong nhung 6ng ba T, L yéu cdu anh V phai chong ndt sé tién con
lai méi dua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam thi tuc sang tén. Do phai
di lai nhiéu lan, nén anh V khoi kién yéu cau 6ng T, ba L tra lai anh s tién d3 dit
coc 335.000.000 dong, phat coc 335.000.000 dong va 1ai phat sinh tir ngay 25-11-
2019 1a 32.306.849 dong. Tai phién toa, anh V rat mot phan yéu cau khéi kién, anh
yéu cau 6ng T, ba L tra anh sd tién da dit coc 1a 335.000.000 dong.

Tai ban ty khai, bién ban 1y 15i khai va cac tai liéu khac c6 trong ho so vy 4n
cling nhu tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Ngay 25-10-2019, vo
chf’mg ong co thoa thuan chuyén nhuong cho vo chc“mg anh V, chi H mé6t phﬁn dién
tich dat thugc thira dét so 58, to ban do s6 14 tai x6m 6 x3 G véi chiéu dai 1a 5Sm,
kéo dai hét thd. Vo chong ong da nhan so tién dit coc 1a 335.000.000 dong cia vo
chong anh V. Khi mua ban thong nhat 13 bén mua s& lam thu tuc gidy to sang tén,
con vo chong ong s& dua Gidy chimg nhén quyén st dung dét cho anh V di 1am tha
tuc. Do chi thoa thuan chuyén nhuong mot phan dién tich dat nén khi anh V yéu
cau giao Gidy chirng nhan quyén st dung dét 13 toan bo thira dat ciia ong co gia tri
gan chuc ty dong nén 6ng yéu cau anh V phai chong hét so tién con lai méi giao
Gidy chting nhan quyén st dung dat cho anh V lam tha tuc chuyén nhuong nén
anh V doi tién dit coc va khéng mua nira trong khi d6 gia dinh ong da dung sd tién
335.000.000 dong dé tra ngan hang. Sau do, do c6 tranh chap dét voi ho Tran Khic
Trt nén 6ng khong lam thi tuc vay tién tai Ngan hang dé tra lai tién dat coc cho
anh V. Nay anh V khoi kién 6ng khong nhét tri, ong chi tra lai tién dit coc cho anh
V khi nao ong da ban dugc dat.



Tai ban tu khai, bién ban 1ay 15i khai va Gidy uy quyén ngay 09-12-2020
ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Lam Thi L trinh bay: Vo chong ba va
%] ché)ng anh V, chi H théa thuan chuyén mot phﬁn dién tich dit cua vo chéng ong
ba tai xom 5 x3 G, thira dat s6 58 to ban do sb 14 véi chiéu rong 5Sm, chiéu dai hét
thé véi sd tién 1a 1.935.000.000 dong va 6ng ba di nhan sd tién dit coc 1a
335.000.000 déng. Sau khi nhan tién dit coc, vo chéng ba da tra tién ng cho ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon, chi nhanh Giao Phong 335.000.000
ddng dé 1ay giay ching nhan da thé chap tai ngan hang lam thu tuc chuyén nhuong
dat cho anh V. Sau d6, anh V noi khéng mua nita nhung vi vg chong ba da lay
335.000.000 dong tra ngan hang nén khong con tién tra lai anh V. Nay anh V khoi
kién, ba khong ddng y. Do cong viéc ban ron nén ba uy quyén cho dng T quyét
dinh moi van dé giai quyét vu an.

Tai bién ban 1am viéc ngay 18-12-2020, can bd dia chinh X3 G cung cap: Do
biét ong T, ba L c6 nhu cau chuyén nhuong dat, hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 12 1.935.000.000 dong va ngay 25-11-2019 anh Nguyén Vian V da dit coc
trude cho 6ng Nguyén Van T s6 tién 335.000.000 dong, c6 viét gidy bién nhan véi
nhau. Do méu thudn véi ho lién ké nén hai bén khong tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong dét; nay dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Tai bién ban xac minh thu thap tai liéu, chirng ctr ngay 18-12-2020, co s¢ xa
G cung cap: Ngudn goc dit 6ng Nguyén Vin T, ba Lam Thi L c¢6 nguyén vong
chuyén nhuong cho vo chong anh Nguyén Van V thudc quyén st dung cua vo
chong 6ng T, ba L va di duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do c6 tranh
chap véi ho lién ké nén khong thé chuyén nhuong dat duoc, gia dat chuyén nhuong
hai bén thoéa thuan 1a phu hop, hién nay ciing khong thay d6i nhiéu; nay dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién tda va ciia nguoi tham gia t0 tung trong qué trinh giai quyét
vu &n ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da tuan
theo ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su; viéc xac dinh ngudi tham gia
t6 tung dung quy dinh ctia phéap luat. V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin V: Budc 6ng Nguyén Vian T
va ba Lam Thi L c6 nghia vu trd cho anh Nguyén Vin V s6 tién dat coc 1a
335.000.000 ddng; vé an phi: Puong su phai ndp theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hop dong dit coc ngdy 25-11-2019: anh Nguyén Vian V va ong
Nguyén Vin T c6 ky hop dong dit coc sb tién 335.000.000 dong, muc dich cua
viéc dat coc 1a cac bén thoa thuin chuyén nhuong mot phan dién tich dat cia vo
chdong 6ng T tai thira dat s6 58 to ban d6 s 14 tai xom 6 x& G voi chiéu rong 5m,
chiéu dai hét tho véi sd tién 1a 1.935.000.000 dong.
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[2] V& yéu cau tra tién coc: Vo chong 6ng T, ba L di nhan tién coc
335.000.000 dong tir anh Nguyén Van V ngay sau khi cac bén ky hop dong dit coc
(ba L tuy khong ky bién ban nhung xac dinh c6 nhén tién coc). Nhu vay viéc giao
nhan coc gitra cac bén 13 c6 that. Qua trinh thuc hién hop ddng cho tdi nay ong T,
ba L d3 vi pham nghia vu ciia minh va chua tra lai tién coc cho nguyén don.
Nguyén don yéu cau 6ng T, ba L tra s6 tién dat coc 335.000.000 ddng 13 c6 co s
chap nhan.

[3] V& yéu cau tinh 1di va phat coc: Tai phién tda nguyén don khong yéu cau
nén chip nhan su tu nguyén ctia nguyén don.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don dugc chdp nhan nén
ong T, ba L phai chiu an phi.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao cac Dicu 328, Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 147, Diéu 228 va biéu 273 B luat TH tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta anh Nguyén Van V.

Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba Lam Thi L phai co6 nghia vu tra cho anh
Nguyén Vin V sé tién dat coc 1 335.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc phdp ludt ngwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh an (@i véi khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén
khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khoan tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt Dan su.

2. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang co ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

3. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van T, ba Lam Thi L phai nop
16.750.000 dong; Hoan lai cho anh Nguyén Vin V s6 tién tam (mg 4n phi dan sy
so tham da nop 14 9.480.000 dong tai bién lai thu s6 0000081 ngay 25-11-2020 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
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su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- VKSND huyén Giao thuy

- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy; ~y
- Luu hd so vu an. (da ky)

Tran Thi Thu Hién



