TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 22/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v “Tr/chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Hué
Cdc Hi tham nhan dén: Ong Nguyén Ngoc Cang
Ba D4 Thi Lai
- Thw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa 4n nhén tinh Ba Ria
- Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tda; Ba Bui Thi Doan- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27-9 va 30-9-2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 06/2023/TLST-DS ngay 07 thang
3 nam 2023 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir s6 26/2024/QDXXST-DS ngay 04-9-2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
21/2024/QBST-DS ngay 13-9-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian T, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi H, sinh nam
1973; Dia chi t6 G, khu phd L, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng T ¢6
mat, ba H ving mat).

Nguoi dai dién hop phap ciia ba H: Ong Tran Van T, sinh ndm 1970; Dia chi to
G, khu phé L, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén theo
Gidy uy quyén ngay 17-5-2023 (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng T, ba H: Ba Tran Thi Qué P, sinh nam 1983;
Dia chi khu phé T, phudng P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén
theo Gidy uy quyén ngay 31-5-2023 (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén DPing Q, sinh nam 1959 va ba Diép Thi O, sinh nim
1962; Pia chi t6 A, ap H, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mdt).

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1992; Dia
chi to A, 4p H, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, 12 dai dién uy quyén theo Gidy
uy quyén ngdy 21-8-2024 va ngay 22-8-2024 (cé mat khi xét xit, viang mdt khi tuyén
an).
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3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén X; dia chi: Quéc 10 E, thi trdn P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phap:

- Ong L& Hoai N - Chtic vu: Pho Trudng phong Tai Nguyén va Moi truong
huyén X (vang mat, cé don xin xét xwr vang mat),

- Ong Nguyén Thanh T1 - Chtrc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén X (vang mat, co don xin xét xir vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1934,

Dia chi: T6 B, ép P, xa H, H, tinh Ba Ria - Viing Tau (vcfng mat, co don xin
vang mat).

Nguoi dai dién hop phéap ciia ba K: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1977; Dia chi
ap H, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, la dai dién uy quyén theo hop dong uy
quyén ngdy 16-8-2024 (c6 mdt).

4. Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1965; Pia chi t6 B, ap H,
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt, xin xét xir viang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguyén don
6ng Tran Vin T, ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién hop phap 13 ba Tran Thi
Qué P trinh bay:

Vo chong 6ng T, ba H tranh chip véi vo chong ong Nguyén Dang Q, ba Diép
Thi O mdt phan dat trong tong dién tich khoang 6.700m? thudc thira dat s6 03, to ban
d6 s6 33, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 ngudn gdc do vo chdng 6ng
nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi K ngay 16-6-1999.

Khi chuyén nhuong, ba K chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(viét tat 1a Gidy CNQSD dat). Hai bén co 1ap “gidy sang nhuong dat” viét tay ngay
16-6-1999, c6 chit ky cua ba Nguyén Thi K, con ba K l1a 6ng Nguyén Thanh NI.
Trén gidy ghi tt can dat nhu sau: Pong giap ong T2, Tay giap 6ng Q, Nam giép ong
N1 (6ng Nguyén Thanh N1 — con ba K), B giap 6ng Q. Viéc giao dat khong lap bién
ban, trén thyuc té dung thudc day do dat nhung khong cim mbe, vi khi d6 toan bo
xung quanh dat ba K di lam hang rao bang cay kho. Thoi diém d6 6ng Nguyén Pang
Q ciing ¢6 ra xem, chi ranh dat va khong ai tranh chéap gi vi dat da c6 hang rao.

Nam 2002, ong ba c6 hién khoang hon 300m? dat dé lam dudng giao thong
néng thon, viéc hién dat khong lam gidy to, khong c6 quyét dinh thu hoi dat, chi c¢6
ban ap H (cu thé 1a ong N2, khéng rd ho tén cu thé — hién da chét) dén van dong hién
d4t nén 6ng ba dong y.
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Ngay 30-9-2004, ong ba duoc Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) huyén X
cap Gidy CNQSD dit 1an dau s6 D 177748 véi dién tich 6.060m? thudc thira 03, td
ban do s 33, xa P, huyén X. Khi lam tha tuc cip Gidy CNQSD dat thi Nha nuéde
chua trir phan dién tich 6ng ba d3 hién 1am dudng nén dién tich dat van con 6.060m?2.

DPén ngay 30-5-2008, UBND huyén X méi cin ctt Quyét dinh sd 1213 ngay
29-5-2008, diéu chinh tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong ba,
thira 03 c6 dién tich 6.060m? duoc trir di dién tich 333m? dat hién lam duong trudc
do, dién tich con lai tdch thanh 03 thura, g@)m: Thira 250 c6 dién tich 3.092m?; thira
249 c6 dién tich 55m?, thtra 248 c6 dién tich 98m? va thira 03 13 2.176m?.

Theo d6 thtra 250 va thira 03 nam cung mot bén duong, gia dinh éng ba van ¢
trén thira dat nay; con thira 248, 249 nam ddi dién bén kia dudng, do dat nay khong
bang phang nén sau khi 1am dudng dng ba khong tréng gi, van ¢ hang rao 1am ranh
gidi gitra dat cua 6ng ba va éng Q. Pén nam 2019, 6ng Qué L lai hang rao try bang
cy, ludi B40 thi da rao luén phan dét ciia ong ba.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 06-3-2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Xuyén Moc thi trén dat tranh chip c6 hang rao kém gai, tru bé tong do
6ng Qué R nhung hién nay ong ba thiy hang rao di bi thao gd, toan bo dét tranh
chap 1a dét trong, khong co can choi nao trén dat nhu ong Nguyén Vin H1 ngudi
lam chung trinh bay.

Do d6, 6ng T, ba H yéu cau 6ng Nguyén Dang Q, ba Diép Thi O tra lai phan
dat co tong dién tich 121,2m?2. Tuy nhién, ngay 23-8-2024, 6ng ba rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi véi dién tich 2,8m? dat thudc thira 156, t& ban do s 33 va dién tich
3,7m? dat thudc thira s6 123, to ban dd sb 29, xa P, huyén X do ban dau khoi kién co
su nham 1an, chua xem xét k§ day 13 nhitng phan dat khong thudc quyén sir dung dat
cua ong ba.

Nay 6ng T, ba H khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Dang Q, ba Diép Thi O tra lai
cho 6ng ba tong dién tich dat 114,7m? da cap Gidy CNQSD dat cho 6ng ba, trong do:
Dién tich 80m? dat thudc thira s6 248 (mot phan 16 A) va dién tich 34,7m? dat thudc
thira s6 249 (ky hiéu 16 B), cung thudc td ban do s6 33, xi P, huyén X, theo Manh
trich do dia chinh ngay 20-8-2024 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén
X.

Ong ba dong y bién ban dinh gia ngay 30-7-2020 cua Toa an nhan dan huyén
Xuyén Méc, M1 trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
X lap ngay 20-8-2024, khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia lai
d6i voi dat tranh chép.
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Tai don phan t6 va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, bi don ong
Nguyén Ping Q, ba Diép Thi O va ngudi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Vin
P1 trinh bay:

Dién tich dat nguyén don tranh chap néu trén 1 phan dién tich dat ma ong Q,
ba O di hoan doi dat véi ba Nguyén Thi K (1a cha dét cii ban dat cho 6ng Tran Vin
T) theo gidy thoa thuan dé ngay 24-6-1990 giita 6ng Nguyén Dang Q va 6ng Nguyén
Thanh N1 — con ba K, dai dién gia dinh ky tén trén gidy thoa thuan nay. Cé viéc doi
dat 1a do ranh gi6i dat hai bén khong thang, dan xen qua lai véi nhau nén khi mé con
duong thi phan dat 6ng Q nam phia Pong con dudng, con dat ba K sir dung thi &
phan duoi xéo dat phia Tay con duong. Do d6 6ng Q cho ba K dién tich dat chiéu
ngang khoang 3m, chiéu dai khoang 80m dé m¢& duong, sau do dat phia Bong con
duong thi ba K sir dung, con dit phia Tay con dudng thi 6ng Q st dung. Con duong
nay dai khoang hon 100m, trong d6 80m dau 1a hoan toan nam trén dat cua dng Q,
50m phia sau 14 phan dat giap ranh gitra dat cua 6ng Q va ba K. Bén nam 2004, Nha
nude di van dong ngudi dan hién dit mo rong con duong nay 1én 9m thi 6ng Q hién
5m ngang, dai 120m thudc thira 327, to ban d6 sd 13 (nay 1a to ban dd sb 29) dé di
Va0 trudng tiéu hoc H2

Khi 6ng Q va ba K dbi dat cho nhau do dat chua duoc cap Gidy CNQSD dat
nén chua ghi s6 thira, s6 t ban d6, ciing khong tién hanh do dac nén khong biét dién
tich cu thé doi cho nhau 13 bao nhiéu. Do khong hiéu biét phap lut nén trén gidy
thoa thuan khong ghi vi tri dat, tuy nhién 6ng Q, ba K chi c6 phan dién tich dat tai ap
H, xa P, huyén X, khong co dt khac. Sau khi hoan dbi dat ong Q, ba O da sir dung
phan dién tich dat nay tir nam 1990 dén nay. Dién tich dat nay 13 ven bd ao nén 6ng
Q ba O chi rao dat bang hang rao tru bé tong kém gai tir naim 1990, khong trong trot
canh tic gi trén dat nay.

Viéc ong Q, ba O sir dung phan dién tich dat tranh chip nay c6 ong Nguyén
Thanh N1 (con ba K) va 6ng Nguyén Vian H1 sinh sdng gan dit nay biét rd su viéc.

Ong Q da di lam tha tuc cdp Gidy CNQSD dat nam 1998, va da duoc UBND
huyén X cap Gidy CNQSD dét s6 L 652739 ngay 02-5-1998, dung tén 6ng Nguyén
Ping Q, v6i dién tich 18.050m?, gdm céc thira 214, 215, 327, 328, tO ban dd sb 13,
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Pén nam 2005, s6 hoa ban d6 thi s6 thira
méi 1a 121, 122, 123, 124, to ban d6 sd 29, xi P, huyén X. Khi nhan Gidy CNQSD
dat nay thi 6ng Q nghi 1a dién tich dat doi voi ba K di co trong gidy nay vi khi cap
gidy khong tién hanh ky giap ranh, khong do dac dat trén thyc té. Dién tich ghi trong
Gidy CNQSD dat 1a can cir vao thira dat trén ban d6 dia chinh vao thoi diém Nha
nude to chire do dac chung toan bd dét trude nam 1998.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 06-3-2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Xuyén Mdc thi trén dat tranh chap c6 hang rao k&m gai, tru bé tong do
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6ng Qué R nhung hién nay éng ba di thao g& hang rio, toan bd dat tranh chap 1a dat
trong, khong c6 cin choi ndo trén dat nhu ong Nguyén Vin H1 nguoi lam ching
trinh bay.

Ong Q, ba O khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ong T va ba H, c6 yéu
cau phan td dé nghi Toa &an cong nhan dién tich dat 3,7m? thudc thira dat sb 123, to
ban do s6 29, dién tich dat 80m? thudc thira dat s6 248, dién tich dat 2,8m? thuc thira
dat sb 156, dién tich dat 34,7m? thudc thira s 249, cung thudc td ban d6 sb 33, x4 P,
huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau 1a thuéc quyén st dung cua ong ba.

Tuy nhién ngay 23-8-2024, 6ng ba rat mot phan yéu cau phan td d6i véi dién
tich 2,8m? thudc thira 156, t& ban do s6 33 va dién tich 3,7m? dat thudc thira s 123,
to ban do s6 29, xi P, huyén X. Ong ba xac nhan yéu cau phan tb chinh thirc 1a yéu
cau Toa 4n cong nhan cho dng ba quyén st dung dién tich dat 114,7m?2 ma hién nay
ong T, ba H dang khdi kién 6ng ba.

Ong ba ddng ¥ bién ban dinh gia ngay 30-7-2020 cta Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc, M1 trich do dia chinh Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén X
1ap ngay 20-8-2024, khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia lai d6i
v6i dat tranh chap.

Nhirng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhin din huyén X c6 cong vin s6 7571/UBND-TNMT ngay 24-
11-2022 va s6 5476/UBND-TNMT ngay 21-8-2023 trinh bay:

Ban d6 dia chinh x& P dugc do dac, thanh lap dé quan ly d4t vao nam 1993. Khi
tién hanh thanh 1ap ban d, 1ap ho so dia chinh thi cac cip chinh quyén dia phuong s&
thong bao dén ngudi sir dung dat dé dang ky ké khai theo quy dinh. Trén co s¢ ding
ky cta cac ho dan, UBND xa P s& kiém tra, xem xét ngudn goc dat, trinh UBND
huyén cép Gidy CNQSD dit theo diing quy dinh.

Ngay 02-5-1998, UBND huyén X ban hanh Quyét dinh s 374/QD.UBH vé
viéc cAp Gidy CNQSD dit tai X P, trong d6 c6 6ng Nguyén Dang Q, dugc cip dién
tich 18.050m? thugc céc thira dét s 214, 215, 327, 328, t& ban d6 s6 13.

Ngay 05-01-2018, Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén X xac nhan
dién tich con lai ctia 6ng Nguyén Ding Q sau khi mé dudng giao thong nong thon 1a
10.929m? thudc céc thira dat s6 121, 122, 123, 124, to ban do s6 29.

Viéc UBND huyén X cap Gidy CNQSD dét s6 L 652739 ngay 02-5-1998 cho
6ng Nguyén Piang Q dién tich 18.050m? néu trén 1a dung quy dinh vé trinh tu, thi tuc
cap Gidy CNQSD dit.

Viéc hoan d6i dat giita ong Q, ba O véi ba K theo gidy thoa thuin ngdy 24-6-
1990 (néu c6) 1a sy thoa thuan vé dan sy, UBND huyén X khong c6 ¥ kién.
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- Ba Nguyén Thi K va nguoi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi M trinh
bay:

Khoang nam 1986, ba khai hoang va sir dung thira dat gan dat ctia ong Q & 4p
H Pén ngay 24-6-1990, ba va éng Q co thoa thuan nhuong dit cho nhau dé mé con
duong di vao ray.

Ngay 16-6-1999, ba chuyén nhuong cho ong T toan bd dién tich khoang
6.700m? dat, tir can dat ding nhu gidy viét tay sang nhuwong ngay 16-6-1999. Theo ba,
6ng T khoi kién budc 6ng Q tra lai dién tich dat ma ba da trao d6i voi 6ng Q 1a khong
c6 co s vi ba ban dét cho 6ng T 12 ban theo tir can dat, khong do dac vi dat khong co
sb thira, sd to ban do.

Nguwoi lam chung:
- Ong Nguyén Thanh N1 (da chét ngay 01-02-2024) trinh bay:

Ong 13 hang x6m cta 6ng Q, con 6ng T 12 ngudi nhan chuyén nhuong dat cua
me dng — ba Nguyén Thj K.

Khoang nam 1999, gia dinh 6ng c6 ban cho 6ng T dién tich khoang hon
6.000m? dat tai 4p H, x3 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (khong biét dién tich dat
chinh xéc, thoi diém ban dat thi v6i chd dat khong bang phang hai bén chi do udc
lugng bang budce chan, con chd dat bang phing thi do bang thudc day). Dién tich dat
ban cho gia dinh 6ng T c6 khoang gan 3000m? 1a dat ao con lai 1a dat ddi. Thoi diém
me 6ng ban dat cho 6ng T thi ong 13 nguoi tryc tiép tham gia giao dich va ciing 13
ngudi ban giao ranh gidi dat cho ong T.

Dién tich dat gia dinh ong ban cho ong T c6 tir can: Phia Pong giap dat ong
Nam T3 (nay 1a dat 6ng T2), phia Tay va phia Bic giap dat ong Q, phia Nam giap dat
con lai ciia gia dinh 6ng. Gidy sang nhuong dat ngay 16-6-1999 chir ky va chir viét
Nguyén Thi K 1a do 6ng ky thay; con chir viét Nguyén Thi K trén don sang nhugng
dat ngay 23-7-1999 1a cta ba K, ba K biét viét tén nhung khong biét ky.

Nam 1996, gia dinh ong va gia dinh 6ng Q, ba O c¢6 d6i dat voi nhau dé gia
dinh 6ng ldy duong di ra tinh 16 328, do khong do dac nén khong biét dién tich cu thé,
tuy nhién hai bén c6 thoa thuan ddi dat chiéu ngang doan nhé nhét 13 1,5m, doan rong
nhat 4m, chiéu dai khoang 25m, c6 tir can phia T4y giap bd ao 6ng Q, phia Pong giap
dat ong Nam T3 (tic ong T2), phia Bac gidp dat ong Q, phia Nam giap dét gia dinh
ong. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 24-5-2023, 6ng c6 trinh bay 15i khai ctia 6ng trudc
day vé viéc doi dat thyc hién vao nam 1989 va khong lap gidy to 1a do 6ng nhé nham,
ong khang dinh lai 13 hai bén gia dinh doi dat nam 1998 va khi thoa thuan dbi dat, ban
dau 1a thoa thuan miéng nhung sau d6 khoang 02 niam thi ong Q c6 dua gidy thoa
thuan cho 6ng ky vi ba K me ong khong biét chir, thoi diém d6 6ng song chung cing
me nén ky thay, nhung me 6ng khong c6 vin ban nao uy quyén cho ong.
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Dién tich dat tranh chip gitta nguyén don va bi don cling trong tong dién tich
dat ba K chuyén nhuong cho nguyén don va 1a phan dat d6i cho bi don, nhung khi
chuyén nhuong dat cho nguyén don ciing khong noéi cho nguyén don biét viéc ba K
doi dat cho bi don.

T nam 1986 dén nam 1998, gia dinh ong s dung dién tich dit tranh chip
trong hoa mau nhu du, bap, ... dén nam 1998 thi d6i dat cho gia dinh 6ng Q thi 6ng
Q st dung 1am bo ao, khong trong trot gi trén dat. Ong T tir trude dén nay khong canh
tac gi trén dat tranh chap.

- Ong Nguyén Vin H1 trinh bay:

Ong 13 hang x6m véi 6ng Q, séng cach dat tranh chap khoang 300m. Tir nim
1988, 6ng vé sinh sdng & ap H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Khi d6 chi ¢ gia
dinh 6ng Q va gia dinh ba T4 (ba T4 la me 6ng N1, 6ng khong rd tén chinh x&c theo
gidy to 1a gi) va 6ng N1 sdng & day. Sau ndy, gia dinh éng T vé sinh sdng & day
nhung khong c6 mdi quan hé than thiét nén ong khong nhé 16 thoi gian gia dinh 6ng T
vé day song.

Ong c6 biét viéc gia dinh ba T4, 6ng N1 hoan doi dat voi gia dinh ong Q
khoang ndm 1990-1993 (do thoi gian da 1au nén 6ng khong nhd thoi gian chinh xéc),
ong khong 16 dién tich dat, t can, kich thudc cua phan dién tich dit ma gia dinh ong
Q va ba T4 hoan d6i v6i nhau, nhung trude ddy dat ciia ba T4 ¢ phia trong, con dét
ctia ong Q thi gidp duong, gia dinh ba T4 mudn di ra dudng chinh thi phai di qua dat
ctia 6ng Q. Sau khi d6i thi dat phia Pong con dudng cta 6ng Q thudc quyén sir dung
ctia gia dinh ba T4, con dit phia Tdy con duong cta ba T4 trudc day thi 1a cia gia
dinh 6ng Q. Sau nay khi Nha nudc quy hoach mé duong thi con duong duge mo theo
16i mon ma céac ho dan sinh song da di trudc day.

f)ng khong 1o dién tich cu thé, sd thira, sd t& ban dd cua dat tranh chép, tuy
nhién Ong biét duoc dién tich dat tranh chép nay trén thyuc dia. Ong xac dinh dét tranh
chap 1a loai dat trong cdy hang nam, khong giap ao, dat c6 hinh thé gan giéng hinh
tam gidc, c¢6 tir can: Phia Pong giap duong di qua truong tiéu hoc H3, phia Tay va
phia Béc giap dat ong Q (giap dat chir khong giap ao), phia Nam trude day giap con
muong, con hién nay c6 ngudi méi vé di d6 dat 1én con muong cii. Qua xem xét
manh trich do dia chinh ngay 19-3-2020 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
huyén X thi 6ng khong xac dinh dugc con muong néu trén nam & vi tri ndo trén so do
V1 tri trén.

Tir ndm 1988 dén nay, 6ng thiy 6ng Q c6 trong hoa mau trén dat tranh chép,
hién nay thi 6ng thay c6 hang rio kém gai bao quanh xung quanh dat, trén dat c6 dung
choi, khéng nhé 16 choi ¢6 két cau nhu thé nao.
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Do ban cong viéc, & xa nén Ong xin vang mat tai cac buoi lam vi¢c, cac phién
toa tai Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Toa an nhan dan céac cap.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giit nguyén yéu ciu phan tb.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt tinh Ba Ria — Viing Tau phat biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu dn:

Qua trinh t6 tung va tai phién toa hém nay, Hoi ddng xét xir va duong sy tuan
thu dung quy dinh phép luat.

Cac duong sy tranh chap 80m? thudc thira 248 (méi 57), va 34,7m? thudc thira
249 (moéi 58), cing to ban do 33 (méi 124), x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Cac duong su déu thira nhan ngudn gbc dat tranh chap do ba Nguyén Thi K khai pha,
nam 1999 ba K chuyén nhugng 6.700m?2 cho 6ng T, ba H, trong d6 c6 dat tranh chéap
hién nay.

Can clr vao cac tai liéu, ching ¢ ¢ trong ho so thi tir cin dit ba K chuyén
nhuong cho 6ng T trén thuc té pht hop v6i “Gidy sang nhwong ddt” ngay 16-6-1999
(phia T4y va phia Bic giap dat ong Q, phia Pong giap dit é6ng T2, phia Nam giap dat
ong N1).

Ong Q va ba K cho rang phan dét tranh chép 1a do ba K dbi cho gia dinh 6ng Q
tir nam 1990 nhung gidy thoa thuan ngay 24-6-1990 do dng N1 Ia con ba K ky, ba K
khong ky, khong ghi dién tich, tir can dat doi. Ong N1 thi khai mau thuin vé thoi diém
d6i dat. Trén ban do dia chinh nam 1993 khong thé hién con dudng nao nhu ong Q
trinh bay; ban db dia chinh nim 2000 va nim 2005 chi c6 phia Pong dat ciia 6ng
Thiét giap con dudng dét chay giita dat ong T va 6ng T2. Do d6, khong c6 cin cir dé
cho rang dt tranh chap da dugc ba K d6i cho éng Q tir nam 1990.

Ong Q ké khai dang ky dét cung khu vuc nay trudc 6ng T nhung khong dang
ky dién tich dat tranh chdp nén Gidy CNQSD dit cua 6ng Q khong c6 dién tich dat
nay va ong ciing khong st dung dét trén thuc té. Ong T c6 ké khai dang ky nguyén
thira dat s6 03, to ban do 33 (cii), xa P, dién tich dat tranh chap nay 1a do nam 2003
mo dudng giao thong nong thon nén di chia dét thira 03 thanh 02 bén dudng, ong T
cling 43 duogc cap Gidy CNQSD dit.

Do d6, c6 so chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng T, ba H; khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta ong Q, ba O; budc ong Q, ba O phai tra lai cho ong T, ba H dién
tich dt tranh chp néu trén theo Manh trich do dia chinh ngay 19-3-2020 ctia Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén X.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vy an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Xac dinh quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
yéu cau bi don tra quyén st dung dét, bi don phan t6 yéu cau cong nhan quyén sir
dung dat nguyén don dang tranh chap cho bi don. Cac yéu ciu nay thudc loai viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat TH tung
dan sy, khoan 47 Piéu 3 Luat Dat dai 2024. Vuy an ¢6 lién quan dén viéc xem xét tinh
hop phép ctia Gidy CNQSD dét; tai san tranh chap thudc dia ban huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau. Do do6 theo quy dinh tai Diéu 34, 37, 38, 39 Bo luat TS tung dan su; Diéu
32 Luat Té tung hanh chinh thi vy 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhén
dan tinh Ba Ria — Ving Tau (BL 15 tap 1; 214 tap 22; 246 tap 27).

[2] V& pham vi khoi kién va phan t6: Ban dau nguyén don va bi don tranh chap
bao gém ca dién tich 2,8m? thudc thira 156, t& ban do s 33 va dién tich 3,7m? thudc
thira 123, to ban d6 sb 29, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Sau d6 nguyén don
va bi don déu xac dinh do khi khoi kién, khi phan t6 c6 sy nham 13n nén rat phan yéu
cau ddi véi cac dién tich dat nay. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi viéc giai quyét dbi
v6i cac yéu cau nay cua nguyén don va bi don theo quy dinh tai Diéu 217 B6 luat TS
tung dan su (BL 15 tap 1; 214 tdp 22; 246 tap 27, 424 tdp 38).

[3] V& dién tich va vi tri dat tranh chap: Theo chi ranh cua cic duong su thé
hién tai Manh trich do dia chinh ngay 20-8-2024 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén X thi dién tich dat tranh chap 1a 114,7m?2, gdm 80m? thira 248 (m&i 57)
va 34,7m? thira 249 (méi 58), to ban dd s6 33 (méi 124), xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau (goi tat 1a thira 248 va 249). Pay la cac thira dat dugc tach tir thira 03, to
ban dd 33, xd P, huyén X theo Quyét dinh s6 1213/QD-UBND ngay 29-5-2008 cua
UBND huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 359-361 tap 35; 402 tap 37).

[4] V& ngudn gdc va su chuyén dich cua dat tranh chép:

[4.1] Hoi dong xét xur thdy rang, nguyén don nhan chuyén nhuong dat cta ba
Nguyén Thi K véi dién tich 6.700m? vao nam 1999, ¢6 “Gidy sang nhwong dit” ngay
16-6-1999 va “Pon sang nhuwong ddt” ngay 23-7-1999 déu viét tay do ba K, con ba K
la Nguyén Ngoc TS5, Nguyén Thanh N1 va nguyén don cung ky tén (BL 06, 07 tip 1).

[4.2] Noi dung hai gidy néu trén déu xac dinh dién tich dat chuyén nhuong la
6.700m2, tuy nhién ca 02 gidy déu khong ghi s6 to, so thira, dia danh, 02 gidy c6 su
khac nhau vé tir can dat chuyén nhuong, cu thé: Tai “Gidy sang nhwong dat” ngay
16-6-1999 ghi tir can dat phia Bac va phia Tay giap dat ong Q, phia Pong giap dat
6ng T2, phia Nam giap dat anh N1 (con ba K); tai “Pon sang nhwong ddt” ngay 23-
7-1999 thi ghi tr can phia Bac va phia Pong giap dat ong Q, phia Ty giap dat ong
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N3, phia Nam giap d4t anh N1. Theo nguyén don thi ca 02 gidy van chi 14 01 dién tich
dat hai bén chuyén nhuong cho nhau, nhung ba K yéu cau viét lai “Pon sang nhirong
dat” ngay 23-7-1999 véi gia thap hon dé giam dong thué, con tir can khac nhau 1a do
ca hai gidy déu do con ba K viét ma 6ng khéng dé y, hon nita 6ng ciing khong biét
giap ranh dat cua ai dé biét tr can dat ding hay khong (BL 268 tdp 29).

[4.3] Tuy nhién, nguyén don, bi don va ba K déu thira nhan dét tranh chip do
ba K khai pha va tir trudc dén nay ba chi chuyén nhuong cho nguyén don 01 khu dat,
nén cé cin ctr xac dinh cac gidy tay chuyén nhuong dat néu trén 1a lién quan dén khu
vuc dat dang tranh chép trong vu an nay, thudoc xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Pong thoi can cit vao ban d6 dia chinh ndm 1993 va nim 2000, ban do s6 hoa
nam 2005; cac so d6 vi tri ngay 20-8-2003 cta Trung tim do dac ban dd, so d6 ngay
21-5-2004 va ngay 31-7-2006 ctia Trung tm K2 — 14 nhiing so d6 do v& theo yéu cau
ctia nguyén don va bi don trong qua trinh str dung dat, khi cic ong c6 nhu ciu tach
thira va chuyén nhuong cho ngudi khac (trong cac so dd ndy, thé hién ranh dat phia
Bic ctia nguyén don co su thay dbi thanh giap dat ong Nguyén Van K1 1a do luc nay
bi don da chuyén nhugng dat cia minh cho 6ng K1); 1i khai cia ong Nguyén Thanh
N1 (con ba K) thi ttr can dat chuyén nhuong ghi tai “Gidy sang nhirong dat” ngay 16-
6-1999 13 phu hop véi tir can dat nguyén don nhan chuyén nhuong trén thuc té (phia
Bic va phia Tay gidp dat ong Q, phia Pong giap dat 6ng T2, phia Nam gidp dat anh
N1) va ciing pht hop véi 101 khai ciia ba K 1a dat chuyén nhuong cho nguyén don
theo tir can tai gidy viét tay ngay 16-6-1999 (BL 06 tdp 1; 36 tdp 3; 173 tdp 16; 269
tap 29; 305 tap 32, 369-373 tap 35, 386-390, 394 tap 36).

[4.4] Mat khac, theo tai li€u thu thdp dugc vay kién ctia UBND xa P, huyén X
thdy rang, tir nam 1993 x& P (tién than ctia X4 P) bat dau c6 Ban dd giai thira, thé hién
dat ctia ba K chuyén nhuong cho nguyén don twong tmg véi thira 325 (cii), to ban do
s6 13 (cil), con dat ciia b don tuong tmg véi cac thira 214, 215, 327, 328 (cii), to ban
d6 s 13 (cil), ddng thoi thira 325 (cii) ctia ba K ¢ phia Bic va phia Ty giap ranh voi
thira 327 va 328 (cii) ctia bi don, ding nhu mé ta t&r can dat tai “Gidy sang nhwong
ddt” ngay 16-6-1999. Nhimg chimg ctr néu trén ciing ching minh rang tr can dat
nguyén don tu ké khai tai Pon hop thirc hoa quyén sir dung dat ngay 04-3-2004 12
khong chinh xac nén khong can cr vao tai liéu nay dé két luan vé vu an (BL 06 tdp 1;
353 tdp 35, 386-390, 394 tap 36).

[5] V& viéc bi don cho rang dién tich dat tranh chap chinh 1a vi tri bi don va ba
K di hoan d6i dt cho nhau, thiy rang:

[5.1] Bi don va ba K cho rang phan dat tranh chap nay 1a thira 248 va 249 1a do
ba K ddi cho gia dinh 6ng Q tir nam 1990, theo gidy thoa thuan ngay 24-6-1990; do
khi d6 con dudng chay qua dét ctia bi don va ba K khong thang, hai bén déu c6 dat
thudc ca 02 bén dudng nén méi doi cho nhau dé sir dung dat thuan tién hon; gidy d6i
dat nam 1990 ciing c6 ghi ndi dung dat d3 mo duong giao thong nong thon. Bi don
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cho rang con dudng d6 nay di trung vao dudng giao thong nong thén chay qua mit
tién cua truong hoc va mat tién cia dat dang tranh chap. Con nguyén don trinh bay
con dudng mon ngdy trudc khong chay thiang qua dat tranh chap, khong trung véi
duong di qua truong hoc hién nay ma 16i mon d6 chay vong véo tir duong 328 vao
dén vi tri nay 13 truong hoc thi r& trai vong qua giap ranh thira 327 cii cta bi don va
thira dt 325 ba K chuyén nhuong cho nguyén don nam 1999 (BL 64 tdp 4; 70 tdp 5;
76 tap 6, 267 tdap 29, 299 tap 31).

[5.2] X¢ét thay dia ban x4 P c¢6 ho so dia chinh dau tién vao nam 1993, trén ban
d6 khong thé hién c6 con dudng nao chay qua cac thira dat cua nguyén don va ba K.
Dén nam 2000 tr& di, tai ban d6 ndm 2000, s6 hoa nam 2005 va ban trich luc ban do
ngay 26-7-2004 do Phong dia chinh néng nghiép thyuc hién chi thé hién & phia Pong
dat nguyén don c6 con duong dit vong véo chay vé hudng Béc phia thira 327 cua bi
don, con phia Tay giap dat bi don khong c6 con dudng nao nhu bi don trinh bay.
UBND x4 P xac dinh con dudng giao thong néng thén qua truong tiéu hoc H3 do cac
ho dan hién dat 1am dudng thoi diém nam 2003 (do khéng phai 1a cong trinh do Nha
nuéc thu hoi, bdi thuong dat nén khong co hd so thu hoi dat ciia dan). Do do, gidy doi
dat nam 1990 d4 ghi dat dd mé duong giao théng nong thon 1a khong phit hop véi cac
ching cur khac da néu (BL 64 tap 4, 349 tap 35; 386-390 tap 36).

[5.3] Thoi diém nhitng ndm 1990-2003, dét cia bi don rat rong va giap ranh véi
dat ba K (khi ba K chua chuyén nhuong cho nguyén don) ca vé phia Béc 1an phia
Tay. Puong giao thong nong thon néu trén sau khi mo chay qua dat cua bi don va
nguyén don nén bi don va nguyén don c6 dat thudc ca hai bén mat dudng; thira 327 cii
ctia bi don sau khi mé dudng thi phan 16n dién tich cua thira 327 (sau khi mé dudng 1a
thira 118, 119, 120, to 13) ndm cing phia v6i phan 16n dién tich thira 325 cia nguyén
don va nam 2003 bi don di chuyén nhugng cho 6ng K1 mét phan dién tich giap dat
thira 325 cii (mdt phan thira 03 moi) ciia nguyén don, nay Nha nudc di thu hoi lam
Truong tiéu hoc H2 Trong khi con dudng mon cii nhu muc [5.2] dd néu theo ban do
dia chinh thi truéc nam 2003 lai & bén phia thira 327 phan c6 giap ranh vai thira 325,
phu hgp vai 161 khai ciia nguyén don (BL 349, 369-373 tdp 35, 386-390 tap 36).

[5.4] Gidy thoa thuan ddi dat ngay 24-6-1990 bén ba K chi ¢ 6ng N1 la con ba
K ky, ndi dung khong ghi cu thé dién tich, tr can cua dat doi cho nhau. Loi khai lam
chtng cua 6ng N1 mau thuin vé thoi diém d6i dat, tai bién ban lay 15i khai nam 2019
6ng khai doi dat nam 1989 va hai bén khong lap gidy to, dén bién ban lay 1oi khai
nam 2023 6ng khai d6i d¢at nam 1998 va hai bén khong lap gidy to, chi néi miéng; sau
khi Toa an cho 6ng xem gidy doi dat nam 1990 thi ong khai trudc d6 ong nhé nham
ma 1a khoang 02 nim sau khi d6i dat — sau ndm 1998 — hai bén méi 1ap gidy, khi ky
ong khong doc k¥ ndi dung nén khong biét rang bi don ghi nam dbi dat 1a 1990 (BL
64 tap 4; 75 tdp 6; 305, 306 tdp 32).
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[5.5] Theo tir can dat ghi tai cac gidy viét tay sang nhuong dét giira ba K va 6ng
T néu trén va theo cic ban d6 dia chinh thi thira 248 va 249 nguyén don dang tranh
chép vO1 b1 don 1a mot phﬁn cta dién tich 6.700m? ba K da chuyén nhuong cho
nguyén don vao nim 1999, phu hop véi 16i khai ctia ba K 1a khi chuyén nhuong dat
cho nguyén don chua qua do dac ma chi udc lugng dién tich theo tir can. Con 161 khai
ctia con trai ba K 12 6ng N1 khai phan dét tranh chap giira nguyén don va bi don ciing
trong tong dién tich dat ba K chuyén nhuong cho nguyén don va 1a phan dat d6i cho
bi don, nhung khi chuyén nhugng dat cho nguyén don ciing khong néi cho nguyén
don biét viéc ba K ddi dat cho bi don (BL 305 tdp 32). Nhu vay, Hoi dong xét xtr xét
thdy rang truong hop néu cé viéc doi dat nhu bi don trinh bay thi nguyén don ciing
khong biét va nguyén don nhan chuyén nhuong thira dat thi nguyén don khong c6 15i,
trong khi viéc doi dat khong cé xac nhan, khong dang ky véi co quan c6 tham quyén,
cac ching ctr vé viéc d6i dat thi nhitng ngudi trong cudc ciing khéng chimg minh
duoc 1o rang. Con ngudi lam ching 13 éng Nguyén Vin H1 c6 16i khai khong khép
v6i ong N1, cac dit kién theo mé ta cta 6ng H1 trén thyuc té khong con, ong khong
biét vi tri phan dat hoan d6i, 6ng cho ring 6ng biét vi tri dat tranh chip trén thyc té
nhung mé ta ciia 6ng vé cin choi dung trén dat thi theo 151 khai cta ca nguyén don va
bi don déu x4c nhan chua khi ndo c6 cin choi dung trén dién tich dét tranh chép nay.
Do d6, 10i khai ctia ong H1 khong co co so dé st dung lam chang cir (BL 310, 311 tdp
32; 319 tap 33; 424 tap 38).

[5.6] Do @6, voi thuc trang viéc doi dat nhu trén thi khong c6 co so dé Hoi
déng xét xtr két luan viée d6i dat co tir khi nao va vi tri dit d6i chinh xac 1a & dau.

[6] Xét qua trinh quan 1y, st dung, dang ky va ké khai cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 248 va 249 dang tranh chap:

[6.1] Pia ban x4 P c6 hd so dia chinh dau tién vao nam 1993. Trudc d6 thi dia
ban x& P chua ai ding ky quyén sir dung dat. Bi don ké khai dang ky dat nam 1996, tir
truée khi ba K chuyén nhuong dat cho nguyén don va sau thdi diém d6i dat cho nhau
nam 1990 theo trinh bay va ching ctr bi don dua ra, nhung bi don lai chi ké khai dang
ky cac thira 214, 215, 327, 328 t& ban d6 s6 13 va bi don duoc cap Gidy CNQSD dat
tir nam 1998, khong chong 14n v6i dat cia ba K sau ndy chuyén nhuong cho nguyén
don. Thoi diém nay ba K ciing chua ké khai dang ky dat ma sau khi nguyén don nhan
chuyén nhuong dat ciia ba K nam 1999 thi dén nam 2000 nguyén don mdi cé tén
trong s muc ké st dung thira dat s6 03, to ban d6 33 (thira 325, to 13 cii) c6 dién tich
6.060m? (dat & 300m? va dat mau 5.760m?). Ngay 30-9-2004 UBND huyén X cip
Gidy CNQSD dit s6 B 177748 cho nguyén don quyén sir dung thira dat s6 03, to ban
d6 33, x4 P, huyén X. Déi chiéu v6i cac ban d6 dia chinh thy vi tri thira 03 van diing
1a thtra 325 cii, nhung hinh thé khong hoan toan giéng véi thira dat cii va nay khong
10ng ghép dugc ban dd cac thoi ky vi hé toa do khac nhau, tuy nhién cho dén ban d6
dia chinh nam 2000, thira 03 m&i ca nguyén don van khong chong 1an vao dat cua bi
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don dd duoc cap Gidy CNQSD dit nam 1998 (349-354, 368-370 tip 35; 386-394 tdp
36).

[6.2] Thuc té con duong do dan hién dit d3 dugc dia phuong xdy dung nim
2003, con duong dugc thé hién tai ban so do vi tri do Phong dia chinh ndng nghiép
huyén X ky ngay 20-8-2003 khi bi don 1am thu tuc tach thira 327 cii dé chuyén
nhuong cho éng K1. Con dudng cit thira dat sé 03 thanh 03 manh, trong dé c6 02
manh dét hinh tam giac, hién nay 1a thira 248 va 249 cac bén dang tranh chip nim &
phia Tay con dudng, giap thtra 121, 123 (tén thra méi tr ndam 2007) cua bi don, con
01 manh nam ¢ phia Pong con dudng, giap thira 327 cii (mdi 118, 119, 120) cua bi
don chuyén nhuong cho 6ng K1 va 6ng Q1. Tuy nhién tai thoi diém cdp Gidy
CNQSD dit cho nguyén don thi chi cin ¢t vao ho so ding ky, co quan do v& khong
do v& nén chua trir dién tich dat nguyén don da hién 1am duong nay, dén ngay 30-5-
2008, UBND huyén X méi chinh 1y giam 333m? hién lam duong giao thong ra khoi
Gidy CNQSD dét ciia nguyén don (BL 354, 370, 371, 375 tdp 35).

[6.3] Nhu trén da néu, nam 2003 sau lam dudng thi thira 248, 249 bi tach ra tu
thira 03 cii, ndm & phia Tay con dudng ndng thon, nguyén don ciing khai sau khi dat
tach ra ndm bén kia con dudng thi do dién tich 02 thira ndy nho va dat khong bang
phang nén khéng trong gi trén phan dat tranh chap. Ca nguyén don va bi don déu xac
dinh rang trén dat nay da tir 1au khong co cong trinh kién trac hay cay tréng, nén
khong c6 can ctr dé xac dinh vo chdng bi don 1a ngudi tryc tiép st dung dat tranh
chép trude thoi diém nguyén don duoc cip Gidy CNQSD dat. Do dé, dién tich dat
tranh chap do nguyén don nhan chuyén nhugng ctia ba K tir nam 1999, di thuc hién
ké khai ddng ky nam 2000 (sau khi bi don di ké khai dang ky phan dat thudc quyén sir
dung cua bi don), khong tranh chip véi ai va di dugc cap Gidy CNQSD dit diing theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993 (Diéu 49 Luat Pat dai nim 2003). Vo
chong bi don khong str dung dét thira 248, 249, khong ké khai dang ky nhung nay lai
st dung di¢n tich dat nay la vi pham Diéu 175, 176 B0 luat dan sy nam 2015, Diéu 11
Luat Dat dai 2024 (BL 267 tdp 29; 299 tip 31).

[7] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr ¢6 co sd chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, khong chép nhan yéu cau phan td cua bi don; budc bi don
phai tra cho nguyén don 80m? dat thudc thira dat s6 248 (mdt phan 16 A) va dién tich
34.7m? dat thudc thira s6 249 (ky hiéu 16 B), cung thudc to ban do sb 33, xa P, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Manh trich do dia chinh ngay 20-8-2024 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén X.

[8] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do vé& va dinh gia do Toa 4n nhan dan
huyén Xuyén Moc thuc hién 1a 7.195.060d, chi phi sao luc hd so do Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau thuc hién 13 1.483.7664, tong cong 13 8.679.000d (Iam tron)
do bi don phai chiu. Nguyén don dd tam tmg toan bd nén bi don phai tra lai sb tién
nay cho nguyén don.
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[9] An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu, duoc tra lai tién tam ung an phi da ndp. Yéu cau phan td cta bi don
khong dugce chap nhan nén phai chiu an phi khong gia ngach 1a 300.000d theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, bi don 12 nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, 37, 38, 39, 228, Diéu 217 B6 luat T6 tung
dan sy; Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 49 Luat it dai ndm 2003; khoan 47
Diéu 3, Diéu 11 Luat Dat dai 2024; Diéu 175, 176 Bo luat dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, Piédu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét phan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a 6ng Tran Vin
T, ba Nguyén Thi H va phan yéu cau phan t6 cta bi don 12 6ng Nguyén Ping Q, ba
Diép Thi O vé viéc tranh chap dién tich 2,8m? dat thuoc mot phan thira 156, to ban d6
s6 33 va dién tich 3,7m? dat thudc mot phﬁn thira 123, to ban d6 sb 29, xa P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ong Tran Van T va ba
Nguyén Thi H; Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don 1a 6ng Nguyén Pang Q
va ba Diép Thi O vé viéc tranh chap quyén st dung dat thira 248 (méi 57) va 249
(modi 58), to ban d6 33 (moi 124), xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

2.1. Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung dién tich dat
80m? thudc thira 248 (m&i 57), t& ban dd s6 33 (méi 124), thudc mot phan 16 A, co
cac diém toa do 1-2-3-5-6-9-1 va dién tich dat 34,7m? thudc thira 249 (mdi 58), to ban
dd s 33 (méi 124), thude 16 B, c6 cac diém toa do 1-2-3-4-5-6-1 cua M1 trich do dia
chinh do Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén X ky ngay 20-8-2024. CAc
dién tich dat trén da duoc Uy ban nhan dan huyén X cép Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 B 177748 ngay 30-9-2004 cho dng Tran Vin T.

2.2. Ong Nguyén Pang Q va ba Diép Thi O phai giao tra quyén sir dung dat néu
trén cho 6ng Tran Vian T va ba Nguyén Thi H.

(Kem theo Ban an nay la Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong
DPing ky dat dai huyén X ky ngay 20-8-2024).
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3. Chi phi t6 tung 13 8.679.000d (Tdm triéu, sdu tram bdy muoi chin ngan
dong), 6ng Nguyén Pang Q va ba Diép Thi O phai chiu toan bd va ong Q, ba O ¢6
trach nhiém tra lai s6 tién trén cho 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi H.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi H khéng phai chiu, duoc tra lai tién tam
g 4n phi 1a 2.500.000d (Hai triéu, nam tram ngan dong) theo Bién lai thu tién sb
0006555, ngay 10-01-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc.

- Ong Nguyén Pang Q va ba Diép Thi O dugc mién.

5. Trudong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

6. Néu khong ddng ¥ v6i Ban 4n nay, trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an, cac duong su c¢6 quyén khang cdo dén Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh dé yéu cau xét xir lai theo thu tuc phiic tham. D6i véi duong sy vang mait thi
tho1 han khang cdo 1a 15 ngay ké tur ngay nhan dugc Ban &4n hoac Ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT;
- Cuc THADS tinh BRVT;
- Luu.
(Pa ky)

Pao Thi Hué



