TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 287/2024/DS-PT
Noay: 29-11-2024
~V/v tranh chap: “Doi tai san (nha +
dat) — Quyén su dung dat — Huy gidy
chimg nhén quyén str dung dat — Tuyén

b hop doéng chuyén nhugng quyén s
dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thay Ha va 6ng Truong Vin Hai

- Thw ky phién toa: Ong Ngb Hong Pinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 va ngay 29 thang 11 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sé: 290/2024/TLPT-DS
ngay 16 thang 10 nam 2024, vé viéc tranh chap “Doi tai san (nha+ a"at) Quyen
su dung dat — Hiy gzay chirng nhdn quyén siv dung dat — Tuyén bé hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do, Ban an dan sy so tham s6 299/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 303/2024/QDXXPT-DS
ngay 17 thang 10 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1970

Noi cu tra: s6 B, khém B, phudng B, thanh phd L, tinh An Giang

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong V4 Vian O, sinh nim
1953. Noi cu tru: s6 C duong T, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang

dai dién theo gidy uy quyén duoc Vin phong C, quyén sé 13 TP/CC-HPGD ngay
16/3/2021.



1.2. Bi don:

1.2.1. Ba Téng Thi H, sinh nim 1958

H¢ khau thuong tra: s6 C, phuong A, quin C, thanh pho HO Chi Minh. Noi
cu tri: sO A, khom T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

1.2.2. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1954

Noi cu tra: s6 141/44, khém Trung Hung, phuong My Théi, thanh phé Long
Xuyeén, tinh An Giang

1.3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.3.1. Ba Cao Thi Anh H1, sinh ndm 1977

Noi cu tri: s6 B dudng N, khom B, phudng B, thanh phd L, tinh An Giang

1.3.2. Ong Luu Hitu G, sinh ndm 1963

Noi cu trt: s6 H, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang

1.3.3. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1930 chét nam 2024

1.3.4. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1942 chét nam 2016

Noi cu tra: khém Trung Hung, phuong My Théi, thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi K do 6ng V& Vian O 1a
ngudi dai dién theo uy quyén.

Tai phién toa, 6ng V6 Van O, ba Tong Thi H, 6ng Nguyén Vin M, ba Cao
Thi Anh H1 ¢6 mat, cac duong su con lai déu ving mat.

NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

* Nguyén don ba Nguyén Thi K do ong Vé Vin O la nguwoi dai dién theo iy
quyén cé y kién trinh bay:

Ngay 24/10/2019, ba K c¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba Cao Thi Anh H1 dién
tich dat 79,6m’ gia chuyén nhuong 230.000.000 ddng (Hai trdm ba muoi triéu
déng) dién tich dat toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Viéc
chuyen nhuong hai bén ¢6 1ap thanh hop dong chuyén nhuong tai Vin phong C.
Trén dat ¢6 01 cin nha cap 4, dién tich khoang 76,6m’ vach tuong gach, nén lot
gach, mai tole, chua c6 gidy sO hiru nha 6 nén hop. dong chi thé hién viéc chuyén
nhugng quyen sir dung dat va gia ghi trong hop d6ng hai bén thoa thuan chi ghi
100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Thoi diém chliyen nhuong ba K trao doi mua ban vOi Ong G vabaco gién
xem nha do 0ng G dan, luc nay khong co ai ¢ trong nha dat. Pén khi ky hop dong
cong chung thi ba K méi gdp ba H1. Thong nhat mua ban, ky két hop dong xong
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thi ba K da giao du sd tién chuyén nhuong. Sau khi giao du tién thi ba K nhdn nha
dat quan ly st dung nhung khong c6 thay doi 6 khoa.

Ba K da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS07031 thira sb
215, t& ban d6 s6 49 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh A cip ngiy
15/11/2019. Sau khi ba K da dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, ba K
dén nha kiém tra, nha dét van giir nguyén hién trang nhung phat hién ba H, 6ng M
dang ¢ trong nha dat. Khi nay ba K c6 trao ddi ndi chuyén thi ba H, 6ng M cho
rang dd mua nha dat nay tir 6ng G nén khong dong y di doi tra nha dat cho ba K,
tir 46 phat sinh tranh chip va khoi kién ra Toa an.

~ Nay, ba K yéu cau ba H va 6ng M di doi tré lai nha dat ma ba K da duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS07031 thira s6 215, to ban d6 s6 49
do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh A cap ngay 15/11/2019.

Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 ctia bj don do viée cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cua ba K la ding quy dinh phap luat. Truong hop
Tda an chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don dan dén hop ddéng chuyén nhugng
gitra ba K va ba H1 v6 hi€u thi yéu cau giai quyét hau quéa phép 1y cua hop dong
vo hiéu, yéu cau ba H1 tra lai 50 tién chuyen nhuong 13 230.000.000 dong (Hai
tram ba muoi triéu dong). SO tién theo hop dong chuyén nhugng 13 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong) trén thuc té hai bén giao dich gia 230.000.000 dong
(Hai tram ba mwoi triéu dong) nhung khong c6 1am bién nhan hay gidy to giao
nhan tién. V& thoi gian luu cu theo quy dinh phap luat. Chi phi hd trg khéng ddng
y

* Bj don ba Tong Thi H, dhg Nguyén Vin M trinh bay:

Vao khoang thang 5/2017, 6ng ba tir S vé ¢6 gip trao ddi mua ban nha dat
voi 6ng Luu Hitu G, nha dat c6 dién tich 76,9m?” thira dat 215, to ban db 49, toa
lac tai phuong M. Liic nay, ong ba c6 biét nha dit nay 1a do ba Cao Thi Anh H1
dtng tén do 6ng G c6 dua cho dng ba ban photo gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua ba H1.

Thoi diém mua ban 6ng ba chi trao doi voi ong G khong co gip ba H1, khi
do 6ng ba co6 hoi thi ong G noi la ba con voi ba H1, duoc ba H1 uy quyén mua
ban, giao nhan va lam thu tyc gidy to nhung ong ba khong co thiy gidy uy quyén
ciia ba H1 cho 6ng G. Ong G mé cira din di xem nha va giao chia khéa, ban
photo gidy chirng nhan quyén sir dung dat nén 6ng ba tin tudng va dong y mua
nha dat trén.

Ong ba mua nha dat trén va&i gid 232.000.000 dong (Hai tram ba muwoi hai
triéu dong) va dit coc 22.000.000 dong (Hai mueoi hai triéu dong) theo bién nhan
ngay 12/5/2017 c6 chir ky ctia 6ng G; dén ngay 30/5/2017, éng ba giao du sb tién
232.000.000 dong (Hai tram ba muoi hai triéu dong) cho dng G va co lam bién
nhan ngay 30/5/2017 ¢6 chit ky cta 6ng G. Khi d6, 6ng G giao chia khoa va nha
dat cho ong ba quan ly st dung, vé thu tuc sang tén giéy ching nhan quyén sur
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dung dat thi 6ng G noi s€ dimg ra lam cho 6ng ba nén 6ng G tiép tuc giir ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung ctia nha dat.

Khi giao du tién cho 6ng G th1 ong ba chi gitr 02 bién nhan ngay 12/5/2017,
ngay 30/5/2017 va ban photo gidy chung nhan quyen su dung dat, 6ng ba nhdn
nha dit stra chita, sinh song, ngoai ra khong co gitr bat ky gidy to nao khac. Viéc
thoa thudn mua ban, giao nhan tién, nha dat duoc thuc hién gifta 6ng ba va ong G,
khong c6 mit ba H1. Viéc ong G giao tién voi ba H1 nhu thé nio thi ong ba
khong biét, 6ng ba ciing khong c6 lam gidy to gi v6i ba H1.

Do nha hu hong nhiéu nén sau khi nhan nha thi 6ng ba tién hanh sira chita
khoang 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), thoi gian stra chita khoang 01
thang, sau khi sira xong thi 6ng ba vao ¢ 6n dinh cho dén nay.

Vao khoang nam 2018, ba H1 c6 dén nha va hoi 6ng ba nha c6 phai do 6ng
G béan hay khong, sau khi xac nhan nha do 6ng G ban thi ba H1 khong c6 hoi gi
thém, cting khong c6 yéu cau tién bac hay nha dat gi. Trong sudt thoi gian qua
6ng ba van cho o6ng G dem gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba nhung
van chua thay va hi¢n khong con lién lac duoc.

Vao khoang cubi nim 2019 dén giita nam 2020 thi ong ba c6 thdy ba K hay
dén kiém cha nha dbi dién nha 6ng ba nhiéu 1an nhung khong gip, ciing ting sang
nha ong ba hoi dé tim chu nha d6i dién nhung van khong néi gi.

Sau d6 vao gan cudi nim 2020 thi ba K c6 dén nha 6ng ba va cho hay 1a da
mua nha dét nay tir ong G va yéu cu Ong ba di doi, ong ba hoan toan khong hay
blet gi, khong dong ¥ do nha dat nay ong ba d3 mua tir ndm 2017, sira sang nha va
& 6n dinh cho dén nay.

Ba K chua bao gio dén xem nha nhu ba K trinh bay, ba K va dng G mua ban
v6i nhau nhu thé nao thi 6ng ba khong biét. Ba H1 1a chl nha dat ciing da xac
dinh 13 co tirng ban cho ong ba, 6ng ba quan 1y sir dung tir nim 2017 cho dén nay.
Viéc ong G ban 1an 2 cho ba K va ba H1 ky hop dong chuyén nhuong cho ba K 1a
vi pham, 6ng G va ba H1 phai chiu trach nhiém.

Theo 6ng ba viéc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba K
nhu vay la khong ding quy dinh phap luat, do nha dat nay ong ba da mua trudc tu
nam 2017 va o tu d6 cho dén nay nén ong ba yéu cau huy gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 CS07031 thira s6 215, to ban dd s6 49 do S Tai nguyén va Moi
truomg tinh A cép cho ba K ngay 15/11/2019. Pong thoi yéu ciu cong nhan quyén
su dung dét cho ong ba dién tich 76,9m? thira dit 215, t& ban do 49, toa lac tai
phuong M dé ong ba duge cip gidy ching nhin quyén str dung dét.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan ba Cao Thi Anh HI ¢6 y kién trinh
bay tai phién toa phuc tham voi noi dung:

Ba xac dinh ba thay d6i dia chi trudc ndm 2020, ba chwa nhin dugc bat ky
céc vin ban ndo ciia tda an cap so tham va ciing khong c6 giri ban tu khai nao cho
Toa an, ba chi co ky vao 1 to gidy do ong V 1a chong cta nguyén don dwa cho ba
no6i ba khong lién quan. Do d6 ba ky va t6i khi Toa an phuc tham tong dat thong
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bao m& phién toa ba mdi biét, ban an do Toa an Long Xuyén xét xir ba ciing chua
nhan duge, viéc budc ba co trach nhiém tra sb tién IO0.000.000déng theo hop
ddng chuyén nhuong ky voi ba K ba khong ddng ¥ vi khi d6 ba chi nhan sd tién
50.000.000 ddng. Con 6ng Luu Hiru G chi 1a ngudi moi gidi duge ba giao ban
photo gidy dat dé tim ngudi mua tai san, ban duoc ba cho tién hué hong la
5.000.000 dong.

Niam 2017, ba da nhan duoc sé tién 180.000.000 dong va éng G 1y sd tién
5.000.000 dong, ong G trinh bay nha dit ngudi mua c6 kho khin chua lo duoc
nén ba cho no lai s6 tién 50.000.000 dong va ba con giit ban chinh gidy dit. Nam
2018, ba xubng nha thi thdy c6 vo chong ba H, 6ng M dang & thi ba ¢6 ndi lo tién
ba s& ky hop dong chuyén nhugng & Vian phong cong chimg va ba chd van khong
théy lién lac, dén khoang cubi nam 2019, - nim 2020 thi 6ng G dién thoai kéu ba
dén van phong C1 gidy to theo lam hop dong, khi d6 ba nhan thém 50.000.000
dong nhung cir nghi nguoi ky hop dong chuyén nhuong 13 nguoi da dua tlen coc
trudc d6 cho ba va ba khong dé ¥ tén cua ngudi mua tén gi. Trudng hop néu tra
tién ba chi dong ¥ tra lai 50.000.000 dong cho ba K, con lai ba K phai ky tén sang
lai tén trén gidy dat cho ba H1.

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luu Hitu G, dng Nguyén Vin T,
ba Nguyen Thi B vang mat trong suot qud trinh gidi quyéet vu an va khong giri van
ban ty khai do do khong ghi nhan dwoc y kién cua cdac ong ba.

Tai Ban an dan su so theXl’m s6: 299/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2024
cua Toa &n nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang da quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi K vé viéc yéu cau ba
Téng Thi H, 6ng Nguyén Vian M di doi tra cho ba Nguyén Thi K nha dat thudc
thira dat sd 215, to ban dd sb 49, theo gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CS07031 ngay 27/03/2017 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh A cap.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi K, budc ba Cao
Thi Anh HI tra cho ba K s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut tai khoan 2
Diéu 468 B luat Déan sy 2015.

Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tong Thi H, 6ng Nguyén Vin M.

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/10/2019 giita ba Cao Thi Anh HI va ba Nguyén Thi K. Kién nghi co quan
chuyén mén c6 tham quyén tién hanh diéu chinh phan cdp nhat chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi K tai trang 3 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS07031
ngay 27/03/2017 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh A cip cho ba Cao Thi Anh
H1.



6

Cong nhan quyén sﬁ: dung dat cho ba Téng Thi H, 6ng Nguyén Vin M d6i
voi dién tich dit 76,9m’ thudc thira 215 to ban dd s 49 tai cac diém 17, 18, 19,
20 theo ban trich do hién trang khu dat ngay 13/12/023 do Vin phong D chi
nhanh L1 lap. Ba H, ong M co quyén lién hé co quan chuyén mon co thAim quyén
dang ky thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; quyén khang céo; quyén thi hanh an va
thot hi€u thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 19/9/2024, nguyén don ba Nguyen Thi K do Ong Vo Vin O dai dién
khang céo, yéu cau Toa an cap phic thim giai quyét bao gom:

+ Piéu chinh gid tri hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
24/10/2019 tir 100.000.000 dong thanh 230.000.000 dong;

+ Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba K cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitra ba khuyén va ba H1,

+ V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 6ng G va ba H,
6ng M, khong cong nhan quyén sir dung dat cho ba H, 6ng M;

+ Ba H, 6ng M c6 trach nhiém giao nha, dat cho ba K quan 1y st dung.

* Tai phién toa phtc thim:

+ Nguyén don do 6ng V5 Van O 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyén Thi K giit yéu cau khang cao: bé nghi Hoi dong xét xir xem xét diéu
chinh gia tri hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/10/2019 tu
100.000.000 dong thanh 230.000.000 dong; Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba
K cong nhan hop dong chuyen nhuong gitra ba khuyén va ba H1; V6 hiéu hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng G va ba H, 6ng M, khéng cong
nhan quyén st dung dat cho ba H, 6ng M; Ba H, 6ng M c¢6 trach nhiém giao nha,
dat cho ba K quan 1y st dung.

+ Bi don ba Tong Thi H, 6ng Nguyén Vin M khong ddéng ¥ vdi yéu cau
khang cdo ctia ctia éng V56 Van O 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén
don ba Nguyén Thi K, ba H, 6ng M yéu cau Hoi ddng xét xir phuc tham giir
nguyén ban an so tham da xét xt, khong chip nhan yéu cau khing cdo cua ba K
do 6ng O 1a nguoi dai dién.

+ Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Cao Thi Anh HI ¢6 ¥ kién: Ba
xac dinh viéc budc ba c6 trach nhiém tra s tién 100.000.000 dong theo hop dong
chuyén nhuong ky voi ba K, ba khong doéng v vi khi d6 ba chi nhan sd tién
50.000.000 dong, con 6ng Luu Hitu G chi 14 ngudi moi gidi duoce ba giao cac ban
photo gidy dat dé tim ngudi mua tai san thi ba cho tién hué hong 1a 5.000.000
dong. Truong hop néu vo hiéu hoic hity hop dong chuyén nhuong thi ba chi dong
y tra lai 5.000.000 dong cho ba K va ba K phai ky sang lai tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dét cho ba.
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+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& tha tyc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr dd chap hanh day du quy dinh ctia Bo Ludt t6 tung dan sy tir khi thu Iy vu
an dén khi xét xtr. Cac duong sy cling dd chdp hanh dang cac quy dinh cua phap
luat vé tb tung.

- V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham, Toa an
nhan dan tinh An Giang can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nim
2015, phuc xur: Chép nhan khang cio ciia 6ng V5 Vin O 1a nguoi dai dién uy
quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi K; Huy toan bd Ban an so thim sé
299/2024/DS-ST ngay 04/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén;
giao h6 so vé cho Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén giai quyét lai theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi K do 6ng V& Vin O 14
nguoi dai dién theo Gy quyén lam don khang cdo trong thoi han ludt dinh va da
nop tam tng an phi nén duoc Hoi dong xét xtr xem xét theo thu tuc phuc tham
theo quy dinh tai Diéu 285 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi K do dng V& Vian O 13 ngudi
dai dién, Hoi d6ng xét xtr phiic thAm xét thay:

[2.1] Cac duong su déu thong nhat nguon gbc dat cua ba Cao Thi Anh H1
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS07031 ngay 27/3/2017 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh A, thudc thira 215, to ban dd 49, dién tich 76,9 m?
va 01 can nha chua duoc cap giéy ching nhan quyén sO hiru nha 6. Nha va dét toa
lac tai s6 A, khom T, phudng M, thanh phé L, tinh An Giang, nay dién tich dat
dugc diéu chinh bién dong tai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS07031 do
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh A ngay 15/11/2019 cho ba Nguyén Thi K

[2.2] Nguyén don ba K ¢6 ¥ kién ba thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i ong G, ba cho rang ba c6 xem nha 1a nha trong va ba K di nhan
ban giao nha dét thuc té vao nam 2019, khong c6 van ban nao xac nhan ba H1 ban
giao nha dat cho ba K. Khi ky tén vao hop ddng chuyén nhugng tai vin phong
cong ching voi ba H1 nhung d6i vo1 bién nhén nhan tién chuyén nhugng cac bén
khong ¢ lam bién nhén nhan tién. Sau d6 ba K da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat nén yéu cau ba H, 6ng M cung c6 nghia vu tra lai nha, dat ma
ba K d3 dugc sang tén tai trang 3 cua gidy ching nhan quyén su dung dat sb
CS07031 ngay 15/11/2019, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh A cap

[2.3] Bi don ba H, 6ng M khéng dong y khoi kién cua nguyén don va CO
phan t& v&i ndi dung yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS07031, ngay 15/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A chinh 1y, sang
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tén cho ba K va yéu cu dugce quyén sir dung dién tich dég 76,9m?, thira dét sd
215, to ban do 49, nha va dat toa lac tai phuong M, thanh pho L, tinh An Giang

[2.4] Hoi dong xét xir phuc tham nhén thiy theo “To tu khai ctia ba Cao Thi
H1 (viét tay, khong ngay, thang, ndm)”, thi ba H1 trinh bay ba dd chuyén nhuong
dién tich 76,9m’ cho 6ng Lé Hiru G1 s tién 230.000.000 dong, ong G1 dua trude
180.000.000 dong; con lai 50.000.000 ddng, ba H1 di giao nha nhung chua giao
ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dit cho 6ng G1. Pén nim 2020, dng
G1 dién thoai cho ba H1 ra cong ching ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va ba H1 nhén s6 tién 50.000.000 dong, ba H1 giao gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng G1, con ba Nguyén Thi K va ba Téng Thi H thi
ba khong biét, ba chi ban cho 6ng G1 va nhan du tién.

[2.5] Nguyén don ba K thi cho rang ndm 2019, ba nhan chuyén nhuong nha,
dat dién tich 76,9m” cia 6ng Lé Hitu G1, sd tién 230.000.000 ddng nhung thoa
thuan ghi trén hop dong 1a 100.000.000 dong, duoc ching minh qua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/10/2019, c6 cong ching va duoc So
Tai nguyén va moi truong tinh A chinh 1y sang tén cho ba K tai trang 3 va ba K
quéan 1y st dung nha, dat dién tich 76,9m? cho dén nay.

[2.6] Con bi don ba H cho rang nim 2017, ba dé nhan chuyén nhugng nha,
dat dién tich 76,9m’ _cua 6ng L& Hiru Gl, s6 tién 232.000.000 dong chimg minh
qua 02 bién nhan, gdm: “Bién nhan tién ngay 12/5/2017” “Bién nhan tién ngdy
30/5/2017” va d3 quan 1y sir dung nha, dit dién tich 76,9m? cho dén nay.

[2.7] Tuy nhién, bd Cao Thi HI 13 chu s& hiru cin nha, gin lién dién tich
76,9m7% nhung ba H1 c6 03 161 khai khong théng nhat c6 mau thudn v6i nhau, nhu
“To tu khai ctia ba H1 (viét tay, khong ngdy, thang, nim)” ba xac dinh chi ban
nha, dat cho 6ng G1; con tai bién ban hoa giai ngay 26/11/2020 tai Vin phong
khém T, phuong M ba H1 khai ba c6 ra Van phong cong chirng ky tén sang
nhuong cho chi Nguyén Thi K; trong khi “T¢ tu khai ngay 09/3/2021”, ba H1
khai ba chi chuyén nhuwong dit trén cho ba Nguyén Thi K, khoéng c6 chuyén
nhuong dat cho bat ky ngudi ndo khac (But luc 24,25, 44, 46)

[2.8] Cép so tham tuyén cong nhan quyén sit dung dét cho ba Téng Thi H,
Ong Nguyén Vin M ddi véi dién tich dat 76,9m? thudc thira dat sb 215, t& ban dd
s6 49 tai cac diém 17, 18, 19, 20 theo ban trich do hién trang khu dat ngay
13/12/023 do Van phong b chi nhanh L1 lap. Ba H, dng M ¢6 quyén lién h¢ co
quan chuyén mén co tham quyén dang ky thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh phap lut 1a chwa phu hop khi cin ctr vao 2 bién nhdn
ngay 12/5/2017 va bién nhan ngay 30/5/2017 déu ky tén nguoi nhan tién 1a 6ng
Luu Hitu G, trong khi thoi diém thoa thuan thi gidy chimg nhan quyén st dung
dat mang tén ba Cao Thi Anh HI, cc giao dich ctia ca nguyén don va bi don déu
thdng qua dng G ciing nhu théa thuan nhan tién.

[2.9] Tai phién toa phiic thim, ba H1 xac dinh ong G chi 13 ngudi trung
gian khong hé ¢ viéc ba H1 ban nha dat cho ong G. Cép so tham chua thuc hién
viéc dbi chat gitra cac duong su khi 161 khai ctia b Cao Thi Anh H1 mau thuin
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v6i nhau trong viée xac dinh di chuyén nhugng nha dit va giao tai san cho ai,
cling khong 1am rd s6 tién 50.000.000 ddng ba H1 nhan do ai dua, 6ng G nhan
tién c6 dua lai cho ba H1 c6 bién nhan nao khac hay khong,... nham giai quyét vu
an dugc chinh xac, khach quan vi hién nay gitta nguyén don voi bi don déu cho
rang nha, dit dién tich 76,9m” 1 nhan chuyén nhuong thoa thuin truc tiép v6i 6ng
Luu Hou G

[3] Hién nay, ong Luu Hiru G ving mit nhung nguyén don, bi don déu xac
dinh déu dua tién cho ong G, thé hién ong G da nhan tién cla ca nguyén don va bi
don nhung budc ba H1 hoan tra tién cho ba K, con tai san thi cong nhan cho bi
don duoc di ké khai dang ky quyén sir dung dat, nha ¢ chua xem dén quyén loi
cua cac duong su.

[4] Tai bién ban hoa giai ngay 26/11/2020, thé hién ndi dung 6ng Nguyén
Tién V (la chong ciia nguyén don ba Nguyén Thi K) c6 y kién 6ng V va ba K ¢
mua dét ctia ba Cao Thi Anh HI va ong V ciing xac dinh yéu cau ba H tra lai tai
san cho 6ng V cling chua dugc cap so thAm ghi nhan y klen cua ong V co y kién
lién quan dén yéu cau khoi kién cua ba K hay khong va ngudn tién bo ra mua dat
la cua ong V, ba K hay ctia ca nhan ba K. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don cling xac dinh khong c6 van ban nao cung cap cho toa 4an
thé hién ¥ kién ctia ong V khong co tranh chap lién quan dén ndi dung ba K dang
khoi kién
[5] Pong thoi, tai Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 321/2024/QDST-DS
ngay 07/5/2024 (But luc 274), Quyét dinh hodn phién toa s6 328/2024/QDST-DS
ngdy 29/5/2024 (Bat luc 291), Quyét dinh tam nging phién toa sb
39/2024/QDST-DS ngay 25/6/2024 (But luc 310) khong co tén ctia 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi B, sau d6 cap so tham c6 Thong bao s6 523/2024/TB-TA
ngay 25/6/2024, dua 6ng T, ba B vao tham gia td tung, sau d6 cap so tham tién
hanh hoa gidi, cong khai chirng ¢t nhung lai ra Thong bdo m¢ lai phién toa la
khong phu hop theo quy dinh té tung dan su.

[6] Pén giai doan phic thdm tai bién ban xac minh ngay 18/11/2024, thé
hién ndi dung: Ba Nguyén Thi B di chét va gia dinh ba B cung cap gidy chimng tir
ctia ba B, ciing nhu thong tin ba Nguyén Thi B di chét ngay 21/6/2016 1a trudc
thoi diém cap so thAim dua vao tham gia t6 tung nhung khong dua nhimng nguoi
con cta ba B, gom c6 9 ngudi con gdm cac 6ng ba 1a Nguyén Thi Thanh N,
Nguyén Thanh T1, Nguyén Thi Thanh L, Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi
Thanh T3, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyen Thanh T5, Nguyén Thi Thanh S,
Nguyen Thi Thanh G2 vao tham gia t6 tung, dén ndm 2024 6ng Nguyén Vin T
chét 13 thiéu ngudi tham gia td tung.

[7] Nhan thdy, ba H1 ving mit sudt trong qua trinh giai quyét tai toa an
nhan dan thanh phé Long Xuyén khong ¢ ¥ kién hay 101 khai lién quan dén viéc
ba H1 xac dinh ong G chi 1a ngudi trung gian, ba H1 khong hé ban nha dét cho
6ng G do day 1a tinh tiét mdi phat sinh tai cAp phuc thim nén cip so tham chua
xem xé€t, danh gia toan di¢n nd1 dung cua vu an. Theo cac bién ban téng dat cho
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6ng T, ba B luu tai hd so thé hién con cta 6ng T, ba B ¢6 ky nhan nhung khong
thong tin viéc ba B, 6ng T da chét din dén vi pham vé thil tuc td tung va nhirng
thiéu sot néu trén, cap phuc tham khong thé khac phuc dugc day khong phai 16i
ctia cip so tham. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don huy ban an dan sy so thim, chuyén ho so cho Toa an nhan din
thanh phd Long Xuyén giai quyét lai vu 4n theo trinh ty thu tuc so thim

[7] An phi dan sy phuc tham: Ba K khong phai chiu tién 4n phi phtc thim
theo quy dinh cua phap luat;

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 3 Diéu 148 cua B Luat td tung dan su
nam 2015;

Cin ctr khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n.

Chép nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi K do 6ng Vé Vin O la
ngudi dai dién theo uy quyén

Huy Ban 4n dn sy so tham s6 299/2024/DS-ST ngy 04/9/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang, chuyén ho so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham;

Chi phi t6 tung va tién 4n phi dan su so thim s& duoc xem xét khi vu an dugc
giai quyét lai tai cAp so tham.

‘ An phi dan su phuc tharp: Hoan tra cho ba Nguyén Thi K s6 tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu
s0 0000667 ngay 23/9/2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long
Xuyén.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND cép cao;

- VKSND tinh An Giang;

TAND Tp.Long Xuyén;

Chi cuc THA-DS Tp.Long Xuyén;
Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su. Trinh Ngoc Thuy



