TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 306/2023/DS-PT
Ngay: 06/9/2023
VIV tranh chiap HD chuyén nhuong
quyén sir dung dét.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang
Céac tham phan: Ong Duong Hing Quang
Ba Hoang Thi Hai Ha.
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau
- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phic tham cong khai vu &n dan su thu Iy so: 222/2023/TLPT- DS ngay 09/6/2023
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat”.

Do c6 khang cdo dbi véi ban an dan su so tham sé: 17/2023/DS-ST ngay
23/3/2023 cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudac.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 181/2023/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1952.

bia chi: Khém 1, thi t, huyén C, tinh C ..

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Quéc T3, sinh nam 1975 (C6 mat).
Pia chi: S6 321 Phan Boi Chau, Khom 5, Phuong 7, thanh phd C, tinh C ..
- Bi don: Ong Nguyén Vin P1, sinh nam: 1956 (C6 mt).

bia chi: Khom H, thi t, huyén C, tinh C ..

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van D1, sinh nam: 1970 (C6 mat).

- Ba L& Thi H1, sinh nam: 1988 (Xin vang mit).

- Ong Lé Thanh D2, sinh nam: 1984 (C6 mat).

- Ba L& Thay K, sinh nam: 1982 (Xin ving mat).



- Ong Lé Van P2, sinh nam: 1979 (Xin vang mat).

- Ong Lé Van V, sinh nam: 1976 (C6 mat).

- Ba L& Thanh T2, sinh nam: 1972 (Xin vang mit).
Cung dia chi: Khém 1, thi t, huyén C, tinh C ..

- Ong Ho Qubc A, sinh nam 1960 (C6 mat).

- Ba Tran Thi H2, sinh nam 1964 (Xin ving mit).

- Anh Ho Qudc T4, sinh nam 1988 (Xin ving mat).
- Chi Duong Thi My T5, sinh nam 1988 (Xin vang mat).
- Ba V& Thi P3, sinh nam 1966 (Xin ving mat).
Cung dia chi: Khém H, thi t, huyén C, tinh C ..
Nguoi ¢6 khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T1

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Vo chdng ba Nguyén Thi T1 va 6ng L& Van Quan ¢
mot phan dit toa lac 4p Hiru Tri (nay 1a khdm Hixu Tri), thi trAn Cai Nudc, huyén
Cai Nudc, tinh Ca Mau. Vao ngay 10/9/1997 chong ba T1 1a 6ng L& Vin Quan (da
chét nam 2002) c6 ky “Giay ban nha va dit vuong” cho 6ng Nguyén Vin P1, noi
dung chuyén nhuong 03 cong dat vuaon va can nha gia 50 chi vang 24K, co phac
hoa so d6 vi tri dat chuyen nhuong. Ngay 15/9/1997 Ban nhan dan ap Hiu Tri ky
Xac nhan, cung ngay nay Uy ban nhan dan thi tran Cai Nudc ciing Ky xac nhan noi
dung hop dong va déu ghi nhan dién tich chuyén nhuong 1a 3.000m? dat vuon va
ngdi nha. Thyc té thi ba T1 va cac con cua ba T1 déu khdng c6 ai ky tén vao “Giy
ban nha va dat vuong” ciing khong thay chong ba T1 mang vang ve nha. Nhung ba
T1 c6 nghe chong ba noi vé viéc chuyén nhuong nha va dat cho dng P1 03 cong
dat vuon va ngdi nha. Nay ba T1 va cac con cua ba T1 ciing thong nhét giao dat
cho 6ng P1, nhung can cu theo to sao luc dia chinh ngay 02/7/2020 cua Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai huyén Cai Nudc thi khu dat do éng Lé Van Quan ding
tén tai to ban d6 s6 3, ban d6 299, thira s6 1 thi dién tich 12 10.820m?. Sau khi nha
nude thu héi mot phan dé 1am 16 Pha My thi dién tich con lai bao nhiéu ba khéng
xé4c dinh dugc. Do 6ng Quan chi chuyén nhuong cho dng P1 phan dat c6 dién tich
3.000m? ma éng P1 doi giao hét toan bo khu dat 1a khéng dung. Nay ba T1 yéu cau
Toa &n giai quyét sau khi do dac téng thé dién tich phan dat ma 6ng Quan dung tén
thi cat giao cho 6ng P1 3.000m? theo so d6 trong “Gidy ban nha va dat vuong”,
phan con lai giao lai cho ba T1 quan ly, sir dung. Khi nha nudc thu hoi dat dé 1am
duong thi 6ng P1 c¢6 nhan tién hd trg thu hoi dat khoang 300.000.000 dong, nén
yéu cau 6ng P1 phai tra lai s tién nay.

Tai phién toda, nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don xac dinh lai yéu
cau 1a rat lai yéu cau buoc dng P1 tra lai sé tién 300.000.000 déng, yéu cau buoc
6ng P1 tra lai cho nguyén don dién tich dat du 12 950m? & vi tri gidp ranh véi dat
6ng Phan Vin Khoe do vé phia nha éng P1 va chira ra 05m ngang dat 6ng Ho
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Qudc A doi véi dng P1, trong truong hop 6ng P1 con lai dat khong du 950m? thi
dién tich dat con thicu budoc 6ng P1 trd gia tri trén co s¢ gia cua chung thu tham
dinh gia co trong ho so vu an.

Ong Nguyén Van P1 trinh bay: Ngay 10/9/1997 6ng c6 nhan chuyén nhuong
cua ong Lé Van Quan 03 cong dat vuon va mot ngoi nha vaéi gia 50 chi vang 24K,
cd lam “Glay ban nha va dit vuong”, trong glay c6 V& so do phan dat va can nha
nhan chuyén nhugng, c6 ghi rd ta can phan dat: Phia bong gidp 6ng Khoe, phia
Tay giap 6ng Hai Pat, phia Nam giap 6ng Hai Cau, phia Bic giap 16 Vam Dinh.
Pén ngay 15/9/1997 duoc Ban nhan dan 4p Ngoc Tuén (nay 1a khém Hiu Tri) va
Uy ban nhan dan thi train Cai Nudc x&c nhan. Tuy nhién néi dung xac nhan 1a
chuyén nhuong 3000m? dat vuon 1a khdng ddng thuc té, vi ndi dung trong “Gidy
ban nha va dat vuong” ghi chinh xac 12 03 cong dat vuan va mot ngdi nha. Theo ba
T1 trinh bay phan dit cua dng Quan c6 dién tich 14 10.820m? 1a khong dung. Khi
Nha nudc thu hoi dat dé 1am duong thi 6ng c6 nhan tién hd trg thu héi dat nhung
6ng khdng nha rd s6 tién 1a bao nhiéu. Nhung do 6ng d& nhan chuyén nhuong toan
bo phan dat caa dng Quan nén khi Nha nudc thu hoi dat thi viéc 6ng nhan tién hd
tro thu hoi dat tir Nha nude 1a hop ly. Do d6 6ng khong dong y toan bo yéu cau caa
ba T1.

Ong Hé Quéc A trinh bay: Do nguyén don xac dinh yéu cau 6ng P1 giao tra
phan dat tir vi tri giap ranh véi phan dat 6ng Phan Van Khoe chira ra 05m ngang
dat caa dng rdéi mai do vé phia nha dng P1 nén khdng anh huong dén quyén loi caa
ong, dng khong co y kién dbi véi vu an nay.

Tir ngi dung trén, ban &n dan sw so thdm so: 17/2023/DS — ST ngay
23/3/2023 ciia Tod &n nhan dan huyén Cai Nuwdc quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T1 d6i véi 6ng
Nguyén Vian P1 va ba V& Thi P3 vé viéc yéu cau budc 6ng Nguyén Vin P1 va ba
V& Thi P3 tra phan dat c6 dién tich 950m? toa lac tai khém Hiu Tri, thi tran Cai
Nudc, huyén Cai Nudac, tinh Ca Mau.

(Kém theo bang trich do hién trang).

‘Binh chi doi véi yéu cau cia ba Nguyén Thi T1 vé viéc yéu cau budc ong
Nguyén Van P1 va ba V5 Thi P3 tra sé tién 300.000.000 déng.

Vé an phi dan su so tham Cac duong sw khong phai chiu an phi, do ba
Nguyén Thi T1 c6 don yéu cau va thudc doi tuong dugc mién nop tién an phi theo
quy dinh nén duoc chap nhan (ba T1 duwoc mién du nop tién tam tng an phi).

Ngoai ra bdn an so tham con tuyén 1ai suat do cham thi hanh, an phi, chi phi
to tung va quyén khang céo cua cac duwong sue.

Ngay 30/3/2023, nguyén don ba Nguyén Thi T1 ¢ don khang cao véi noi
dung: Khong ddng y ban &n so tham, yéu cau Toa &n cip phlc thim xem xét lai
quyét dinh cta ban an so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Cai Nudc, sira ban &n theo hudng chap nhan toan bo noi yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.



_Tai phién toa phuc tham, phia dai dién nguyén don xac dinh van gitr nguyén
yéu cau khang céo.

Dai dign Vién kiém sat phat biéu quan diém: Ve thu tuc t6 tung da duoc tién
hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh ding véi quyén va nghia vu cia cac duong su dugc phap luat quy dinh. Vé
noi dung, dé& nghi Hoi ddng xét xa khdng chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén
don gitt nguyén ban an so tham.

Can cir vao c4c chiing cw, tai liu da dugc tham tra tai phién toa phic tham;
can ci vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du, toan dién
chung cwr, y kién cua nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai don khang céo va tai phién toa phia ba T1 cho rang ban &n so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong pht hop nén khang
C40 yéu cau stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[2] Xem xét tat ca céc chimg ci tai liéu do cac dwong su cung cap ciing nhu
Toa an da thu thap dugc trong qua trinh giai quyet vy an va trinh bay cua nguyén
don, bi don, nguoi lién quan tai phién toa phac tham hom nay thay rang:

Tai “giay ban nha va dat vuon” do 6ng Quan va ong P1 xac lap vao ngay
10/9/1997 ¢6 chir ky ciia bén mua va bén ban, dugc chinh quyén dia phuong xéac
nhan 1a dlng quy dinh va c6 gia trj thuc hién. Thuc té cac bén d4 thuc hién noi
dung thoa thuan nay, cu thé 1a 6ng P1 da giao du vang cho 6ng Quan, con dng
Quan d& giao dat cho 6ng P1 quan ly sir dung phan dt tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay. Hién nay nguyén don va bi don chi tranh chap véi nhau 1a khi chuyén
nhuong thi dng Quan chuyén nhugng cho dng P1 dién tich dat 03 cong tam 03m
hay la 3.000m?.

Xét noi dung “giay ban nha va dat vuong” ngay 10/9/1997 the hién “...ban
nha va dat vuon gom co ba cong vuong va 1 ngoi nha co ban”, dén ngay 15/9/1997
Ban nhan dan ap Ngoc Tuan xac nhan c6 ndi dung “6ng L& Vin Quan nhuong lai
cho 6ng Nguyén Vian P1 dat vuon dién tich 1a 3.000m? (ba ngan mét) 1 ngdi nha co
ban nhu trong don da néu” va cung ngay 15/9/1997 Uy ban nhan dan thi tran Céi
Nudc cling xac nhan “ong Lé Van Quan ¢ ap Ngoc Tuan, TT Cai Nudc nhuong lai
cho 6ng Nguyen Van P1 ¢ cung ap dién tich 3.000m? (ba ngan mét vuéng) va xac
nhan caa BND ap la dung” Thay rang, trong “gidy ban nha va dat vuong” thi chi
ghi ban nha va dat vuon gom ba cong vuon va 1 ngoi nha co ban khong ghi la cong
tam nho hay cong tam Ién, Ban nhan dan ap va Uy ban nhan dan thi tran Cai Nudc
xé&c nhan déu ghi can cir vao giay nay nhung lai xac nhan dién tich dat 3.000m? Ia
khong dung so véi ndi dung ghi trong gidy.

Ba T1 cho rang can ctr vao dién tich dat hién nay éng P1 dang st dung va
noi dung xé&c nhan cuaa chinh quyén dia phwong 1a 6ng Quan chuyén nhuong cho
6ng P1 3.000 m? dé yéu cau ong P1 tra lai dién tich dat du 950 m? 1a khdng c6 can
ctr vi: Mic du khi chuyén nhuong khéng c6 do dac dién tich cu thé nhung tai hop
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dong c6 v& so do phat hoa vi tri tiep giap véi cac ho gidp ranh. Doi chieu vai hign
trang tiép gidp tor can phan dat so véi hién trang ban ve hi¢n tai khong c6 su thay
d6i. Hon nira tr khi mua dat vao nim 1997 dén nay ong P1 da nhan dat va quan ly
st dung 6n dinh Qen nay. Bén khi Nha nudc thu hoi dat lam 16 thi dng P1 ciing la
nguoi nhan tién boi hoan, phia nguyén don khong co y kien gi. Do dé, viéc nguyén
don yéu cau budc bi don tra lai phan dat du c6 dién tich 950m? Ia khong c6 co s&
chap nhan.

[3] Tx co s6 nhan dinh trén, nén Hoi dong xét xir phic tham khdng ¢d can cir
xem xét chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyen Thi T1, can gitt nguyén ban
an so tham cua Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc la cé co so phu hop vai qui dinh
phap luat.

Dé nghi cua vi dai dién Vién kiémv s&t tinh Ca Mau khdng chip nhan khéang
cao cua ba T1, gitr nguyén ban an so tham la c6 can cir va phu hop vai nhan dinh
trén.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan
nén ba T1 phai chiu theo qui dinh, nhung da qua ba T1 c6 don yéu cau va thugc
doi twong dugc mien nop tien an phi theo quy dinh nén dugc chap nhan.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
o hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi T1.

Giir nguyén ban &n dan su so tham sé: 17/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi T1 doi vai ong
Nguyen Vian P1 va ba V& Thi P3 vé viéc yéu cau buoc 6ng Nguyen Van P1 va ba
V& Thi P3 tra phan dat cé dién tich 950m? toa lac tai khém Hiu Tri, thi tran Cai
Nudc, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

(Kém theo bang trich do hién trang).

2. binh chi déi v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi T1 vé viéc yéu cau budc ng
Nguyén Van P1 va ba Vo Thi P3 tra so tien 300.000.000 dong.

3.Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Cac duong su khdng phai chiu an phi, do ba Nguyén
Thi T1 c6 don yéu cau va thugc doi tuong dugc mien nop tien an phi theo quy dinh
nén dugc chap nhan (ba T1 dugc mién du nop tién tam &ng an phi).
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_An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu do duoc xét
mién nop.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau;, THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA

- Téa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi;
- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- C&c duong su;

- Lueu ho so;

- Lzeu &n van;

- Lt VT(TM: TANDTCM).

Chéau Minh Hoang



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi HaiHa  Dwong Hung Quang Chéau Minh Hoang






