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V/V tranh chap hop dong
cl}uyén nhuong quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Dep.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Vin Poan.

Ong Nguyén Minh Chi.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Hoang Ha - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din khu vyc 7, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Phan Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 7, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham céng khai vu an thu 1y s6: 358/2023/TLST-DS ngay 05 thang
12 nam 2023 vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 89/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 47/2025/QDST-DS ngay 08 thang 9
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Van H, sinh nam 1955; Dia chi: Ap b, xa L, tinh
Tay Ninh (vang mat, c6 don xin vang mat).

- Bidon:

1. Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1970;

2. Ong Nguyén Quéc V, sinh nam 1978;

Cung dia chi: Ap B, x4 L, tinh TAy Ninh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Q, sinh nam 1976; Pia chi: Ap B, x4 L, tinh Ty Ninh.

2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1981; Dia chi: Ap B, xa L, tinh Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:
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Theo néi dung don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh tham gia t6
tung, nguyén don 6ng Mai Van H trinh bay:

Vao nam 1998, dng c6 nhin chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Nguyén Vin
C (da chét) va ba Phan Thi M (da chét ngay 10/11/2023) phan dat c6 dién tich
1.862m? thudc mot phén thtra dat sb 530, to ban d6 sb 03, loai dat LUa, toa lac tai
ap T, xa Th, huyén C, tinh Long An véi gia chuyén nhugng 1 20 chi, vang 24K,

Ong da giao dii vang va ba M, éng Cho ciing da giao dat cho 6ng sir dung
tir ndm 1998 dén nay. Khi mua ban dit hai bén c6 ky gidy tay mua ban nhung sau
d6 bi that lac nén vao ngay 10/3/2008 ba M co viét to gidy tay khac dé xac nhan
lai viéc chuyén nhuong quyen su dung dat cho ong. Khi lap gidy xac nhan ba M
hen den khi nao ba M duoc cap gidy chung nhan quyén s dung dat d01 voi thira
dat sb 530, to ban dd sb 03, loai dat laa thi s& lam thu tuc chuyén quyen su dung
dat sang cho Ong dung tén d6i voi dién tich dat 1.862m? thudc mot phan thira dat
s6 530, 1o ban d6 s6 03 ma 6ng da mua va dang quan ly, su dung. Nhung sau khi
dugc cdp gidy ching nhan quyen str dung dat ba M khong thuc hién hop dong,
khong lam thu tuc chuyén quyén su dung dat sang cho Ong dung tén d6i voi dién
tich dat 1.862m? thudc mot phan thira dat s6 530, to ban d6 s 03 du ong da nhiéu
14n yéu cau ba M thyc hién.

Chinh vi Vay, ong yéu cau ba Nguyén Thi Kim Th, dng Nguyen Quéc V,
ong Nguyen Q va ba Nguyen Thi Kim L tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 10/3/2008 gitra ong Nguyen Vin C (d3 chét) va
ba Phan Thi M (da chét 10/ 11/2023) véi dng d01 voi phan dat c6 dién tich L. 862m?
thuoc mot phan thtra dat s6 530, to ban do sb 03, loai dat lua, toa lac tai ap T, Xa
Th, huyén C, tinh Long An (nay la xa L, tinh Tay Ninh). Vi tri, tir can dat thé hién
tai Manh trich do dia chinh s6 17-2025 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén C duyét ngay 18/02/2025 dé 6ng dugc ding tén gidy chtirng nhin quyén
str dung dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa thi bi don 6ng Nguyén
Quéc V trinh bay: Cha 6ng la dng Nguyen Van C (da chet) cung me Ong la ba
Phan Thi M (d4 chét) c6 04 nguoi con gom: Ong Nguyén Quoc V, 6ng Nguyén
Q, ba Nguyén Thi Kim Th, ba Nguyén Thi Kim L, khong biét dia chi cu tra. Sau
khi nhan Manh trich do dia chinh s6 17-2025 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 18/02/2025 va Chung thu Tham dinh gia 6ng cd y
kién nhu sau: Céc anh chj em ctia 6ng khong biét su viéc chuyén nhuong dat giira
6ng Mai Vin H vé6i cha me 6ng nhu thé nao, ciing khong nghe cha me 6ng noi,
chi biét 6ng H c6 str dung phan dét thudc thira dat s6 530, to ban dd s6 03 toa lac
tai 4p T, X& Th, huyén C tinh Long An nhung Khong biét str dung tir khi nao do
dat gia dinh dé cho nguoi khac thué str dung. Ong Mai Vian H yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/3/2008 gitra ba
Phan Thi M véi 6ng Mai Van H ddi voi phan dét co dién tich 2.000m? thudc mot
phz‘in thira dat s6 530, t& ban d6 s 03, loai dat lua, toa lac tai ép T, x& Th, huyén
C, tinh Long An thi dng khong ddng ¥ vi 6ng va cac anh chi em cta 6ng khong
biét viéc chuyén nhuong va néu cé viéc chuyén nhuong dat nhu 6ng H trinh bay



3

thi tai sao khi cha me 6ng con séng dng H khéng yéu cau cha me dng 1am thu tuc
sang tén. Hién tai ban chinh gidy chtimg nhan quyén sir dung dat do ba Nguyén
Thi Kim L dang giit. Tai phién toa 6ng Vil khong biét qua trinh chuyén nhuong
giita cha me 6ng v&i ong Mai Van H ma chi nghe néi 1a cho ong H thué dét sir
dung, phﬁn dién tich dat con lai cua thira dat s6 530 thi do ba Thoa dang canh tac
VEN

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan khu vyc 7, tinh Ty Ninh phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu an nhu thu Iy ding tham quyen, xac dinh tu cach nguoi tham gia tb tung chinh
Xac, tong dat van ban t6 tung cho duong su, chuyen ho so cho Vién kiém sat ding
thoi han quy dinh. Tai phién toa Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu ding
quy dinh; viéc chdp hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung, cia Thdm phan
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an
dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Van H cong nhén hiéu lyc cua
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyen Van C, ba Phan
Thi M dé 6ng Mai Van H 1am thu tuc ké khai cap giay d01 Vol phan dat co dién
tich 1.862m? thuoc mot phan thira dat s6 530, to ban dd s 03, loai dat laa, toa lac
tai 4p T, X& Th, huyén C, tinh Long An (nay la x4 L, tinh T4y Ninh) theo Ménh
trich do dia chinh s6 17-2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
C duyét ngay 18/02/2025

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Tranh chap
phat sinh giita 6ng Mai Van H voi ba Nguyén Thi Kim Th va Ong Nguyén Quoc
V 1a: “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat” thudc tham
quyén giai quyet cta Toa an nhan dan huyén C theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy. Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7,
tinh Tay Ninh ké thira quyén va nghia vu.

[2] V& thu tuc xét x{r ving mit:

Nguyén don ong Mai Van H c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Bi don ba
Nguyén Thi Kim Th duoc triéu tap hop 18 dén 1an thr hai nhung vang mat tai
phlen tda. Can cr vao Diéu 227 va Piéu 228 ctia BO luat TS tung dan sy xét xur
vang mit 6ng Mai Vin H va ba Nguyén Thi Kim Th.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi
Kim L duoc To0a an téng dat cac van ban t6 tung va thong bao cong khai trén
phuong tién thong tin dai chung trén Dai tiéng no6i Viét Nam va trén Bao Cong ly
nhung ong Nguyén Q va ba Nguyen Thi Kim L vang mit toan b trong qua trinh
giai quyét vu an nén Toa 4n tién hanh giai quyet xét XUr vang mat ong Vuong, ba
Loan theo quy dinh tai Diéu 180, Piéu 207, Piéu 227 cua Bo luat TS tung Dan
su.
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[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Vian H y8u cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Phan Thi M (da chét
ngay 10/11/2023) va 6ng Nguyén Vin C (da chét) voi ong Mai Van H ddi véi
phﬁn dét co dién tich 1.862m? thudc mot phﬁn thira dat sb 530, to ban do sb 03,
loai dit la, toa lac tai 4p T, X& Th, huyén C, tinh Long An (nay 1a X4 L, tinh Tay
Ninh) thiy rang:

Thur dat sb 530, to ban dd 03, dién tich 6.505m?, loai dit Lia toa lac tai ép
T, xa Th, huyén C, tinh Long An (nay la Xa L, tinh Tay Nlnh) c6 ngudn gdc cua
ong Nguyen Van C (da chet) va ba Phan Thi M (d4 chét ngay 10/11/2023) duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1997. Theo & ong H trinh bay thi ndm
1998 6ng Chd, ba M dd chuyén nhugng cho 6ng phan dat c6 dién tich 2.000m?
thudéc mot phﬁn thira dat s6 530, t& ban dd sd 03, loai dat lta, toa lac tai ép T, xa
Th, huyén C, tinh Long An (nay la X4 L, tinh Tay Ninh) bang hinh thtic ky gidy
tay mua bén, v6i gia chuyén nhuong la 20 chi, vang 24K. Sau khi ong H giao du
vang, 6ng Cho va ba M da giao dat cho 6ng H sir dung tir nim 1998 dén nay. Do
gidy tay mua ban dat bi that lac, ngay 10/3/2008, ba Phan Thi M da lap lai gidy
tay c6 tiéu dé “Pon Xin xac nhan” vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong H. Trong do6 ba M co viét: “T6i t&n Phan Thi M.......La vo ciia 6ng chong qua
co Nguyen Van C, SN 1938. Trude ddy, ndam 1998, vo chong téi cé chuyén nhiong
phan dat 20s <2. 000m2> logi dat hang ba cho dira chau tén Mai Van H, sinh nam
1955, cu ngu tai dp B véi sé tién la: 2 cdy vang y (20 chi) co lam gidy tai gitia
hai bén. Nay gidy bi thdt lac. Hién gla 16i la nguoi thira ké quyén sir dung dat ciia
chong t6i, tén Nguyén Vin C, sinh nam 1938.

Nay t6i ldp lai gidy tai mdi cho chau Mai Van H dé cho ngay lam bang
khoang do khong ai dwoc quyén tranh chap néu cé diéu gi t6i hoan toan chiu
trach nhiém truoc phap luat. Thugn Thanh 10/03/2008

Co lan tay cua nguoi vz;ét don Phan Thi M; chir ky cua nguwoi mua Mai Van
H, nhan chirng Bén A Nguyen Van Tam. 1952, nhan ching Bén B Nguyén Thi
Ba”.

Xét thiy, don xin xac nhan ngay 10/3/2008 c6 lan tay ctua ba Phan Thi M
va c6 chit ky x4c nhan ctia hai ngudi 1am chtng 1a 6ng Nguyén Vin Tam (bén A)
va ba Nguyén Thi Ba (bén B). Tai t& tuong trinh ngay 11/08/2025 va ngay
12/08/2025 thi ca 6ng Tam va ba Ba déu x4c nhan ong Nguyén Vin C va ba Phan
Thi M c6 ban cho 6ng Mai Vian H dat nong nghiép, to ban do so 3 voi gia 20 chi,
vang 24K. Tai phién toa thi 6ng Vii 1a con ctia ba M va 6ng Cho xac dinh 6ng H
dang quan 1y str dung mot phan thira dat s6 530 va phan dién tich dat con lai cta
thira dat s6 530 thi do ba Thoa canh tac Ia, cac bén khong c6 tranh chap. Qua do
dac dién tich thuc té phan dat 6ng H dang quan 1y sir dung c6 dién tich 1a 1.862m?
thudc mot phﬁn thira dat s6 530, to ban do s 03, loai dat Laa, thé hién trong Manh
trich do dja chinh s6 17-2025 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén
C duyé¢t ngay 18/02/2025.

Tu nhing ching ct néu trén du co s¢ xac dinh ndm 1998 ba M, 6ng Cho
da chuyén nhugng dat cho 6ng H, qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhugng
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thi ong Cho, ba M di giao dat cho 6ng H str dung va 6ng H di giao du tién chuyén
nhuong cho 6 ong Cho, ba M, 0ng H st dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay khong ai tranh chap Do d6 6ng H yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat gitta ong Cho, ba M vai 6ng H 1a ¢6 can cur
nén chip nhan. Ong H ¢6 quyen va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé
dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat dat
dai.

[4] Phat bi€u cua Kiém sat vién tham gia phién toa la c6 can cir nén chap
nhan.

q [5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd, chi phi do dac va
tham dinh gia 1a 13.072.000 dong. Nguyén don 6ng Mai Van H ty nguyén chiu
chi phi nay, da ndp xong.

[6] V& 4n phi dan su so tham va 1¢ phi:

[6.1] Vé an phi: Ba Nguyén Thi Kim Th va ong Nguyén Quéc V, ong
Nguyen Q, ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 300.000 dong.

[6.2] V& 18 phi dang bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ong Mai
Vian H chiu 5.539.000 dong theo quy dinh tai Diéu 180 cua B luat T6 tung Dan
su, Ong H da ndp du.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, Piéu 5, 147, 157, 165, 180, 228 Bo luat T
tung dan sy; Cac Piéu 25, 26 va 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa én;

Can ct Diéu 117, Diéu 500, 501 va Diéu 502, Diéu 615 B6 luat Dan sy nim
2015; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Van H
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

1. Cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Phan Thi M (da chét ngay 10/11/2023) va 6ng Nguyén Vian C (d3 chét)
v6i 6ng Mai Van H dbi véi phan dét c6 dién tich 1.862m?2 thudc mot phan thira
dat sb 530, to ban do s6 03, loai dat lua, toa lac tai ép T, xa Th, huyén C, tinh
Long An (nay la xa L, tinh Tay Ninh)

2. C)ng Mai Van H c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nude co tham
quyén dé dang ky cap quyén sir dung 601 v6i phan dat c6 dién tich 1. 862m? thudc
mot phan thira dat s6 530, to ban d6 s6 03, loai dat laa, toa lac tai ap T, x& Th,
huyén C, tinh Long An (nay 1a x4 L, tinh Tay Ninh). (Vi tri, t& cdn dugc thé hién
tai Méanh trich do dia chinh s6 17-2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén C duyét ngay 18/02/2025).
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Co quan cap giéy ching nhan quyén sir dung dat can clr vao ban 4 an cua Toa
an dé giai quyet diéu chinh bién dong hodc huy gidy ching nhan quyen su dung
dat da cap va cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai
quyét caa Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyen sir dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 thAm quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

3. VNe an phi dan sy so tham: ba Nguyén Thi Kim Th,‘ﬁng Nguyén Quéc V,
ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 300.000 dong.

4. V& quyén, thoi han khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai
phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; A A NI 4 N &
VKSND Kb v 7 tinh Tay Ninh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Phan Thi Dep



