TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 27 /2025/KDTM - ST
Ngay: 29 thang 4 nam 2025
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN, THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Cic Hpi thdm nhan dén:

1. Ba Nguyén Thi Hong

2. Ba Chu Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Minh — Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din quin Thanh Xudn: Ba Nguyén Thu Phuwong
— Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 4 nam 2025 tai phong xét xur try s¢ Toa an nhan dan quén
Thanh Xuan xét xr so thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly $6:
14/2024/TLST- KDTM ngay 27 thang 02 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 23/2025/QDXX-ST ngay 24 thang 3
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 33/2025/QDST —-KDTM ngay 15/4/2025;
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP dau tw va phat trién Viét Nam (BIDV);
Tru so: Thap BIDV, s6 194 TQK, quan HK, thanh phé Ha No61i; Pai dién theo phap
luat: ong P B T — Chu tich Hoi déng quan tri; Pai dién theo uy quyén: BaCTMH -
Ph6 giam ddc Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam theo Quyét dinh sb
963/QP — BIDV ngay 25/10/2021 va Quyét dinh sé 1730/QP — BIDV ngay
18/11/2021; dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: anh L H P - Trudng phong
khach hang doanh nghiép 3 theo Quyét dinh uy quyén sé 263 ngay 18/02/2025 va anh
N H P — Chuyén vién ky kiém soat phong khach hang 3 theo Vin ban uy quyén sb
184a ngay 25/02/2024

- Bi don: Cong ty Co phan dau tw san xuat Bé tong HB; Tru so: S6 9 t6 1
khu XH, thi trin XM, huyén CM, Ha Noi; Dai di¢n theo phap luat: AnhL K G — Chu



tich Ho1 dé)ng quan tri kiém gidm dbc; tra tai: Poi 3 TT, thi trin DN, huyén MD, Ha
Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh D D N va chi N T M H; dia chi: Can ho 1707 thap B du an nha & cho
CBCS — BCA t6 dan phé H 7, phuong CN 1, quan BTL, Ha Noi. S6 dién thoai:
0919996855

+ Anh N B V, sinh nam 1963; tra tai: thira dat s6 49 (7) to ban dd sb 34 dia chi
thon TQ, xa DX, huy¢én GL, Ha Noi theo Giéy ching nhan quyén st dung dat s6 AD
862440 do UBND huyén GL cap ngay 02/7/2007, sd vao sd cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat 0188, S6 QP 679/QD — UB MS 101190605. Anh V uy quyén cho
chi N T T, sinh ndm 1973, CCCD s6 001173005037 theo gidy uy quyén sd cong
chimg 4279 quyén s6 08/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2024 tai Vin phong
cong chung MD.

(C6 mat anh P; Véng mat bi don, anh N, chi H, chi T')

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Ngdn hang TMCP Pau tw va Phdtvtrié}‘i Vi_é‘t Nam do dal: dién theo 1y quyén trinh béy.‘

Ngay 05/03/2020, Cong ty C6 phan Dau tu San xuat Bé tong HB da ky Hop dong
tin dung ngan han s 01/2020/12610570/HDTD véi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh TH phuc vu hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung cua
cong ty véi tong han mire tin dung ngan han 1a: 5.000.000.000 dong.

Can cr theo Hop dong tin dung ngan han sé 01/2020/12610570/HDTD ky ngay
05/03/2020, Khach hang d3 ky Hop dong tin dung cu thé s6 01/2020/12610570/HDTD
ngay 20/11/2020 va dugc Ngan hang giai ngan véi muc dich 1a bo sung von phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty véi sb tién 1a 1.400.000.000 dong, thoi han
cho vay: 6 thang, ngay dén han: 20/05/2021.

Tai san thé chip bao dam cho cac khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén la:
Quyén su dung dat tai dia chi: thon TQ, xa DX, huyén GL, thanh phé Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AD 862440; S vao sb cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat: 0138; S QP: 679/QD-UB; MS: 101190605 do UBND huyén GL,
thanh phd Ha Noi cap ngay 02/7/2007. Thong tin bat dong san nhu sau: Thura dét so:
49(7) to ban dd sb: 34 dia chi: thon TQ, xa DX, huyén GL, thanh phd Ha Noi; Dién
tich: 86 m2 (bang chit: tdm muoi sdu mét vudng); Hinh thirc sir dung: Str dung riéng:
86 m2Str dung chung: 0 m2; Muc dich st dung: Pt & nong thon Thot han sir dung:
Lau dai; Ngudn gbc sir dung: Nha nudc céng nhan quyén sir dung dat. * Nhan ting,
cho quyén st dung dat. Ghi chi: Gidy chimg nhan nay duoc chuyén tir GCN QSDD s
AD859026 di cap theo Quyét dinh sé 682/QD-UB ngay 22/8/2005 cia UBND huyén
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GL.

Tai san dam bao di duogc ky két hop ddng thé chip theo Hop ddng thé chip sb
03/2020/12610570/HPBPD, s cong ching 01237/2020/CCHH/HPTC, quyén sb 13
TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién van phong Cong ching Hong Ha ching
nhan ngay 24/3/2020, ding ky giao dich bao dam day du ngay 25/03/2020 tai Van
phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén GL.

Qua trinh 1am viéc va nhic ng: Trude tinh hinh Cong ty C6 phan Pau tu San xuit
Bé tong HB khong tra ng, Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh TH d3 thudng xuyén giri thong bao nhic ng truc tiép t6i dai dién phap luat cua
Cong ty 1a 6ng N A T va chu sé hitu tai sdn dam bao la 6ng D D Nvaba N T M H.
Viéc ndy duogc thé hién cac bién ban 1am viée, cong van cu thé trong nim 2021:

- Thong béo nhic no sé 25/BIDV.THA-KHDN1 ngay 31/03/2021;

- Thong bao nhic no s6 30/BIDV.THA-KHDNI1 ngay 30/06/2021;

- Théng béo nhic no sé 181/BIDV.THA-KHDN1 ngay 07/07/2021

Qua d6 cho thay, Ngan hang d3 rat nhidu l1an lién hé, don ddc, nhic nhd phia
khach hang va bén thé chdp tai san bang nhiéu théng bao nhic ng. Tuy nhién phia
Cong ty C6 phan Pau tu San xuit Bé tong HB ma dai dién 12 6ng N A T va céc Bén
thé chip khong hop tac 1am viéc, khong thyuc hién dung cam két vi Ngan hang.

Tinh hinh du no cua cic hop dong tin dung néu trén: Pén ngay 22/08/2023,
khoan vay néu trén con du ng quéa han tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam véi tong nghia vy 1a 1.850.235.378 dong, trong dé: + Du no gbc: 1.399.334.355
dong, + Du no l4i trong han: 316.467.349 ddng, + Lii phat qua han: 134.433.674 dong.

Tinh hinh du ng qua han ctia Cong ty Co phan Pau tu san xuat Bé tong HB ton
dong kéo dai gy rat nhiéu khé khan dén hoat dong ctia Ngan hang. Pé dam bao quyén
va loi ich hop phép ctia minh, Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam kinh
dé nghi Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi xem xét giai quyét:

1. Budc Cong ty C6 phan Pau tu San xuat Bé tong HB phai thanh toan (ngay;
hodc theo lich thanh toan cu thé do cac bén thoa thuan) cho BIDV toan bd s6 tién ng
gbc, no 1ai, lai phat, phi phat sinh theo Hop dong tin dung s
01/2020/12610570/HPTD ky ngay 05/03/2020 (tam tinh dén ngay 22/08/2023) la:
1.850.235.378 dong (bang chit: Mot 1y, tdm tram ndm muwoi triéu, hai tram ba muoi
lam ngan, ba tram bay muoi tam dong), trong d6 du no goc 1a: 1.399.334.355 dong va
toan bo 13i, 14i phat va phi phat sinh cho dén khi Cong ty C6 phan Pau tu San xuat Bé
tong HB thuc hién xong toan bd nghia vu ddi véi BIDV Chi nhanh Thai Ha;

2. Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu San xuit Bé tong HB khong thyuc hién
hodc thuc hién khong day du, yéu cau Toa an tuyén BIDV c¢6 quyén chu dong hodc
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy d6i voi tai san bao dam 1a: Bat dong
san tai dia chi: thon TQ, xa DX, huyén GL, thanh phé Ha NOoi theo Giéy chirng nhan
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quyén sir dung dat s6 AD 862440; S6 vao sb cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat:
0138; S6 Qb: 679/QD-UB; MS: 101190605 do UBND huyén GL, thanh phd Ha Noi
cap ngay 02/7/2007.

3. Truong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam khong du dé thyc hién nghia vu tra
ng cho BIDV Chi nhanh TH thi Cong ty C6 phan Pau tu San xuat Bé tong HB phai
tiép tuc chiu trach nhiém tra s6 no con lai cho Ngan hang

V& an phi, d& nghi Toa 4n giai quyét bi don chiu toan bd an phi.

Ngoai yéu ciu trén, nguyén don khéng yéu cau Toa an giai quyét yéu cau gi
khac.

* Bj don Cong ty Co phan dau tw san xudt bé tong HB do anhL K G — Gidm ddc
la dai dién theo phdp ludt tai don xin vang mdt trinh bdy: Xac nhan sb du thanh 1y hop
d6ng tin dung theo Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam 1a dtng; anh
Giang xin dugc ving mit tai Toa trong tit ca cac giai doan t6 tung tir hoa giai, thAm
dinh dén xét xi.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh B D N va chi N T M H tai cdc ban
khai trinh bay:

Hop dong thé chidp ma vo chong t6i ky bao dam cho Cong ty C6 phan dau tu san
xuat bé tong HB theo Hop ddng thé chap sb 03/2020/12610570/HPBD, sb cong ching
01237/2020/CCHH/HPTC, quyén s6 13 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chimg vién van
phong Cong chimg HH chimg nhan ngay 24/3/2020. Tai san thé chip la: Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 AD 862440; S6 vao sb cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat: 0138; S6 QP: 679/QP-UB; MS: 101190605 do UBND huyén GL, thanh phd Ha
Noi cap ngay 02/7/2007 dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty C6 phan dau tu san
xuat bé tong HB tai BIDV. Viéc ky hop dong nay 1a ty nguyén. Nay BIDV khai kién
t6i dong ¥ hoa giai néu bén mua lai tai san bao dam do BIDV gi6i thiéu thyuc hién day
du yéu cdu cua toi gdm: tat toan khoan vay do tai san ctia toi dam bao va tra lai t6i 1 ty
dong, ky cac cam két ca nhan khac. Néu khong t6i dong ¥ dé cac bén dé cac bén lién
quan xur 1y tai san cua t6i theo quy dinh cta phép luat: t6i dong ¥ phat mai tai san.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh N B V do chi N T T chwa c6 16i khai
tai Toa.

Tai phién toa:

* Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va dé nghi Toa dn:

1. Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB thyc hién ngay nghia vu tra ng
cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam tong s du ng gdc, 14i dén ngay
29/4/2025 1a: 2.150.852.536 dong, trong d6: + Du ng goc: 1.399.334.355 dong, + Du
no 13i: 516.878.865 dong; + 13i phat qua han: 234.639.316 dong.

Va tiép tuc chiu 1di, phi phat phat sinh tir ngdy 30/4/2025 theo mirc 13i sudt qua
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han thoa thuan tai Hop ddng tin dung va quy dinh ctia Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam dén khi dén khi Cong ty C6 phan dau tu san xuit bé tong HB
thanh toan dut diém no vay cho Ngan hang.

2. Truong hop Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB khong thuc hién tra
ng ngay cho Ngan hang theo yéu cau tai diém 1 trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
co quan thi hanh 4n ké bién va phat mai tai san bao dam sau dé thu héi ng: Bat dong
san tai dia chi: thon TQ, xa DX, huyén GL, thanh phé Ha Noi theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AD 862440; S6 vao sb cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat:
0138; S6 Qb: 679/QD-UB; MS: 101190605 do UBND huyén GL, thanh phd Ha Noi
cap ngay 02/7/2007.

3. Truong hop sau khi xir Iy tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang thi Cong ty C6 phan dau tu san xuit bé tong HB phai tiép tuc chiu
trach nhiém tra s6 no con lai cho Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam

* Vi dai dién Vién kiém sat quan Thanh Xuan tham gia phién toa c6 ¥ kién:

Vé t6 tung: Qua trinh tién hanh té tung giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén
phién toa xét xir ngdy hom nay Tham phan va Hoi dong xét xt, thu ky phién toa di
tién hanh td tung theo ding cac trinh ty thu tuc ma bd luat tb tung dan sy quy dinh,
nguyén don, bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan co ban da thuc hién day
du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 BO luat td tung dan
su.

Vé ndi dung vu an: Can ct Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Diéu 39, Diéu 200, 227, 228 BLTTDS 2015; Cian ct Diéu 117, 119, 317, 319 B¢ luat
Dan sy 2015; Can ¢t diéu 90, 91, 94, 95, 98 Luat céc t6 chic tin dung; Can cir khodn
1 Diéu 122 Luat nha & 2014; Cén ctr diém a khodn 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013; Cin
ctr Piéu 54 Luat cong chimg 2014; Cin ct Nghi dinh 21/2021/NP — CP ngay
19/3/2021 cta Chinh pht quy dinh thi hanh BLDS vé bao dam thuc hién nghia vu;
Can cir Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Quédc Hoi khoa 14 va Danh muc
an phi, 1€ phi kém theo.

Pé nghi HDXX tuyén:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ngan hang thuong mai ¢ phan dau tu va
phat trién Viét Nam d6i voi Cong ty C6 phan dau tu san xuit bé tong HB
- Budc bi don 1a Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB phai thanh toan
cho ngan hang BIDV s6 tién no tam tinh dén ngay 29/4/2025 1a: 2.150.852.536 dong,
trong d6: + Du no goc: 1.399.334.355 dong, + Du no 13i: 516.878.865 dong; + i
phat qua han: 234.639.316 dong
- Trong truong hop bi don khong thyc hién dugc nghia vu thanh toan ng theo
cac Hop dong tin dung d3 ky két thi Ngan hang BIDV c6 quyén yéu cau co quan Thi
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hanh 4n c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam cua khoan vay
dé thu hdi ng cho Ngan hang theo cac Hop dong thé chip di ky két. Néu sb tién thu
duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi bén vay
vbn van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho Ngan hang. Tai san bao dam la
Bt dong san tai dia chi: thon TQ, xd DX, huyén GL, thanh phé Ha Noi theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sb AD 862440; S6 vao sb cap gidy ching nhan quyén
st dung dat: 0138; S6 QD: 679/QD-UB; MS: 101190605 do UBND huyén GL, thanh
phé Ha Noi cap ngay 02/7/2007.

- An phi: + Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap lut; + Hoan tra
nguyén don tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1. V& quan hé phéap luat tranh chap: Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam duogc cap gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty c¢o phan
mi s6 doanh nghiép 0100150619 do Sé ké hoach dau tu thanh phé Ha Noi cap lan thir
nhit ngay 03/4/1993 va thay doi lan thir 26 ngay 06/10/2021, 1a td chirc chuyén kinh
doanh tai chinh, tin dung va cac dich vu tién té theo quy dinh ctia Thong dbc Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam nén tranh chip phat sinh giita Ngan hang thuong mai c6
phan dau tu va phat trién Viét Nam v6i Cong ty CO phan dau tu san xuat bé tong HB
la tranh hop déng tin dung dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B luat td tung dan su.

Hop dong tin dung han mutrc 01/2020/12610570/HDTD ngay 05/3/2020 duogc ky
két gitra Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Thai
Ha va C6 phan dau tu san xuét bé tong HB. Hién nay Ngin hang thwong mai c6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Thai Ha c6 dja chi toa nha Golden Palm, ting
1 va tang 2, s6 21 L V L, phuong NC, quan TX, Ha Noi, nguyén don lya chon giai
quyét tai Toa an nhan dan quan Thanh Xuén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40
B luat t6 tung dan su “Néu tranh chdp phat sinh tir hoat déng ciia chi nhanh té chire
thi nguyén don ¢ thé yéu cau Toa dn noi té chirc ¢é tru sé hodc noi t6 chire ¢6 chi
nhdanh gidi quyét” 1a ¢6 can cir va phu hop véi quy dinh cta phap luat. Toa an nhan
dan quan Thanh Xuan thu Iy giai quyét 13 ding tham quyén quy dinh.

2. Su c6 mat Véng mat cua duong su: trong tat ca cac giai doan td tung tai Toa
nguyén don c6 mat diy du. Bi don C6 phan dau tu san xuat bé tong HB c6 don xin
vang mit, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh N, chi H, chi T d& duoc Toa an
triéu tip hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, cac Quyét dinh hodn phién tda theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 BO luét tb tung dan su, Toa an xét xu Véng mat nguoi
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c6 quyeén loi nghia vu lién quan.

Toa an di nhiéu 1an mé phién hoa giai nhung cac dwong su khong dua ra dugc
phuong an hoa giai; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh anh Ngoc, chi Huyén
vang mat tai cac budi hoa giai. Do d6 vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai
duoc theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 207 ctia Bo luat td tung dan syu. Toa an dua vu an
ra xet xu.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau
tu va phat trién Viét Nam, Hoi déng x¢ét Xtr nhan théy, can cr vao cac tai liéu c6 trong
hé so, d3 duoc cong khai ching ctr va tham tra tai phién toa c6 co s& xac dinh nhu sau:

Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh TH da
ky 01 Hop dong tin dung han mirc s6 01/2020/12610570/HDTD ngay 05/3/2020 véi
Cong ty C6 phan dau tu san xudt bé tong HB v&i ndi dung: Ngan hang cip cho khach
hang han mirc tin dung thuong xuyén véi sb tién tdi da 1a 5 ty dong, muc dich: bo sung
vbn luu dong, phat hanh bao 1anh. Vi vy, thuc hién hop dong, tai liéu c6 trong hd so
thé hién Ngan hang d3 giai ngan cho d6 Cong ty C6 phan dau tu san xuit bé tong HB
qua 01 hop dong tin dung cu thé nhu sau: Hop dong tin dung cu thé tai khoan vay sb
26882000194790 ngay 20/11/2020 véi tong s6 tién vay 1a 1.400.000.000 dong, thoi
han vay 06 thang, ngay giai ngan 20/11/2020, ngay dao han 20/5/2021. Lii suét vay
trong han 8.5%/ndm, 13i suit c6 dinh trong thoi gian hiéu luc cia hop dong; 14i suat
qua han bang 150% 1ai suét trong han tai thoi diém chuyén no qua han, 13i suit cham
tra: 10%/nam tinh trén sb tién 1di cham tra tuong ung vai thoi gian cham tra. Ngan
hang giai ngan voi muc dich thanh toan tién hang cho Cong ty TNHH phat trién thuong
mai DG.

Hop dong tin dung han mtc va Hop dong cu thé duoc ky két giira cac chu thé
theo diing quy dinh cta phdp luat, ng1 dung va hinh thirc phu hgp véi phép luat. Cac
bén tu nguyén giao két va thuc hién hop ddng, chiu trach nhiém trudc phap luat vé
viéc giao két hop dong cua minh. Tai thoi diém ky két, cic bén c6 day du nang luc
phép luat va nang lyc hanh vi dan sy nén hop dong 1a hop phap, cac bén c6 nghia vu
thie hién. Do Cong ty C6 phan dau tu san xuit bé tong HB vi pham nghia vu tra no
nén Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phét trién Viét Nam khoi kién yéu cau
thanh toan toan b no géc va no 13i cho dén khi thanh toan xong toan by khoan no 1a
c6 cdn ctr va dung quy dinh cta phép luat.

[2.1] V& yéu cau thanh toan no gdc va no 14i theo hop dong tin dung han murc va
cac hop dong tin dung cu thé:

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB d3
khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va cac Khé udc
nhan no din dén khoan vay chuyén thanh ng qua han tir ngdy 26/01/2021. Viéc bi don
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khong tra dugc no gbe va 13i dung thoi han nhu di thoa thuan 14 vi pham hop dong.
Dai dién bi don x4c nhan s6 du thanh Iy hop dong tin dung theo Ngan hang TMCP dau
tu phat trién Viét Nam 1a dung.

Ngéan hang TMCP dau tu phat trién Viét Nam khdi kién yéu cau Céng ty CH
phan dau tu san xuat bé tong HB phai thanh toan tra no gdc s6 tién 1a 1.399.334.355
ddng. S no gbc nay dai dién Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB xac nhan
dung, nén yéu cau khai kién cta nguyén don co can cr, Hoi dong xét xir chdp nhan.

Vé s6 tién 14i: ddi chiéu véi bang sao ké tinh 14i ngdy do Ngan hang TMCP dau
tu phat trién Viét Nam cung cép thi tong du no 13i tam tinh dén ngay 29.4.2025 1a
751.518.181 ddng, goém: ldi trong han 1a 516.878.865 ddng va ldi qua han 1a
234.639.316 ddng. Lai suét tinh theo hop dong vay cu thé, 13i suét trong han cic bén
thoa thuan duoc cb dinh trong thoi han hiéu luc ctua hop dong, 13i suit qua han bing
150% 14i suét trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Pai dién Ngan hang xac
nhan téng s6 no 13i duoc tinh theo dang su thoa thuan nhu trén. Pai dién theo bi don
xac nhan so tién 14i trén 1a dung. Hoi dong xét xir thdy, sb tién 1di duoc nguyén don
tinh trén s tién no gdc, thoi gian qua han nhan véi 13i suat theo dung quy dinh, vi vay
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé sb tién 1ai.

Cin ctr Diéu 92 Bo luat t tung dan su vé céc tinh tiét khong phai chimg minh
khi cac duong su déu thira nhan, do d6 co so s& chép nhan yéu cu khoi kién thanh
toan no gbc, no 13i theo Hop ddng tin dung han mirc va cac Hop dong tin dung cia thé
ctia Ngan hang TMCP dau tu phat trién Viét Nam ddi véi Cong ty Co phan dau tu san
xuat bé tong HB.

Du no tinh dén ngay 29.4.2025 ctua Cong ty C6 phan du tu san xuit bé tong
HB tong s6 tién 13 2.150.852.536 dong, trong d6: + Du no gde: 1.399.334.355 dong, +
Du no 14i: 516.878.865 ddng; + 13i phat qua han: 234.639.316 dong

Cong ty C6 phan dau tu san xuét bé tong HB con phai tiép tuc tra no 14i trén du
ng gdc chua tra theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép
theo 30.4.2025 cho dén khi tra xong s ng gbc trén cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam.

[3.2] V& yéu cau xir 1y tai san dam bao:

Héi dong xét xir thdy: Nguyén don Ngan hang TMCP dau tu phat trién Viét Nam,
anh Ngoc va chi Huyén déu xac nhan co ky két cac bién phap bao dam 1a Hop dong
thé chap sd 03/2020/12610570/HPBD, sé cong chimg 01237/2020/CCHH/HPTC,
quyén s6 13 TP/CC-SCC/HPGD do Cong ching vién van phong Cong chimg Hong
Ha ching nhan ngay 24/3/2020. Tai san dam bao 1a bat dong san tai thira dat s6 49(7)
to ban do sb 34 dia chi thon TQ, xa DX, huyén GL, thanh phé Ha Noi theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dat sb AD 862440; S6 vao sb cap gidy ching nhan quyén
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st dung dat: 0138; S6 QD: 679/QD-UB; MS: 101190605 do UBND huyén GL, thanh
phé Ha Noi cip ngay 02/7/2007. Viéc ky két cac bién phap bao dam do cac bén tu
nguyén, duoc 1ap thanh van ban dugc cong ching, tai san dam bao thudc quyén so
hiru cua bén bdo dam, da dang ky giao dich bdo ddm theo quy dinh cta phéap luat nén
hop phap, cac bén c6 nghia vu thyc hién.

Thoi diém Toa 4n giai quyét tranh chip, theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd thé hién: thira dat sb 49(7) to ban d6 s6 34 thon TQ, x3 DX, huyén GL, thanh phd
Ha Noi ¢6 vi tri thuc té 13 trong ngd cta ngach 533/66 thon TQ. Thira dat giap 02 mit
ngd va 02 mit giap nha dan, trén dat c6 01 nha cap 4 mot tang lop ton di ci, tiép dén
1a mot nha cip 4 lop ton 2 ting da cil, tiép theo 1a khoang san lop ton phia ngoai 1a cira
sat. Ngay 30/7/2024 UBND xi DX c6 van ban sd 249/UBND — DC vé viéc cung cap
tai liéu, chimg ctr lién quan dén thira dat sb 49 (7) to ban d6 sé 34 thén TQ, xi DX,
huyén GL, thanh phé Ha Noi thé hién: UBND x3 khéng c6 hd so tai lidu vé ngudn gbc,
qua trinh hinh thanh nha ¢ va tai san gin lién v&i dat noi trén. Ngay 10/02/2025 Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan di c6 Thong bao giao ndp tai liu chimg ctr s6 14 cho
cac duong su yéu cau cung cip tai liéu chimg ctr dén Hop ddng thé chip nhung dén
nay khong c6 duong sy ndo giao nop tai liéu ching cir chimg minh cho cin nha cip 4
trén thira dat 49 (7) to ban do s 34 thon TQ, xi DX, huyén GL, thanh phd Ha Noi.
Pai dién nguyén don trinh bay ngdi nha cap 4 co trude thoi diém thé chap va theo thoa
thudn tai myc 3 Diéu 3 cua Hop dong thé chap: “Cdc vdt phu, trang thiét bi, tai san
dau tw, ldp dat thém cho va/hodc gan lién véi tai san thé chdp déu thudce tdi san thé
chdp ... va Ngan hang dwoc quyén xir Iy cho dii tai san d6 do bén thé chap dau tw hay
cho phép bén thir ba dau tw”.

Vi vdy can chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc xu 1y tai san thé chép,
truong hop Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu thanh toan no thi Ngan hang TMCP dau tu phat trién Viét
Nam c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh xt Iy tai san dam bao dé thu hoi
no la: Bat dong san tai dia chi: thira dat s 49(7) to ban dd sé 34 thon TQ, xi DX,
huyén GL, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 862440;
Sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 0138; S6 QD: 679/QD-UB; MS:
101190605 do UBND huyén GL, thanh phd Ha Noi cap ngay 02/7/2007 theo theo Hop
dong thé  chip sb6  03/2020/12610570/HPBD, s6 cong  chung
01237/2020/CCHH/HPTC, quyén s6 13 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chimg vién van
phong Cong chimg Hong Ha ching nhan ngay 24/3/2020, tai san di duoc ding ky
giao dich bdo dam theo quy dinh.



Truong hop sb tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thyc
hién nghia vu tra ng, Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB phai c6 nghia vu tra
hét ng cho Ngan hang.

Khéng chap nhan cac yéu cau khac cta cac bén duong su.

[3.3] Cac van dé khac cua vu an: ngoai cac van dé néu trén trong yéu cau khoi
kién, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac

[4] V& an phi: Cong ty C6 phan dau tu san xuét bé tong HB phai chiu an phi co

gia ngach theo quy dinh cta phéap luat di véi sb tién phai thanh toan cho nguyén don
cu thé s6 tién phai thanh toan 13 2.150.852.536 dong c6 mirc an phi 1a 72.000.000
dong + 2 % x 150.852.536 dong = 75.017.050 dong. Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam khong phai chiu 4n phi. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan c6 quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Tu nhan dinh trén!

QUYET PINH

Cin ctr vao Diéu 30; Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu 146; 147; Dicu 186;
Diéu 207; khoan 2 Piéu 227; cac Diéu 271; 273; 278; 280 B6 luat td tung dan su.

Cin ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 317, Dicu 318, Diéu 319, Diéu 299, Diéu 463,
Diéu 465, Diéu 466, Diéu 467, Diéu 468, Diéu 470 B¢ luat dan sy nim 2015,

Cian ctr vao Diéu 90, Diéu 91, Dicu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luét céc to chic tin
dung. Thong tu 12 ngay 14.4.2010 cta Ngan hang Nha nudc hudng dan cac to chic tin
dung cho vay d6i voi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Can ctr Nghi dinh s 75/2000/ND — CP ngay 08.12.2001 cua Chinh phu vé cong
chung, chung thuc

Cin ctr Nghi dinh s6 21/2021/ND — CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy dinh
thi hanh b6 luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vu

Cin ctr Nghi dinh 102/201//ND — CP ngay 01/9/2017 vé ding ky bién phap bao
dam.

Cian cir Quyét dinh s6 1627/2001/QD — NHNN ngay 31.12.2001 ciia Thong
db6ng Ngan hang Nha nudc vé viée ban hanh quy ché cho vay cta T6 chuc tin dung véi
khéach hang.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Xu:

1- Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam ddi véi Cong ty C6 phan dau tu san xuit bé tong HB vé viéc
“tranh chap hop dong tin dung”.
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2- Budc Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB c6 nghia vu phai tra no cho
Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam theo Hop dong tin dung
han mac s6 01/2020/12610570/HDTD ky ngay 05/03/2020 va Hop ddng tin dung cu
thé s6 01/2020/12610570/HDTD ngay 20/11/2020 tong tién no tam tinh dén ngay
29/4/2025 1a: 2.150.852.536 dong, trong d6: + Du ng goc: 1.399.334.355 dong, + Du
no 1ai: 516.878.865 dong; + 1di phat qua han: 234.639.316 dong

Cong ty Co6 phan dau tu san xuét bé tong HB tiép tuc chiu 13i phat sinh theo muc
1ai suat di thoa thuan theo hop ddng tin dung cu thé ké tir ngay tiép theo ngiy
30/4/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
141 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Nguyén don theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing dugc diéu chinh cho pht hop véi diéu chinh 14i suit ctia ngan hang
cho vay.

3- Trudng hop Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB khong tra no hoic
tra khong du sd no thi Ngan hang thuong mai c6 phan du tu va phat trién Viét Nam
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao
dé thu hdi ng 1a: Bat dong san tai thura dat sb 49(7) to ban dd sb 34 thon TQ, xa DX,
huyén GL, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AD 862440;
Sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 0138; S6 QD: 679/QD-UB; MS:
101190605 do UBND huyén GL, thanh phd Ha Noi cap ngay 02/7/2007 theo Hop
dong thé chidp sb6  03/2020/12610570/HPBD, s6 cong  chung
01237/2020/CCHH/HPTC, quyén s6 13 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién vin
phong Céng chimg Hong Ha ching nhan ngay 24/3/2020, tai san da duoc ding ky
giao dich bdo dam theo quy dinh.

Trong truong hop phai xur 1y tai san ddm bao thi ngoai Anh V dang cu tru tai thira
dat néu trén, nhimg ngudi khac dang cung quan 1y, st dung thira dat d6 cung phai
chuyén di dé thi hanh an.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong du thuc
hién nghia vu tra ng, Cong ty C6 phan dau tu san xuat bé tong HB phai c6 nghia vu tra
hét ng cho Ngan hang.

5- Khong chap nhan cac yéu ciu khac cta cic bén duong su.

6- V& an phi: Cong ty Co phan dau tu san xuat bé tong HB phai chiu 75.017.050
d6ng an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam sd tién
tam Ung an phi 33.700.000 dong d ndp tai bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa
an s6 0012897 ngay 27/02/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan s quan Thanh Xuén.
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7- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 9 Luét thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai so thAm c6 mit nguyén don, ving mit bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Nguyén don c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; Cong ty C6 phan dau tu san xuit bé tong HB, anh N, chi H, Anh V
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc téng dat ban an
hop 18 hodc tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ TAND thanh phé Ha Noi. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quén Thanh Xuan.
- THA quén Thanh Xuan.

- Puong su.

- Luu

Nguyén Thi Thanh Huyén
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