TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 80/2025/DS-ST

Ngay: 26-12-2025

V/v: Tranh chip giao dich chuyén doi
quyén st dung dét vo hiéu.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Tién Thinh.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Vit Vian Thoa.

2. Ong P4 Puc Tham.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién ’kiévm sdt nhdn dan khu vuce 6 - Thanh Hod tham gia phién
toa: Ba Doan Thi Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 6 - Thanh
Hoa x¢ét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 39/2025/TLST-DS ngay 09 thang 10
nam 2025, vé viéc: “Tranh chap giao dich chuyén d6i quyén sir dung dat v6 hiéu”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 20/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 12
nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

1/ Anh Nguyén Tan C, sinh nam 1976.

Dia chi: Thon X, xa T, tinh Thanh Hoa. C6 mat.

2/ Chi Lé Thi H, sinh nam 1980.

Dia chi: Thon X, xa T, tinh Thanh Hoa. C6 mat.

2. Bi don: Uy ban nhan dan xa Hoat Giang, tinh Thanh Ho4; Qia chi: Thon T,
xa G, tinh Thanh Hoéa. Nguoi dai dién theo phéap lgaflt: Ong Phung Tién D - Chtic vu:
Chu tich UBND x@ G; nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Boan Thi H - Chirc vu: Pho

Chu tich UBND xa G (Quyet dinh uy quyén s6 770/QDb-UBND ngay 16/10/2025).
Vang mat (c6 cong van dé nghi xét xtr vang mit).

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N; dia chi: S6 X, duong
H, phuong V, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V
- Chtrc vu: Tong Giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ly Thanh H - Chirc
vu: Giam d6c Ngan hang N - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoa (Quyét dinh uy
quyén thuc hién quyén, nghia vu td tung va thi hanh an s6 2665/QD-NHNo-PC ngay
01/12/2022). C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién dé ngay 15/9/2025 va_cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyen don la vo' chong anh Nguyen Tan C, chi Lé Thi H deu thong
nhat trinh bay:

Vao nim 2015, vo chong anh chi (Nguyén Tan C va ba Lé Thi H) va Uy ban
nhan dan (UBND) xa@ V (nay la xa G) c6 thoa thuén chuyén déi quyén sir dung dat,
muc dich 12 @& UBND x3 V thyuc hién ké hoach xay dung ndng thon maéi. Theo thoa
thuan thi vg chong anh chi chuyén d6i cho UBND xi V 02 thira dét, gc‘)m thira dt
s6: 355/53, to ban dd sd: 05, dién tich 150m? ¢b Glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BC 057492, vao so cap so CH
00821-HV/ 1768/QD UBND va thua dat sb: 355/54 to ban dd sd: 05, dién thh
150m? c6 Glay chiing nhan quyen st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s BC 057493, vao so cap sé CH 00822-HV/1768/QD-UBND; cung dia
chi: xa Ha Van, huyén Ha Trung (nay 1a x4 Hoat Giang), tinh Thanh Hoa do UBND
huyén Ha Trung cap cung ngay 17/11/2010 cho vo chong anh chi; UBND xa V s¢€
ban giao cho vo chdng anh chi 02 thira dat s6 27 va sé 28 nam cach khoang 300m
cung truc duong véi hai thira dat 355/53 va 355/54, dong thoi UBND x3 V hd tro
tién chuyén d6i dat cho vo chong anh chi mdi thira 13 25.000.000d, 02 thira 13
50.000.000d. Vo chong anh chi di nhan du so tién 50.000.000d va da ban giao 02
thtra ¢at cho UBND x3 V. Viéc thoa thuan chuyén ddi dat chi thoa thuan miéng, sau
d6 c6 cac bién ban 1am viéc vé viée hd trg gitta hai bén. Do viéc chuyén doi dat cua
UBND x3 V 1 trdi quy dinh nén vo chong anh chi khong thé lam thu tuc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat d6i vé6i hai thira dt sé 27 va 28 duoc, anh chi ciing
chua nhén dat, chua st dung dat. Bén nay vo chéng anh chi dd mat nhiéu thoi gian
dé hai bén tu giai quyét nhung van khong di dén két qua thdng nhét, nén anh chi yéu
cau Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Thanh Ho4 tuyén b giao dich chuyén d6i quyén
str dung dat gitta vo chong anh chi véi UBND x4 V (nay 13 xa G) 1a v6 hiéu, tuyén
UBND xi G phai tra lai nguyén trang 02 thira dat sb 355/53 va 355/54 td ban do s6
05 (BPDC nam 1997), dién tich mdi thira 1a 150m? tai x3 G cho vo chéng anh chi,
VO chéng anh chi c6 trach nhiém tra lai 50.000.000d tién hd trg chuyén ddi dat cho
UBND x4 G. Ngoai ra, vo chong anh chi khong yéu cau boi thuong thiét hai gi.

Tai cong van so 987/UBND-KT dé ngay 17/11/2025, bi don la UBND xd G
do ba Poan Thi H la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vé noi dung khoi kién: Anh C va chi H yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
chuyén d6i quyén sir dung dat giita vo chong anh chi véi UBND x4 V, huyén Ha
Trung, tinh Thanh Hoa, nay 1a UBND xa G, tinh Thanh Hoéa v6 hi¢u. UBND xa G
phai tra lai cho gia dinh anh chi 02 16 dat s6 355/53 va 355/54 véi tong dién tich
300m>, gia dinh anh chi s& c¢6 trach nhiém tra lai s6 tién hd tro ddi dat 50.000.000d
cho UBND x3 G.

Dién bién vu viée va hé so lién quan: Anh C va chi H da dugc UBND huyén
Ha Trung cap glay chung nhan quyen str dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san
gan hen v6i dat doi vai thira dat s6 355/53, to ban dd s6 05, dién tich 150m? va thira
dat s6 355/54, to& ban d6 sb 05, dién tich 150m?2.

Nguon gdc sir dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét (trang dau
gid quyén su dung dat).
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Nam 2015, UBND xa V cii (nay la xd G) thyc hién chu truong xay dung nong
thon mai. Ban chi dao nong thén mai da hop va thong nhat chuyén 05 16 dét cua cac
ho gia dinh, c4 nhan trang dau gia quyen su dung dat sang vi tri khac tai mit bang
khu trung tdm x4, trong d6 c6 02 16 dat ctia vo chong anh C, chi H dé xay dung tru
s& UBND xa V. (c6 bién ban hop BCD nong thon méi nam 2015 kem theo).

- H6 so, ban do dia chinh qua cac thoi ky:

Theo ban d6 do dac nam 1997: Vi tri thira dat thudc thira sé 355, to béq dd s
05, dién tich 4340m?, chu stir dung: UBND x4 (c6 trich sao ban d6, muc ké dat kém
theo).

Theo hd so dia chinh do dac ndm 2015: Vi tri thira dat thira 748/142,5m?, thia
749/ 150m? to ban do so 20, chu st dung UBND x4 (¢6 ban trich sao ban do, muc ké
dat kém theo).

- Hién trang tai thoi diém: Vi tri khu dat xay dung tru s6 UBND xa V (cii)
dang sur dung lam try s& Cong an xa G (chua c6 bién ban ban giao).

Vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich chuyén doi quyén st dung dat vo hiéu:
Can ct vao Dicu 27; khoan 2, khoan 3 Dicu 123 cua Luat dat dai nam 2024; viéc
giao dich chuyén doi quyén st dung dét gitta vo chong anh C, chi H véi UBND x4
V cii (nay la xa Hoat Giang) 1a khong c6 co sé.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la Ngan hang N do ong Ly Thanh H
la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 2015, UBND x4 V, huyén Ha Trung (nay 1a UBND xa G), tinh Thanh
Hoa voi vo chdng anh C, chi H thoa thuan chuyen do6i quyen str dung dat d6i véi 02
thira dat s6 355/53 va 355/54 td ban d6 sb 05, dién tich déu 1a 150m?, déu co gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém trén vo chong anh C, chi H dang thé
chép tai Ngan hang N - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoa dé vay s tién vay 1a
250.000.000d, hop dong vay ky ngay 05/6/2015. Viéc anh C va chi H théa thuan do6i
02 thira dat da thé chap tai ngan hang cho UBND xa V thi Ngan hang khong dugc
biét.

Ngay 09/10/2025, vo chong anh C, chi H c¢6 don khoi kién UBND x4 G, tinh
Thanh Hoa vé viéc yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 6 tuyén b giao dich chuyén
d6i quyén str dung dat trén vo hiéu; dén nay anh C, chi H van dang thé chap 02 thira
dat trén tai Ngan hang N - Chi nhanh Ha Trung, Bac Thanh Hoa dé vay s tién vay
1a 300.000.000d, theo Hop ddong tin dung s 3506-LAV-202302841 ngay
13/10/2023. Vi vay, Ngan hang N - Chi nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoa dé nghi
Tda an nhan dan khu vuc 6 - Thanh Hoa tuyén b giao dich chuyén d6i quyén sir
dung dat gilta vo chong anh C, chi H vo1 UBND xa G, tinh Thanh Hoéa v6 hi¢u.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/12/2025, két qua nhu sau:

1. Thira dét s6 355/53, t& ban dd s6 05 (BDPC ndm 1997), twong tmg voi thira
dat s 748, to ban do so 20 (BBDC nam 2015).

Chiéu dai tir can: Canh phia Béc gidp thira dat s0 749 (16 54), dai 25m (ndm

trong khuon vién c6 chiéu dai 20,97m, nam ngoai khuon vién 3,51m yé 0,52m); canh

phia Pong dai 5,7m; canh phia Tay dai 5,7m; canh phia Nam goém 03 doan dai
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25,0Im (phg‘in dién tich ndm ngoai khuon vién 13 49,8m?). Tong dién tich 13 142,5m?
(theo ban d6 do dac nam 2015).

Tai san trén dat: Tuong rao xay gach chi bo tru cao 1,6m, mong xay da hoc,
vita X1 mang max 50 gém 02 cép tiét dién 0,7 x 0,9m va 0,45 x 0,6m, sau 1,5m, dai
33m (tuong rao: 1,6m x 33m = 52,8m?, mdong x4y da hoc: 0,7m x 0,9m x 33m +
0,45m x 0,6m x 33m = 29,7m?); dat ton nén sau 1,2m, dién tich 142,5m?(1,2m x
142,5m?=171,0m?).

~ 2.Thira dét s6 355/54, to ban do s6 05 (BDPC ndm 1997), tuong tmg voi thira
dat s6 749, to ban d6 s6 20 (BDDC nam 2015).

Chiéu dai t&r can: Canh phia Nam giap thira dat s6 748, dai 25m (phan nam
trong khuon vién dai 20,97m, phan nam ngoai khuon vién 2,9m va 0,52m); canh
phia Bong dai 6m; canh phia Bic dai 25,01m (phan nam trong khudn vién dai
24,19m, phan nam ngoai khudn vién dai 0,82m); canh phia Tay dai 6m (phan nim
trong khudn vién dai 5,6m, phan nam ngoai khudn vién dai 0,94m). Tong dién tich
1a 150m>.

Tai san trén dat: Tuong rao bao quanh, canh phia Nam dai 6m, tudng xay gach
chi b6 tru cao 1,6m, moéng xay da hdc, vira xi ming max 50 gdbm 02 cap tiét dién 0,7
x 0,9m va 0,45 x 0,2m, dai 6m (tudng rao 1,6m x 6m = 9,6m?, moéng xay da hoc:
0,7m x 0,9m x 6m + 0,45m x 0,2m x 6m = 43,2m?); dat ton nén sau 1,2m, dién tich
150m? (1,2m x 150m?= 180m?).

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 02/12/2025, két qua nhu sau:

- DOi v6i thira dét s6 355/53, to ban do s6 05 (BDPC nam 1997), twong tmg
v6i thira dat s6 748, tor ban d6 s6 20 (BDDC ndm 2015):

+ Gia tri quyen st dung dat: Gia dat ¢ tai vi tri duong C6 Co, giap duong
Duong Vin Thanh, dén hét UBND x4 cii, don gia 1a 715.000d/m? dat &; thanh tién:
715.000d x 142,5m? = 101.887.5004.

+ Gi4 tri tai san trén dat: Tuong rao 52,8m? x 255.00’()d/m2 = 13.464.000d;
mong xay da hoc: 29,7m? X 552.000d/m? = 16.394.400d; dat san nén: 171,0m? x
45.000d/m> = 7.695.000d. Tong gia tri tai san trén dat 1a 37.553.400d

- DOi v6i thira dét s0 355/54, to ban do s6 05 (BDPC nam 1997), twong tmg
voi1 thira dat s6 749, to ban do so6 20 (BBDBC nam 2015):

+ Gia tri quyen su dung dat: Gia dat ¢ tai vi tri duong C6 Co, giap duong
Duong Vin Thanh, dén hét UBND x4 cii, don gia 1a 715.000d/m? dat &; thanh tién:
715.000d x 150m?* = 107.250.000d.

+ Gia trj tai san trén dat: Tuong rao 9,6m? x 25:5.000d/‘m2 =2.448.000d, mong
xay dd hoc: 43,2m” x 552.000d/m* = 23.846.400d; dat san nén: 180m* x 45.000d/m’
= 8.100.0004d. Tong gia tri tai san trén dat 1a 34.394.400d.

Nhu: vay, sau khi xem xét, thAm dinh t.?li chd va dinh gia tai san thi téng gia
tri quyén su dung 02 thtra dat va tai san trén dat n€u trén la: 281.085.300d (trong do
gia tri dat: 209.137.500d; gia tri tai san trén dat: 71.947.8004).

‘ Tai phién toa, nguyén don la vo qhéng anh C, chi H gilr nguyén toan bd yéu
cau khoi kién; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir bugc UBND xa@ G phai hoan tra
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s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 6.080.000d
cho vo chdng anh chi; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang A giir
nguyén toan bd quan diém ¥ kién nhu di trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Viéc tuan theo phap luat cia Thim phan: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan d chap hanh dang quy dinh cta phap luat vé thim quyén thu 1y vu an,
thong bao thy 1y, xac dinh quan hé phap luit tranh chap, tu cach phap 1y cta nhiing
nguoi tham gia td tung, thu thap ching cu, thoi han chuin bi xét xir; viéc guri hd so
cho Vién kiém sat theo dung quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 68, 97, 195, 196, 203
cua Bo luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa: Tai phién
toa, Ho1 dong xét xur va Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh tai cac
Dicu 51, 63 cua Bo luat to tung dan su.

Vi€c tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia }6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vy an, ké tur khi thy ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xu nghi
an: Cac d}l:Ohg sy da thuc hién ding quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 va 227 cua
B0 luat to tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 227, Dicu
22§, biéu 147, Dicu 157, Biéu 158 cua Bo luat to tung c}én su; khoan 4 Diéu 348
biéu 128, Diéu 137 cua BJ luat dan sy ndm 2005; cac Biéu 167, 171, 188 cua Luat

dat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 cua Ngh1 quyét so:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Chép nhan yéu ciu khai kién cta anh Nguyén Tén C va chi Lé Thi H.

1. Tuyén b thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dét gitta UBND x4 G (xa
V, huyén Ha Trung cil), tinh Thanh Ho4 va vo chong anh C va chi H ddi véi thia
dat sd: 355/53, to ban dd sd: 05, dién tich 150m? co Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s BC 057492, vao s cap s CH
00821-HV/1768/QD-UBND va thtra dat sb: 355/54, t& ban dd sb: 05, dién tich
150m? ¢ Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién vai dat s6 BC 057493, vao sb cap s6 CH 00822-HV/1768/QD-UBND; cung dia
chi: xa Ha Van, huyén Ha Trung (nay la xa Hoat Giang), tinh Thanh Hod do UBND
huyén Ha Trung cép cung ngay 17/11/2010 cho vo chong anh C chi H, dé nhan thira
dat s6 27 va thira dat s6 28 mit bang Quy hoach khu trung tdm x4 Ha Van (cil), nay
1a x4 Hoat Giang, tinh Thanh Hoa 14 v6 hiéu do vi pham diéu cam.

2. Bugc UBND xi G, tinh Thanh Hoa phai thao d& cac C trinh do UBND xa
V (cu) xay dung trén 02 thira dat néu trén (gdm tudng rao, moéng da) dé tra lai cac
thira dat cho vo chong anh C vachi H gom

- Thira dat s6: 355/53, to ban d6 sd: 05, dién tich 150m?; dia chi: xa Ha Van,
huyén Ha Trung (nay la xa Hoat Giang), tinh Thanh Hoa c6 Glay chuing nhan quyen
su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BC 057492, vao so
cap s6 CH 00821-HV/1768/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung cip ngiy
17/11/2010 cho vo chéng anh C, chi H;



- Thira dat s6: 355/54, to ban d6 sé: 05, dién tich 150m?; dia chi: xa Ha Van,
huyén Ha Trung (nay 1a xa Hoat Giang), tinh Thanh Hoa c6 Glay chimg nhéan quyen
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BC 057493, vao so
cap s6 CH 00822-HV/1768/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung cip ngiy
17/11/2010 cho vo chéng anh C chi H.

-3 Budc vo chéng anh C chi H phai trd cho UBND xa G sb tién ho tro chuyén
d61 dat da nhan cua UBND xa G 1a 50.000.0004.

4. V& chi phi t6 tung: Buoc UBND xa G phai hoan tra lai s6 tién tam Gng chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san cho vo chong anh C, chi H.

5.Vé an phi: Budc UBND xa G phai chiu an phi dan sy so tham; tra lai s6 tién
tam Ung an phi cho vo chong anh C, chi H theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] Nguyén don la vg chong anh C, chi H khéi kién yéu cau Toa an tuyén
b giao dich chuyén d6i quyén st dung dat giita UBND xi V, huyén Ha Trung (nay
1aUBND xa G), tinh Thanh Hoa voi vo chong anh C, chi H vao nam 2015 14 vo hiéu
va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu, duoc xac dinh la “Tranh chap
giao dich chuyen d6i quyén str dung dét vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat t6 tung dan su; thudc tham quyen giai quyét ctiia Toa 4n nhan dan khu
vuc 6 - Thanh Hoa theo quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat
td tung dan sy.

[1.2] UBND xa G la bi don trong vu an khong c6 yéu cau phan t6, da dugc
Tda an triéu tap hop 1é 1an thir nhat nhung c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat. Can
ctr vao khoan 1 Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x{r vang mat bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo céc tai lidu ching cit c6 trong hd so vu an thi vao nam 2015, giira
UBND xa V, huyen Ha Trung, tinh thanh Hoa véi vo chong anh C, chi H c6 thoa
thuan v6i nhau vé viée chuyén d6i quyén st dung d6i véi 02 thira dat: S6 355/53; to
ban d6 dia chinh s6 05, dia chi: X4 Ha Van, huyén Ha Trung (nay la xa Hoat Glang)
tinh thanh Hoa c6 Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat s6 BC 057492, vao so cap s6 CH 00821-HV/1768/QD- UBND
do UBND huyén Ha Trung cap ngay 17/11/2010 cho vo chdong anh C chi H va sd
355/54, t& ban dd sb: 05, dién tich 150m?; dia chi: xa Ha Van, _huyén Ha Trung (nay
la xa Hoat Giang), tinh Thanh Hoa co6 Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BC 057493, vao so cap s6 CH 00822-
HV/1768/QD-UBND do UBND huyén Ha Trung cap ngay 17/11/2010 cho vg chong
anh C, chi H ¢¢ UBND x3 V mé rong khudn vién tru s UBND x4 va d6i lai thi
UBND x4 cam két giao dét cho ho gia dinh anh C, chi H tai vi tri cac 16 dat s6 27,
28 mit bang Quy hoach khu trung tim x4 Ha Van (cii), ddng thoi UBND xa V hd
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trg cho gia dinh anh C, chi H 50.000.0004. Tai Bién ban lam viéc vé viéc tréa tién hd
tro va giao dét tai vi tri tai dinh cu giai phong mit bang xay dung cc cong trinh phu
trg khu trung tAm xa Ha Van ngay 24/01/2016 cia UBND x3 V ¢6 ndi dung giao dat
cho ho gia dinh chi H cac 16 dat s6 27 + 28 mit bang QH khu trung tdm x3 Ha Vén
va tra tién hd tro chuyén d6i 02 16 dit trén 1a 50.000.000d. Tai coéng vin sb
987/UBND-KT d& ngay 17/11/2025 ctia UBND x4 G xéc dinh c6 viéc UBND x3 V
(cti) va gia dinh anh C, chi H thoa thuan chuyén ddi céc thira dat néu trén.

[2.2] Gia dinh anh C, chi H da tu nguyén nhan 50.000.000d va giao 02 thura
dat s6 355/53; 355/54 cho UBND x& V d¢ UBND xa V xdy dung cic cong trinh mé
rong khudn vién try s¢ UBND xa V (cii), nay 1a UBND xa G, tinh Thanh Ho4 tur
nam 2015. Tuy nhién, tr 46 cho dén nay gia dinh anh C, chi H khong nhan duoc céac
16 dat s6 27 + 28 mit bang QH khu trung tAm x V (nay 1a xd G) nhu cam két cta
UBND xa V (ci).

[2.3] Nhu vy, cac bén duong su déu co ¥ kién 1a vao nim 2015 co sy viée
UBND xa V (cii), nay la xa G va ho gia dinh anh C chi H c6 thoa thuan chuyén doi
02 thira dat sb 355/53; 355/54 néu trén dé UBND x3 V md rong tru so, déng thoi
UBND xa V giao cho ho anh C, chi H 02 thira dat s6 27 + 28 mat béng QH khu trung
tam x4 Ha Van va hd tro chuyén doi 02 16 dat trén 50.000.000d cho anh C, chi H 13
c6 that, cac bén khong 1ap bién ban lién quan dén thoa thuan, nhung déu thira nhan
nén duoc xem 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

3. Xét yéu cau tuyén bd giao dich chuyén doi quyén st dung dat vo hiéu:

[3.1] V& quyén duoc chuyén d6i quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu
167, Diéu 188 cta Luat dat dai nam 2013 thi ho anh C, chi H ¢6 quyén chuyén doi
quyén st dung dat.

[3.2] UBND xa Ha Van (c) la t6 chitc duge nha nude giao dat khong thu tién
theo quy dinh tai Piéu 171 cta Luat dat dai nam 2013 thi khong c6 quyén chuyén
d6i quyén st dung dat. Mt khac, cac thira dat s6 27 + 28 mit bang QH khu trung
tdm x4 Ha Van ma UBND x4 V thoa thuan d6i cho vo chéng anh C, chi H chua duoc
nha nudc giao cho UBND x3 V dugc quyén st dung;

[3.3] Bén canh do, 02 thira dat sb 355/53; 355/54 néu trén da duoc nha nude
cap gidy chung nhan quyén st dung dat & cho vo chdng anh C, chi H. Tir ngay
05/6/2015, vo chéng anh C, chi H d3 thé chép 02 thira dat nay tai Ngan hang N - Chi
nhanh Ha Trung, Bic Thanh Hoa dé vay von voi s tién vay 1a 250.000.000d, dén
nay van tiép tuc thé chip dé vay vén s tién 300.000.000d. Viéc anh C, chi H dem
02 thira dat dang thé chap dé chuyén d6i 02 thira dat khac véi UBND x3 V (nay 1a
x4 G) khi chua dugc sy dong ¥ ctia bén nhan thé chap 13 vi pham khoan 4 Diéu 348
B luat dan sy nadm 2005 (tai thoi diém c6 thoa thuan thi Bo luat dan sy nam 2005
dang c6 hiéu lyc phap luat).

[3.4] Béi cac 1y do trén, nén thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat gitra
UBND x4 V (cii) v6i vo chong anh C, chi H 14 giao dich bi v6 hiéu do vi pham diéu
cAm cua luat quy dinh tai Diéu 128 cua Bo lut dan sy nam 2005.

4. Vé giai quyét hau qua cua giao dich chuyén doi quyén sir dung dat vo hiéu:

[4.1] Can cu vao Diéu 137 cua Bo luat dan su nam 2005: “Giao dich déan su
V6 hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dén s ciia cac bén
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ké tir thoi diém giao dich dan sw dwoc xdc ldp”, “khi giao dich ddan sw vo hiéu thi
cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan...”.
pé giao dich dan sy trén vo hi¢u thi cac bén déu c6 161, vi vay Hoi déng xét xur budc
cac bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan.

[4.2] Theo két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd ngay 02/12/2025 thé hién:

Thira s6 355/53, to ban d6 s6 05 ban d6 dia chinh (BPDC) nam 1997, twong
g v6i thira s6 748, to ban dd s6 20 (BPPC nam 2015) ¢6 su khac biét vé dién tich
gilra hai to ban dd. Theo BPDC nam 1997 dién tich 1a 150m?, con theo BPDC nim
2015 1a 142,5m?.

Theo vin ban s6 3249/UBND-TNMT ngay 16/9/2024 cia UBND huyén Ha
Trung thi thira s6 355/53 va sb 355/54, t& ban d6 s6 05, dién tich mdi thira 1a 150m?
duogc giao dat cho anh C, chi H trén co s cong nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dat va da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. UBND huyén Ha
Trung cling da trich bao cao cuia UBND xa Hoat Giang tra 101 UBND huyén Ha
Trung nhu sau: “Thita dat 355/53 va thira ddt 355/54, to ban dé sé 05 - BPDC ndm
1997 xd Ha Vian twong vng véi 16 dat s6 53, 54 MBOH s6 114 khu dén cuw nha vieon
xd Ha Vén dwoe UBND huyén phé duyét ngay 13/11/2008. Theo sé muc ké ddt dai
va ban do dia chinh do dac nam 2015: cdc thira dat trén thude to ban do sé 20 tuwong
ung voi thira dat s6 748 dién tich 142,5m’; thira dat sé 749 dién tich 150m?. Chu sur
dung cdp nhdt la ho gia dinh (khéng ghi ré tén chi sit dung ddt). Ly do cdc 16 dat
trén giam dién tich la do thoi diém do dac ban dé dia chinh nam 2015, cdac thira dat
trén nam trong khuén vién UBND xd Ha Vén (nay la UBND xd Hoat Giang), doan
do dac khong cdp nhdt theo hién trang thuyc té ma cdp nhdt theo MBOH khu dan cu
nha vieon xa Ha Van dan dén giam dién tich cdc 16 ddt va khéng c6 tén chii siv dung 7

[4.3] Tai phién toa, anh C, chi H cling thura nhan, sau khi trang dau gia quyén
st dung dat thi anh chi da dugc giao dat va dugc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat, dién tich mdi thira 13 150m? dung nhu BPDC nim 1997 va Mit bang quy hoach
s6 114 khu dan cu nha vuon x3 Ha Van dugc UBND huyén phé duyét ngay
13/11/2008. Sau khi thoa thuan d6i dat giira anh C, chi H voi UBND x4 V (nay la
x4 G) vao ngay 23/10/2015, sau d6 méi tién hanh do dac lai dé 1ap BDDC nam 2015.

[4.4] Nhu vay, thtra s6 355/53, to ban d6 s6 05 (BPDC niam 1997), twong tmg
v6i thira s6 748, to ban dd sb 20 (BPDC nam 2015) c6 su khéac biét vé dién tich, bi
hut 7,5m? so v4i BDDC nam 1997, Mt béng quy hoach s6 114 va dién tich dat cua
hai thira nay anh C, chi H da nh4n ban giao ctia nha nude trude khi d6i dat véi UBND
xd V (nay 1a xa G) vao ngay 23/10/2015. Do d6, BDDC nam 2015 dugc 1ap hoan
toan khong dung véi thuc té cua hai thira s6 355/53,355/54, to ban d6 s 05 (BbDC
nam 1997) va nhat 1a Mt bang quy hoach sb 114 trudc khi tién hanh dau gia quyén
str dung dat. Do BPPC nam 2015 dugc 1ap khong chinh xac dbi vai 02 thira dat nén
két qua do dac do don vi do dac do v€ khi xem xé&t, tham dinh tai chd cling khong
dang voi thuc té. Vi vay, phai buoc UBND xa G tra lai cho anh C, chi H theo dung
BDDC niam 1997 va Mit bang quy hoach s6 114 doi voi hai thira dat s6 355/53,
355/54, to ban do s6 05, dién tich mdi thira 13 150m? va budc anh C, chi H phai tra
lai cho UBND x3 G s tién da nhan 50.000.0004 1a dung quy dinh ctia phap lut. Do
cac duong su khong ¢ yéu cau boi thuong thiét hai phat sinh tir giao dich dan sy vo
hiéu nén mién xét.



[5] Vé chi phi_ t6 tung: Vo chdng anh C, chi H khong phai chju chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san nén chép nhén yéu cau cta anh chi,
budéc UBND xa G phai hoan tra lai s tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia tai san cho vo chéng anh C, chi H.

[6] V& an phi: Toan bd yéu cau cta nguyén don 1a vo chdng anh C, chi H dugc
chép nhan nén bi don 1a UBND xa G phai chiu toan bd an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach; vo chong anh C, chi H khong phai chiu 4n phi va duoc nhan lai sb tién
tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227,
Piéu 228, Piéu 147, Biéu 157, Diéu 158 cta B luat té tung dan su; khoan 4 Piéu
348, biéu 128, biéu 137 ctia B luat dan sy nim 2005; cac Piéu 167, 171, 188 cua
Luat dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sd:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vy Quéc Hoi. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Tan C va chi Lé Thi H.

1.1. Tuyén b thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat giita Uy ban nhan dan
xa G (xd V, huyén Ha Trung cii), tinh Thanh Ho4 va vo chong anh Nguyén Tan C
va chi Lé Thi H ddi v6i thira dat sb: 355/53, t& ban dd so: 05, dién tich 150m? co
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 BC 057492, vao so cap so CH 00821-HV/1768/QD-UBND va thira dat sb:
355/54, to ban d6 so: 05, dién tich 150m? cé Glay chtng nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé BC 057493, vao s6 cap s6 CH
00822-HV/1768/QD-UBND:; cung dia chi: xa Ha Van, huyén Ha Trung (nay la xa
Hoat Giang), tinh Thanh Hoa do Uy ban nhan din huyén Ha Trung cip cing ngay
17/11/2010 cho vo chéng anh Nguyén Tan C chi Lé Thi H, dé nhan thira dat s6 27
va thira dat s6 28 mat bang Quy hoanh khu trung tam xa Ha Van (ct), nay la xa Hoat
Giang, tinh Thanh Ho4 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam.

1.2. Bugc UBND x& G, tinh Thanh Hoa phai thao d& cac cong trinh do UBND
xa V (cti) xay dung trén 02 thura dat néu trén (gdm tudng rao, mong da) dé tra lai cac
thira dat cho v chong anh Nguyén Tan C, chi Lé Thi H gom:

- Thura dat s6: 355/53, to ban d6 sd: 05, dién tich 150m?; dia chi: x4 Ha Van,
huyén Ha Trung (nay 1a xa Hoat Giang), tinh Thanh Hoa c6 Glay chig nhéan quyen
su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé BC 057492, vao 50
cap s CH 00821-HV/ 1768/QbD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Ha Trung cap
ngay 17/11/2010 cho vo chong anh Nguyén Tan C, chi Lé Thi H;

- Thura dat s6: 355/54, to ban d6 sd: 05, dién tich 150m?; dia chi: xa Ha Van,
huyén Ha Trung (nay 1a xa Hoat Giang), tinh Thanh Hoa c6 Glay chirng nhan quyen
su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé BC 057493, vao $O
cap s6 CH 00822-HV/1768/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Ha Trung cap
ngay 17/11/2010 cho vo chong anh Nguyén Tan C, chi Lé Thi H. (c6 so dd kém
theo).



1.3. Budc vo ché)ng‘ anhNNguyén Tén C,vchi Lé Thi H phai tra cho UBND xa
G, tinh Thanh Hoa sé tién hé‘ trg chuyén doéi dat da nhan caia UBND xa G la
50.000.000d (nam muoi triéu dong).

2. Chi phi t6 tung: Buoc UBND xa@ G, tinh Thanh Hoa phai hoan tra lai s tién
tam tmg chi phi xem x¢ét, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san la 6.080.000d (sau
triéu khong tram tdm muoi nghin dong) cho vo chong anh Nguyén Tan C chi Lé Thi
H.

3. An phi:

- Bugc UBND xa G, tinh Thanh Hoa phai chiu 300.000d (ba tram nghin ddng)
an phi dan sy so tham;

- Tra lai cho vo chéng qnh Nguyén Tan C, chi Lé Thi H sd tién tam ung an
phi 300.0004 (ba tre“}m nghin dong) chi H da ndp tai Thi hanh 4n dan sy tinh Thanh
Hoa, theo bién lai s6: 0001210 ngay 08/10/2025.

Ngueoi dwoe thi hanh én dén sw, nguwoi phdi thi hanh dan dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cueong
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu
thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dén su.

4. Quyen khang cao: Nguyén don, nguoi cd quyen lo1, nghia vu lién quan c6
mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don ving
mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc (hoic ngay
niém yét) ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 6; (da ky)

- THADS T.Thanh Hoa;

- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Tién Thinh
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