TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 997/2026/DS-PT
Ngay: 12/8/2026

VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Thdam phdn: Ba Dao Thi Thuy.

Ba Nguyén Thi Trang Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2026 tai Toa an nhan dan thanh ph Can Tho xét xir
phtic thim cong khai vu an thu 1y s6: 1100/2026/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nim
2026 vé “Tranh chap quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham sb
23/2026/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vyc 2 -
Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham s6: 1226/2026/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Pham Tran Nhu T (tén got khac H), sinh nam 1980. Dia
chi: S6 A, KV T, phuong L, quan O, Tp Can Tho (nay la phudng T, Tp Can Tho)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Nguyén Chau Chi C. Dia chi: Khu V,
phuong T, thanh phb Can Tho.

- Bi don: 6ng Tran Vian S (43 mat nim 2004). Dia chi: S6 A, KV T, phudng
T, Tp Céan Tho.

*Ngtt:d’i thir,a ké quyén, nghia vu t6 tung: , ’

1. Tran Quoc K, sinh ndm 1974. DPia chi: S6 H, KV K, phuong C, thanh pho
Can Tho.

2. Tran Thi Ngoc T1, sinh nam 1975. Pia chi: KV T, phuong P, Tp Can Tho

3. Tran Quéc K1, sinh nim 1980. Pia chi: KV T, phuong T, Tp Can Tho.

4. Tran Qudc K2, sinh nam 1982. Pia chi: KV T, phuong T, Tp Can Tho



5. Ba Pham Thi N, sinh nam 1954. Dia chi: KV T, phuong T, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba T1, dng K1, 6ng K2, ba N: 6ng Tran
Quéc K, sinh ndam 1974. Dia chi: S6 H, KV K, phuong C, thanh phé Can Tho.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin A, sinh nim 1950,
be‘g Tran Thi Kim H1, sinh ndm 1953. Cung dia chi: KV T, phuong T, thanh pho
Can Tho.

Nguroi dai dién theo Liquu)‘/é‘n ciia 6ng A: dng Nguyén Chau Chi C. Pia chi:
Khu V, phuong T, thanh pho Can Tho.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ong Pham Tran Nhu T (H); ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van A, ba Tran Thi Kim H1; nguoi ké thira

quyén va nghia vu t6 tung ctia bj don 0 ong Tran Vin S: Ong Tran Quoc K, ba pham
Thi N, ba Tran Thi Ngoc T1, 0ng Tran Quoc K1, éng Tran Quoc K2.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi kién ngay 241912024, va cac tai liéu chieng cir khdc trong
qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don la éng Pham Tran Nhu T trinh bay: Ong
yéu cau Toa an cong nhan va giao cho ong quyén sir dung phan dién tich dat
400m? thudc thira dat sb 46, to ban dd sd 08, toa lac tai khu vue T, phuong L,
quan O, thanh phd Can Tho theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap
s6 001772 cap ngay 30/10/1990. Pong thoi, 6ng yéu cau nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu tb tung cua ong Tran Van S c¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc
tach thtra d6i véi dién tich dat 400m? néu trén dé giao quyén str dung dét cho ong
theo quy dinh phép luat.

Nguyén don cho rang ngudn gdc phan dit tranh chap 1a do 6ng ba ndi cla
ong vao nim 1992 di cho cha me ong 13 6ng Pham Vin A va ba Tran Thi Kim
H1 mot phan dién tich dat thudc thira dat sd 46, to ban dd sb 08. Viée cho dét chi
duogc thuc hién béng 101 n61, khong 1ap thanh van ban. Do ¢é quan hé rudt thit, tin
tudng 1an nhau nén khi 1am thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat, gia dinh
dé cho 6ng Tran Vin S dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo 6ng T trinh bay, tai thoi diém dugc cho dat, hién trang phé‘ln dat 1a
muong nude. Sau d6, cha ong 1a 6ng Pham Vin A di tién hanh san lap muong dé
lam mat bang str dung. Pén nam 1999, gia dinh 6ng x4y dung nha & kién cb bang
tuong gach trén phan dat nay va sinh séng 6n dinh, lién tuc cho dén nay, khong
c6 tranh chip v6i ai. Sau mot thoi gian, dng T tiép tuc sinh song tai day cing cha
me, Vo va cac con, dong thoi mé cira hang 1am ctra sat mang tén H tai cin nha
trén dat tranh chap.

Khi 6ng T c6 nhu cau 1am thu tuc tach thira dé duoc dung tén quyén st
dung dat ddi voi phan dién tich 400m? dang quéan 1y, st dung thi nhitng nguoi
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thira ké ctia 6ng Tran Vin S khong ddng ¥, cho rang phan dat nay khong phai 1a
dat duge cho tang ma chi 1a dat cho & nho. Do do, ong T khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét nham bao vé quyén va loi ich hop phép cua minh.

- Phia bi don la 6ng Trdan Van S da chét nam 2004. Nhitng nguoi thiva ké
quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Vin S va nguwoi dai dién theo 1y quyén,
Ong Trdan Quéc K trinh bay: Khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Phia bj don cho rang ngudn gdc thira dat sé 46, to ban d6 sb 08 1a do
ong ba ngoai cho sau thoi ky giai phong, sau d6 cho cha me cua ho 1a éng Tran
Vin S va ba Pham Thi N. Ong Tran Vin S va ba Pham Thi N 13 nguoi truc tiép
quan 1y, sir dung dat va da duoc Nha nudc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh phap luat.

Khoang nam 2000, ong Tran Vian S thay 6ng Pham Vian A 13 anh vo ¢
hoan canh kho khin va c6 dat phia sau nha nén cho gia dinh 6ng A ¢ nhd trén mot
ph::in dién tich thudc thira dat sd 46. Khi cho & nho, cac bén c6 thoa thuan miéng vé
thoi han st dung khoang 20 nam. Theo bi don, dén nay da hét thoi han cho & nho
nhung gia dinh 6ng A va dng T van tiép tuc sir dung dat va khong tra lai.

Phia bi don x4c dinh tai thoi diém cho ¢ nho, phan dat nay 1a dét trong, 1a
muong nude, khong phai 1a dat duoc cho ting dé & 1au dai. Viéc ong A ty y san lap
muong, xay dung nha ¢ va dé cho con 1a éng T tiép tuc sinh séng 1a vuot qua pham
vi thoa thuan ban dau. Do d6, phia bi don khong chap nhan yéu cau cong nhan quyén
str dung dét va yéu cau tach thira ciia nguyén don.

Bi don c¢6 yéu cau phan t6, yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau khai kién ciia
6ng Pham Tran Nhu T. Yéu cau budc gia dinh 6ng Pham Vin A va con 1a Pham Tran
Nhu T thédo d& di doi nha, tai san ra khoi thira dat s6 46 tra lai quyén st dung dat.
Pbi v6i nhimg ngudi 1am chang 12 ba L, ba N1, 6ng N2, 6ng H2, thi bj don khéng
dong ¥ voi 101 1am chig cua nhimg ngudi nay, vi khéng dung va khong cé co so.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Tran Vin S, ba Trdn
Thi Ngoc T1 trinh bay: Ba théng nhat ¥ kién ctia 6ng K, yéu cau ong A tra lai
quyén sir dung dat 1an chiém va di doi tai san ra khoi thira dat s6 46.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin A trinh bay: Ong
A va ba H1 1a vo chdng, hién dang sinh sdng tai cin nha toa lac trén phan dat
thudc thira sé 46, khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho. Theo trinh
bay, ngudn gdc thira dit néu trén 1a cua 6ng Pham Vian Y, sau d6 cho lai vo chong
ong Tran Vian S va ba Pham Thi N quan ly, sir dung. Khoang nam 1977, do hoan
canh gia dinh ong A, ba H1 khé khan, khong c6 chd &, vo chong ong S, ba N di cho
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ong ba mot phan dat 1a phan muong c6 bé ngang khoang 8—9m, chiéu dai gan 20m
dé san lép, cat nha & 6n dinh. Sau d6 cit nha sinh séng on dinh, lién tuc trén phﬁn dat
nay, khéng phat sinh tranh chap, dugc gia dinh va xom giéng xung quanh biét va
chtng kién. Nam 1999, 6ng ba tu bo cong stec, chi phi san 14p nén va xay dung cin
nha dé ¢ lau dai. Trong qua trinh str dung dét, do quan hé gia dinh va sy thong nhat
giita cac bén, phan dat duoc dimg tén ké khai gidy to boi 6ng Tran Van S. Trude khi
6ng Tran Van S qua doi, vo chong ong S va ba Pham Thi N d4 thdng nhét s& thuc
hién thu tuc tach bang khoan phan dat c6 cin nha ctia ong A, ba H1 dé 6n dinh lau
dai. Tuy nhién, sau khi 6ng S mat, do nhiéu nguyén nhén, trong d6 cé viéc con cai
khong théng nhét va diéu kién tai chinh, nén viéc tach giéy chua thuc hién duoc.

Cudi nam 2021, phat sinh tranh chip ranh dat véi ho 1lién ké 1a ba Nguyén Thj
Kiéu T2. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét, cin nha ctia ong A, ba H1 duoc xac dinh
nam trén phan dat dung tén dong Tran Van S. Do tin twong ba Pham Thi N va han ché
vé hiéu biét phap luat, 6ng ba khong trinh bay day du ngudn gbc nha dat va khong
c6 yéu cau doc 1ap trong vu an tranh chip ranh dat.

Sau d6, khi ong A, ba H1 dé nghi tiép tuc thuc hién viéc tach béng khoan phﬁn
dat co can nha dang & thi phat sinh mau thuin véi ba Pham Thi N va 6ng Tran Qudc
K1. Cac bén khong thuc hién viée tach gidy, ddng thoi c6 hanh vi can tré sinh hoat
cta gia dinh 6ng ba nhu bit 161 thoat nudc, pha mai hién, gy ngap nude khi mua 16n,
anh huong nghiém trong dén doi séng sinh hoat. Ong A va ba H1 xé4c dinh cin nha
hién nay 1 do chinh 6ng ba tao 1ap tir nam 1999 trén phan dat da duogc cho & tir trudc.
Do tudi cao va dé thuan tién trong sinh hoat ciing nhu thuc hién cac thu tuc phép 1y,
gia dinh 6ng ba di théng nhét giao cin nha cho con trai 1a 6ng Pham Tran Nhu T
(tén thuong goi 1a H) quan ly, st dung va ding ra thyc hién cac thu tuc phap 1y co
lién quan.

- Nhitng nguwoi lam chiing gom éng H2, 6ng H3, ba N3, 6ng N4 va ba L déu trinh
bay thong nhét rang ngudn gbc thira dat s6 46, toa lac tai khu vuc T, phudng L,
quan O, thanh phd Can Tho 1a ctia 6ng Pham Vian Y, sau d6 cho lai ba Pham Thi
N va 6ng Tran Van S. Trong qua trinh sir dung dat, do thdy 6ng Pham Vin A c6
hoan canh kho khan, khong c6 chd ¢ va phai & phia sau déng, ong S va ba N da
cho 6ng A mot phan dat 1a muong nude thude thira dat sd 46, c6 bé ngang khoang
8-9m, chiéu dai khoang gan 20m dé san 1ap, cit nha ¢. Viéc cho dét chi thoa thuan
bang 10i néi, khong xac dinh thoi han sir dung, ¢ ngudi cho rang chi noi cho cat
nha &, c6 nguoi xac nhéan 1a cho cat nha ¢ 1au dai. Khoang nam 2001, éng A tién
hanh san 1ap, bom cat va xay dung nha & trén phan muong nay va st dung 6n dinh
cho dén nay, hién 1 noi sinh song cta gia dinh 6ng A va c6 mo tiém cira sit tén
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H. Cac ngudi 1am ching déu xac nhan viée ong S, ba N cho 6ng A phan dét néu
trén thi anh em trong gia dinh déu biét. B(‘A)ng thoi, 6ng H2, 6ng H3, 6ng N4, ba
N3 con cho biét d3 timg thdy ba N 1ap vin ban cho mot phan thira dat s6 46 cho
ong A, c6 cac con ciia ong S, ba N ky tén, chi thiéu chit ky ctia ngudi con thir hai
tén Tran Qudc K.

- Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa 4n nhan dan Khu vuc
2 - Can Tho dua vu 4n ra xét xu, tai ban an so thAm s6 23/2026/DS-ST ngay 23
thang 01 ndm 2026 ciia Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 - Can Tho da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Tran
Nhu T.

Cong nhan cho 6ng Pham Tran Nhu T duge quyén st dung dién tich 123,9
m?, loai dat ODT tai vi tri B thuc thira dat s6 46, to ban do s6 08, toa lac tai khu
vuc T, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong T, Tp Can Tho).
(kém theo So d6 do dac hién trang thira dat sé 198 ngay 17/11/2025 cua Vin
phong diang ky dat dai thanh phd C)

2. Budc 6ng Pham Tran Nhu T c¢6 nghia vu thanh toan cho bi don sé tién
tuong ing 50% gia tri quyén str dung dat ddi v4i dién tich 123,9 m?, tinh theo don
gia 7.000.000 dong/m?, cu thé sb tién thanh toan 1a 433.650.000 dong (bon trim
ba muoi ba triéu sau trim nim muoi nghin dong).

3. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia bi don ma nguyén don khong tra
s6 tién trén thi co nghia vu tra tién 14i phat sinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
tuong g véi sb tién va thoi gian cham tra.

4. Khong chap nhan yéu cau cong nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don
ddi véi dién tich 40,5 m? tai vi tri A. Bude nguyén don thao do vat, kién truc, cong
trinh xay dung trén dién tich dat 40,5 m2 loai dat ODT tai vi tri A dé tra lai dién
tich dét cho bi don.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc nguyén don
théo d& nha & kién ¢0 tai vi tri B 1a 123,9 m?.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctiia duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang céo
d6i voi ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo
yéu cau Tda an cap phuc tham xem xét sira ban an theo hudéng chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Pham Vian A va Ba Tran Thj
Kim H1 khang cdo yéu cau Tda an cap phiic thim xem xét, sira ban 4n so thim
theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia ong Tran Van S: Ong
Tran Quéc K, Ba Pham Thi N, Ba Tran Thi Ngoc T1, Ong Tran Quéc K1, Ong
Tran Qudc K2 khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét sira ban an so
tham vé viéc budc gia dinh 6ng Pham Vin A, ba Tran Thi Kim H1, 6ng Pham
Tran Nhu T phai di doi tai san gdm 01 can nha cip 4 da 25 ndm qua nién han dé
tra lai dat dién tich 123,9m2, loai dat ODT, tai vi tri B, thudc thira dat s6 46, TBD
sb 08, toa lac tai: khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho cho ong ba (chua ké
viéc khong doi hoi ong A phai bdi thuong hué loi cho 05 nam tir 2020 — 2025)
qua han so voi1 lo1 htra chi muon 20 nam. Ong ba co thé chép nhan hd trg mot
phan kinh phi di doi néu gia dinh ong A c6 yéu cau, hodc 6ng A phai thanh toan
cho 6ng ba 100% gia tri quyén st dung dat ddi véi dién tich 123,9m? tinh theo gia
thi truong.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu ding cac quy dinh ctia BO luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh ti phtc thim. Cac duong su trong vu an di chip hanh dung cac
quy dinh ctua B¢ luat T tung dan su ddi vai nguoi tham gia td tung. Pon khang
c4o ctia nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia bi don, ngudi
co quyén lg1, nghia vu lién quan trong han luat dinh nén duoc xem la hop 1¢ vé
mat hinh thic.

V& ndi dung vu an: Can cr cac chting ¢t ¢6 trong hd so vu &n va 16i khai cua
cac duong su thé hién nguyén don cho rang phan dét tranh chap di dugc 6ng so
va ba N ting cho vao nam 1977 dén nay, nguyén don d3 xay dung nha kién cé,
nhung phia nguyén don khong dang ky ké khai quyén st dung dat. Hon nita, phia
nguyén don ciing biét 6ng S 1a ngudi ding ky ké khai va duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung khong c6 khiéu nai hay tranh chap nén khong c6
cin cir cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Tuy nhién, Toa an khu vuc
chip nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don do nguyén don di & trén
dat 1au nam va co cong stc ton tao dat muong, triing thanh dat bang phang nhu
ngay nay, nén khi budc nguyén don tra lai 50% gié tri quyén st dung dat tai vi tri
B cho bj don 1a phu hop. Do d6, khang céo cua bi don yéu cau budc nguyén don
tra 100% gié tri quyén sir dung dat 1a chua du cin ctr chap nhan. Déi véi khang
c4o cuia nguyén don yéu cau cong nhan toan bo dién tich dét tranh chap tai vi tri
A va B c6 dién tich 164.4m? khong dong ¥ tra gia tri quyén st dung dat 1a chua
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pht hop. Béi 18, nhu da nhan dinh phia nguyén don cho rang dugc 6ng S va ba N
tang cho, nhung khong c6 bt ky chung ctr nao dé chimg minh, nén khong c6 can
ctr cong nhan phan dit tranh chip cho nguyén don. Tuy nhién, xét thy phan dat
tai vi tri A c6 dién tich 40.5m? Toa 4n khu vuc x4c dinh 1a nha sau, tach roi nha
chinh nén c6 thé thao d& khong anh hudéng dén két ciu nha chinh va néu cong
nhan cho bi don s& lam anh huéng nghiém trong dén hinh thé, ranh gidi sir dung
ctia phan dét con lai thudc thira 46 1a chwa phu hop. Boi 18, phia nguyén don cung
cap hinh anh thi phan nha sau c6 két ciu dinh vao nha chinh, néu tach roi sé anh
huong dén két cdu can nha chinh, néu thao dé s& anh hudng nghiém trong dén két
cu toan bo cin nha. Do d6, can 6n dinh vi tri A cho nguyén don nhung budc
nguyén don tra lai gia tri quyén sir dung dat cho bi don theo gid thi truong. Boi
I&, tai phan dat nay phia nguyén don coi n6i ra thém, khong phai boi dép ngay tir
dau nén budc nguyén don tra lai 100% gia tri d6i voi phan dat c6 dién tich 40,5m?
x 7.000.000 déng = 283.500.000 dong. Tir nhimg phan tich trén, dé nghi 4p dung
khoan 2 Piéu 308 B0 luat t tung dan su ndm 2015 (stra d6i bo sung nam 2025),
khong chdp nhan khang cdo cua ong Tran Qudc K, ba Tran Thi Ngoc T1, 6ng
Tran Quéc K1, Tran Qudc K2, ba Pham Thi N, chdp nhan mot phan don khang
c4o cta nguyén don, cong nhan vi tri A dién tich 40,5m? cho nguyén don, budc
nguyén don tra gia tri quyén su dung dat 283.500.000 dong cho bi don, khong
chap nhan yéu cau khong tra gia tri quyén stir dung dét dién tich 123,9m?, stra ban
an so tham theo hudng phan tich trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr da duogc tham tra tai phtc tham; Can ct vao két
qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién va
nhiig ngudi tham gia t6 tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khéi kién yéu cau cong nhan va giao
cho nguyén don quyén sir dung phan dién tich dat tranh chap thudc thira dat sd
46, t& ban dd s 08, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan 0, thanh phé Can Tho,
phia bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra lai phan dat dang sir dung do dat nay
thudc quyén sir dung hop phap ctia phia bi don nén cap so tham xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a phu hop.

[2] Sau khi xét xir so thAm, phia nguyén don, bi don va ngudi co quyén va
nghia vy lién quan 6ng A, ba H1 c6 don khang c4o trong thdi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[3] Tai phién toa hom nay, ba H1 c6 khang cdo, da duoc tri¢u tap hop 1¢ dén
1an tht hai nhung vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir can ctr Diéu 289 cua



B ludt T4 tung dan sy dinh chi yéu cau xét xir phic thim ddi véi yéu cau khang
cdo clia ba Tran Thi Kim H1.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, bi don va ngudi co quyén va
nghia vu lién quan, Hoi d6ng xét xtr nhan thay:

[4.1] Tai phién toa, cac bén thong nhit xac dinh phan dét tranh chép thé hién
tai vi tri A co dién tich 40,5 m? va vi tri B ¢6 dién tich 123,9 m? theo So dd do dac
hién trang dat s6 198/VPPK.DV ngay 17/11/2025 ctia Vin phong ding ky dét dai
thanh phd C (sau day goi tat 1a So d6 do dac hién trang dat s6 198). Ngoai ra, phia
nguyén don thdng nhat véi viéc xem xét thAm dinh va dinh gia ngay 23/4/2025,
tuy nhién, phia dai dién theo Gy quyén ctia bi don khong c6 ¥ kién phan bac gi vé
gid da dinh. Do d6, Hoi déng X6t XU cdn ¢t vao So d6 do dac hién trang dat sb
198 ciing nhu Bién ban dinh gia ngay 23/4/2025 dé 1am can ctr dé giai quyét vu
an.

[4.2] Theo céc tai liéu chimg cit c6 trong hd so ciing nhu 16 thira nhan cta
cac duong su tai phién toa, c6 co s¢ xac dinh thira dat sb 46, to ban db s 08, toa
lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho thudc quyén st dung dat
ctia ong Tran Vin S, dd dugc Uy ban nhan dan huyén O, tinh Can Tho (cil) cp
Gidy chtng nhan quyén st dung dat d6i voi toan bo thira dat sé 46 vao ngay
30/10/1992. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don thira nhan phan dét tranh
chéap nay vao khoang nhitng nam 1999, 6ng Tran Vian S va ba Pham Thi N d cho
gia dinh 6ng Pham Vin A muon mot phan dién tich dat thudc thira dat s 46 dé o
nén khang cao cua bi don vé viéc xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir
dung dét ctia bi don 1a ¢6 can cu.

[4.3] Phia bi don cho ring vao khoang nim 1999, éng Tran Vin S va ba
Pham Thi N ¢6 cho 6ng Pham Vin A muon st dung mot phan dat 1a nhim muc
dich cho &, xuét phat tir hoan canh kho khin ctia ong A, khong ¢ chd &, phan dat
cho st dung ban dau 1a muong nudc. Pong thoi, phia nguyén don ciling xac nhan
6ng Tran Van S va ba Pham Thi N da cho gia dinh 6ng Pham Vin A mét phan
dat 13 muong nuéc thudc thira dat sé 46 dé san lap, cat nha . Nhu vay, cac bén
déu thira nhan phﬁn d4t cho muon 1a muong nudc. Can cir So dd do dac hién trang
dat s6 198, phén dat cho muon c6 téng dién tich 164,4m? dugc thé hién tai vi tri
B ¢6 dién tich 123,9m? va vi tri A c6 dién tich 40,5m?, phan dit ndy nam trong
quyén sir dung dat da cip cho ong Tran Vin S.

[4.4] Do cac bén déu thira nhan phﬁn dat cho muon 1a muong nudce. Do do,
dé c6 diéu kién xay dung nha & va str dung dat, gia dinh ong A di bo cong stc,
chi phi san l4p, ton tao, cai tao tir ¢4t murong thanh mit bang co thé st dung vao
muc dich xay dung nha & va kinh doanh nén 1am ting gia tri quyén sir dung dat 1a
8



c6 su dong gop cua ngudi truc tiép quan 1y, trong qua trinh sir dung dat dd san
lép, cai tao, ton tao dat. Phia nguyén don c6 yéu cau tinh cong ton tao dat, xét
thay, viéc phia nguyén don ton tao dat bang cach san 14p muwong nude dé phuc vu
cho nhu cau sinh hoat ciia chinh gia dinh nguyén don, nén Hoi dong xét xir xét
thay khong co cin cir dé xac dinh ty 1¢ cong sirc ton tao ctia nguyén don 1a 50%
gia tri quyén st dung dt tranh chap nén yéu cau nay ctia phia nguyén don khong
duoc chép nhan.

[4.5] Tai don khang cao ngay 05/02/2026 (but luc 208), cac bi don cé yéu
cau néu giao dat cho nguyén don str dung thi nguyén don phai tra cho bi don 100%
gia tri quyén str dung dat. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, cac bi don di thay
d6i ¥ kién chi yéu cau dugc nhan lai dét tranh chap, khong ddng ¥ cho nguyén
don dugc quyén str dung dat nay. Xét thiy, So dd do dac hién trang dat s 198
cling nhu tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/4/2025 thé hién tai san
trén dét tranh chdp c6 01 cin nha cép 4 tai vi tri B va phan mai che gin lién nha
chinh tai vi tri A cua So dd do dac hién trang dat s6 198. Tai phién toa, cac bén
duong su déu thira nhan ph?m nha tam tai vi tri A dugc xay dung sau nha chinh
tam 02 nim. Nhu vay, phia nguyén don da xdy dung nha ¢ trén dét tranh chap
duogc phia gia dinh bi don déng y. Do 0, cin nha do phia gia dinh nguyén don da
xay dung nha ¢ 13 kién c6 voi két ciu tuong bé tong cbt thép, sinh sdng 6n dinh
tir khoang ndm 1999 cho dén nay. Mic du, dat tranh chép thudc quyén st dung
ctia bi don nhung trén dat co ton tai can nha cua gia dinh nguyén don, néu thao
d& di doi s& gay lang phi nén can 6n dinh cho nguyén don dugc quyén st dung
dat tai cac vi tri tranh chip A va B theo So dd do dac hién trang dat s6 198 1a phu
hop. Pong thoi, day ciing 1a pht hop v6i mot trong nhitng yéu cau ban dau khi
cac bi don khang céo dugc thé hién tai Tai don khang cdo ngay 05/02/2026 (but
luc 208). Nhu da phan tich trén, viéc gia dinh nguyén don ¢ trén dét tranh chép
tuy c6 cong stic trong viée ton tao dat nhung viée tén tao dat nay phuc vu cho nhu
cau sinh hoat cta gia dinh nguyén don. Do d6, nguyén don dugc quyén sir dung
dat tai cac vi tri tranh chap, thi nguyén don phai c6 trach nhiém tra lai 100% gia
tri quyén sir dung dat cho cac bi don. Can cit theo Bién ban dinh gia tai san ngay
23/4/2025, nguyén don co trach nhiém tra gia tri quyén st dung dat cho cac bi
don s tién 1.150.800.000 dong (M6t ty mot trim nim muoi triéu tim trim ngan
d6ng) 1a phu hop.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat trinh bay tai phién toa phiic
tham 1a pht hop mot phan nén Hoi dong xét xir chap nhan.



[6] V& an phi: Do sira ban an so thdm nén cac duong su khong phai chiu an
phi theo khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu:

-Khoan 2 Diéu 308 cua B luat tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia
ij ban vu Qué)c hoi.

* Tuyén xu:

1. Binh chi yéu cau khang ctia ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Tran
Thi Kim H1

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cao ciia nguyén don 6ng Pham Tran
Nhu T.

3. Chap nhéan yéu cau khang cao ctia nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan
6ng Pham Vian A.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cila cac bi don ba Pham Thi N,
6ng Tran Qudc K2, 6ng Tran Qubc K1, ba Tran Thi Ngoc T1 va éng Tran Qudc
K vé viéc xac dinh dat tranh chap 1a cua gia dinh bi don.

5. Khéng chap nhan yéu cu khang cdo cta bj don ba Pham Thi N, 6ng Tran
Quéc K2, 6ng Tran Québc K1, ba Tran Thi Ngoc T1 va 6ng Tran Quoc K vé viée
budc nguyén don thao d& nha giao tra lai dit cho cac bi don.

6. Sira ban an dan su so tham s6 23/2026/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2026
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Can Tho.

- Cong nhan cho 6ng Pham Tran Nhu T dugc quyén st dung dién tich
40,5m2, loai dat ODT tai vi tri A va dién tich 123,9 m?, loai dat ODT tai vi tri B
thudc thira dat sb 46, to ban d6 sb 08, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O,
thanh phd Can Tho (nay la phudng T, thanh phé Can Tho) theo So dd do dac hién
trang thira dat s6 198 ngay 17/11/2025 ctia Van phong ding ky dat dai thanh ph
C.

- Budc 6ng Pham Tran Nhu T ¢ nghia vu thanh toan cho cac bi don gia tri
quyén sir dung dat s6 tién 1.150.800.000 dong (Mot ty mot trim nim muoi triéu
tam tram ngan dong).

- Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta bj don ma nguyén don khong tra
sb tién trén thi co nghia vy tra tién 13i phat sinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su tuong (mg voi sb tién va thoi gian cham tra.
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- Khéng chip nhédn yéu cau phan tb cua bi don vé viée budc nguyén don thao
dd nha & tra lai dat c6 dién tich 40,5m? tai vi tri A va dién tich 123,9 m?tai vi tri
B theo So dd do dac hién trang thira dat s6 198 ngay 17/11/2025 ctia Vian phong
dang ky dat dai thanh phd C.

7. Vé chi phi td tung: nguyén don tu nguyén chiu toan b chi phi tb tung 1a
5.253.960 dong (nguyén don da ndp xong).

8. V& an phi: Nguyén don chiu 46.524.000 ddng an phi, khiu trir vao bién
lai tam tmg &n phi da nop s6 0002214 ngay 07/11/2024 13 600.000 ddng, nguyén
don phai ndp thém 45.924.000 déng. Cac bi don 6ng Tran Qudc K, Tran Thi Ngoc
T1, Tran Quédc K2, Tran Quéc K1, mdi ngudi duoc nhan lai 300.000 dong an phi
tién tam Ung 4n phi da ndp s6 theo cac bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0002277,
0002276, 0002274, 0002275 cung ngay 29/11/2024 tai Thi hanh 4n dan sy .

9. Vé an phi dan sy phiic thim: Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong an
phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0002366 ngay 02/2/2026 tai
Thi hanh 4n déan sy thanh phé Can Tho.

Mién an phi cho ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan 6ng A va ba H1.

Bi don ba Pham Thi N duoc nhén lai tién tam Gmg an phi d ndp theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0003497 ngay 25/02/2026 tai Thi hanh 4n dan su
thanh phd Can Tho.

Bi don 6ng Tran Qudc K2 duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop theo
bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0003498 ngay 25/02/2026 tai Thi hanh an dan
su thanh phd Céan Tho.

Bi don 6ng Tran Quédc K1 dugce nhan lai tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0003495 ngay 25/02/2026 tai Thi hanh an dan
su thanh phd Céan Tho.

Bi don ba Tran Thi Ngoc T1 dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0003496 ngay 25/02/2026 tai Thi hanh an dan
su thanh phd Céan Tho.

Bi don 6ng Tran Québc K duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0003502 ngay 25/02/2026 tai Thi hanh 4n dan su
thanh phd Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai 2 Luat hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 36 va
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Piéu 71 Luéat hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy dinh
tai Diéu 34 Luat hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND Khu vuc 2 — Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Tuyét Loan Nguyén Thi Trang Thu Phan Thi Tuyét Mai
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