TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH_BINH DINH Ddc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 105/2023/DS-PT

Ngay: 10/8/2023

VIv Tranh chap vé yéu Cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyen su dung dat

v hiéu va doi lai quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba P4 Thi Tham
Cdc Tham phan: Ong V& Cong Phuong
Ong Phan Minh Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong la thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhédn déan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Thanh Truc — Kiém sét vién.

Ngéy 10 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa én nhan dan tinh Binh Dinh xét xu
phtc tham cong khai vy an thu 1y so 03/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam

2023 vé tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu va doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 305/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 102/2023/QP-PT ngay
01 théng 6 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Truong S, noi cu tru: S6 nha 44/4, duong Tran
Hung Pao, thanh pho QN, tinh BD(vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Anh Bang Minh Q, noi cu tr: S6 nha 108, phd Nguyén Thai Hoc, phuong
bién Bién, quan BD, thanh ph6 HN, la nguoi dai dién theo iy quyén (Hop dong uy
quyén ngay 22 thang 8 nam 2022) (c6 mat).

- Ba Huynh Thi S, noi cu tra: S6 nha 44/4, duong Tran Hung Dao, thanh

phd ON, tinh BD, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngdy 13 thang 5
nam 2021) (vang mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Hb Ngoc
H — Cong ty Luat TNHH mét thanh vién Céng Phic thudc Poan Luét su thanh phd
Ha Noi; dia chi: S6 nha 21, ngd 9, phdé Vuong Thira Vii, phuong Khuong Mai,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi (ving mit).

2. Bi don: Anh Tir Nguyén V, noi cu tri: SO nha 408, duong Tran Hung
Dao, thanh phd QN, tinh BD (ving mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Bich H, noi cu tra: S6 nha 408, dudng Tran Hung Dao,
thanh pho QN, tinh BD (vang mat).

3.2. Ong Tran Nhi L, noi cu tri: S6 nha 196, duong Lé Loi, thanh phd QN,
tinh BD (co mat).

3.3. Be‘l Trinh Thi Th, noi cu tra: S6 nha 196, duong Lé Loi, thanh phé QON,
tinh BD (vang mat).

~ 3.4.Ba Huynh Thi S, noi cu tri: SO nha 44/4, dwong Tran Hung Pao, thanh
pho QN, tinh BD (vang mat).

3.5. Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam (VietinBank),
tru s& tai: SO nha 108, duong Tran Hung DPao, phuong Clra Nam, quan Hoan
Kiém, thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia VietinBank: Ong Tran Minh inh 13 nguoi dai
dién theo phap luat (Chu tich Hoi déng quan tri). Chi VO Thi Thu Th, no1 lam viéc:
S6 nha 66A, dudng Lé Duan, thanh phé QN, tinh BB, 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Van ban uy quyén sé 1027/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 17 thang 9 nim
2021) (c6 don xin xét X vang mat).

3.6. Van phong Cong chung TB, tru s tai: S6 nha 284, dudng Tran Hung
Dao, thanh phd QN, tinh BD.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chimg TB: Ba Pham Thi TB
la nguoi dai dién theo phap lut (Truong Van phong) (vang mat).
4. Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Truong S 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi Kién dé ngay 20 thang 02 nam 2021, Pon sira déi, bé sung
don khoi Kién dé ngay 09 thang 11 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét vy an,
nguyén don anh Nguyén Truwong S, nguoi dai dién theo ity quyén cua ciia nguyén
don la anh Pdng Minh QO9, ba Huynh Thi S, ba S dong thoi la nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, thong nhdt trinh bay:

Anh S dugc chinh ly dimg tén quyén sir dung dét trong Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP
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946367 (s6 vao s6 cip GCN: CH 00144) ngay 16-3-2011 cta Uy ban nhan dan
thanh ph Quy Nhon dbi voi thira dat 08, dién tich 75m?% dat ¢ db thi, toa lac tai
Khu QHDC Hb Sinh Thai ¢ddm Pdng Pa, phuong Tran Hung Pao, thanh pho Quy
Nhon, tinh Binh Pinh. Do anh Sva me anh (ba Huynh Thi S) ¢6 nhu ciu cin von
dé kinh doanh nén vao ngay 24-10-2013 ba S da lién hé voi 6ng H6 Tan M nho sip
xép gip anh Tir Nguyén V dé vay tién. Trudc d6, nhd c6 ba Phan Thi Hong Hva
6ng L gidi thiéu nén ba S méi biét 6ng M. Khi ba S dén gip anh V ¢6 ba Ngo Thi
Kim H di cung va da ching kién toan bo su viéc vay tién. Qua trao doi, anh V
d6ng y cho thé chap thira dat néu trén dé vay s6 tién 1a 2.000.000.000 dong trong
thot han 06 thang (tr ngay 24-10-2013 dén ngay 24-4-2014) va phai tra trudc tién
1ai 1a 500.000.000 dong, cong ca gbe va lai 1a 2.500.000.000 dong. Tuy nhién, hai
bén khong lap hop dong vay | tlen ma lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cong ching s6 4797, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HDGD va Hop dong sura d6i, bd
sung hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat (khong c6 tai san gan lién voi
dat) cong chimg sé 4812, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HBGD ngay 24-10-2013 tai
Vin phong Cong chimg Thanh Binh. S6 tién ghi trong hop dong 1a tién gbc va 1ai
vay 06 thang. Theo Piéu 1 ctua Hop dong sira do6i, bo sung, dén ngay 24-4-2014,
anh V, chi H c6 nghia vu chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho anh Sang voi gia
2.500.000.000 dong ma khong c6 diéu kién nao kém theo. Tuy nhién, khi anh S
yéu cau thuc hién viéc chuyén nhugng lai thira dat thi anh V, chi H can trg, gay
kho khan va kéo dai thoi gian ra cong chiung hop dong. Bén ngay 29-8-2016, anh
Vchi H d3 ty ¥ chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong Tran Nhj Ltheo gié thi
truong dé hudong chénh 1éch. Vi vy, anh S yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop dong sira ddi, bd sung ngay 24-10-
2013 néu trén vi nhiing 1y do sau day:

- Giao dich dén sy v6 hi¢u do gia tao: Anh V cho anh S vay tién c6 thé chap
thura dat 08 nhung khong lap hop dong vay tién ma 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, hop ddng stra doi, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat véi gia chuyén nhuong thuc chat 13 cong gbc va 1ai vay nham che giau
hop dong vay tién 1a vi pham Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

- Giao dich dan sy v6 hi¢u do trai dao dirc xa hoi: Anh Vchi H da lam trai voi
thoa thuan tai Di€u 1 cua Hop dong stra doi, bo sung, da ty y cong ching hop dong
chuyén nhuong thira dat 08 cho 6ng Tran Nhi L vao ngay 29-8-2016 ma khong
théng bao cho anh S biét. Viéc 1am d6 cua anh V, chi H 1a boi tin, trai v&i dao duc
xa ho1, vi pham DPiéu 128 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

- V& thoi hiéu: Theo quy Qinh tai khoan 2 Bi’éu 136 cua Bo luat Dan sy nam
2005, thoi hiéu khot kién yeu cau Toa an tuyén bo giao dich dan sy v6 hiéu trong
hai truong hop néu trén khong bi han ché.

Ngoai ra, anh S con yéu cau giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu 1a anh Sang

nhan lai thira dat 08, tra lai cho anh Vtién vay goc 2.000.0000.000 dong va tién A
vay theo quy dinh cta phap luat. Viéc chuyén nhuong dat giita anh V, chi H va dng
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L giai quyét hau qua v6i nhau nhu thé ndo 13 tiy cac bén, anh S khong co ¥ kién,
yéu cau.

* Tai C&C Bdn khai dé ngay 18 thdng 5 nam 2021 va trong qud trinh gidi
quyeét vu an, bi don anh Tir Nguyén V va nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan chj
Nguyén Thi Bich H thong nhdt trinh bay:

Ngay 24-10-2013, anh Vnhan chuyén nhwong quyén sir dung dat cua anh
Nguyen Truong S tai thira dat 08, khu QHDC Hb Sinh Théi dim Déng Da, phuong
Tran Hung Dao, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh, c6 Giay chuang nhan quyén
str dung dat s6 CH00144 do Uy ban nhan dan thanh phé Quy Nhon cap ngay 16-3-
2011; hai bén thoa thuan sé cho anh Snhan chuyen nhuong lai thira dat nay tr ngay
24-10-2013 dén ngay 24-4- 2014; theo Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat cong chang so6 4797, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HDGD va HO’p déng sua ddi, bo
sung Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat (khdng c6 tai san gin lién voi
dat) cong chung sé 4812, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-10-2013 tai
Van phong Cong ching TB. Sau d6, Van phong Déang ky quyen st dung dat Chi
nhanh thanh pho Quy Nhon da chinh ly chu quyen sir dung dat ding tén anh V. T
ngay 24-10-2013 dén thang 8-2016, anh V nhiéu lan goi dién thoai cho anh Sciing
nhu dén nha tim anh S dé yéu ciu anh S nhan chuyén nhuong lai thira dat 08
nhung anh S déu tir chéi va khong cd yéu cau nhan chuyén nhuong lai thia dat
nay. Ngay 18-8-2016, vo chong anh V, chi H da chuyén nhuong thira dat 08 cho
6ng Tran Nhi L va da dugc Vian phong Dang ky quyén sir dung dat Chi nhanh
thanh phé Quy Nhon chinh Iy quyen st dung dat dang tén ong L. Thang 8-2019,
anh S khai kién vu &n tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén va Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon di thu Iy vu an. Tai cac budi hoa
giai, anh S y@u cau dng L cho minh mua lai thira dat nhung rdi khdng thuc hién, cd
tinh né tranh, kéo dai thoi gian, khéng chip hanh triéu tap ctia Toa nén Toa an da
ra quyét dinh dinh chi giai quyét vy an vao ngay 17-9-2020. Cho nén, viéc anh
Sang khai kién yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va Hop dong stra doi, b sung Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
24-10-2013 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau cua anh S.

* Tai Ban khai dé ngay 28 thang 7 nam 2021, Pon yéu cdu déc ldp dé ngay
14 thang 10 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét vu an, nhu’ng nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nh; L, ba Trinh Th; Th théng nhat trinh bay:

Vo chdng éng L, ba Th ¢ nhan chuyén nhuong dat tir anh Tir Nguyén Vi,
chi Nguyén Thi Bich H thira dat 08, dién tich 75m? dat ¢, tai khu QHDC Hb Sinh
Thai dam Pbng Pa, phudng Tran Hung Pao, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 3929, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HBPGD ngay 18-8-2016 tai Van Phong Cong ching Thanh Binh.
Hai bén d3 giao nhan du tién nhung chua giao nhan dat vi anh S, ba S khong chiu
giao dat cho anh V. Ong L di nhan Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 946367 va da duge Vian phong
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Dang ky quyén sir dung dat Chi nhanh thanh phd Quy Nhon chinh Iy sang tén vao
ngay 29-8-2016. Den ngay 01-9-2016, vo chdng ong L, ba Th thé chap thira dat
néu trén dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam
Chi nhéanh tinh Binh Dinh (sau day viét tit 1a VietinBank Binh Dinh), dén nay van
con thé chap vay ngan hang. Nay vg chong ong L, ba Th yéu cau ba S, anh Sphai
thao d& san bé-tdng xay lan qua thira dit 08 va giao tra thira dat 08 dé 6ng, ba sir
dung; 6ng L, ba Th ty nguyén bdi thuong cho anh S, ba Sgié tri san bé-tong do
theo dinh gi4 caa Toa 14 99.615.000 dong.

* Tai Vin ban sé6 063/CV-CNBPI-CL dé ngay 26 thang 01 nam 2022 va trong
qué trinh gidgi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyen cua nguol cd quyen loi,

nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai Cé phan Cong thwong Viét Nam | ch;
VO Thi Thu Th trinh bay:

Ngay 01-9-2016, 6ng Tran Nhi L, ba Trinh Thi Th di ky Hop dong thé chap
s6 225.16/HDTC-GDCL véi VietinBank Binh Dinh d6i véi thira dat 08, khu
QHDC Hb Sinh Thai dam Dong Pa, phuong Tran Hung Dao, thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh dé vay vén. Ho so phap ly tai san: Glay chang nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat s6 BD 946367 (s6
vao so cap GCN: CH 00144) ngay 16-3-2011 cua Uy ban nhan dan thanh phé Quy
Nhon. Hop ddng thé chap da duoc cong ching s 6607, quyén s 4 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01-9-2016 tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Binh Dinh va da
dang ky giao dich bao d¢am trong ciing ngay. Thira dat 08 duoc bao dam cho khoan
vay 1.000.000 dong, thoi han vay 12 thang theo Hop ddng cho vay sé 501/2021-
HPCV/NHCT54031 ngay 09-9-2021. Viéc cho vay va thé chap tai san bao dam
theo ding quy dinh caa phép luat nén VietinBank dé nghi Toa an bao vé quyén va
loi ich hop phéap cua ngéan hang.

* Tai Ban ty khai‘dé‘ ngay 06 thang 7 nam 2022, nguoi dai dién theo phap
ludt cua nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chung Thanh
Binh la ba Pham Th; TBtrinh bay:

Ngay 24-10-2013, Van phong Cong chiing TB, cu thé Cong ching vién 1a ba,
c6 tiép nhan yéu cau coéng chiing hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
anh Nguyén Truong S va anh Tir Nguyén Vvéi ndi dung: Anh S chuyén nhuong
quyén str dung thira dat 08, khu QHDC Hb sinh thai dam Péng Pa, phuong Tran
Hung Dao, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dlnh cho anh Tur Nguyen V. Khi yéu
cau cdng chang, anh S va anh V di cung cap cho ba day du céac gidy to phap ly
theo quy dinh cua Luét Cong chu:ng Ba da kiém tra, xem xét cac tai liéu, gidy to
phuc vu cho yéu cau cong ching cung véi do la viée trao dbi, giai thich cho nguoi
yéu cau cong chung vé quyen nghia vu va hau qua phap ly cua viéc giao két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Nhén thay ho so cong chimg da
day du, ba cho khach hang ky vao phiéu yéu cau céng ching theo mau cua Vin
phong c6 dién day du thong tin theo quy dinh cua Luat Cong chung, ddng thoi giai
thich lai mot 1an nita cho ngudi yéu cau cong ching hiéu rd quyén, nghia vu, y
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nghia va hau qua phap ly cua viéc tham gia hop dong chuyén nhuong nay. Tiép
theo quy trinh cdng chiing, ba giao hd so cho nhan vién nghiép vu soan thao du
thao hop dong theo yéu cau cua anh S va anh V. Sau do, ba kiém tra lai toan bo du
thao hop ddng, nhan thay du thao hop ddéng dd duoc soan theo ding quy dinh, ba
d3 giao cho anh S va anh V mdi ngudi mot ban dé tu doc lai. Anh S va anh V di tu
doc va dong y toan bo noi dung du thao hop dong. Ba cho in thém 03 ban hop
dong dé anh S va anh V ky vao tung trang cua hop. dong trugc miat ba. Sau khi ddi
chiéu lai toan bo ban chinh gidy to, tai liéu trong hd so cong chting, xét thay hd so
d3 day da nén ba da soan thao 16i chung cia Cong ching vién va ky vao ting trang
cia hop dong chuyén nhuong. Ba da chuyén ho so cong chimg cho nhan vién Vin
thu — Luu trit dé dong déu, thu phi va phat hanh hé so theo quy dinh. Trong cung
ngay, ba co tiép nhén yéu cau cong chung hop ddng stra @i, b6 sung hop déng
chuyen nhuong quyen su dung dat néu trén caa anh S va anh Vvéi noi dung: Thay
doi Ve gia Chuyen nhuong quyén str dung dat va thém diéu kién chuyén ‘nhuong lai
quyen st dung dat néu trén giira anh S va anh V. Vé trinh ty, tha tuc tiép nhan, xu
ly hd so cong chiing va thuc hién cdng ching da duoc tién hanh theo quy trinh
tuong tu nhu trén va dung quy dinh cua Luat Cong chung. Kinh dé nghi Toa an
xem xét.

Bdn dn ddn s so tham s6 305/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 ciia
Toa dan nhdn dan da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Trudng
S vé viéc tuyén bd vo higu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cong
chang s6 4797, quyén sd 2 TP/CC-SCC/HDGD va hO'p ddng Sura ddi, bo sung hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat (khéng co tai san gan lién véi dat) cong
chung 4812, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2013 tai Vin phong
Cong chitng Thanh Binh va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Nhj L.

2.1. Buoc anh Nguyén Truong S, ba Huynh Thi S phai thdo d& phan cong
trinh xay dyng gom: 02 san bétong cot thép (13,78m?) dung trén 04 try bé tong cot
thép (6,4m°) dé giao tra dat cho vo chdng 6ng Tran Nhi L, ba Trinh Thi Th duoc
quyen sir dung thira dat s6 08, dién tich 75m?2, dat ¢ do thi, toa lac tai khu QHDC
Ho sinh thai ddm Pbng Pa, duong Lé buc Tho, phuong Tran Hung Pao, thanh
phd Quy Nhon, tinh Binh binh theo glay chang nhén quyen su dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 946367 (s6 vao so cap glay chang
nhan CHO0144 ngay 16/3/2011 (da duoc chinh ly sang tén cho 6ng Tran Nhj L
ngay 29/8/2016).

2.2. Ong Tran Nhj L va ba Trinh Thi Theo nghia vy thanh toén cho anh
Nguyén Truong S gid tri phan cdng trinh xay dung néu trén l1a 99.615.000dong.
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh 4n phi dan su so tham, chi phi t6
tung va quyén khang cdo ctia cac bén duong su.
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Ngay 14 thang 10 nam 2022, nguyén don anh Nguyén Truong S co6 don
khang c40 toan bo ndi dung ban an so thim, yéu cau huy Ban an so thAm.

Tai phién Toa phlc thim nguyén don giit nguyén don khoi kién ddng thoi
gitr nguyén noi dung khang cao nhu trén.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu: Trong qua trinh té tung, nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cta phap luat
t6 tung; déng thoi dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan noi dung khang céo
ctia nguyén don, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé su Vrfmg mat cua cac bén duong su: Bi don anh Tu Nguyén V va
nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Bich H, ba Trinh Thij Th,
ba Huynh Thi S va ba Pham Thi TB la nguodi dai dién theo phap luat cua Van
phong Cong ching Thanh Binh da dugc Toa &n triéu tap hop 1é lan tha hai nhung
viang mat khong ly do:; Chi V& Thi Thu Th - Dai dién theo uy quyén cia Ngan
hang Thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam c6 don dé nghi Toa &n xét xir
vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mat theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Biéu 296 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo cia nguyén don anh Nguyén
Truong S, HDXX thay rang:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta anh Nguyén Truong
Sa va anh Tur Nguyén Vcong ching s6 4797, quyén sO 02 TP/CC-SCC/HDGD va
Hop dong stra ddi, bd sung Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat (khong co
tai san gin lién v6i dat) cong chung sé 4812, quyén so 02 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 24/10/2013 tai Van phong Cong chimg TB dé chuyén nhugng thira dat sb 08,
dién tich 75m?, loai dat & do thi, toa lac tai Khu QHDC H6 Sinh Thai dam Béng
Da, duong Lé Bu:c Tho, phuong Tran Hung Dao, thanh phé Quy Nhon, dd dugc
Uy ban nhan dan thanh phé Quy Nhon cap Giay ching nhén quyén str dung dat
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD946367 (S6 vao sd cap
gidy chung nhan CH00144) ngay 16/3/2011 cho 6ng Nguyen Ngoc Thing va Vin
phong Pang ky Quyén str dung dat Chi nhanh thanh phé Quy Nhon chinh ly bién
dong sang tén cho anh Nguyén Trudng S vao ngay 04/4/2011. Tai thoi diém giao
két hop déng, cac bén tham gia giao dich déu co nang lyc hanh vi dan sy, tu
nguyén Ky két hop dong. Noi dung, hinh thirc hgp dong pht hop quy dinh tai cac
Pidu 122,123, 389, 412, 462, 689, 691, 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005 va cac
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Piéu 46,106, 113 Luat Pat dai nim 2003. Hop dong di duoc cong chimg theo
ding quy dinh.

[2.2] Nguyén don cho rang hai hop dong néu trén vo hiéu do gia tao va trai
dao dirc xa hoi vi hai hop ddng nay dugc ky két theo yéu cau cua anh Tir Nguyén
V, nhiam che gidu giao dich vay muon tién giita hai bén; mic du c6 hai ngudi 1am
chtng 1a ba Ngo Thi Kim H va ba Phan Thi Hong H, nhung c4 hai nguoi 1lam
ching déu 1a ngudi quen cta nguyén don nén 16i khai cta hai ngudi nay khong
khach quan. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
khong cung cap duoc ching cir dé ching minh cho yéu ciu ciia minh 1a ¢6 can cr
trong khi d6 161 khai ctia nguyén don cling khong dugc bi don thira nhan.

[2.3] Trong ndi dung hop dong stra d6i, bd sung ma hai bén da ky két co
quy dinh thoi han nhan chuyén nhuong lai tai san 13 tur ngay ky két hop dong
23/10/2013 dén ngay 24/4/2014 1a phu hgp quy dinh tai diéu 462 Bo luat Dan su
nim 2005: “bén ban cd thé théa thudn lai véi bén mua vé quyén chudc lai tai san
da ban sau mot thoi han goi la thoi han chudc lai tai san”. Nguyén don khai trong
thoi han chudc lai tai san da nhiéu lan lién hé v6i bi don dé chudc lai tai san nhung
nguyén don khéng cung cip duoc chimg cr ching minh cho 161 khai cia minh
trong khi do6 bi don khong thira nhan. Sau khi hét thoi han chudc lai tai san ma hai
bén thoa thuan, dén ngay 18/8/2016, anh Vmdi chuyén nhuong thira dat sé6 08 néu
trén cho ong Tran Nhi L 13 phu hop quy dinh tai khoan 2 diéu 462 B¢ luat Dan su
2005.

[2.4] Nhu da phén tich muc [2.1] thi hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat d6i voi thira dat s6 08 gitta anh Tir Nguyén V, chi Nguyén Thi Bich Hvéi
6ng Tran Nhi L di dugc cong ching tai Vian phong cong ching Nguyén Thi Thanh
Binh vao ngay 18/8/2016. Sau d6, éng L di dugc Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh phé Quy Nhon chinh 1y sang tén vao ngay 29/8/2016. Do do, 6ng L
¢ yéu cau doc 1ap budc anh Sang, ba Sen phai giao tra thira dat s6 08 cho 6ng 1a
pht hop voi quy dinh ctia phép luat. Tai phién toa so tham, ong L tu nguyén thanh
toan cho anh S s tién 99.615.000d6ng theo bién ban dinh gia ngay 09/5/2022 d6i
v6i mot phan cong trinh nam trén thira dat s6 08 gdom: 02 san bé tong cdt thép
(13,78m?%) dung trén 04 tru bé tong cot thép (6,4m®) nén duoc Toa an cap so thim
ghi nhan va budc anh S, ba Sphai thdo d& phan cong trinh xay dung néu trén dé tra
lai mat bang thtra dat s6 08 cho dng L, Thduoc quyén sir dung 1a ¢6 cin ci.

[2.5] Tt nhitng phan tich néu trén cho thiy Toa an cp so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢ cin ctr, ding quy dinh cta phap luat
nén Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang cao cua nguyén don, gitr nguyén ban
an so tham.

[3] Cac quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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[4] V& &n phi dan sy phic tham: Nguyén don phai chiu &n phi dan sy phic
tham vi khang c&o cua nguyén don khong duge HDXX chap nhan.

[5] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Binh phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi khéng chap nhan noi dung khang céo cua nguyén don, gt
nguyén ban an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cit khodn 1 Diéu 308 va khodn 1 Diéu 148 Bé ludt Té tung dan su ndm
2015;

Can cir Diéu 122, 123, 389, 412, 462, 689, 691,692,697,698,701 cua B ludt
Dan sw nam 2005;

Can cir Dieu 46, 106, 113 Ludt Pdt dai nam 2003;

Can civ Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thirong v Quéc hgi.

Tuyén Xir:

1. Khong chap nhan khang co caa nguyén don anh Nguyén Truong S. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 305/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Trudng
S vé viéc tuyén bd vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chung s6 4797, quyén s 2 TP/CC-SCC/HPGD va hop ddng sta d6i, bd sung hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién véi dat) cong
chung 4812, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2013 tai Vin phong
Cong chitng Thanh Binh va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Nhj L.

3.1. Budc anh Nguyén Truong S, ba Huynh Thi S phai théo d& phan cong
trinh xay dung gom: 02 san bétdng cot thép (13,78m?) dung trén 04 try bé tong cot
thép (6, 4m?d) dé giao tra dat cho vo chong 6ng Tran Nhi L, ba Trinh Thi Th duogc
quyen st dung thtra dat s6 08, dién tich 75m?, dat & d6 thi, toa lac tai khu QHDC
Ho sinh thai dam Pbng Pa, duong Lé Buc Tho, phuong Tran Hung Pao, thanh
phd Quy Nhon, tinh Binh binh theo Glay chang nhén quyen su dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BD 946367 (sb vao so cap gidy ching



nhan CHO0144 ngay 16/3/2011 (da dugc chinh ly sang tén cho 6ng Tran Nhij Lang
ngay 29/8/2016).

3.2, Ong Tran Nhj L yé ba Trinh Thi Th cé nghia vu thanh toan cho anh
Nguyen Truong S gia tri phan cong trinh xay dyng néu trén la 99.615.000d6ng
(chin muoi chin triéu sau tram muoi lam nghin dong).

4. V& chi phi té tung va an phi:

4. 1. Chi phi dinh gié tai san: Anh Nguyén Truong S c6 nghia vu hoan tra
cho 6ng Tran Nhi L s6 tién 2.000.000d0ng (hai triéu dong).

4.2. V& &n phi dan su:

An phi dan su so tham: Anh Nguyén Trudng S phai chiu an phi dan sy so
tham 13 600.000d6ng (Sau tram nghin dong) nhung dwogc trir 600.000d6ng (Sau
tram nghin dong) tién tam tng an phi di nop theo cac bién lai thu s6 0002495 ngay
12 thang 5 nam 2021 va bién lai thu s6 0003122 ngay 29 thang 11 nam 2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Quy Nhon.

An phi dan su phtc tham: Anh Nguyén Truong S phai chiu 300.000d6ng
(Ba tram nghin dong) nhung duoc trir 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) tién tam
mg an phi d3 nop theo bién lai thu s 0002801 ngay 02 thang 11 nim 2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph Quy Nhon.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Quyén va nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Pinh;
- TAND thanh phé Quy Nhon;
- Chi cuc THADS thanh phé Quy Nhon;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thim
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