. TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc lﬁp - Tw do - Hanh phﬁc

TAI PA NANG

Ban 4n s6: 53/2026/HC - PT

Ngay: 12-3-2026

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Tan Long
Cdc Thiam phdn: ong Dinh Phudc Hoa
ba Tran Thi Kim Lién
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thay Kiéu, Thim tra vién Toa phic
tham Toa dn nhan dan t61 cao tai Ba Nang
- Dgi dién Vién cong 16 va kiém sdt xét xi¢ phiic tham tai Pa Néing tham
gia phién toa: ba Bui Ngo Y Nhi, Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 3 nam 2026, tai tru s Toa phuc thim Toa 4n nhan dan toi
cao tai Pa Niang xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y s
215/2025/TLPT- HC ngay 12 thang 11 nam 2025 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh

)

chinh trong linh viec quan Iy dat dai”.
Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 20/2025/HC-ST ngay 22 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 519/2026/QD-PT ngay 09 thang 02
nam 2026, gitta cac duong su:

1. Ngwoi khdoi kién: 6ng Phan Dinh H, sinh nam: 1967; dia chi: xom K, thon
T, xa T, tinh Quang Ngai; c6 mat.

2. Ngwoi bi kién:

2.1 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Q; dia chi: S6 D H, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai. Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich UBND tinh
Q.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap c6 6ng V& Minh V, Pho giam déc
S& N, co don xin xét xUr Véng mat.

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan x4 T, 6ng Pham Qudc V1, ¢6 don xin xét xtr
Véng mat; dia chi: xa Tinh Khé, tinh Quang Ngai

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Pang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh K.

3.2. Uy ban nhan dan xa T, tinh Quang Ngii; c6 6ng 6ng Pham Québc V1, co
don xin xét xir vang mit

3.3. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1972; dia chi: X6m K, thon T, xa T, tinh
Quang Ngai; co6 mat.

4. Ngwoi khang cdo: Nguoil nguoi khaéi kién la 6ng Phan Binh H.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo ban an so thAm, ndi dung tom tit theo trinh bay ctia duong sy:

* Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi khéi kién éng
Phan Dinh H va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi B cing
thong nhdt trinh bay:

Ngay 15/08/2023, 6ng c¢6 don diang ky 02 ho so cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dén ngay
18/12/2023 6ng bi tra ho so vi Iy do UBND x4 xac nhan UBND xa T dung tén
chu st dung dat. Ong c6 02 hd so thira dat s6 138, to ban d6 21 va hd so thira dat
s6 117, to ban do s6 21 tai xom K, thon T, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

HO so thira dit sé 138, to ban dd s6 21:

Ngudn gbc dat sau nam 1975 nai da hoang tan sau chién tranh Nha nuée co
khuyén khich toan thé nguoi dan khai hoang san xuat luvong thuc. Vo nam 1986,
ong tu khai hoang mot phan dét nay 1a thira dat s6 138 cung thoi gian khai hoang
v6i 12 nghin mét vuodng dat, loai dat tréng cay lau nim ma UBND thanh phd Q
thu hoi bdi thuong hd tro loai dat rung san Xut, roi giao cho Khu V str dung.

Pau nam 2021 ong c6 dang ky 1an dau thira sé 138 UBND x4 Tinh Khé xéc
nhan dung hién trang do dac. Ngudn gdc dat 1a do nha nudc quan 1y, gia dinh ong
Phan Dinh H ty khai hoang st dung trdng cdy lau ndm tir nim 1986 dén nay. Thura
dat khong thudc dat cong ich do UBND x3 quan 1y.
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Tinh trang tranh chap dét dai: Khong tranh chap.
Quy hoach dat giao thong: Tra hd so.

Niam 2023 ong biét dugc thira dat s6 138 phu hop quy hoach theo Quyét dinh
s6 1571/QD-UBND ngay 31/12/2022 ctia UBND tinh Q. Ong 1am hé so lan 2
ngay 15/08/2023. Ngay 18/12/2023 bi tra ho so Iy do UBND xa T xé4c nhan dimg
tén chu st dung thira dat. Vay thira dat s6 138 ctia 6ng khong tranh chép tré thanh
bi tranh chép.

HO so thira dat s6 117, to ban dd s6 21:

Trudc day nhiéu lan 6ng ding ky cip Gidy ching nhin quyén st dung dét
d6i voi thira dat sb 117. Ngudn gde thira dat sé 117 trude ND/64-CP 1a khu rudng
laa hoc mot vu hudng nudce troi. Nam 1993, duge chinh quyén dia phuong cip
cho 13 ho déan trong d6 c6 6ng, manh vuon o6ng dugc cap (thira dat s6 117) lién
ké DGng-Téy-Nam-Béc cac hd dan str dung 6n dinh. Thura dat cua cac ho dan lién
ké bao boc toan bd xung quanh thira dat cia 6ng. Lac d6 ong méi 1ap gia dinh
dugc cap manh dat 1am nha ¢, dong thué tir naim 1996 téi nam 2010 (bién lai van
con gitr). Nha xay dyng trén dat naim 1993 dén nay. Nghi dinh 64/CP 6ng duoc
cap 1/2 ra thtra dat dién tich 392m? con 402m? khong c6 s6 (néi theo thoi diém).
Trong khi cin nha ong xdy dung gach do (3kg/vién), xdy mach hd bang véi
nguyén trang, nam chinh gitra hai phan c¢6 s6 va khong c6 s6. Nay cin nha da hu
hong nghiém trong anh hudng téi tinh mang va doi sbng nén can xay dung, thay
doi, stra chita mai.

Niam 2016 Nha nuéc, co quan (khong rd) vé do dac tong thé cac dién tich
trén dia phuong. Méy thira dat nong nghiép co so, thira dat nay khong co sb ong
c6 doi hoi ma khong duoc giai dap. Nam 2018 ong 1am hd so diang ky cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung bj tra hd so vé6i 1y do: Ngudn gbe dit ong
Phan Dinh H duoc UBND x3 T xéac nhén “Ddt lan chiém trudc nam 2003, dat sir
dung on dinh khéng tranh chdp”, xay dung 54.0m?. Quy hoach xdy dung nong
thon méi vudng du an cdy xanh khong thé cap méi. Nam 2020 tiép xvc cir tri ong
néu y kién, dugc cac cap xac minh. Puge 6ng V3 Q - Pho Chu tich UBND thanh
phd tra 101 bang van ban. Ngudn gbc st dung dat ctia 6ng Phan Pinh H duogc
UBND x& xé4c nhan “Padt lan chiém trudc nam 2003, dat sir dung on dinh, khong
tranh chdp”’, thudc dat cay xanh khong phu hop quy hoach.

Nam 2023 biét phan dat phu hop quy hoach dat & (ONT) theo Quyét dinh
1571/QD-UBND ciia UBND tinh Q ngay 31/12/2022, éng phat sinh ho so, khi
x4c nhan ho so UBND xa T dimg tén chu sir dung dit.

Sau khi bi tra 02 h6 so 6ng thdy UBND xi T dung tén chu st dung dét trong
hai x4c nhan cta hd so dang ky cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén
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so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, thira dat sb 138 va thira dat s6 117 cung
td ban do 21. Viéc xac nhan cia UBND x4 T 1a khong ding quy dinh lam anh
huong quyén va loi ich hop phéap ctia ngudi dan.

Ngay 19/03/2024 Chu tich UBND x4 T ra quyét dinh khong cong nhan toan
bod ndi1 dung khiéu nai cua ong.

Ngay 26/03/2024 6ng lam don khiéu nai giri Chii tich UBND thanh phd Q
dé dugc xem xét giai quyét. Budi 1am viéc v6i Thanh tra thanh phd ngay
26/03/2024 va budi dbi thoai ngay 27/06/2024 6ng da néu bang chimg nha ong
xay dung thang 6 Am lich 1993, gach do (3kg/vién, san xuit nim 1993), xdy mach
hd bang voi va 1o voi ciing chuyén doi 1am gach T vao niam sau d6 va nhitng gi xa
T tu di xac minh ngudi dan dia phuong. Ong duoc dia phuong cip khoanh dién
tich nam gitta cic ho dan ma ho st dung 6n dinh khong tranh chap va ong déng
thué tir ndm 1996 dén nam 2010 (bién lai van con gii).

Xéc minh cia UBND x3 va UBND thanh phd ong 1a ngudi str dung thoi gian
qua 1au. Viéc xa ty xac minh nguoi dan dia phuong 6ng DS Vin C dé lai cho ong
sir dung tir nam 1996 dén nay thi lam sao c6 UBND x4 dtng tén chu sir dung. Ong
dong y dat 1a Nha nude quan 1y co ghi chép tai hd so dia chinh. Chtng thuc rang
ong 1a nguoi str dung dat trén 30 nam va ong chi c6 nguyén vong dang ky quyén
str dung dét, dé 6n dinh stra chita nha.

Trong luc xac minh cdp thanh phd biét dugc co quan quan 1y Nha nude vé
dat dai ¢ dia phuong (cu thé 1a UBND xa T). SO ghi chép cac thoi ky van cong
nhan Uy ban nhan dan x4 13 chi sir dung.

Trong s theo doi dat dai ciia xa T con trong 6 ca hang, can bo xa thich ghi
thi ghi vao (UBND x4) 1a vo 1y. Hai (02 hd so) thira dat s6 138 va 117 cung td
ban d6 21 ma ong ding ky dat dai ngay 15/08/2023 UBND x4 T x4ac nhan ngay
31/10/2023 UBND xa dung tén chi sir dung dat. Thé ra 02 thira dat ong ké khai
n6i trén UBND x4 véo tranh chap v6i ong sir dung. Vay ma Cha tich UBND thanh
phd Q ra quyét dinh giir nguyén nodi dung quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay
19/03/2024 ctia Chu tich UBND x4 T.

Trong luc hién tai cin nha éng xay dung nam 1993 dén nay da trén 30 nam
nam chinh gitra thira dat s6 117, to ban d6 s6 21 gdm 1/2 ¢6 s6 va 1/2 khong co
s6. Can nha da xudng cap nghiém trong de doa téi tinh mang gia dinh nén nhiéu
1an 6ng d3 lam ho so xin cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat ma khong duoc. Nhung 1an nay da day du
diéu kién, UBND x4 T biét dugc hai thira dat s6 138 va 117 cung to ban d6 21 da
phu hop quy hoach Quyét dinh s6 1571/QD-UBND ngay 31/12/2022 ciia UBND
tinh Q. Nhung Uy ban nhan dan xa C x4c nhan sai su that dé vao tranh chép st
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dung dat gay kho khin cho ong trong viéc ding ky cip Gidy ching nhin quyén
str dung dat.

Vi¢c nay qua ro rang, cac can by cong chuc xa T c6 y lam sai gdy can trd
quyén st dung dat, khong stra chira dugc nha & lam anh hudng dén cude song cua
nguoi dan. Do do, 6ng dé nghi Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai giai quyét:

- Huy Quyét Pinh s6 80/QD-UBND ngay 19/03/2024 ctia Chu tich UBND
xa T vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) cia Ong Phan Pinh H, thudng tru:
Thon T, xa T, thanh phé Q.

- Huy Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 08/07/2024 ctiia Chu tich UBND
thanh ph6 Q vé viéc giai quyét khiéu nai cia Ong Phan Pinh H, thudng tra: Thon
T, xa T, thanh phé Q.

*Tai Céng vin so6 4780/UBND-NC ciia Chii tich UBND thanh phd Q va
trong qud trinh gidi quyét vu an nguoi bi kién trinh bay:

Ong Phan Pinh H phat sinh 02 don ding ky cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat (GCNQSDD) cung ngay
15/8/2023 d6i voi thira dat s6 138, dién tich 379,1m? va thira dat s6 117, dién tich
499,8m? cuing td ban d6 s6 21, thudéc xom K, thén T, xa T, thanh phd Q. Tuy
nhién, Van phong P - Chi nhanh thanh phé da c6 Thong bao s6 784/TB-CNTPQN
ngay 15/12/2023 tra ho khong giai quyét d6i véi thira dat sé 138 va Thong bao sb
815/TB-CNTPQN ngay 18/12/2023 tra ho so khong giai quyét d6i véi thira dat sd
117.

Sau khi nhan 02 Thong bao néu trén cua Van phong D - Chi nhanh thanh
phé kém hd so lién quan, 6ng Phan Dinh H cho ring xac nhin cia UBND x4 T
khong dtng dan dén viéc 6ng khong duoc giai quyét hd so, cu thé:

- Tai Muc II x4c nhan ctia UBND x4 T ddi v6i thira dat s6 138 c6 néu: “Chu
sir dung dat ghi UB xd, logi dat M 13 khong diing;

- Tai Muc II x4c nhan caa UBND xa T d6i voi thira s6 117 c6 néu: “Theo ho
so dia chinh lgp nam 1996 (NP 64/CP) thudc thira dat s6 38, to ban do sé 29,
dién tich 402m?, logi dat L do UBND xa T ding tén chii sir dung ddt” 1a khong
dung, nén ong di khiéu nai va dugc Chu tich UBND x4 T giai quyét khiéu nai 1an
dau tai Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 khong cong nhan toan bo
ndi dung khiéu nai ctia ong.

Khong dong y, 6ng Phan Pinh H tiép tuc khiéu nai (1an hai) dén Chu tich
UBND thanh phé déi v6i hanh vi xac nhan cia UBND x4 T, theo d6, dng yéu cau
UBND xi T huay bo cac ndi dung xac nhan vé chu sir dung dat ghi UBND xa T
d6i voi 02 ho so dang ky cap GCNQSDD tai 02 thira dat gdom: Thira s6 138, dién
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tich 379,1m?, loai dat CLN va thira s6 117, dién tich 499,9m?, loai dit CLN cung
t ban d6 s6 21 (ban d6 nam 2016), thon T, x4 T, thanh phé Q, dong thoi, dé nghi
Chu tich UBND thanh phd hity bo Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024
ctia Chu tich UBND xa T vé viéc giai quyét khiéu nai lan ddu cta ong Phan Pinh
H. Khiéu nai cua ong Phan Binh H da dugc Chu tich UBND thanh phé thu 1y va
xac minh ndi dung khiéu nai 1an hai tai Quyét dinh s6 1523/QD-UBND ngay
23/4/2024.

Qua két qua xdc minh ciia Thanh tra thanh phé va két qua doi thoai ngay
27/6/2024, thi:

HO so dia chinh qua cac thoi ky dugce luu trir tat UBND xa T va Van phong
P chi nhanh thanh phd Q, thé hién:

(1) Thtra dat sb 138, dién tich 379,1m? loai dat tréng cay lau nam (CLN), to
ban d6 s6 21 (ban d6 do v& nam 2016), thon T, xa T, thanh phé Q tuong tng 13
thira dat s6 65, t ban do s6 29 (ban d6 nam 1999), dién tich 292m?, muc dich sir
dung M, chu str dung dat ghi tén chu st dung dat: UB x4, tai tai trang s6 169 cua
s6 Dja chinh xi T, huyén S, tinh Quang Ngai, da dugc Chu tich UBND xa T ky
xé4c nhan ngay 30/3/1999 va dugc Giam déc So Dia chinh tinh Q ky duyét ngay
20/6/1999;

(2) Thua dat s6 117, dién tich 499,.9m? loai dat chuyén trong laa nudc
(LUC), to ban do s6 21 (ban do do v& nam 2016), thon T, xa T, thanh phd Q tuong
g 13 thira dat s6 38, to ban d6 s6 29 (ban do nam 1999), dién tich 402m?, loai
dat L, tén chu sir dung dat ghi: UB x4 tai trang s6 157 ctia SO Muc ké dat, quyén
s6 04 x3 T, huyén S, tinh Quang Ngai, da dugc Chu tich UBND xa T ky xdc nhan
ngay 30/3/1999 va duoc Giam ddc S¢ Pia chinh tinh Q ky duyét ngay 20/6/1999.

Nhu vay, ndi dung x4c nhan ctia UBND xi T cung vao ngay 31/10/2023 vé
ngudn gdc st dung dét tai Muc I1.2 Pon ding ky cap GCNQSDD, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 15/8/2023 ciia ong Phan Dinh H: “Theo
bdn d6 64/CP (1996) thudc thira dat s6 63, dién tich 292m?, to ban do so 29, xa
T, chii sir dung ddt ghi UB xd, loai ddt M. Theo sé dia chinh ddt UBND qudan Iy
tai trang 169" doi véi thira dat sé 138 va theo hé so dia chinh nam 1996 (NP
64/CP) thuoc thua dat sé 38, to ban do sé 29, dién tich 402m?, logi dat L do
UBND xi T ditng tén chii sir dung dat ...~ d6i v6i thira dat s6 117 13 dung theo hd
so dia chinh dugc xéc 1ap va luu trit tait UBND xa T.

Ong Phan Pinh H 1a ngudi tryc tiép sir dung dat 1a c¢6 that (d duoc nhing
nguoi dan sdng gan cac thira dat lién quan dén khiéu nai cua 6ng Phan Pinh H
thira nhan, qua trinh kiém tra, do dac thuc té cia Van phong dang ky déat dai tinh
- chi nhanh T, UBND xa T ghi nhan trong don ké khai ciia 6ng Phan Dinh H), tuy
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nhién day khong phai 13 can cir dé khong thira nhan toan bo ho so dia chinh duoc
xéac 1ap qua cac thoi ky. Tai thoi diém 6ng Phan Pinh H c¢6 don ding ky cap
GCNQSDD dbi véi 02 thira dat sb 138 va s 117, UBND xa T d3 can ct theo hd
so dia chinh dé x4c nhan vé ngudn gbc sir dung dat 1a hoan toan khong trai véi
quy dinh va dam béo tinh phap 1y, dung thu tuc theo diém a khoan 2 Diéu 70 Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP, dong thoi theo chi thich va huéng ddn dé UBND x3 xéc
nhan tai Phan 1T ctia Mau s 04a/DK kém theo Thong tu $6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 ciia BO truong Bo T1 thi UBND xa T khong c6 can clr dé xac
nhan khac, trai véi hd so dia chinh duoc xac 1ap hop phap theo Piéu 96 Luat Dat
dai nam 2013, khoan 1 Piéu 3, Piéu 4, Piéu 7 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cua Bo trudng Bo T1 quy dinh vé hd so dia chinh.

Viéc 6ng Phan Dinh H cho rang xac nhan ciia UBND x4 qua cac lan ong co
don dang ky cap gidy 1a khong c6 sy thong nhat, khong tring khép ndi dung dan
dén viéc tra ho so cua Van phong B chi nhanh thanh phd Q 1am anh huong dén
quyén loi hop phap, chinh déng cua dng, qua kiém tra, ddi chiéu cho thay, thuc té
trude day khi ong Phan Dinh H phat sinh tha tuc dé nghi cdp GCNQSDD, UBND
x4 T van can ¢t theo hd so dja chinh qua cac thoi ky xac nhan dat do Nha nudce
quan 1y, 6ng Phan Pinh H 13 nguoi thyc té sir dung dat. Lién quan dén thong tin
tra ho so vi khong pht hop quy hoach sir dung dat, qua ra soét thi day 1a noi dung
dugc Vian phong P - chi nhanh thanh phé cin cit trén co so dir liéu thong tin chinh
thurc theo pham vi, chirc nang dé thuc hién nhiém vu cta don vi tiép nhan va xu
1y ho so theo quy dinh cta phap luat, khong phai phu thudc tir viéc xac nhan thong
tin v& quy hoach st dung dat cia UBND xa T nhu 6ng Phan Dinh H 1ap luan.

Nhu vay, 6ng Phan Dinh H yéu cau UBND xa T hity bo cac ndi dung xéac
nhan vé cha str dung dat ghi UBND x4 T di véi 02 hd so ding ky cap GCNQSDD
tai 02 thira dat gdbm: Thira s6 138, dién tich 379,1m?, loai dat CLN va thtra s6 117,
dién tich 499,9m?, loai dat CLN cung to ban do s6 21 (ban d6 nam 2016), thon T,
xa T, thanh phb Q, dong thoi, dé nghi Chii tich UBND thanh phd hay bo Quyét
dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 ctia Chu tich UBND xa T vé viéc giai
quyét khiéu nai 1an dau cua 6ng Phan Dinh H, 1a khong c6 co s& dé xem xét, giai
quyét khiéu nai ctia 6ng Phan Dinh H 1a sai. Do d6, Chu tich UBND thanh phé da
ban hanh Quyét dinh s 2631/QD-UBND ngay 08/7/2024 giai quyét khiéu nai 1an
hai ctia 6ng Phan Dinh H giit nguyén két qua giai quyét khiéu nai 1an d¢au caa Chu
tich UBND xa T.

Nay, yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Dinh H gom:

- Hay Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 caa Chi tich UBND xa
T vé giai quyét khiéu nai 1an dau cua 6ng Phan Pinh H.
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- Huy Quyét dinh sb 2631/QD-UBND ngay 08/7/2024 cua Chu tich UBND
thanh phd Q vé giai quyét khiéu nai 1an hai cta 6ng Phan Pinh H;

Chu tich UBND thanh phé khang dinh viéc xem xét, giai quyét khiéu nai
trude day ctia Cha tich UBND x4 T va Cha tich UBND thanh phé 13 ding va
khéng c6 can ctr dé xur 1y khac theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

* Tai Cong van so 77/UBND ngay 12/02/2025, Chii tich UBND xa T va Uy
ban nhan dan xa T cung trinh bay:

Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

* Tai Cong van so 1437/CNTPON ngay 05/3/2025, Van phong Dang ky dat
dai tinh Q — chi nhanh thanh phd Q trinh bay:

- Pbi véi thira dat sb6 138, to ban d6 s 21:

Ngay 15/8/2023, 6ng Phan Pinh H ndp ho so dé nghi cadp GCNQSD dit tai
thira dat s6 138, t& ban d6 s6 21, ban d6 do v& ndm 2016.

Theo ban d6 do v& nam 1986 thudc thira dat sé 132, dién tich 360.000m?2, to
ban dd dia chinh sb 01.

Theo ban d6 do v& nim 1996 (NP 64/CP) thudc thira dat s6 65, dién tich
292m?, to ban dd s6 29, xa T.

Qua kiém tra s6 muc ké giao dat theo nghi dinh 64/CP thira dat s6 65, to ban
d6 s6 29, dién tich 292m?, loai dat M do UB dtng tén chi sir dung dat.

Qua kiém tra ho so dia chinh lap theo Chi thi 299/TTg cua Thu tuéng Chinh
phu thi tai s6 muc ké rudng dét theo Chi thi 299/TTg thira 132, to ban d6 sb 01,
chu sir dung dét: Dat chua st dung.

Qua kiém tra hd so dia chinh 1ap theo Chi thi 299/TTg cta Thii tuéng Chinh
phu thi tai s6 dang ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg khéng c6 ai ding tén ké
khai dang ky.

Theo S6 Dia chinh, dwoc UBND x4 T ky x4c nhan ngay 30/3/1999, duoc So
Dia chinh tinh Quang Ngii ky duyét ngy 20/6/1999, trang s6 169, thira dat s6 65,
t ban do s6 29, dién tich 292.0m?, loai dat M, tén chu st dung: UB xa.

Theo x4c nhan cia UBND x4 thi vi tri thira dit néu trén 1a dit do UBND xa
quan 1y tai s6 muc ké ciing nhu s6 dia chinh. Do d6, Vin phong D chi nhanh thanh
phd Q khong c6 du diéu kién dé giai quyét ho so cho 6ng H theo quy dinh. Nhu
vay, khong du diéu kién dé cip GCNQSD dit theo khoan 5, Piéu 19 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.
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- Pbi voi thira dat s6 117, to ban d6 sb 21:

Ngay 15/8/2023, 6ng Phan Dinh H ndp hd so dé nghi cap GCNQSD dit tai
thira dat s6 117, t& ban d6 s6 21, ban d6 do v& nam 2016.

Theo ban d6 do v& nam 1986 thudc dat sd 132, dién tich 360.000m?2, t& ban
dd dia chinh s6 01.

Theo ban db do v& nam 1996 (ND 64/CP) thudc thira dat sb 38, dién tich
402m?, to ban dd sb 29, xa T.

Qua kiém tra s6 muc ké giao dét theo Nghi dinh 64/CP thtra dat sb 38, to ban
d6 s6 29, dién tich 402m?, loai dat L, do UB xa dtmg tén chu sir dung dat.

Qua kiém tra hd so dia chinh 1ap theo Chi thi 299/TTg ctia Thii tuéng Chinh
phu thi tai s6 muc ké rudng dit theo Chi thi 299/TTg thira 132, t& ban dd s6 01,
chu st dung dat: Dat chua st dung.

Qua kiém tra ho so dia chinh lap theo Chi thi 299/TTg cua Thu tuéng Chinh
phu thi tai s0 dang ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg khong co ai dimg tén ké
khai dang ky.

Theo xac nhan ctia UBND x4 thi vi tri thira dat néu trén 1a d¢at do UBND xa
quan ly tai s6 muc ké duoc 1ap ndm 1999 theo nghi dinh 64/CP.

Pong thoi, ddi chiéu ban dd Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai
phia Bic cua thanh phd duoc UBND tinh Q phé duyét tai Quyét dinh sd 7475/QD-
UBND ngay 07/12/2022 thi vi tri thira dat thudc quy hoach dat cdy xanh d6 thi.

Pbi chiéu ban d6 Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phan con lai ctia xa T va
xa T, thanh phd Q dugc UBND tinh Q phé duyét tai Quyét dinh s6 40/QD-UBND
ngay 19/01/2021 thi vi tri thira d4t ctia 6ng H ndm ngoai quy hoach.

Tai thong bao tra hd so s6 815/TB-CNTPQN ngay 18/12/2023 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh, chi nhanh thanh phd Q co su sai sot va nham 14an vé
thong tin ban d6 phan khu. Tuy nhién, loai dt quy hoach dung 1a dit cay xanh d6
thi.

Nhu vay, Chi nhanh thanh phd Q théng bao tra ho so cia ong Phan Pinh H
dua trén két qua xac nhan cia UBND x4 T.

Pong thoi, qua kiém tra ndi dung yéu cau giai quyét vu viéc cua 6ng Phan
Pinh H thi 6ng khoi kién Quyét dinh 2631/QD-UBND ngay 19/3/2024 cta Chu
tich UBND thanh phd Q va Quyét dinh 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 ctia Chu
tich UBND x4 T. Vi vay, Chi nhanh thanh phd Q khéng c6 ¥ kién gi d6i v6i vu
an khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vyc dat dai néu trén. Dé nghi Toa
an nhan dan tinh Quang Ngai xem xét, giai quyét theo quy dinh.
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[2] Tai Ban 4n hanh chinh so thdm sb 20/2025/HC-ST ngay 20 thang 8 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan Quang Ngai da quyét dinh:

Cian ¢t vao khoan 1, 2 Piéu 3; khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Piéu 32; khoan 1
Piéu 115; khoan 1, diém a khoan 3 Piéu 116; khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 193;
Diéu 204; Diéu 206, khoan 1 Diéu 348 Luat TH tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 7,
Piéu 11, khoan 3 Piéu 23, Piéu 132, khoan 1 Diéu 95, Piéu 100 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 17, Piéu 18, Piéu 27, Pidu 28, Piéu 29, Piéu 30, Piéu 31, Diéu 38,
Diéu 39, Piéu 40 Luat Khiéu nai ndam 2011; khoan 4 Diéu 36 Luét T chic chinh
quyén dia phuong; cac Piéu 7, 10, 12, 18,21 va Diéu 22 Théng tu s6 07/2013/TT-
TTCP ngay 31/10/2013 cia Thanh tra Chinh phi; Pidu 1 Thong tu sb
02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 cia Thanh tra Chinh phu; Nghi dinh )
124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Pinh H vé viéc yéu cau Toa an
giai quyét:

- Hiy Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan xa T, thanh phd Q vé giai quyét khiéu nai cua 6ng Phan Pinh H (lan
dau).

- Hay Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 08/7/2024 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Q vé giai quyét khiéu nai 14n hai ctia 6ng Phan Dinh H.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Khéang céo:

Ngay 29-8-2025, ngudi khai kién ong Phan Dinh H c¢6 Pon khang céo ddi
v6i ban an so thim. Néu 1y do khang cdo 13 Toa 4n cép so thAm vi pham thi tuc
td tung, khong xem xét toan di¢n cac tai li¢u ching ctr ¢6 trong ho so vu an, dé
nghi huy ban an so tham dé xét xir so tham lai.

[4] Tai phién toa phuc tham:
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Nguoi khoi kién ong Phan Dinh H giir nguyén ndi dung Pon khang céo; dé
nghi huy ban 4n so tham dé xét xir so tham lai.

Y kién ciia dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir phuc tham tai Pa Ncing:

V& t6 tung: viéc chap hanh phap luat cia ThAm phan, cua Hoi dong xét xir
va cac bén duong sy déu dugce dam bao, phi hop véi cac quy dinh cua phap lut.
Day 1a phién toa 1an thir nhat, nguoi khang cdo c6 mit va dé nghi Toa an tién hanh
xét xir, nén phién toa duoc tiép tuc xét xir 1a bao dam. Xem xét khang céo cua
ngudi khai kién thi thiy khong cé co sé dé chap nhan, nén dé nghi bac khang céo,
giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Theo don khéi kién ngay 25/7/2024 va don khoi kién sira doi bo sung ngay
28/10/2024, 6ng Phan Dinh H khai kién yéu cau Toa an giai quyét: hiy Quyét
dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 ctia Chi tich Uy ban nhan dan x3 T, thanh
phé Q vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Phan Dinh H (lan dau); hiy Quyét dinh sb
2631/QD-UBND ngay 08/7/2024 ciia Chii tich Uy ban nhan dan thanh phé Q vé
giai quyét khiéu nai 1an hai caa 6ng Phan Dinh H. Sau khi c¢6 Ban 4n so tham,
nguoi khoi kién khéng céo.

Tai phién toa phtc tham 14n thi nhét, nguoi khang cdo cd mat, bén nguoi bi
kién c6 don xin xét x{r ving mit; nguoi khang cdo dé nghi tién hanh xét xtr, khong
hoan phién toa lam kéo dai vu viéc. HO1 déng xét xur phuc tham théng nhét tién
hanh phién toa phtc tham.

[2] Xem xét qua trinh giai quyét khiéu nai:

Ong Phan DPinh H khéong dong y voi viéc xac nhan cia UBND xa T dbi véi
02 ho so dang ky cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat tai thira dat s6 138 va
thira dat s6 117, cung to ban do sb 21, xa T nén ngay 27/12/2023 éng giri don
khiéu nai dén Chu tich UBND xa T.

Ngay 08/01/2024, Chu tich UBND xd T ban hanh Théng bao sé 03/TB-
UBND vé viéc thu 1y giai quyét khiéu nai 1an dau ciia 6ng Phan Dinh H, dén ngay
29/02/2024 ban hanh Bao cao s 01/BC-TXM vé két qua xac minh ndi dung khiéu
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nai. Ngay 19/3/2024, Chu tich UBND xa T ban hanh Quyét dinh s6 80/QD-UBND
vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau cua 6ng Phan Pinh H theo thim quyén.

Khong dong ¥ voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau cua Cha tich Uy
ban nhan dan xa T, ngay 26/3/2024 6ng Phan Dinh H khiéu nai 1an hai dén Chu
tich Uy ban nhan déan thanh ph6 Q.

Ngay 23/4/2024, Chu tich UBND thanh phd Q ban hanh Quyét dinh sb
1523/Qb-UBND vé viéc thu Iy va xadc minh noi dung khiéu nai 1an hai cta ong
Phan Dinh H. Ngay 30/5/2024, Thanh tra thanh phd ban hanh Béo céo sé 48/BC-
TTr vé két qua xac minh noi dung khiéu nai 1an hai ciia ong Phan Dinh H. Sau khi
don khiéu nai dugc thu 1y, T6 xac minh noi dung khiéu nai da tién hanh tham tra,
x4c minh, bao céo ndi dung xac minh va té chic dbi thoai v6i nguoi khiéu nai
nhung khong thanh. Do d6, Chu tich UBND thanh phd Q ban hanh Quyét dinh
giai quyét nai s6 2631/QD-UBND ngay 08/7/2024 1a diing tham quyén, trinh tu,
thu tuc duoc quy dinh tai cac Diéu 38, 39, 40 Luat Khiéu nai nim 2011; Thong tu
s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cta Thanh tra Chinh phi; Thong tu sd
02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 ctia Thanh tra Chinh phu sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013; Nghi dinh sb
124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai.

[3] Xét tinh hop phap va ¢ cin ctr ctia cac Quyét dinh hanh chinh bi khai
kién:

Ngay 15/08/2023, 6ng Phan Pinh H c6 don dang ky 02 ho so cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dbi
v6i thira dat s6 138 va thira dat s 117, cung to ban dd s6 21, xom K, thén T, x3
T, thanh phé Q. Pén ngay 18/12/2023, ong bi tra hd so vi Iy do UBND xa xéc
nhan UBND x4 T dimg tén Chu sir dung dat. Noi dung xac nhan cta Uy ban nhan
dan xa T cuing vao ngay 31/10/2023 vé ngudn goc st dung dat tai Muc I1.2 Pon
dang ky cap GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay
15/8/2023 ctia 6ng Phan Dinh H 13: “Theo bdn doé 64/CP (1996) thujc thira dat
56 65, dién tich 292m’, to ban d6 s6 29, xa T, chii sir dung dat ghi UB xa, loai dat
M. Theo s6 dia chinh dat UBND quan Iy tai trang 169 doi véi thira dat sé 138 va
theo ho so dia chinh nam 1996 (ND 64/CP) thuoc thira dat s6 38, to ban dé sé 29,
dién tich 402m?, logi dat L do Uy ban nhan dan xa T ditng tén chii sir dung dat

»

[3.1] Vé hé so dia chinh:
Doéi véi thira ddt s6 138, to ban do sé6 21:
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Theo ho so dia chinh thuc hién theo Chi thi 299/TTg cua Thu tudng Chinh
phu thudc dat sb 132, dién tich 360.000m?, t& ban d6 dia chinh s6 01, loai dat Ni
da, cha st dung dat: Dat chua phan phdi st dung. Theo hd so dja chinh thyc hién
Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phi thudc thira dat s6 65, dién tich 292m?>, t& ban do
s6 29 (ban db nam 1999), xa T, thanh phd Q, loai dat M (s dia chinh trang sb
169), ghi tén chu st dung d4t: UB x4 ctia SO Dia chinh xi T, huyén S, tinh Quang
Ngidi, d3 dugc UBND x3 T ky x4c nhan ngdy 30/3/1999 va duoc Giam ddc So
Dia chinh tinh Q ky duyét ngay 20/6/1999. Theo ban d6 do dac ndm 2016 1 thira
dat s 138, to ban d6 s6 21, dién tich 379,1m?, loai dat CLN.

Déi véi thira dat sé 117, to ban do so6 21:

Theo ho so dia chinh thuc hién theo Chi thi 299/TTg ciaa Thu tudéng Chinh
phu thudc dat sé 132, dién tich 360.000m?>, t& ban d6 dia chinh s6 01, loai dat Nui
d4, chu str dung dat: Dat chua phan phdi sir dung. Theo hé so dia chinh thyc hién
Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu thudc thira dat s6 38, dién tich 402m?, to ban d6
s6 29, xa T, thanh phd Q, loai dat L (S0 muc ké quyén 4, trang s6 157) tén chil sir
dung dat ghi: UB x4 ctia S6 Muc ké dat, quyén s6 04 xa T, huyén S, tinh Quang
Ngii, dd dugc UBND x4 T ky xac nhan ngay 30/3/1999 va dugc Giam ddc So
Dia chinh tinh Q ky duyét ngay 20/6/1999. Theo ban d6 do dac nam 2016 14 thia
dat s6 117, to ban d0 s6 21, dién tich 499,9m?, loai dat CLN.

[3.2] UBND xa T cung cip thong tin ngdy 14/5/2025 thé hién: trén thira dat
s6 117, to ban dd s6 21, xa T tai thoi diém hién trang hién nay c6 mdt phﬁn nha
cap 4 do vo chong ong Phan Pinh H dang quan 1y, sir dung. Ngoi nha ciia 6ng H
dugc xay dung theo hién trang hién nay nam trén 02 thira dét 1a thira dat s6 191
va 117 cing t& ban d6 s6 21 (ban db do dac nam 2016). Thira dit s6 190, to ban
d6 s6 21 hién nay di dugc 6ng H ban cho nguoi khac. Déi v6i thoi diém xay dung
cac ngdi nha khong xac dinh dugce vi ong H khong c6 don xin phép xay dung nha.
Viéc 6ng H xay dyng nha trén mot phan thira dat s6 117 (loai dat LUC) 1a khong
dung muc dich st dung dat va khong duoc chinh quyén dia phuong cho phép xay
dung. Dong thoi, thira dat s6 117 do UBND xa dtng tén chi st dung dat trong So
muc ké. Do d6, ong H x4y dung nha trén mot phan thira dat s6 117 1a trai phap
luat. Vi vay, UBND x4 xac nhan vao don ding ky dé nghi cap Gidy lan dau cua
ong H ngay 31/10/2023 1a ding quy dinh.

Thira dat ma 6ng H dugc cdp GCNQSDD 14 thira dat s6 47, to ban do s6 29,
dién tich 392m?, loai dat T (theo ban d6 nam 1999), nay duoc tach thanh 02 thia
gom thira dat s6 190, to ban do s6 21, dién tich 207,6m? va thira dat s6 191, to ban
d6 s6 21, dién tich 194,6m? 1a thira dat ong H dang & hién nay. Thira dat s6 190
va 191 duoc tach ra tir thira dat s6 47 nam lién ké voi thira dat sb 117 cing to ban
d6 s6 21, xd T. Viéc 6ng H cho rang UBND x4 chi dit cho 6ng dé 1am nha bao
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gdm ca thira dat s6 117 (loai ¢t LUC) do Uy ban nhan dan x3 dimg tén nén trinh
bay néu trén cua 6ng H 1a khong c6 can ctr. Tai don xac nhan ctia 6ng Phan Dinh
H, Uy ban nhan dan xi da x4c nhan day du theo quy dinh phép luét.

[3.3] Mat khac, tai cac SO dang ky dat dai, S6 muc ké dat khong thé hién viéc
dang ky, ké khai quyén sir dung thira dat sb 138 va thira dit s6 117, cung to ban
dd s6 21, xa T cla ong Phan Dinh H. Ddi véi 02 thira dit néu trén theo tai liéu,
ching cu trong hd so, s6 muc ké, sd dia chinh thuc hién theo Nghi dinh 64/CP
déu thé hién dat do UBND x4 T quan 1y nén viéc xac nhan cua UBND xa T vé
ngudn gbe 02 thira dat tai don xin dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng Phan Pinh H 1a ding theo Ho so dia chinh quan 1y dat dai tai dia
phuong, ding quy dinh cua phap luat. Trong truong hgp nay, UBND xa khong
thé x4c nhan thong tin khac véi hd so dia chinh.

[3.4] Nhu vay, 6ng Phan Pinh H khong dang ky ké khai quyén st dung dbi
voi thira dat s6 138 va thira dat sb 117, cung to ban d6s6 21, x4 T; khong c6 mdt
trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu 100 Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 18 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai.
Tai thoi diém 6ng Phan Pinh H c¢6 don diang ky cdp GCNQSDD ddi véi 02 thira
dat s6 138 va s6 117, UBND xa T da cin ctt theo ho so dia chinh dé xac nhan vé
nguon goc str dung dat 1a hoan toan khong trai voi quy dinh va dam bao tinh phap
ly, ding tha tuc theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP,

Do d6, Chu tich Uy ban nhan dan xa T giai quyét khiéu nai lan dau tai Quyét
dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 bac khiéu nai ctia 6ng Phan Pinh H 1a ¢6
can cit nén Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Q giai quyét khiéu nai 1an hai tai
Quyét dinh s 2631/QD-UBND ngay 08/7/2024 cong nhan va gitt nguyén Quyét
dinh s6 80/QD-UBND ngay 19/3/2024 ctia Chu tich Uy ban nhan dan xa T 1a diing
v61 quy dinh phap luat.

[4] Ttr nhitng phan tich néu trén, xét thdy Ban 4n so tham da nhan dinh 13 va
quyét dinh hop 1y, c6 can ctr, Hoi ddng xét xir phiic thim bac khang cdo va gitt
nguyén quyét dinh ctia ban an hanh chinh so tham.

An phi hanh chinh phtc thAm 6ng Phan Pinh H phai chiu 1a 300.000d

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Can cir khoan 1 Diéu 241 cua Luat T4 tung hanh chinh;
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Bac khang cdo ctia ngudi khoi kién 6ng Phan Pinh H, giit nguyén quyét dinh
Ban 4n hanh chinh so thAm s6 20/2025/HC-ST ngay 22-8-2025 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Quang Ngai.

2. V& an phi phuc thdm: can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ong Phan Pinh H phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng an phi hanh chinh
phuc tham, dugc khau trir 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Gng 4n phi phic
tham da nop theo Bién lai thu s6 0001040 ngay 10-9-2025 ctia Cuc Thi hanh an
dan su Quang Ngii; 6ng H dd ndp du an phi hanh chinh phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu IV-TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai Da Ne:mg;
- TAND tinh Quang Ngai;
- VKSND tinh Quéng Ngai;
- THADS tinh Quang Ngai;
- Nhiing nguoi tham gia té tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.
Nguyén Tan Long
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