HTOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 71/2020/DS-PT

Ngay 23-5-2020

V/v: Tranh chap thira ké tai san,
yéu cau huy glay ching nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Tat Nam;

Cac Tham phan: 6ng Nguyén Xuan Phach;

ong Vo Hong Son.

- Thuw ky phién téa: ba Dao Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan

cép cao tai Ha No1.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dén cip cao tgi Ha Nji: ba Vi Thi Thay

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
x€t xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 142/2019/TLPT - DS ngay 12 thang

6 ndm 2019 vé tranh chip thira ké tai san va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén
st dung dat.

Do Ban 4n so thim s6 05/2019/DS-ST ngay 23-4-2019 ctia Tda an nhan
dan tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 11325/2020/QD-PT ngay 08
thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi S sinh ngm 1950; trd tai: nha s6 21, ngd 78,
duong QT, phuong BH, thanh ph6 HD, tinh Hai Duong, c6 mat.

2. Bi don: 6ng Nguyén buc K sinh nam 1970 va ba Mac Thi H sinh ndm
1973, déu tru tai nha sb 63, ngo 78, QT, phuong BH, thanh phé HD, tinh Hai
Duong, ¢ don dé nghi xét xtr ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Uy ban nhan dan huyén NS, tinh Hai Duong

Nguoti dai dién hop phap: Ong Nguyén Tién K1 - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén, c6 don dé nghi xét xur vang mat.

- Ong Nguyén Btrc X sinh nim 1947, tr( tai: BD1, x4 AL, huyén NS, tinh
Hai Duong.



- Ba Nguyén Thi C sinh nim 1964, trt tai: NK, xd AL, huyén NS, tinh Hai
Duong.

~-Ba Nguyén Thi T sinh nam 1954, tra tai: s6 32 HPT, phuong BH, thanh
pho HD, tinh Hai Duong, c6 mat.

- Ba Nguyén Thi M sinh ndm 1956, tra tai: to 44A, khu 12, phuong QT,
thanh pho UB, tinh Quéang Ninh.

- Ba Nguyén Thi B sinh nim 1960; trt tai: BD2, xa AL, huyén NS, tinh Hai
Duong.

- Ong Nguyén Pic L sinh nam 1960, ti tai: BP1, xd AL, huyén NS, tinh
Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi V sinh nim 1967, tra tai: thon T1, AC, thanh phé HD,
tinh Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi M1 sinh nim 1967, tra tai: BD, xa AL, huyén NS, tinh
Hai Duong, c6 mat.

Ngu:c‘)’i dai di¢n theo uy quyén cuaba M, ba T, ba ‘B, ong L, ba M1, ba V:
ba Nguyen Thi S - nguyén don (theo cac van ban uy quyén ngay 24-9-2018).

- Anh Nguyén Duy H1 va chi Nguyén Thi M2, déu trii tai thi trdn NS,
huyén NS, tinh Hai Duong. Cho ¢: thon BP1, xa AL, huyén NS, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cao: nguyén don 1a ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN

~ Tai don khoi ki¢n dé ngay 16-8-2018, cac loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi S trinh bay:

Bb me ba la cu Nguyén Ptrc T2, sinh nam 1926 va cu Vi Thi Tr, sinh nam
1928. Hai cu c¢6 09 ngudi con chung 1a Nguyén Thi T, Nguyén Puc X, Nguyén
Thi M, Nguyén Thi S, Nguyén Pic L, Nguyén Thi C, Nguyén Thi M1, Nguyén
Dtrc K va Nguyén Thi V. Ngoai ra, cu T2 c6 con riéng 1a ba Nguyén Thi B, khi
ba B mai sinh ra da do hai cu Tr, T2 chdm s6c nudi dudng nhu 1a con. Hién céc
con déu con sdng, ngoai ra hai cu khong ¢ con nudi.

Qua trinh chung séng, bd me ba tao l1ap duoc khoi tai san chung la quyén
str dung dét dién tich 612 m? thudc thtra s6 35, t& ban dd sé 12 ¢ thon BP1, xa
AL, huyén NS. Khoang nam 1980, bd me xay 01 can nha mai béng trén phén
dat nay. Thang 10/1985 bd me ban bac va thdng nhat cho 6ng Nguyén Pic L
mot phan dién tich dit khoang 387 m> nam trong tong thé 612 m* dé vo chong
ong L & riéng. Phan dién tich con lai bd me va mot sb anh chi em chua xay dung
gia dinh van st dung. Nam 1987, cu Tr mat khong dé lai di chiic. Nam 1992-
1993 6ng K két hon véi ba H. Khi d6 vo chong ong K & cung v6i cu T2, ba V va
ba M1 chua di ldy chong. Sau d6 ba Vdi 1ay chong nim 1993, con lai ba M1 van
song cung v4i vo chong ong K va cu T2. Nam 1996 vo chong ong K, ba H pha
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cin nha mai bang 3 gian ctia bd me va xdy méi can nha dng 1,5 ting c6 dién tich
khoang 40 m% Nim 2003, chi em gop tién xdy cho bd mot cin nha cip 4 nam
canh nha 6ng K ba H; tuy nhién dén nam 2017 thi bi pha bo do m¢ rong duong
giao thong. Nam 2005, cu T2 mat khong dé lai di chic. Trén thira dat nay chi
con vo chong ong K, ba H quan 1y, sir dung.

Pau nam 2018, anh chi em c6 ¥ dinh xdy cho ba M1 mdt cin nha trén
thira dat cuia bd me dé lai vi ba MI khong lap gia dinh va khong c6 con cai. Tuy
nhién, ong K ngin can vi cho rang 1a dat cua ong. Tim hiéu thi anh chi em moi
biét nim 1995 ong K da tu ¥ ké khai quyén str dung dat noi trén va duoc ghi
nhan tai ban d6 dia chinh cua Xd va so muc ké. Pén ngay 26-5-2002 thi ong K,
ba H dugc UBND huyén NS cap gidy ching nhéan quyén sir dung (GCNQSD)
dat dbi voi thira dat trén, cy thé 13 thira s6 37, to ban d6 s6 2, dién tich 435 m? &
BDP1, xi AL. Viéc ong K tu y ké khai dé cap GCNQSD dat 1a khong ding vi bd
me khong dé lai di chuc, khi con séng bd me ciing khong ¢ van ban ting cho.
Sau khi b me chét thi cac anh chi em chua thoa thuan vé viée phan chia di san
thira ké cua bd me dé lai.

Khi b me gia yéu cac con déu cham soc, trude khi chét hai cy khong dé
lai nghia vu gi va chi phi mai tang do cac con cung lo cho hai cu nén khong yéu
cau giai quyet Ba xac dinh quyén st dung dat 435 m? noi trén la di san cua b
me d¢é lai. Vé cong trinh tai san trén dat: ngdi nha 1,5 tang do vo chong ong K
xay khoang nam 1997. Sau khi cu T2 chét thi anh chi em c6 mua gach 6p lat lai
ngo6i nha va xay moi nha vé sinh doc lap dé lay noi di lai gid tét. Tuy nhién,
cong stc ton tao 6p lat gach ddi voi ngdi nha, ba va anh chi em khong yéu cau,
cho vo chdng 6ng K, ba H. Con dbi v6i nha vé sinh xay doc 1ap thi sau nay Toa
an giao dat trén c6 cong trinh ndy thi nguoi d6 duoc quyén st dung.

Dbi véi cac cong trinh xdy dung con lai gdm c6 1an t6n phia trude nha o,
san, trong bao phia trude nha chinh, nha tam cép 4 1a do vo ché)ng anh HI1 chi
M2 xay duyng. Quan diém cua ba 1a anh HI, chi M2 khi nhan chuyén nhuong
ctia ong K, ba H 1a da biét anh chi em ba dang tranh chép, nén cac cong trinh
nay do vo chong ong K va vo chong anh H1 phai chiu trach nhiém, néu sau nay
Toa an giao cac cong trinh nay cho ba sir dung thi ba khong c6 trach nhiém boi
hoan gia tri bang tién cho vg chong anh H1. Ba khong yéu cau xem xét giao
dich chuyen nhuong cling nhu hau qua cua giao dich trong cung vu an, ma dé
cho vo chong ong K va vo chdng anh HI ty giai quyét voi nhau.

Pbi véi cac cay cdi va mot sb tai san khac trén dat, ba xac dinh 1a tai san
ctia cy T2, tuy nhién gi4 tri khong 16n nén sau nay nhiing tai san nay nam trén
phan dét cua ai duoc chia thi ngudi d6 dugce huong.

Vi vay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Huy GCNQSD dét dbi voi thira dat s6 37, to ban do sé 2, dién tich 435

m’ 6 BD1, x4 AL mang tén 6ng Nguyén Puc K va ba Mac Thi H dugc UBND
huyén NS cap GCNQSD dat ngay 26-5-2002, s6 s6 0159QSDb/487/QbUB.

- Chia di san thira ké ctia cu T2 va cu Tr 1a dién tich 435 m? néi trén theo



quy dinh ctia phap luat cho 10 ngudi con va huong bang hién vat. Ky phan cia
anh chi em ba gdm 07 ngudi ba T, ba M1, ba S, ba M, ba B, 6ng L, ba V dé nghi
giao cho ba Nguyén Thi T dai dién dtng tén, muc dich dé cho ba M1 ¢ va xay
dung nha tho.

Tai ban tw khai, cdac loi khai trong qua trinh giai quyét vy an, bi don ong
Nguyén Duc K va ba Mac Thi H:

Cu T2, cu Tr 1a bd me dé ong K, hai cu ¢6 10 nguoi con gém 03 trai, 07
gai nhu ba S trinh bay 1a dl'mg. Qua trinh chung sdng bd me ¢6 tai san chung 1a
quyén sir dung dat 612 m?> & BP1, xi AL dugc ghi nhan ding tén cu T2 tai S6
muc ké ndm 1980 cua xa. Va trén dat bb me di xay 1 ngdi nha 03 glan de chung
sdng cuing cac con. Ngoai ra hai cu con c6 dién tich khoang 600 m> dat trong rau
xanh dugc Uy ban nhan dan xa giao cho canh tac.

Qua trinh st dung dat, tr nam 1986 dén nam 1980 hai cu va cac con
chung sdng trén dién tich dat thd cu 612 m?. Sau d6 cac con trudng thanh, lan
lugt xdy dung gia dinh riéng. Nam 1980 6ng X (con truong) két hon nén hai cy
cho ra ¢ riéng trén dién tich dat trong rau xanh (sau nay da chuyén di thanh dat
th6 cu). Nam 1985, éng L két hon nhung van ¢ cung véi hai cu va anh chi em
trén manh dat thd cu. Nam 1987, cu Tr qua do1 va khong dé lai di chuc. Nam
1992, vo chéng ong ba két hon, cu T2 da phan chia phﬁn dién tich dét thd cu cho
ong L ¢ riéng, con vo chong dng ba chung sdng cung cu T2 trén phan dat con
lai. Pén nam 1995 thi cu T2 dén Uy ban nhan dén xa ké khai chia quyén sir dung
dat cho 3 nguoi trai, theo d6 ong X dugc 600 m? dat rau xanh, 6ng L 387 m? dat
thd cu va ong K 12 435 m? dit tho cu. Khi cu T2 chia dat cho 03 anh em thi moi
nguoi trong gia dinh déu biét. Nam 2000, do cin nha 3 gian cua b6 me xubng
cap nén 6ng ba da pha do va xay moi 01 can nha o 6ng 1,5 tang va 01 nha ngang
dé cu T2 & theo ¥ mudn cta cu. Do cu T2 mot minh di lam thu tuc cap
GCNQSD dit nén nim 2002 6ng K, ba H dugc cAp GCNQSD dat 435 m’.

Nam 2005, cu T2 qua doi va khong dé lai di chuc. Sau khi bd mat thi ong
ba chuyén sinh séng ¢ sd nha 63, ngd 78, QT, phudong BH, thanh phé HD. Dién
tich dat 435 m® 6ng ba van trong nom, don dep. Ngay 30-3-2018, 6ng ba chuyén
nhuong cho anh Nguyén Duy H1 va chi Nguyén Thi M2 dién tich hon 100 m?
nhung méi chi giao mot phan tién, lam hop dong nhung chua cong ching chimg
thuc va chua lam thu tuc sang tén thi xay ra tranh chap nén cac bén dimg lai.
Nay 6ng ba déu khong yéu cau giai quyét giao dich chuyén nhugng niy trong
cung vy an, ma dé tu thoa thuan.

Vi dién tich 435 m’® cu T2 da tang cho 6ng ba nén ba S khoi kién yéu cau
huy GCN da cap cho ong ba va yéu cau chia di san thira ké d61 voi dién tich 435
m?, 6ng ba khong nhat tri. Dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an do thot hiéu
khéi kién chia di san thtra ké ctua cu Tr da hét; bac bd toan bd yéu cau khaéi kién
cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

-BaM, baT,baB, ong L, ba M1, ba V do nguyén don ba S dai dién theo
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Uiy quyén: nhat tri v6i trinh bay va yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Xac dinh
ba B la con riéng cua cu T2 nhung cu Tr nudi dudng tir nhd, coi nhu con dé. Ky
phan thira ké cua cac 6ng ba dé& nghi huong bang hién vat va chia chung voi
nhau, giao cho ba T dai dién dung tén dé sau nay sir dung vao muyc dich chung
xay nha tho.

- Ong Nguyén Pirc X va ba Nguyén Thi C xac dinh cu T2 ting cho dat
cho vo chéng ong K ba H la dang su that, khong nhét tri véi yéu cau khéi kién
ctia nguyén don. Néu Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don thi ky
phan thira ké ma 6ng ba dugc hudng tr nguyén giao quyen st dung dat cho 6ng
K ba H va 6ng K ba H khong phai tra chénh 1éch bang tién.

- Vo chong anh H1, chi M2 xac dinh: thang 2/2018 anh chi c6 nhén
chuyén nhuong cua vQ ché)ng ong K dién tich 153,2 m* thira sb6 386, tO ban do
15 tai BP1, xd AL, vé6i gia 430.000.000 déng. Vo chong anh di dat coc
250.000.000 dong, sé con lai khi hoan tat thi tuc sang tén thi tra ndt. Hai bén c6
1ap hop ddng nhung chua cong ching, ching thie. Do ¢6 tranh chip anh chi em
6ng K nén thu tuc sang tén ding lai. Vo chong ong K di giao dat va nha cho vo
chong anh chi tir thang 4/2018. Qua trinh sir dung vo chong da lam san, cong,
tuong bao, 1am mai ton, xay nha bép+vé sinh+nha tam. Nay ba S khoi kién chia
thira ké, quan diém cua vo chong anh chi khong xem xét viéc chuyén nhuong
nha dat trén trong cing vu 4n nay ma dé vo chong ty thoa thuan véi 6ng K, ba
H.

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén NS trinh bay: hd so lién quan dén viéc
cap GCNQSD dat cho ong K va ba H nam 2002, Uy ban nhan dan huyén khong
Iuwu trit duge. Cac gidy to luu trir tai Uy ban nhan dan xa AL lién quan dén ho so
cap GCNQSD dat cho ong K ba H tir ndam 2002 cho dén nay khong day du. Cho
nén dé nghi Toa an xem x¢ét tinh hop phap ong K ba H nhan téang cho quyén sir
dung dét cua cu T2 trude nam 2002, thuc té qua trinh sir dung dat va cac quy
dinh cta phép luat dé xem xét tinh hop phap GCNQSD dét di cap cho ong K ba
H.

Tai Ban an sb 05/2019/DS-ST ngay 23-4-2019 (duoc sira chita, b sung
phan ghi chu so do tai Quyét dinh s6 03/2019/QD-TA ngay 08-5-2019), Toa an
nhan dan tinh Hai Duong da 4p dung céc diéu 609, 610, 618, 623, 649, 650, 651,
654, 658, 660 va khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 73
luat dat dai nam 1993; Phép 1€nh vé chia thira ké nam 1990; An 1é s6 03, an 1¢ s6
05, an 1é s6 26, cac diéu 26, 34, 147 Bo luat to tung dan su; quyét dinh:

’ Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don yé chia di san thura
ké cua cu Vi Thi Tr theo quy dinh cta phap luat va yéu céu huy gidy chimg
nhéan quyén st dung dat.

Khong ~chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé chia di san thira ké
cua cu Nguyén Dtrc T2 theo quy dinh cta phap luét.

Qhép nhan su thoa ‘Ehuém, cua ba NguyNén Thi T, ba Nguyérg Thi M, ba
Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Pac L, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi V, ba
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Nguyén Thi B xin huéng ky phan thira ké chung va giao do ba Nguyén Thi T dai
dién ding tén va thuc hién cac nghia vy thanh toan, an phi.

Chép nhén su tu nguyén clia 6ng Nguyen buc X, ba Nguyén Thi C, dé ong
K huodng ky phan ciia 6ng ba bang 26,8 m’ dat, khong yéu cau ong K tra lai
chénh 1énh bang tién.

Xac dinh dién tich dat cyu Nguyén Purc ‘T2 tang cho 6ng K ba H bao gom
dién tich dat 03 bi trlir ngoai dong 120 m* dat, ' di¢n tich dat cu T2 157,5 m?
dat, ky phan cta cu T2 13.4 m* dat. Tong cdng: 290,9 m* dat.

Vé hang thira ké:

- Xac dinh cac ong ba Nguyen Thi T, Nguyen buc X, Nguyen Thi M,
Nguyen Thi S, Nguyen Pic L, Nguyén Thi C, Nguyén Thi M1, Nguyén Dirc K,
Nguyén Thi V, Nguyén Thi B va cu Nguyén Ptc T2 1a thudc hang thira ké thtr
nhat duoc hudng thira ké di san cta cu Vil Thi Tr theo quy dinh ctia phap luat.

- V¢ trich cong suc:

- Xac dinh cong stc duy tri trong nom thira dat ctia v chong 6ng Nguyén
Durc K va ba Mac Thi H 1a 10 m? dat.

- X4c dinh nha & va cac cong trinh x4y dung, ciy cdi 13 tai san cta vo
chong ong K ba H. Chip nhan su tu nguyén cua nguyén don va nhitng nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan vé phia nguyén don khong yéu cau dbi voi nha vé
sinh doc 1ap, tai san nay nam trén dat cua ai thi ngudi d6 dugce huong.

Vé di san thura ké: xac dinh di san thtra ké cua cu Tr 13 quyén st dung
147,5 m* dat, tri gia 1a 368.750.000 dong.

Vé ky phén thira ké: cac ong ba Nguyén Thi T, Nguyén buc X, Nguyén
Thi M, Nguyen Thi S, Nguyen Pic L, Nguyén Thi C, Nguyén Thi M1 , Nguyén
Duc K, Nguyen Thi V, Nguyen Thi B va cu Nguyén Ptc T2, mdi ngudi duoc
hudéng ky phan thira ké ctia cu Tr 1a quyén sir dung 13,4 m® dat, tri gid bang
33.500.000 ddng.

Vé hién trang giao dat:

Giao cho vo chong 6ng Nguyén Puc K ba Mac Thi H dugc quyén sir
dung dién tich dat cu Nguyén Puc T2 ting cho ong K ba H bao gém dién tich
dat 03 bi trir ngoai déng 120 m?, ¥ dién tich dat cu T2 157,5 m?, ky phan cua cuy
T2 13.4 m’ phén cong suc: 10 m? ; ky phan thira ké cua ong K, 6ng X, ba C
bang 40.2 m Téng cong vo chong o ong K ba H duoc quyen stt dung 341.2 m’?
dat, va quyén sé hitu cac tai san trén dat gom ngdi nha 1,5 ting va mai ton phia
trude cong trinh, cong trinh phu goém nha bép+nha vé sinh+nha tim va mai ton
phia trude cong trinh, sén, cong, twong bao phia trudc nha ¢, 01 nha vé sinh xay
doc lap va cac cay gbém: 02 ciy cau, 01 cay doi, 01 cay nhan. Ngoai ra trén dat
con c6 mdt s6 tdi san va cdy cb6i nho trén dat (theo so dd hinh
A1A2B2B1ASA9A10A11A12).

Giao cho cac dong thira ké ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi M, ba
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Nguyén Thi S, é6ng Nguyén Pic L, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thi B do ba Nguyén Thi T dai dién démg tén 7 ky phan thira ké 1a quyén
sir dung dién tich dat 93.8 m?, trén dat c6 02 ciy vai, 01 ciy dira, 01 cAy nhin va
tuong bao giap dudng di cua xom tur doan A7B1. Ngoai ra, trén dat con c6 mot
sO tai san va cdy cdi nho trén dat (theo so do hinh BIB2A3A4AS5A6A7).

(Phan hién trang giao ddt cé so do kém theo ban dn).

Trach nhiém thanh toan: ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi S, éng Nguyén
Pic L, ba Nguyén Thi M1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi B do ba Nguyén
Thi T dai dién c6 trach nhiém thanh todn tra cho cho vo chong 6ng K ba H gia
tri tai san trén dat gém 01 cay nhan 1.800.000 déng, 01 cay vai 350.000 df)ng,
01 cay vai 1.600.000 dong, 01 cay dira 500.000 dong, 01 cay xoat 550.000 dong
= 4.800.000 ddng, tudng bao A7-B1 2.657.0000 dong. Tong bang 7.457.000
dong.

Huy Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 37, to ban do
s0 2, dién tich 435 m?> & BP1, xd AL, huyén NS, tinh Hai Duong mang tén ong
Nguyen Ptrc Khyén va ba Mac Thi H dugc UBND huyén NS cap GCNQSD dit,
50 s0 0159QSDD/487/QPUB ngay 26-5-2002.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyet dinh vé an phi, tuyén quyén
khang cao theo quy dinh, trach nhiém tra tién 1ai d6i voi khoan tién chua thi
hanh.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 07-5-2019, ba Nguyén Thi S c6 don khang
cdo dé nghi xem x¢ét lai ban an so tham, phan chia di san thtra ké cua cu T2 theo
quy dinh ctia phap luat, khong dong ¥ tra cong stc tao 1ap cho 6ng K va xem xét
lai phan thira ké cua cu Tr.

Tai phién toa phtic thAm:

Nguyén don nhat tri xét xr vang mat cac duong su lién quan va dé nghi
chap nhan cac ndi dung khang cdo néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1 cho réng can clr vao
cac tai li¢u, chung ctt c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa,
xét thay quyét dinh ciia Toa an cdp so tham ddi voi cac duong su 1a ¢b cin ct,
dung phap luat. Khong co can cr chdp nhan khang cdo ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s¢ nd1 dung vu an, can cur vao cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so
vu an da duoc ki€m tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1]. V& quan hé phép luat, thoi hiéu khai kién va thAm quyén giai quyét

Cu Nguyén Pirc T2 va cu Vi Thi Tr 14 vo chong dé lai khi tai san chung 1a
quyén st dung dat dang do vo chong 6ng K ba H quan 1y, str dung. Cu Tr chét
nim 1987, cu T2 chét nim 2005, hai cu déu khong dé lai di chuc. Nguyén don
khoi kién yéu ciu chia thira ké va dé nghi hay GCNQSD dét da cap cho vo
chéng ong K ba H. Can ct Diéu 26, Diéu 34 B luét td tung dan su; cac Piéu 3,



30, 32 Luat t6 tung hanh chinh x4c dinh quan hé phap luat 1a tranh chap vé thira
ké tai san va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can cr khoan 1
Piéu 623, diém a tiéu muc 2.2 muc 2 phan I Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay
10-8-2004 va an 1& s6 26/2008/AL vé xac dinh thoi diém bat dau tinh thoi higu
va thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké 1a bat dong san. Cu Tr chét nim 1987,
thoi hiéu yéu cau chia thira ké ddi voi bat dong san 1a 30 nam 1a ké ngay 10-9-
1990 (ngay phap 1énh thira ké c6 hiéu luc), nén xac dinh con thoi hiéu khoi kién
chia di san thira ké cta cu Tr. Toa an nhan déan tinh Hai Duong thu 1y, giai quyét
1a dung thim quyén theo quy dinh.

[2]. V& ndi dung:

- Vé thoi diém mé thira ké va hang thira ké

Thoi diem mé thira ké cta cy Tr 1a ndm 1987 va cu T2 1a ndm 2005. Qua
trinh chung séng, cu Tr va cu T2 ¢6 09 ngudi con chung va khong c6 con nudi.
Ba Nguyén Thi B 1a con riéng cua cu T2, cu Tr la me ké, cac duong sy trong vu
an déu xéac dinh cu Tr chim soc nudi dudng ba B tir nhé va coi nhu con, nén can
ctr Didu 654 B luat dan su ndm 2015 x4ac dinh ba B cling dugc hudng ky phan
thira ké di san ctia cu Tr nhu cac ky phan thira ké khac; do do, hang thura ké thir
nhit dugc hudng di san thira ké cua cu Tr gdm 10 nguoi con gom cac ong, ba:
Nguyen Thi T, Nguyen Duc X, Nguyen Thi M, Nguyen Thi S, Nguyen Pic L,
Nguyén Thi C, Nguyén Thi M1, Nguyen DPirc K, Nguyén Thi Vv, Nguyén Thi B
va cu Nguyén Puc T2. Hang thua ké thir nhat cta cy T2 bao gdm 10 ngudi con
néu trén.

- Vé di san thira ké

Can ctr 161 khai cua cac duong su va két qua xac minh tai Uy ban nhan dan
xa AL, c6 cin cr xac dinh: dién tich dat 435 m*> ma nguyén don yéu cau chia
thira ké c6 ngudn gdc 1 tai san chung ctia cu Nguyén Prc T2 va cu Vit Thi Tr.
Dién tich dat tranh chip duogc thé hién qua cac thoi ky do dac: theo s6 muc ké
299 13 thira 35, t& ban dd s6 12, dién tich 12 612 m?, 1a dét thd cu, dung tén cu
Nguyén Pirc T2. Theo s6 muc ké va ban d6 nam 1995 thi thira dét trén duoc
tach ra lam 02 thua thé hién thira s6 37, dién tich 435 m? , ding tén 6ng Nguyen
buc K va thua sO 36, dién tich 387 m? dung tén 6ng Nguyen buc L. Pén nam
2002 duoc cap GCNQSD dat mang tén ong K ba H thé hién thta s6 37, to ban
d6 sb 2, dién tich 435 m? (trong d6 300 m? dit &, 120 m?> dét trong cay lau nim
dén nim 2043 va 15 m® dit trong cay lau nam lau dai).

Theo két qua xem Xxeét, tham dinh tai chd thi hién trang thira dét sau khi trur
di phan dat ma vo chong éng K hién dé mé rong duong lang hién trang dién tich
dat con lai van 1a 435 m? bang dién tich dat theo GCNQSD dat. Cac ho giap
ranh thira dat déu khong co tranh chip, qua trinh st dung vo chong ong K khong
lan chiém hay nhan ehuyen nhuong cua nguoi khac. Theo cac co quan chuyén
mon xac dinh 1a do sai s6 khi do dac, khi cap 1a do va cap hang loat, theo dot.
Viéc giai quyét can cr s6 do hién trang.

D61 voi yéu cau chia di san thira ké cua cu Tr, cu T2 doi véi quyén s
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dung dat 435 m? cua nguyén don: nguyén don cho rang dién tich dat 435 m> 1a
tai san chung cua cu T2, cu Tr va la di san thura ké cua céac cu dé lai. Khi con
song hai cu khong chuyén nhuong, khong ting cho va ciing khong di chiic thira
ké cho vo chéng ong K. Tuy nhién, can cur vao 101 khai cua cac duong su, ho so
quan 1y dat dai tai UBND x4, két qua xac minh thé hién: sau khi cu Tr mat nim
1987, cu T2 sbng cung voi ong K, ba V va ba M1 trén thira dat dang tranh chap.
Nam 1992 6ng K ldy ba H. Nam 1993, ba \4 lay chong Ong L két hon nam
1985, vo chong & trén manh dat 6ng L duoc cap gidy hién nay. Nam 1995, thia
dat 612 m> tach thanh hai thira 13 thira 387 m? do 6ng L dung tén, thira con lai
435 m? ong K dung tén. Pén nam 1998, vo chong ong K da pha ngdi nha cti cua
bd me dé x@y mdi ngdi nha 1,5 tang dé ¢. Nam 2002, vo chong 6ng K dugc cap
GCNQSD dat. Nhu vay, mic du cu T2 khong c6 van ban tang cho quyén str
dung dat cho vo chong ong K, nhung thuc té vo chong ong K di xay dung nha
kién cb trén dat dé 1am nha o, khi vo chong xay nha thi cyu T2 va anh chi em
trong gia dinh déu biét va khoéng co y kién gl vo chdng ong K da sir dung nha,
dét lién tuc, cong khai, on dinh va di tién hanh viéc ké khai dit, duoc cap
GCNQSD dat. Can ctr an 1& s6 03/2016 xac dinh cu T2 dé tang cho quyén su
dung dat cho vo chong 6 ong K 1a phu hop voi thyce té qua trinh sir dung dat va 10i
khai ctia cac duong su vé viéc bd me cho cac con trai mdi nguoi mot dién tich
dat khi 1ap gia dinh riéng. Tuy nhién, dién tich 435 m? 14 tai san chung cta cu Tr
va cu T2. Nam 1987 cu Tr chét, dén nam 1995 cu T2 tu dinh doat toan bd quyén
stt dung dat néi trén bao gébm ca phan cta cu Tr, ting cho vo chong ong K 1a
khong hop phap. Theo GCNQSD dit, dién tich 435 m? trong d6 ¢6 300 m? dat o,
120 m? dat trong cdy lau naim dén nam 2043 va 15 m? dat trong cdy lau nam lau
dai. Dién tich dat 03 bi trir ngoai déng vao dién tich dat ¢ 1a 120 m>. Theo két
qua xac minh 1a trir vao dién tich dat ciia minh cu T2 & ngoai dong.

Do d6, xac dinh cu T2 chi dugc quyén dinh doat dbi véi quyén st dung
dat ((435 m>-120 m?):2)+120 m? = 277,5 m>. Vi viy, phan ting cho cta cu T2 13
277,5 m?va ky phan thira ké ctia cu T2 duoc hudng ctia cu Tr ting cho vo chong
ong K ba H 13 hop phap. Quyén st dung dat con lai 157,5 m? 1a di san thira ké
ctia cu Tr duge chia thira ké theo phép luat. Tuy nhién, c6 xem xét quéa trinh
quan ly, sir dung dién tich dat dang tranh chp, vo chong ong K & cung cu T2,
sau khi cu T2 chét ndam 2005, vo chong ong K chuyen Ién Hai Duong 0, nhung
van qua lai trong nom, quan ly dat. Mic du vo chong 6ng K khong yéu cau chia
tra cong strc quan 1y duy tri dat do khong ddng ¥ chia di san thira ké. Tuy nhién,
can clr vao an 1& sb 05/2016, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua vo
chong 6ng K, can trich céng stc ton tao, duy tri, trong nom dat cho vo chong
ong K tuong duong 10 m? dat. Nhu vay, di san cua cu Tr, sau khi trir di ph?m
cong strc cho vo chong ong K, dién tich dat con lai dé chia thira ké 14 147,5 m?.

Tai thoi diém mo thira ké cua cu T2 13 ndm 2005, do xac dinh cong nhan
viéc cu T2 ting cho vo chong 6ng K dién tich dat nam trong phan quyén dinh
doat cua cu T2 néu trén vao nam 1995, nén di san cia cu T2 khong con tai thoi
diém mo thira ké, vi vy khong chip nhan yéu cau chia di san thira ké ctia cu T2
theo phap luat.



Qua trinh str dung dat, thang 4 nim 2018 vo chong 6ng K da 1am hop
dong chuyén nhuong dién tich 135,2 m?, trén dat co6 ngdi nha 1,5 tang cho vo
chéng anh H1 chi M2. Vo chong anh H1 d3 nhan nha, dt nhung méi chi giao
mot phan tién, hop déng chuyén nhuong chua dugce cong ching, ching thuc va
chua sang tén cho anh HI1 chi M2. Khi dang thuc hién giao dich, do c6 tranh
chap nén cac bén dimg lai. Cac duong sy trong vu an déu thdng nhat, khéng dé
nghi xem xét giao dich chuyén nhuong QSD dat ciing nhu hau qua cta giao dich
khi Toa 4n chap nhén chia di san thira ké, ma dé vo chong 6ng K va vo chong
anh H1 ty thoa thun, néu co tranh chéip s€ kho1 kién & mot vu an khac.

- Vé céng trinh tai san trén dat cdc dwong sw déu thong nhat

+ Ngoi nha 1,5 tang, mot phr:fm‘ tudng bao phia trudc thira dat giap duong
x6m (doan A7A10) da pha do mdt phan 1a tai san ctia 6ng K ba H.

+ Cong trinh phu gdm nha bép+nha vé sinh+nha tam va mai ton phia
trude cong trinh, méi ton phia trudc ngdi nha 1,5 tang, san, cong, tudng bao phia
trudc nha & do vo chong anh H1 chi M2 x4y dung nam 2018.

+ 01 nha v¢€ sinh xay ddc 1ap do chi em ba S xay dung.

+ Phan tuong bao giap dat nha ong Vii Cuong K2 do vo chong 6 ong K xay
phan méng, phan tudng do 6ng K2 xay, nhung ong K2 khong c6 yéu cau gi.

+ Cay cOi trén dat 02 cay vai va 01 cay dira do cu T2 tréng; cac cdy con
lai do vo chong 6ng K trong.

Cac duong su déu xac dinh cac cu trude khi chét cu Tr, cu T2 déu khong
dé lai nghia vu v¢ tai san.

- Ve cach chia di san

Niam 1987, 1a thoi diém mo thira ké cua cu Tr, khi d6 cu T2 va 10 nguoi
con van con séng. Toa an cp so tham 14y toan bo di san cua cu Tr 1a 157,5 m?
trir di phan cong strc ctia vo chong 6ng K 10 m?, dién tich con lai 1a 147.5 m?
dat chia déu cho 11 thira ké, mdi ky phan thira ké duoc huong 147,5 m*11=13.4
m? dat theo két qua dinh gid 14 2.500.000 d&/m% nén mét ky phan 13 33.500.000
déng. Ky phﬁn thira ké cua cu T2 duogc tinh vao phﬁn dat cu T2 da tang cho vo
chong 6ng K ba H.

Nhu vy, 07 6ng ba gom: S, T, M, B, M1, L, V xin huong chung dat dé
lam noi tho cung chung tuong duong voi 93.8 m?. Riéng ky phan cua ong X va
ba C 1a 26.8 m* ong ba tu nguyén dé ong K sir dung, khong yéu cau ong K tra lai
chénh Iénh bang tién, day la su tu nguyén cua duong su.

- Vé viéc giao ddt va cong trinh trén dat cho cdac dwong sw nhu sau

Hién cong trinh kién cb cua vo chong ong K xay dung tap trung ¢ phia
TN thira dat. Can ctr hién trang va nhu cau sir dung dat, Toa an cip so tham da
giao cho vo chong 6ng K ba H duoc sir dung phan dat c6 cong trinh xay dung
trén dat, phﬁn dat con lai s& giao cho 07 6ng ba gém: S, T,M, B, M1, L, V su
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dung va do ba T dai dién dtng tén, dé tién cho viéc sir dung ciing nhu thi hanh
an, cu thé nhu sau:

- Giao cho vo chdng 6ng K ba H str dung dién tich dat cu Nguyén Dtrc T2
ting cho 6ng K ba H bao gdm dién tich dat 03 bi trir ngoai déng 120 m?, % dién
tich dat cu T2 157,5 m2 ky phan ciia cu T2 13.4 mz, phan cong strc: 10 m? ; ky
phan thira ké cua 6ng K, 6ng X, ba C béng 40.2 m Tong cong vo chong 6ng K
ba H duoc quyén str dung 341.2 m? dat, va quyén so hitu cc tai san trén dat
gom: Ngoi nha 1,5 tang va mai ton phia trudc cong trinh, cong trinh phu gdm
nha bép+nha vé sinh+nha tim va mai tén phia trudc cong trinh, san, cong, tudng
bao phia trudc nha &, 01 nha vé sinh xay doc 1ap va cac cay gdm: 02 ciy cau, 01
cay doi, 01 cay nhan (theo so 6 hinh A1A2B2B1ASA9AT0AI 1A12).

- Giao cho cac déng thira ké gém,céc ong ba: S, T,’M, B, M1, L, Vdoba
T dai dién dtng tén sir dung dién tich dat 93.8 m?, trén dat co tudng bao A7-B1
tr1 gia 2.657.000 dong, 01 cay nhan 1.800.000 dong, 01 cay vai 350.000 dong,
01 cay vai 1.600.000 dong, 01 cay dura 500.000 dong, 01 cay xoai 550.000 dong
= 4.800.000 dong. Tong cong 7. 457.000 déng (theo so d6 hinh
B1B2A3A4A5A6A7). Nhimg tai san trén dat xac dinh cua 6ng K, nén bugc ba T
dai di¢n phai thanh toan cho vg chong 6ng K gia tri tai san trén dat noi trén.

- Vé yéu cau hiy quyét dinh ca biét la GCNQOSD dat

, Dién tich dat 435 m? 1a tai san ch}mg cua cu Tr Vé,‘ cu T2. Sau khi cu Tr
chét, cu T2 djph doat toan bcf)’ dién tich dat trén cho vg chong 6ng K va ba H va
lél,m thu tuc cap GCNQSD dat mang tén 6ng K ba H la khong ding. Nén viéc
cap GCNQSD dat cua UBND huyén NS cho v¢ chong 6ng K ba H d6i voi toan
bd dién tich dat 435m? 1a khong pht hop. Toa an cép so tham chap nhan yéu cau
huy GCNQSD dit mang tén éng K, ba H ctia nguyén don, dé cip lai theo quy
dinh la dling.

Véi cac 1y do néu trén, xét thay quyét dinh ciia Toa an cip so thém d6i
v6i cac duong su 1a co can cu, dung phdp luat. Khong c6 can ctr chap nhan
khéng c4o ctia nguyén don.

[3]. Vé an phi : bénguyén Thi S sinh nam 1950, 13 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi phic tham theo quy dinh.

Boi cac lé trén;

QUYET PINH

1. Can cu khoan 1 Piéu 308 B Luat to tung dan su; khong chap nhan
khang cao cua ba Nguyén Thi S; gitr nguyén Ban an so thdm s6 05/2019/DS-ST
ngay 23-4-2019 (duoc stra chira, bd sung phan ghi cha so do tai Quyét dinh s6
03/2019/QDb-TA ngay 08-5-2019) ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. Mién an phi phac tham cho ba Nguyén Thi S.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
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- VKSND cp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- Cuc THA dan su tinh Hai Duong;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén TAt Nam

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
V6 Hong Son Nguyén Xuéin Phach Nguyén TAt
Nam
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND c4p cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Nam;

- Cuc THA dan sy tinh Ha Nam;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén Tit Nam
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Nguyén Pirc Nhin Tran Thi Thu Hién Nguyén TAt
Nam
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Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND c4p cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Binh;

- VKSND tinh Théi Binh;

- Cuc THA dan sy tinh Thai Binh;

- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén Tit Nam
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CAC THAM PHAN

TOA

Lwong Dirc Chinh

Nguyén Tat Nam

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

Lé Thi Thiy Binh
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