TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PAK LAK Poc lap — Tw do —Hanh phuc

Ban 4n s0: 75/2026/DS - ST
Ngay 11 -5-2026
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong H6 Xuan Giao va 6ng Y Phong Eban.

- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Dak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 1 - Pik Lik tham gia phién
toa: Ba Vii Thi Phuong Thao - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 ndm 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pak
Lik, mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
515/2025/TLST-DSST ngay 07 thang 11 nam 2025 vé viéc Tranh chap hop
dong vay tai san.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb: 78/2026/QDXXST — DSST
ngay 03 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 95/2026/QPST —
DS ngay 21 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong N; ¢6 don xin xét xtr ving mit
Noi BPKTT: A T, phuong B, tinh Pik Lak
Chd ¢ hién nay: A M, phuong B, tinh Pik Lik;
* Bi don: Ong Hoang T; vang mit
Dia chi: S nha A duong A, phuong B, tinh ik Lik
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, B tw khai, tai phién hoa giidi, nguyén don ba
Nguyén Thi Hong N trinh bay:

Do méi quan hé quen biét nén trong thoi gian tir nam 2023 — 2025, t6i ¢6
nhiéu 1an chuyén vao s tai khoan 6311 0000 311640 cta 6ng Hoang T tai Ngan



hang B1 véi tong sb tién 1.000.000.000 dong. Muc dich chuyén tién 1a cho éng
T vay dé lam an. Viéc vay muon ciing chi thoa thuin bang miéng. Sau d6, t6i da
nhiéu 1an yéu ciu ong T tra lai s tién d3 vay cho toi. Tuy nhién 6ng T ndi rang
do 1am an kh6 khan nén chi chuyén tra lai cho t6i 02 1an, mdi lan 100.000.000
dong. SO tién 6ng T con no lai cua toi 1a 800.000.000 dong, ong T nodi 1a khong
con kha ning tra nén ong T thoa thuén s& chuyén nhuong cho t6i dién tich dat va
nha tai thon A, xd C , thanh phd B, tinh Pik Lik va s tién 800.000.000 dong
ma ong T con no lai to1 s€ 1a tién dit coc. Do do, ngay 09/4/2025, gitra to61 va
ong T co lap “Hop dong dit coc mua nha” véi ndi dung 6ng T ¢6 nhan coc cia
t6i s6 tién 800.000.000 dong dé ban cho toi cin nha tai Thon A, xi C, thanh phd
B véi s6 tién 13 2.7000.0000.000 dong, hen 01 thang s& hoan thanh thi tuc sang
tén cho t6i va tdi s& thanh toan cho 6ng T sb tién con thiéu 1a 1.900.000.000
ddng. Toan bo ndi dung trong Hop dong dit coc mua nha dé ngay 09/4/2025 1a
do ong T viét, sau d6 6ng T co ky tén tai bén nhan coc, dong thoi giao lai Hop
déng dat coc cho toi.

Sau khi 1ap Hop dong dit coc, ong Hoang T cho biét 1a hién nay
GCNQSD dat ma céc bén thoa thuan chuyén nhuong dang thé chap ¢ Ngan hang
nén 6ng T noi t6i chuyén khoan cho 6ng T s6 tién 300.000.000 dong dé ong T
tra vao ngan hang, rut so do ra dé sang tén cho toi. Vi tin tuong nén toi da tiép
tuc chuyén khoan vao so tai khoan 6311 0000 311640 cua ong Hoang T tai Ngan
hang B1 sd tién 300.000.000 dong. Nhu vay, tong sb tién toi dd dua cho ong T
13 1.100.000.000 dong.

Tuy nhién, hét thoi han thoa trong hop dong dit coc, ong T khong 1am thu
tuc sang QSD dat cho t6i nhu di thoa thuin, ma theo tdi duoc biét, ong T da
sang nhuong QSD dat noi trén cho mdt ngudi khac. Vi vay, hop doéng dit coc
giita cac bén da cham dat. To6i khong yéu cau Toa an giai quyét gi d6i v6i hop
ddng dit coc néi trén nira. Do viée chuyén nhuong dat chua duge thuc hién nén
s6 tién 800.000.000 dong vay t6i tir trude d6 chua dugce tra.

Do d6, toi khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pak Lak giai
quyét budc 6ng Hoang T tra cho t6i s tién 1.100.000.000 dong va khong yéu
cau tinh 13i. Di vé6i sd tién trude d6 t6i chuyén khoan cho 6ng T vay di duoc
xéc 1ap lai bang Hop ddng dit coc nén t6i khéng cung cap cac chimg tir chuyén
khoan cho Toa an nira.

Vi¢ce xéc 1ap quan h¢ vay muon la viéc gitra ca nhan téi vol ong Hoang T,
khong lién quan dén ai khac. Toi ciing khong biét muc dich 6ng T sir dung sb
tién vay cua t6i dé lam gi nén t6i chi khoi kién yéu cau mot minh ong Hoang T
tra tién cho toi.



Qusi trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh téng dat hop 1& cac
vin ban t6 tung cho bi don 6ng Hoang T tuy nhién, 6ng T khong dén Toa 4n
lam viéc, khong c6 ban tu khai hay vin ban néu y kién, khong cung cap tai
li€u, chirng cir c6 lién quan.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Hong N c6 don xin xét xir ving
mat, bi don 6ng Hoang T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha hai nhung van
Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Dik Lik phat biéu quan
diém:

- V& t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén ngay
x€t XU vu an cling nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Ho1 déng xét xur, thu
ky da thyc hién dung va day du cac quy dinh cia phap luat vé T6 tung dan su,
tht tuc mo phién toa dam bao.

- Vé noi dung vu 4n: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching cr ¢o
trong ho so vu an dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi HbXX:

Can ct Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
147, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Cian ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B0 luat dan su 2015.

Can ¢t Nghi quyét 326/QH2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

- V& ndi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Héng N. Budc 6ng Hoang T c6 trach nhiém trd cho ba N sb tién
1.100.000.000 dong, khong tinh 13i suit.

- V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong N duogc
chap nhan nén bi don 6ng Hoang T phai chiu an phi dan su va chi phi td tung
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cuw co trong ho so vu an va duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan thay:

[1]. V& t6 tung va thim quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi Hong N khai
kién tranh chdp Hop ddng vay tai san ddi v6i ong Hoang T, hién cu tra tai S6
nha A dudng A, phuong B, tinh Pak Lik nén viéc Toa an nhan dan Khu vuc 1 —
Pak Lik thy ly, giai quyét vu 4n 1a ding thim quyén quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy.



Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Hong N c6 don xin xét xir ving
mat. Bi don 6ng Hoang T da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung V:fmg mat. Do
d6 HPXX cin ctr khoan 2 Piéu 227, Piéu 238 Bo luat T tung dan su dé xét xir
vang mit cac duong su tai phién toa.

[2]. V& noi dung:

[2.1] V& sb tién no gbc: Ba Nguyén Thi Hong N trinh bay: Do c¢6 mbi
quan hé quen biét nén trong thoi gian tir nim 2023 — 2025, ba N ¢6 nhiéu lan cho
ong Hoang T vay tong sb tién 1.000.000.000 dong. Ong T di tra dugce cho ba N
200.000.000 dong. S6 tién 800.000.000 dong con lai do khong c6 kha ning tra
no nén 6ng T da thdéa thudn véi ba N s chuyén nhugng cho ba N dién tich dat va
cdn nha tai thén A, xi C, thanh phd B véi gia 2.700.000.000 dong, sb tién
800.000.000 dong o6ng T dang no ciia ba N s& dugc chuyén thanh tién dat coc.

Ngay 09/4/2025, gitta ba Nguyén Thi Hong N va 6ng Hoang T ¢6 lap hop
déng coc mua nha véi ndi dung: Ong T nhan coc ctia ba N s6 tién 800.000.000
dong dé ban cho ba N can nha tai thon A, xa C, thanh phd B, hen trong vong 1
thang s& hoan thanh thi tuc sang tén cho ba N. Ong Hoang T ¢6 ky tén xac nhan
tal1 muc “Bén nhan coc”

Sau khi 1ap Hop ddng dat coc ngay 09/4/2025, 6ng Hoang T cho biét 1a
hién nay GCNQSD dit ma cac bén thoa thuin chuyén nhuong dang thé chap o
Ngéan hang nén ong T ndi ba N chuyén khoan cho ong T sé tién 300.000.000
ddng dé ong T tra vao ngan hang, rat s6 do ra dé sang tén cho ba N. Do dé, ngay
10/4/2025, ba Nguyén Thi Hong N di chuyén khoan vao s tai khoan 6311 0000
311640 ctua ong Hoang T tai Ngan hang B1 sb tién 300.000.000 dong. Tuy
nhién, sau khi rat GCNQSD dat tir Ngan hang ra, 6ng T khong thuc hién viéc
chuyén nhugng dat cho ba N nhu da cam két, do d6, ba N khoi kién yéu cau 6ng
T phai tra cho ba N tong sb tién 1.100.000.000 dong va khong yéu cau tinh 1ai
suat.

Tda 4n da tién hanh Trung cau giam dinh tai Phong K - Cong an tinh D
d6i v6i chit ky, chir viét dimg tén Hoang T tai muc Bén nhéan coc trong Hop
ddng coc mua nha ngay 09/4/2025 do ba Nguyén Thi Hong N cép cap so voi cac
tai liéu, chimg ctr do Toa 4n thu thap gdm: 01 (mot) Bién ban hoa giai, duong sy
tham gia phién hoa giai mang tén Hoang T va Pham Dong A, dé ngay 03/9/2025
(ky hiéu M1); 01 (mot) Bién ban hoa giai thanh, duong su tham gia phién hoa
giai mang tén Hoang T va Pham Pong A, dé ngay 03/9/2025 (ky hiéu M2); 01
(mot) Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, duong
su tham gia phién hoa giai mang tén Hoang T va Pham Péng A, dé ngay
03/9/2025 (ky hiéu M3); 01 (mot) Bién ban ldy 10i khai ctia duong sy, nguoi



khai manng tén Hoang T, d& ngay 03/9/2025 (ky hiéu M4); 01 (mdt) Ban tu khai
mang tén Hoang T dé ngay 03/9/2025 (ky hiéu M5).

Tai két luan giam dinh s6: 296/KL-KTHS ngay 04 thang 02 nim 2026 cta
Phong K Cong an tinh B két luan: Chir ky, chit viét ho tén “Hoang T” dudi muc
“Bén nhan coc” trén Hop déng coc mua ban nha (ky hi¢u A) so véi chir ky, chir
viét mang tén Hoang T trén: Bién ban hoa giai (ky hiéu M1); Bién ban hoa giai
thanh (ky hiéu M2); Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr (ky hiéu M3); Bién ban lay 10i khai cua cac duong su (ky hiéu M4);
Ban tu khai (ky hiéu M5). Do cting mét ngudi ky, viét ra.

Dbi véi sb tién 300.000.000 ddng ma ba N chuyén khoan cho ong T ngay
10/4/2025. Tai Cong vin s6 527/BIDV.DL — QLRR ngay 09/3/2026 ciua Ngan
hang TMCP P — Chi nhanh D1 thé hién:

Thong tin tai khoan s& 6311 0000 311640 (sb tai khoan méi: 6310311640)
ho va tén: Hoang T; CCCD: 066087009154; Gidy bao c6 s6 SEQ: 2532 cua tai
khoan s6 6310311640 ngay 10/4/2025, s6 tién giao dich: 300.000.000 VND.

Nhu viy, ¢6 cin ctr xac dinh, 6ng Hoang T di vay ctia ba Nguyén Thi
Hong N tong s6 tién 1a 1.100.000.000 dong, trong d6 800.000.000 dong duoc

cac bén thoa thuin chuyén sang tién dit coc va 300.000.000 dong do ba N
chuyén khoan cho 6ng T ngay 10/4/2025.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 tién hanh niém yét hop 1é cac van
ban t6 tung cho 6ng Hoang T, tuy nhién ong T vang mat, khong c6 y kién trinh
bay vé yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong cung cép tai liéu chtng cr cho
Toa an. Do doé, can cur vao cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n, ¢4 du cin
ctr ¢ chip nhan yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi Hong N vé viéc budc 6ng
Hoang T phai tra cho ba Nguyén Thi Hong N s6 tién 1.100.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 ciia Bo luat dan sy
nam 2015.

[2.2]. Vé l4i suat: Do ba Nguyén Thi Hong N khong yéu cau tinh 14i suat
nén HPXX khong dé cap xem xét.

[3]. Dbi v6i gia tri phap 1y ctia Hop dong coc mua nha ngay 09/4/2025, ba
Nguyén Thi Hong N xac dinh, hién nay 6ng T da chuyén nhuong thira dat noi
trén cho ngudi khac nén hop dong dit coc di cham dut va da giao ndp ban chinh



cho Toa an, ba N khong yéu cau xem xét dbi véi Hop dong dit coc noi trén nén
HDXX khong dé cap xem xét.

[4]. V& chi phi t6 tung va an phi:

- Do viéc giam dinh chir ky chtimg minh cho yéu cau khéi kién ciia nguyén
don 1a c6 cidn ctr nén bi don 6ng Hoang T phai chiu tién chi phi giam dinh chit
ky 12 4.000.000 dong. S6 tién nay ba N di nop va di chi phi xong nén can budc
6ng T hoan tra lai cho ba N sd tién noi trén.

- V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctiia nguyén don dugce chap nhan nén bi
don ong Hoang T phai chiu 4n phi dan su so thdm theo muec: 36.000.000 dong +
3% x (1.100.000.000 dong — 800.000.000 dong) = 45.000.000 dong. Nguyén
don ba Nguyén Thi Hong N khong phai chiu an phi din su so tham, dugc nhan
lai s6 tién tam Gng an phi d3 ndp.

[4]. X¢ét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Dik
Lak tai phién toa la c6 can cu, can chép nhan.

Vi céc [€ trén;

QUYET DINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 238, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu
277, Biéu 278, Diéu 279 va Diéu 280 B6 luat T6 tung dan sy 2015;

- Can clr c4c Diéu 357, Dicu 463, Dicu 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh
ctia phap ludt vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hong N.

Budc éng Hoang T phai tra cho ba Nguyén Thi Hong N sb tién
1.100.000.000 dong (M4t ty mot tram triéu dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
voi1 cac khoan tién phai trd cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 ti€n con phai thi



hanh &n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy
nam 2015.

[2]. V& chi phi t6 tung va an phi:

[2.1]. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang T phai chiu 4.000.000 dong chi phi
giam dinh chit ky. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Hong N s tién 4.000.000
d6ng tam tng chi phi giam dinh chit ky da ndp sau khi thu dugc cta 6ng Hoang
T.

[2.2]. V& an phi: Ong Hoang T phai chiu 45.000.000 dong an phi dan sy
so tham.

Ba Nguyén Thi Hong N khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, duoc
nhan lai s6 tién 22.500.000 dong tam mg an phi di nop theo bién lai s6 0003886
ngay 03 thang 11 nam 2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Pak Lak

[3]. V& quyén khang céo:

Céac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém
yét cong khai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén sw thi
nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si c¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn déan sw. Thoi
hiéu thi hanh én dwoc thue hién tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Khu vuc 1- Bak Lak;
- Phong THADS khu vuc 1;
- Puong su;
- Luu hd so, vin phong. (da ky)

Lé Thi Hwong Giang



