TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4n sb: 01/2025/DS-ST

Ngay: 21/3/2025
“VIV Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Cudng

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Xuan Diing;

2. Ba Lé Thi Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Thu ky Toa &n nhan dén
huyén Lak, tinh bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan huyén Lik, tinh Dik Lak tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Thanh - Kiém sat vién.

, Ngay 21rthéng 3 nam 2025, tai phong xur an, try s¢ Toa an nhan dan huyén
Lak, tinh bak Lak xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
107/2024/TLST-DS ngay 15/10/2024 ve “tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so: 01/2025/QBXXST-DS ngay 23/01/2025; Quyet
dinh hoan phién toa so 02/2025/QDST-DS ngay 20/02/2025 va Quyet dinh tam
ngung phién toa so 01/2025/QDST-DS ngay 06/3/2025 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd H; Dia
chi: SO 25 BN, phuong B, quan K, thanh pho H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quéc T - Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy qu,yén:’ Ong Lé Pinh N - Chtrc vu: Giam doc H C kiém
Pho gidm doc HC chi nhanh Bak Lak.

Nguoi duge 6ng Nam uy quyen lai: Ong Tran Manh H; dia chi: Thon 02, xa E,

huyén C, tinh Pak Lak (Theo gidy iy quyén so 10/2024/UQ-HDB ngay 08/8/2024
cua Ngan hang H), cé mat.

2. Bi don: Ong Kiéu Quoc Q, sinh ndm 1984 va ba Mai T, sinh nim 1986;
cung dia chi: Thon M, x& Buon T, huyén L, tinh Dak Lak.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua Qng Q: Chi T6 Thi Ngoc D, sinh nam 1996,
dia chi: Thon H, xa b, huyén L, tinh Bak Lak, (theo van ban uy quyen s6 16 ngay
03/3/2025), c6 mat, ba T de nghi xét xur vang mat.

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién qtrum:,Ong Pham Van T, sinh nam 1983;
dia chi: Thon D, xa Buon T, huyén L, tinh Bak Lak, co mat.

NOI DUNG VU AN:

* Qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ngudi dai dién theo ty
quyén lai ctiia nguyén don |la 6ng Tran Manh H trinh bay:

Ngan hang thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd H, Chi nhanh Pak Lak-
PGD C (nay goi chung 12 Ngén hang) da cho 6ng Kiéu Qudc Q vaba Mai T vay sO
tlen gbc 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) theo Hop ddng tin dung han mirc
s6 0888/21PGDCQ/HPTD ngay 19/07/2021 va theo khé wuéc sd
0888/21PGDCQ/HDTD/KUNNO3; ngay nhan ng 06/7/2023, thoi han vay 12 thang
vai lai suat 12%/nam, thoi han tra no ngay 08/7/2024. Muc dich vay bo sung vén
trong trot va cham soc ca phé, tidu. Cac tai san dam bao cho khoan vay Ia:

1. Thira dat s6 273 (cii 122), to ban db: 161 (cii 16) toa lac tai xa Buén T,
huyén L, tinh Dék Lak theo Gléy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 235785 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh
Pik Lak cap ngay 14/01/2020 vao so cap GCN: CS00387, dugc thé chap theo Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat s6: 0888/21PGDCQ/HPBP ky ngay 19/07/2021
dugc Cong ching tai Van phong cong ching Cu Kuin. Dang ky thé chap quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 19/07/2021 tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén Lik, tinh Dik Lak.

2. Thira dat s6 176, 201, t& ban d6: 45 toa lac tai Nong Truong 8/4, xa Buodn
Triét, huyén Lik, tinh Pak Lik theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CA 899610 do UBND huyén Lik cip
ngay 12/07/2021 vao s6 cap GCN: CH00441 va thira dat s6 210 (cii 120), to ban do:
161 (cii 16) toa lac tai xd Budn Triét, huyén Lak, tinh Pak Lik theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CT
235784 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 14/01/2020 vao so
cap GCN: CS00386, duoc thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
0889/21PGDCQ/HPBD ngay 19/07/2021, dugc Cong chung tai Van phong cong
chting Cu Kuin va dang ky thé chap ngay 19/07/2021 tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Lk, tinh Pak Lak.

Pén thoi han tra ng do 6ng Kiéu Qudc Q va ba Mai T vi pham nghia vu tra no
gbc, 13i dén han nhu di thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két,
mic du Ngan hang di tao diéu kién nhung dén nay ong Q va ba T van khong tra
dugc no cho Ngan hang khoan tién gbc va 1ai nao. Nay Ngan hang dé nghi Toa an
budc 6ng Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T tra no cho Ngan hang tong cong so tién goc
va l3i tinh dén ngay xét xur S0 tham 21/3/2025 1a 603.259.950 dong, trong d6 ng goc
con lai 499.999.929 dong, tién 14i trong han 32.100.005 dong, tién 1di qua han + l3i
cham tra 71.160.016 dong. Tiép tuc tinh 1ii theo hop dong tin dung sb
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0888/21PGDCQ/HDTD ngay 19/07/2021 cho dén khi 6ng Q va ba T tra xong s6 ng
trén cho Ngéan hang.

Truong hop 6ng Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu tra ng, dé nghi Tda an xir 1y cac tai san da thé chap cho
HDBank theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé: 0888/21PGDCQ/HPBD ky
ngay 19/07/2021 dugc Cong ching tai Van phong cong ching Cu Kuin va dang ky
thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 19/07/2021 tai Chi
nhanh Vian phong dang ky déat dai huyén Lik, tinh Pak Lak va Hop dong thé chap
quyén st dung dat sd: 0889/21PGDCQ/HPBPD ky ngay 19/07/2021 duoc Cong
chung tai Van phong cong chimg Cu Kuin, dang ky thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat ngay 19/07/2021 tai chi nhanh Vén phong dang ky dat dai
huyén Lk, tinh Pak Lk dé thu hoi ng cho Ngén hang. Néu tai san dam bao khong
du thanh toan hét khoan ng thi 6ng Q va ba T vin phai c6 nghia vu tra hét khoan ng
cho Ngan hang.

Riéng dbi voi tai san thé chap 1a thira dat s6 273 va 210, to ban d6 161 hién
nay trén thyuc té 6ng Nguyén Vin T dang st dung mot phan cia hai thira dat nay thi
Ngan hang dé nghi Toa an khong xir Iy phan dién tich dat ma 6ng T dang st dung,
chi xur ly dién tich dat con lai 6ng Q, ba T dang sir dung duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit theo trich luc dia chinh két qua do dac thira dat ciia Cong ty trach
nhiém hitu han dich vu k¥ thuat Tric dia Sai Gon-Chi nhanh Pak Lak.

Con dbi vé6i viéc ong Q cho rang khoan vay ndy 6ng Q da thanh toan cho Ngan
hang thi Ngan hang xac dinh 6 ong Q chua thanh toan cho Ngan hang d6i v6i khoan
vay nay ma chi thanh toan dbi voi khoan vay ngay 25/6/2021 0 chong ong Kleu
Qudc Q va ba Mai Thi T c6 vay ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan phat trién
thanh phd H - Chi nhanh D, phong giao dich C s tién géc 500.000.000 dong, thoi
han vay 1a 60 thang, muc dich vay dé bd sung von trong trot ca phé va tiéu theo hop
dong tin dung s6 0781/21PGDCQ/HDTD ngay 25/6/2021.

Qui trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don dng Kiéu Quéc Q va
nguwoi dai dién theo iy quyen cta ong Q trinh bay:

Vo chong 6ng Q va ba T ¢ vay ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién
thanh phé H, Chi nhanh B - PGD C 02 khoan ng, mdi khoan 500.000.000 dong
(tong 1.000.000.000 dong) va cé thé chip 03 bia do (trung khdp véi thong tin cac
bia d6 di thé chip tai Ngan hang ké trén) va 01 bia dé dimg tén ong Mai Van D (la
bb vo cua ong Q khong lién quan dén vu an nay). Trudc han 02 thang, vao ngay
27/5/2024 t6i da dén Ngan hang tra s6 tién no 500.000 dong muc dich dé rut 03 bia
d6 (hién nay van dang thé chap tai Ngan hang) vé dé 1am tha tuc tach bia cho anh T,
tuy nhién phia anh H dai dién cho Ngan hang khong giao lai bia d6 nao cho 6ng Q,
mic du ong Q di tra duoc 500.000.000 dong va 26.000.000 dong tién 14i.

V& chimng tir thé hién viéc da tra tién cho Ngan hang, éng Q di cung cép cho
Toda an thé hién & “S6 phu” va “Gidy nop tién” ngay 27/5/2024, nghia la vao ngay
27/5/2024 6ng Q da tra tién cho Ngan hang vira bang hinh thiic chuyén khoan vira
bang hinh thtrc tién mat voi tong s tién 14 526.000.000 dong.



Nay Ngan hang khdi kién s6 tién tinh dén ngay xét xir so tham 21/3/2025 1a:
603.259.950 ddng, trong d6: no gbe con lai 499.999.929 ddng, tién i trong han la
32.100.005 dbng, tién 14i qua han + 1ai cham tra la 71.160.016 dong. Tiép tuc tinh
1ai theo hop dong tin dung han muc 5O 0888/21PGDCQ/HDTD ngay 19/07/2021
cho dén khi tra xong s6 no trén thi Ong Q khong dong ¥ tra sb tién nhu ngan hang
khoi kién cling nhu khong dong v d¢é Ngan hang xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no
vay theo quy dinh ma d& nghi ba Mai Thi T phai mot minh thuc hién nghia vu d6i
vo1 cac khoan no trén.

Péi voi dién tich dat ma hién nay anh Pham Van T dang st dung nam trong
phén dién tich dat ma vo chéng to1 dang thé chap tai Ngan hang d6i véi mot phan thira
dat s6 273 (cii 122), to ban d6 s6 161 (cii 16) theo gidy ching nhén quyén sir dung
dat do s¢ Tai nguyén va Moi truong tinh ik Lak cap s6 CT 235785 ngay
14/01/2020 va toan b thira dat s6 210 (cii 120), to ban dd sd 161 (cii 16) theo giay
chtng nhan quyén str dung dit do so Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lik cap sb
CT 235784 ngay 14/01/2020 thi vo chong toi khong chuyén nhuong cho anh T ma
do anh Thanh di nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Tuyét L. Toi khong biét
viéc chuyén nhuong gitta ho 14 nhu thé nao. Nay toi dé nghi khong xir Iy phan dién
tich dat ma ong T dang sir dung.

Dbi voi két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi 6ng Q khdng
co y kién gi.
* Qua trinh tham gia to tung, bi don ba Mai Thi T trinh bay nhw sau:

Ngay 06/7/2023, vo¢ chéng to1 vay ddo han lai cia Ngan hang, chi nhanh D sb
tién 500.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, 13i suat theo hop dong di ky, muc
dich vay 1a dé bd sung von trfmg trot va cham soc ca phé, tiéu. Vg chong t6i c6 thé
chap cho ngan hang 03 thua dat s6 273 (cit 122), to ban dd sb 161 (cii 16) theo glay
chtng nhan quyén sir dung dat do so Tai nguyén va Moi truong tinh Bak Lak cap 5O
CT 235785 ngay 14/01/2020; Thira dat s6 176 va 201, to ban dd sb 45 theo gidy
chtg nhan quyén st dung dét do Uy ban nhan dan huyén Lak, tinh Pak Lak cap sd
CA 899610 ngay 12/7/2021; Thira dat s6 210 (cii 120), t& ban do s6 161 (cii 16)
theo glay ching nhan quyén str dung dat do so Tai nguyén va Mdi truong tinh Pak
Lak cap s6 CT 235784 ngay 14/01/2020. Tat ca 03 thira déu c6 vi tri tai xd Budn
Triét, huyén Lk, tinh bak Lik. Tuy nhién, t61 x4ac nhan lai tir khi vay dén nay toi
chua tra duoc cho Ngan hang khoan tién géc va lai nao.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau tra s tién con no tinh dén ngay 30/12/2024
ca goc va 13 12: 580.744.477 ddng (ndam trdm tdm mueoi triéu, bdy tram bon muoi
bén nghin, bon tram bdy muoi bay dong) thi toi dong ¥ tra sé tién nhu Ngan hang
khoi kién cling nhu dong ¥ xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang
theo quy dinh nhung t6i chi déng ¥ xu Iy ddi voi phan tai san ma toi va 6ng Q dang
su dung, con phén tai san anh Pham Van T hién nay dang canh tac, st dung la mot
phan thira dat s6 273 (cii 122), to ban d6 s6 161 (cil 16) theo glay ching nhén quyén
str dung dét do s Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lak cap so CT 235785 ngay
14/01/2020 va toan bd thira dat s6 210 (cii 120), to ban d6 s6 161 (cii 16) theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do so Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap sb
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CT 235784 ngay 14/01/2020 thi t6i dé nghi khong xur Iy vi lién quan dén quyén loi
cua anh T.

Dbi v6i két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi toi khéng ¢ y
kién gi.

* Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa éng Nguyén Vin T trinh bay
noi dung:

Vao nam 2016 (t61 khong nh¢ 16 ngay thang cu thé), t6i c6 mua dién tich dat cua
ba Nguyen Thi Tuyét L ma hién nay 6ng Quang, ba T dang thé chap tai Ngan hang, tir
d6 dén nay toi sir dung dit 6n dinh khong c6 tranh chp véi ai. Qua viéc Toa an tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd vao ngay 20/11/2024 t6i c6 biét duge dién tich dat ma
t6i dang canh tac 1a thira dat s6 273, to ban db 161 va thua dat 210, to ban d6 161
nam trong phan dién tich dat ma éng Q, ba T dang thé chap tai Ngan hang. Nay Ngan
hang khoi kién yéu cau ong Q, ba T tra no va xir 1y tai san thé chép trong d6 c6 phan
dat coa toi thi t6i dé nghi ong Q, ba T tra ng sém cho Ngan hang dé Ngan hang tra lai
Gidy chtng nhan quyén su dung dat da thé chap dé t6i thuc hién thu tuc tach thua
tai cac Co quan to chtrc €6 tham quyén. Trong truong hop 6ng Q ba T khong thuc
hién duoc viéc tra ng ma Ngan hang phai xir 1y tai san thé chap thi toi khong dong
xt 1y di véi phan dién tich dat ma hién nay toi dang sir dung vi sé& lién quan tryuc
tiép dén quyén loi cua toi.

* Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lik:

Vé thi tuc t6 tung: Qua trinh x4¢c minh, thu thap chimg ct, thoi han chuan bi
xét xtr va viéc tong dat cac van ban t6 tung cta vu an tir khi thu 1y dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir (HPXX) nghi an, Thim phan, Thu ky Toa 4n da giai quyét
dung trinh tur cta Bo luat td tung Dan su. Tai phién toa Ho1 dong xét xtr, Thu ky
phién toa va nguoi dai dién theo uy quyén lai cua nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan d3 chap hanh tot cac quy dinh caa phap luat. Déi véi
bi don ba Mai Thi Y ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat nén dé nghi HDXX 4p dung
cac Diéu 227, 228 B luat t tung Dan sy dé xét xtr vang mit bi don ba Y.

Vé noi dung vu an: Ngay 19/7/2021, 6ng Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T ciing
ky Hop dong cap tin dung s6 0888/21PGDCQ/HPTD va dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhin no s6 0888/21PGDCQ/HPTD/KUNNO3 dé vay so tién 500.000.000
dong ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phé H, thoi han vay 12
thang voi 13i suat 12%/ niam, ngay nhan ng 06/7/2023, ngdy tra no 08/7/2024 muc
phat cham tra dugc diéu chinh theo tung thoi ky.

Xét thiy theo 101 trinh bay cua cac dwong su va tai liéu, chimg ct thé hién
trong hd so xac dinh dugc ong Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T 1a ngudi di ky vao
Hop dong tin dung va khé udc nhan no thi viéc ky két hgp dong tin dung giita Ngan
hang va bi don thuc hién vao ngay 19/7/2021 la khong trai quy dinh ctia phap luat,
nén co gia tri budc cac bén phai thuc hi¢n. Tuy nhién, bi don khong thuc hién nghia
vy tra ng la vi pham thoa thuén tai Hop ddng tin dung ma cac bén da ky két, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do do, viéc nguyén don khoi
kién yéu cau Tda 4n budc bi don phai tra s6 tién vay goc va tién 13i qua han 1a c6
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cin ct, can xem xét chép nhan. Ap dung cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su
nam 2015, d& nghi HDXX chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd H. Budc 6ng Q va ba T ¢ nghia vu lién
d6i tra cho Ngan hang sb tién gbc va 1ai tinh dén ngdy xét xir so tham la
603.259.950 dong, trong dé: no gbc con lai 499.999.929 dong, tién lii trong han
32.100.005 d6ng, tién 14i qua han + 1di cham tra 71.160.016 ddng. Tiép tuc tinh 1ai
theo hop ddng tin dung han muc sé 0888/21PGDCQ/HPTD ngay 19/07/2021 ké tir
ngay tiép theo ngay xét xtr so tham cho dén khi dng Q va ba T tra xong s ng trén.

V& an phi va tam ung an phi: Bi don phai chiu tién an phi theo quy dinh cua
phép luat; nguyén don dugc nhén lai tién tam ing &n phi da nop.

Vé chi phi t6 tung: Bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan phai tu chiu tién chi phi do dac trich luc dién tich dat dang str dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Xét yéu cau cua nguyén
don thi ddy 12 vu an “Tranh chap hop dong tin dung”, bi don ding ky ho khau
thuong tra va cu trd tai thdn M, xa B, huyén L, tinh Pak Lak va tai san thé chap co
vi tri tai dia phuwong nay nén vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Lak theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 B9 luat tb tung Dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Xét bi don ba Mai Thi T ¢6 don dé nghi xét xir vang
mat, dq do HDX?( can ctr quy dinh tai cc Biéu 227, 228 B luat t0 tung Dan sy nam
2015 dé xét xir vang mat ba T.

[3] V& ndi dung vu an: Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén lai cia
nguyén don dé nghi Toa an budc bj don ong Kiéu Quédc Q va ba Mai Thi T c6 nghia
vu thanh toan cac khoan ng theo hop dong tin dung tinh dén ngay 21/3/2025 (ngay
Xx€t XU SO tham) Vol so tién tong cong 603.259.950 dong, trong d6 no goc con lai
499.999.929 ddng, tién i trong han 32.100.005 dong, tién 1di qua han + 1di cham
tra 71.160.016 dong. Tiép tuc tinh 1di theo hop ddng tin dung han mutc sb
0888/21PGDCQ/HDTD ngay 19/07/2021 ké tir ngay 21/3/2025 cho dén khi 6ng Q
va ba T tra xong so ng trén.

[4] Déi voi tai san thé chap: Trong truong hop ong Q va ba T khong thanh toan
duoc no thi dé nghi Toa an xur ly toan bo tai san thé chép dé dam bao viéc thu hdi
ng cho Ngan hang. HDXX xét thiy quan hé phap luat dan sy giita nguyén don va bi
don la hoan toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop voi quy dinh cua
phap luat tai Diéu 463 Bo luat dan su 2015 (BLDS). Vi viy quyén va nghia vu cua
cac bén phai dugc thuc hién va dugc phap luat bao vé. Theo hop dong tin dung sO
0888/21PGDCQ/HDTD ngay 19/7/2021, céc tai liéu khac c6 trong hd so vu &n va
161 khai ctia cac duong su, HDXX xéc dmh ong Kiéu Quédc Q va ba Mai Thi T trudc
day la vo chéng c6 vay cua Ngan hang Thuong mai co phém Phat trién thanh phd H
theo hop dong tin dung voéi tong no gdc 500.000.000 ddng; 1ai suat 12%/nam; 1ai
suat cho vay ¢ dinh hodc diéu chinh va 1i phat dugc quy dinh cu thé trong khé udc
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nhan no sé 0888/21PGDCQ/HPTD/KUNNO3 ngay 06/7/2023, thdi han vay 12
thang. Qua trinh thuc hién hop ddng bi don thyuc hién khdng dung cam két tra ng 1a
vi pham hop ddng, vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh Piéu 466 BLDS 2015 nén
quyen va loi ich cua nguyén don bi xam pham, do d6 nguyén don la nguoi co quyén
khai kién theo quy dinh tai Diéu 186 Bo luat t6 tung Dan su.

[5] Qua trinh thu ly va giai quyét tranh chip, Toa &n thuc hién cac bién phap
cap, tong dat, thong béo va triéu tap hop 1€ cho cac bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan tham gia t6 tung ddy du. Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién
toa cac duong su déu xac dinh bi don co6 vay cia Ngén hang s6 tién gbc
500.000.000 la ding va c6 thé chap cho Ngén hang thtra dat s6 273 (cii 122), to ban
d6 s6 161 (cii 16) theo glay chtng nhan quyén st dung dat do s Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lik cap so CT 235785 ngay 14/01/2020 va toan b thura dat s6 210
(cli 120), to ban d6 sd 161 (cii 16) theo gidy chting nhan quyén st dung dat do so
Tai nguyén va Méi truong tinh Dik Lik cap sé6 CT 235784 ngay 14/01/2020. Nay
Ngan hang khai kién yéu cau bi don tra tién gbc va cac khoan tién 13i vi hoan canh
kho khin nén chua c6 khoan tién nao dé tra nén dong y xir 1y toan bo tai san thé
chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

[5.1] Can ctr vao cac tai liéu, ching cr dd duoc thu thap cé trong hd so vu an,
Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat 1a co
co s& nén HDXX chip nhan toan bd yéu cau khai kién. Budc bi don ong Q va ba T
phai lién d6i tra cho nguyén don sd tién no gbc da vay va cac khoan tién 13i tinh dén
ngdy 21/3/2025 (ngay xét xir so tham) theo hop dong tin dung tong cong 1a
603.259.950 ddng, trong d6: no gbc con lai 499.999.929 ddng, tién i trong han 1a
32.100.005 df)ng, tién 13i qua han + lai cham tra la 71.160.016 dong. Tiép tuc tinh
1i theo hop dong tin dung han murc sO 0888/21PGDCQ/HDTD ngay 19/07/2021 ké
tir ngay 22/3/2025 cho dén khi 6ng Kiéu Qubc Q va ba Mai Thi T tra xong sb no
trén.

[5.2] Bdi voi viéc bi don ong Q cho rang khoan vay ndy 6ng Q da tra cho
Ngén hang nhung khong ¢ tai liéu, ching cir gi dé ching minh nén khoéng c6 co so
dé xem xét. D6i vdi cac tai lidu chung cur ngay 27/5/2024 ong Kiéu Qubc Q va ba
Mai Thi T da thanh toan theo gidy nop tién ngay 27/5/2024 ciia Ngan hang Thuong
mai c¢o phan phat trién thanh phd H - Chi nhanh D, phong giap dich C va sb phu
chuyén khoan ngdy 27/5/2024 tai Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Hoa Khanh-Dik Lik 1a thanh toan cho mdt khoan vay khac.

[6] Di véi tai san the chap: Khi vay ong Kiéu Quoc Q va ba Mai Thi T c6 thé
chap cho Ngan hang quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (101 v6i thia dat
s6 273 va 210, déu thudc td ban dd sé 161 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT 235785 va CT 235784
do so Tai nguyén va Moi trudong tinh Dik Lik cip ngay 14/01/2020 va quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat doi voi thira dat s 176 va 201, déu thude to ban
d6 s6 45 theo gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CA 899610 do UBND huyén Lik, tinh Pak Lak cap ngay
12/7/2021 theo hop dong thé chap s6 0888/21/HPBD va s6 0889/21/HPBD ngay
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19/7/2021. HDXX xét thdy viéc thé chap 1a hop phap, tai san thé chap hién tai ¢ dia
phuong khong co tranh chép, néu sau khi 6ng Q va ba T tra du toan bo s tién vay
ng gbc va 1ai cho Ngan hang thi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 321, khoan 1 Piéu
322 B luat Dan sy 2015, Ngan hang phai c6 trach nhiém tra lai cac ban chinh gidy
ching nhin quyén st dung dit di thé chap dé dam bao khoan tién vay cua 6ng
Quang va ba Y. Truong hop 6ng Q va ba T khong tra hodc tra khong du toan bd sb
tién no vay theo hop dong tin dung va cac khoan 13i suat va 1ai suat phat sinh thi
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 323, Piéu 327 Bo luat Dan sy 2015, toan bo tai san
thé chép duoc xu ly theo luat dinh dé dam bao tra toan bo s tién ng cho Ngéan hang.

[6.1] Tuy nhién qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa cac duong su déu
xéc dinh d6i véi tai san thé chap 1a thira dat s6 273 va 210 to ban d6 s6 161 hién nay
trén thuc té 6 ong Nguyén Vin T da sir dung tong dién tich 1a 807,9m? khong c6 tranh
chap gi voi ai, nguyén don, bi don déu dong y khong xir 1y tai san thé chap d01 voi
phan dién tich dat ma 6ng T dang quan 1y va st dung, do d6 xét thiy yéu cau cia
cac bén la hoan toan ty nguyén, khong trai véi quy dinh ctua phép luat, dao duc xa
hoi va phit hop véi hién trang thuc té nén HDXX quyét dinh khong xir 1y phan dién
tich dat 1a tai san thé chap dang do 6ng T str dung, ma chi xtr Iy mot phan doi voi
dién tich dat cua hai thira dat 273 va 210 theo két qua do dac thyc té ciia Cong ty
trach nhiém hiru han dich vu k¥ thuat Tric dia Sai Gon-Chi nhanh Pak Lik nhu
Sau.

[6.1.1] Dbi vai thira dat s6 273 xir 1y phan dién tich do 6ng Q, ba T dang str
dung 13 240.9m? ¢6 vi tri t& can nhu sau: Phia déng giap dién tich dat coa thua dat
s6 273 6ng T dang sir dung dai 24.01m; phia tiy giap thira dat s6 272 dai 24.01m;
phia béc giap thira dat s6 210 va 211 dai 10.12m va phia nam giap dudng tinh 16 dai
10m va tai san trén dat 12 nha xay cp 4 c6 dién tich 130m? , mong d4 hoc, mai lop
ton, tru bé tong cdt thép, cua gd nhom 4, gac limg.

[6.1.2] Pbi voi thira dat s 210 xir Iy phan dién tich dat dang do ong Q, ba T
dang su dung la 85, 3m? ¢6 vi tri tir cAn nhu sau: Phia dong gidp dién tich dat cua
thira dat s6 210 6ng T dang sir dung dai 25,59m; phia tay gidp thira dat s6 211 dai
25,46m; phia bac giap muwong nudc dai 3,53m va phia nam giap dién tich dat cua
thira dat 273 ong Q va ba T dang sir dung dai 3,16m

[7] V& tién &n phi va tam Gng an phi:

[7.1] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén ap
dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hd1i quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung
an phi, 18 phi Toa an, budc dng Kiéu Qubc Q va ba Mai Thi T phai chiu toan bo an
phi dan sy so tham 12 20.000.000 ddng + 4% ctia phan gid tri ¢6 tranh chap vuogt qua
(478.348.399 ddng - 400.000.000 dong) = 28.130.398 dong.

[7.2] V& tam tmg 4n phi: Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Phat trién thanh phd
H duoc nhén lai 12.814.000 dong tién tam Umg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Lak, tinh Pak Lak.

[8] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chip
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nhan nén bi don phai chiu toan bd s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
3.600.000 ddng, s tién ndy nguyén don di ndp tam Gng tai Toa an theo phiéu thu
s6 11 ngay 29/11/2024 va phiéu thu sé 31 ngay 28/10/2024 va di chi ngay
20/11/2024 va ngay 17/12/2024, do d6 budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don s6 nay. Ong Pham Vin T phai chiu 4.400.000 dong tién chi phi do dac, duoc
khau trir s6 tién ong T da ndp theo phiéu thu sd 43 ngay 05/3/2025 va di chi theo
phiéu thu tién cta Cong ty trach nhiém hitu han dich vu k¥ thuat Trac dia Sai Gon-
Chi nhanh Dék Lak.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can ct vao khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cég
bieu 147; 157; 158; 161; 162; 203; 220; 227; 228; 266; 271; 273 va 385 B0 luat to
tung Dan sy nam 2015.

Cin ct biéu 317; 318; 319; 320; 321; 322; 323; 327; 463; 466; 468; 500; 501
va 503 B0 luat Dan sy ndm 2015. Nghi quyet so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao;

Can ctt DBiéu 91; Piéu 95 luat Cac to chue tin dung nim 2010. Piéu 27; 37 luat
HONn nhan va Gia dinh nam 2014.

Can c Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan ly va st dung an
phi va 18 phi Toa 4an.

Tuyén xir:

1. Cl}ép nhén toan bd yéu ’cﬁu khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan Phat trién thanh pho H.

- Budc bi don 6ng Kiéu Quéc Q va ba Mai Thi T phai c6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H sé tién no tong cong
tinh dén ngay xét xur so tham (ngay 21/3/2025) 14 603.259.950 dong, trong do: no
gbc con lai 499.999.929 dong, tién 1ai trong han 1a 32.100.005 dong, tién 13i qua han
+ 13i cham tra 1a 71.160.016 dong.

- Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién lai cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo muzc lai sudt cac bén thoa thudn nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap
ludt; néu khong cé théa thudn vé mirc 1ai sudt thi quyér dinh theo mizc 14i sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bg ludt Dan su nam 2015.

2. B6i voi tai san thé chap:

2.1. Sau khi 6ng Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T tra day du toan bd sd tién no
vay va tién lai suit phat sinh thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién thanh
phd H phai tra lai cho 6ng Kiéu Qubc Q va ba Mai Thi T ban chinh gidy chuing
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT
235784 va CT 235785 do s& Tai nguyén va Moi trudong tinh Pak Lak cap ngay
14/01/2020 va giay chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
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khéc gan lién voi dat sé CA 899610 do UBND huyén Lik, tinh Pk Lik cap ngay
12/7/2021.

2.2. Truong hop 6ng Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T khong tra hogc tra khong
da toan b sd tién no vay theo hop ddng tin dung va cac khoan lai suat va lai suit
phat sinh thi tai san thé chip 1a quyén str dung dit duoc xir Iy nhu sau:

2.2.1. B6i voi thira dit sb 176 va 201 déu thudc td ban dd 45 theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CA
899610 do UBND huyén Lak, tinh Pak Lik cap ngay 12/7/2021 thi duoc xir 1y toan
bd theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao tra s tién no cho Ngan hang.

2.2.2. Pbi voi thira dat s6 273, to ban do s6 161 theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CT 235785 do so Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cip ngay
14/01/2020 thi xur Iy phan dién tich dat do 6ng Q, ba T dang st dung 1a 240.9m?va
tai san trén dat 1a nha xay cap 4 co dién tich 130m? moéng da hoc, mai lop ton, tru
bé tong cot thép, cua g6 nhom 4, gac lig duge xu ly theo quy dinh cua phap luat
dé dam bao tra tién no cho Ngén hang, dién tich dat 240.9m? c6 vi tri ti can nhu
sau: (co kem theo trich luc so do dia chinh vi tri va dién tich dat)

- Phia dong giap dién tich dat cua thira dat sb 273 ong T dang sir dung dai
24.01m;

- Phia tay giap thira dat s6 272 dai 24.01m;

- Phia bac giap thtra dat s6 210 va 211 dai 10.12m;

- Phia nam giap duong tinh 1 dai 10m

2.2.3. Doi véi thira dat s0 210, t&r ban do so 161 thi xir 1y phan dién tich dat
dang do 6ng Q, ba T dang sur dung theo giay ching nhan quyén st dung dat s6 CT
235784 do s¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap ngay 14/01/2020 la
85,3m? theo quy dinh cta phap luat d& dam bao tra s tién no cho Ngan hang, dién
tich dét 85 3m,2 6 vi tri t&r can nhu sau: (c6 kém theo trich luc so do dia chinh vi tri
va dién tich dat)

- Phia dong giap dién tich dat cta thira dat sb 210 ong T dang sir dung dai
25,59m;

- Phia tay giap thira dat s6 211 dai 25,46m;

- Phia bic giap muong nude dai 3,53m;

- Phia nam giap dién tich dat cua thira dat 273 ong Q va ba T dang sir dung dai
3,16m.

3. V& an phi va tam (mg 4n phi:

3.1 V& 4n phi: Budc 6ng Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T phai chiu 28.130.398
dong (hai muoi tam triéu mot tram ba muoi nghin ba tram chin tam dong) an phi
dan su so tham.

[3.2] V& tam tmg 4n phi: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phd
H duoc nhan lai 12.814.000 dong (muwoi hai triéu tam tram mwoi bon nghin dong)
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tién tam ung an phj dérn(f)p tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lik, tinh ik Lak
theo bién lai thu tien so0 AA/2022/0004031 ngay 15/10/2024.

4. V& chi phi t6 tung khac:

4.1. Budc bi don ong Kiéu Qudc Q va ba Mai Thi T phai hoan tra lai cho ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh ph6 H s0 tién chi phi xem xeét, tham dinh
tai cho 1a 3.600.000 dong (ba triéu sau tram nghin dong)

4.2. Ong Pham Vin T phai chiu 4.400.000 dong (bon triéu bon tram nghin
dong) tién chi phi do dac, duoc khau trir s6 tién ong T da ndp theo phiéu thu sb 43
ngay 05/3/2025 va da chi theo phiéu thu tién ctia Cong ty trach nhiém hitu han dich
vu k¥ thuat Trac dia Sai GOn-Chi nhanh Pik Lak.

5. Vé quyén khang cao: DBuong su co6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit duoc quyen
khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan hodc ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 482 Bo ludt to tung
Ddn sw va Diéu 2 ludt Thi hanh édn Dédn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su,
nguoi phdi thi hanh dan déan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 ludt Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 ludt Thi hanh an Dan su.

Noinhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lak;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (Pi ky)

Vian Cong Cuwong
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