‘TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 1888/2019/DS-ST

Ngay: 12/12/2019

V/v: Tranh chap hop df}ng chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu
cau huy Gidy chtng nhan.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thaim gém cé:

- Tham Phéan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chéau .
- Céc hoi tham nhan dan: 1. Ong Bui Quang Viét
2. Ong Pham Vin Hé

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba H6 Quynh Tram — Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh: Ong Nguyén
Vian Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21/11/2019 va ngay 12/12/2019 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu &n dan sy so tham thu ly )
382/2018/TLST-DS ngay 29 thang 5 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ”
theo Quyét dinh dua an ra xét xtr s6 5110/2019/QDXXST-DS ngay 24/10/2019
va Quyét dinh hodn phién toa s6 9682/2019/QD-ST ngay 21/11/2019 cia Toa an
nhan dan Thanh ph HO Chi Minh, giita cac duong su:

Can cr hd so vu an dan sy so thim thu 1y sb: 382/2018/TLST -DS ngay 29
thang 5 ndm 2018, vé viéc: “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, giira:

1. Nguyén don: Ong Lé Vinh D, sinh nam: 1961

Pia chi: S6 x 16 x cu x4 Thanh D, phuong x, quan Binh Th, Thanh phé) HO
Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Xuin H, sinh nim: 1982

Pia chi: x Quang D, Pong H, Trang B, Pong N. (Van ban uy quyén sd
017110 ngay 27/7/2018).

Dia chi lién lac: x L6 x Khu tai dinh cu Kién x, phuong Phudc L, Quan x,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru Ngh, sinh nam: 1981 ‘
bia chi: S6 x Hai Ba Tr, Khom x, Phuong x, thi xa Sa B, tinh BPong Théap.



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru D, sinh nim:
1983
Pia chi: S6 x Khom x, Phuong x, Thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don éng Lé Vinh P iy quyén cho ba Nguyén Thi Xuin H
trinh bay:

Thang 11 ndm 2013, 6ng Lé Vinh D thoa thuin chuyén nhuong mot phan
dat thuc thira 561 t& ban dd s6 37 c6 dién tich 926,9 m2 va 16 dat thudc thira
797, t& ban dd sd 8 c6 dién tich 131,1 m2, ca hai déu toa lac tai duong $6 X,
thugc phuong Long Tr, Quén x, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Hiru
Ngh va Nguyén Hitu D theo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét sd
35035 ngay 13/11/2013 tai phong coéng ching s6 5, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 20/10/2014, 6ng P khoi kién 6ng Ngh va ong D tai toa 4&n nhan dan
Quan x, Thanh pho Hb Chi Minh vi 6ng Ngh va 6ng D da vi pham hop dong,
khong thanh toan tién mua dat cho ong P. Noi dung khai kién yéu cau Toa an
tuyén huy hop dong thoa thuén mua ban quyen st dung dat ngay 30/10/2013 va
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 13/11/2013 gitra 6ng Lé Vinh
D v6i ong Nguyen Hiru D va ong Nguyén Hitu Ngh ddi véi phan dat thudc thira
561, to ban dd sb 37 c6 dién tich 926,9 m2 toa lac tai duong so x, thuoc phuong
Long Tr, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong qué trinh giai quyet vu an, ong D khai 6ng chi dung tén gium cho
ong Ngh, hoan toan khong biét vé tién bac cling nhu dét dai cua giao dich trén.

Ngay 30/5/2016 toa an nhan dan Quan x da ra “Quyét dinh céng nhan sy
thoa thuan cua cac duong su” $6 118/2016/QDST-DS v61 nd1 dung: Tiép tuc
duy tri Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam $6 245/2014/Qb-BPBD
ngay 23/10/2014 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
248/2014/Qb-BPKCTT ngay 23/10/2014 cua toa an nhan dan Quan x cho dén
khi 6ng Ngh thyc hién xong nghia vu thanh toan s tién 9.009.000.000 dong cho
ong D va Dén hét thang 10/2016, néu 6ng Ngh chua thanh toan hét sd tién
9.009.000.000 d6ng cho ong D thi 6ng D ¢6 quyén yéu cau Tda an hiy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 35035 ngay 13/11/2013 tai phong
Cong chung s 5, Thanh phé Ho Chi Minh va 6ng D khong phai tra s tién coc
940.000.000 ddng da nhan cho dng Ngh.

DPén nay thot han thanh toan da hét, _Ong Ngh van khong thuc hién nghia
vu thanh toan sd tién trén nén ong D yéu cau toa an nhan dan Quan x tuyén huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 35035 ngay 13/11/2013 tai
phong Coéng ching s6 5, Thanh phé HO Chi Minh véi phan dat thudc thira 561,
t& ban do sd 37 ¢6 dién tich 926,9 m2 toa lac tai dudng sb x, thudc phuong Long
Tr, Quan x, Thanh phdé H6 Chi Minh giita ong L€ Vinh D v6i 6ng Nguyén Hitu
D va ong Nguyén Hiru Ngh; Tuyén huy Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd BB 474932, s6 vao s6 CH
00288 ngay 14/5/2010 dung tén hd 6ng L& Vinh D, dang bd cdp nhat ong
Nguyén Hitu D va 6ng Nguyén Hiru Ngh tir ngay 27/11/2013 ddi voi phan dién



tich 926,9 m2 thudc thwra 561, to ba:m Qé) s6 37 toa lac tai du’(‘mg sé x, thudc
phuong Long Tr, Quan x, Thanh phdé H6 Chi Minh va tra lai phan dat trén cho
ong D.

* Bi don ong Nguyén Hitu Ngh va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hitu D d3 duoc Toa an triéu tap, tong dat hop 1& dé ong Ngh
va ong D 1am ban tu khai; giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai;
xét xir nhung 6ng Ngh va 6ng D van khong c6 mit tai Toa an theo quy dinh nén
khong c6 trinh bay.

* Tai phién toa so tham:

- Dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Thang 11 ndm
2013, ong Lé Vinh D thoa thuan chuyén nhuong mot phan dt thudc thua 561 to
ban dd sb 37 c6 dién tich 926,9 m2 va 16 dat thudc thira 797, to ban d6 sb 8 ¢o
dién tich 131,1 m2, c4 hai déu toa lac tai duong s0 x, thudc phuong Long Tr,
Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Nguyen Hiru Ngh va Nguyén Hitu D
theo hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét sd 35035 ngay 13/11/2013 tai
phong cong chung s6 5, thanh pho Hb Chi Minh. Yéu cu Toa an tuyén hity hop
dong thoa thuan mua ban quyén st dung dat ngay 30/10/2013 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/11/2013 gitta 6ng L& Vinh D voi
6ng Nguyén Hiru D va 6ng Nguyén Hitu Ngh d6i v6i phan dat thudc thira 561,
t& ban d6 s6 37 ¢6 dién tich 926,9 m2 toa lac tai dudng sd x, thudc phudng Long
Tr, Quén x, Thanh phd H6 Chi Minh vi 6ng Ngh va éng D d3 vi pham hop dong,
khéng thanh toan tién mua dat cho ong B

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay quan
diém nhu sau:

Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an nhan thdy Tham phan da chap
hanh dung quy dinh tai Diéu 41 Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, Ho1 dong xét
xtr da thuc hién dung quy dinh ctia B luat tb tung dan sy vé phién toa so tham.
Tuy nhién vu 4n giai quyét qua thoi han quy dinh can rat kinh nghiém.

Vé ngi dung: Nguyén don c6 don xin vang mat tai phién toa so tham nén
khong c6 y kién tranh luén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so duge thim tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh ph6 H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Vé thAm quyén giai quyét:

[1]. Ngay 30/5/2016, Toa an nhan dan Quan x, Thanh pho Hd Chi Minh
ra Quyet dinh cong nhdn sy thoa thuan cta cac duong su sé 118/2016/QDST-
DS, quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat. Co quan thi hanh 4n dan sy quan x da ra
Quyét dinh thi hanh 4n sé 185/QD-CCTHADS ngay 29/12/2016 va thong bao
thi hanh an s6 264/TB-THSDS ngay 09/3/2017 nhung khong thuc hién dugc do
6ng Nguyén Hiru Ngh khong c6 mit tai dia chi cu tra x Hai Ba Tr, khu phd x,



phuong x, thi xa Sa D, tinh Pong Thap va di roi dia phuong di dau khong rd
nén khong thyuc hién dugc thu tuc téng dat. Do d6 dén ngay 14/11/2017 Toa an
nhan dan quan x, Thanh phd H6 Chi Minh thy 1y don khéi kién ctia 6ng Lé Vinh
D tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi ong Nguyén
Hiru Ngh va Nguyén Hitu D 1a dung.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 35035 ngay 13/11/2013 tai phong Cong chung s6 5,
TP.HCM; hiy phan dang bo cap nhat sang tén Ong Nguyen Htru D va o6ng
Nguyén Hiru Ngh tai G1ay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v6i dit sb BB 474932, s6 vao s6 CH 00288 ngay 14/5/2010
duang tén ho 6ng Lé Vinh D dugc quy dinh tai Diéu 26 va biéu 38 Bo luat td
tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

-Vé td tung:

[2]. Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don c6 don xin xet xu vang mat
tai phién toa so tham. Bi don, nguoi co quyén va nghia vy lién quan da dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr 2 nhung van vang mat khong c6 ly do; Can cir
Diéu 227, 228 Bo luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh ctia phap luat.[2]

- V& néi dung:

[3]. Bi don 6ng Nguyén Hitu Ngh va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hiru D d3 dugc Toa an triéu tap, téng dat hop 1¢ dé 6ng Ngh
va ong D 1am ban tyu khai; giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cir va hoa giai;
xét xtr nhung 6ng Ngh va 6ng D van khong cé mit tai Toa an theo quy dinh.

Xét nguyén don trinh bay: Ngay 13/11/2013, 6ng Lé Vinh P va ong
Nguyén Hitu Ngh, Nguyén Hiru D cung thoa thuén voi nhau vé viéc 6ng D dong
y chuyén nhuong cho ong Ngh va ong D phan dét dién tich 926,9 m? thudc thira
dat s0 561, to ban do s6 37 (Theo TL: BDDC 2003) va 16 dét dién tich 131,1 m?
thudc thira dat s6 797, to ban do sb 8 toa lac tai duong s X, phuong Long Tr,
Quén x, Thanh phd Ho Chi Minh, hai bén 1ap hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dét s6 35035 ngay 13/11/2013 tai Phong cong ching s6 5, thanh pho Ho
Chi Minh. Trong qu4 trinh thuc hién hgp dong, vi ong Ngh va éng D da vi pham
hop dong khong thanh toan tién dat cho 6ng P nén ngay 20/ 10/2014 6ng D da
khoi kién 6ng D va 6ng Ngh tai Toa an nhén dan Quén x, yéu cau tuyén huy hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 35035 ngay 13/11/2013 tai phong
Cong chimg s6 5, Thanh phé HO Chi Minh véi phan dat thudc thira 561, to ban
dd s6 37 co dién tich 926,9 m2 toa lac tai duong so6 x, thudc phuong Long Tr,
Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh gitta ong L¢ Vinh D voi ong Nguyén Hitu D
va 6ng Nguyén Hitu Ngh; huy bo phan dang b cap nhat sang tén 6ng Nguyen
Hiru D va 6ng Nguyén Huru Ngh tai Glay ching nhan quyén st dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BB 474932, s vao s6 CH 00288
ngay 14/5/2010 dung tén ho ong Lé Vinh P ddi véi phan dién tich 926,9 m2
thudc thira 561, t& ban dd sb 37 toa lac tai duong s6 x, thudc phuong Long Tr,
Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh va tra lai phan dét trén cho ong B, ong B
khong phai tra s6 tién coc 940.000.000 dong di nhan cho 6ng Ngh.



Ngay 30/5/2016, Toa an nhan dan Quan x ra Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy s6 118/2016/QDST- DS v6i ndi dung: Tiép tuc duy
tri Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 245/2014/Qb-BPBD ngay
23/10/2014 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
248/2014/Qb-BPKCTT ngay 23/10/2014 cua toa an nhan dan Quén x, Thanh
phé Ho6 Chi Minh cho dén khi ong Ngh thuc hién xong nghia vu thanh toan sO
tién 9.009.000. 000 dong cho 6ng P va dén hét thang 10/2016, néu éng Ngh chua
thanh toan hét sb tién 9.009.000.000 dong cho ong D thi 6ng D co6 quyén yéu
cau Tda an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 35035 ngay
13/11/2013 tai phong Cong chimg s6 5, Thanh phé HO6 Chi Minh va 6ng D
khong phai tra s6 tién coc 940. 000.000 d6ng da nhan cho dng Ngh.

_[4] Xeét nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat s6 35035 ngay 13/11/2013 tai Phong cong chimg s6 5, Thanh phd Hb Chi
Minh va huy phan ding bd cép nhat sang tén 6ng Nguyén Hitu D va ong
Nguyén Hiru Ngh tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat sd BB 474932, s6 vao s6 CH 00288 ngay 14/5/2010
dung tén ho 6ng Lé Vinh D 13 ¢6 can ctr, boi 18 ké tir khi Toa an nhan dan Quan
9, thanh phé HO Chi Minh ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
su sO 118/2016/QDST-DS ngay 30/5/2016 cho dén nay da hét thoi han thi hanh
nhung 6ng Nguyén Hiru Ngh khong thuc hién nghia vu thanh toan sd tién
9.009.000.000 dong cho 6ng B, do d6 cin cir Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su sd 118/2016/QDST-DS ngay 30/5/2016 cia Toa an
nhan dan Quén x, Thanh phd H5 Chi Minh, Hiy boé hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin lién v6i dat) giita ong Lé Vinh D va
ong Nguyen Hitu D, 6ng Nguyén Hiru Ngh 1ap ngay 13/11/2013, sd cong chimg
35035, quyén sb 11 tai phong Cong chimg s6 5, Thanh phd H6 Chi Minh; Huy
b6 phan ding bo cap nhat sang tén dng Nguyen Hitu D va dng Nguyén Hitu Ngh
ngay 27/11/2013 tai Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s BB 474932, s6 vao sé6 CH 00288 ngay 14/5/2010 do
Uy ban nhan dan quan x, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ho 6ng Lé Vinh D,
d6i v6i phan dat thudc thira 561, to ban dd sd 37 ¢6 dién tich 926,9 m2 toa lac
tai duong sO x, thudc phuong Long Tr, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh. Giao
tra lai dat va Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat sé BB 474932, s6 vao s6 CH 00288 ngay 14/5/2010 do UBND
quén x, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho ho éng Lé Vinh B. Ho ong Lé Vinh P
c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc co thim quyén dé dang ky lai phan
dat néi trén dang tén chu st dung dat hop phap cho ho ong Lé Vinh D theo quy
dinh phap luat. Ho ong L& Vinh D khong phai tra sd tién coc 940.000.000 dong
d3 nhan cho 6ng Ngh. Tiép tuc duy tri Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam sb 245/2014/QD-BPBD ngay 23/10/2014 va Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 248/2014/QD-BPKCTT ngay 23/10/2014 ciia Toa an nhan
dan Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi thi hanh xong ban 4n 1a diing
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 302, khoan 2 Diéu 385, Diéu 424, Piéu 425 bo
luat dan sy nam 2005 duoc nén hoi dong xét xir chap nhan.

- V& an phi dén sy so tham:



[6] Do chap nhan toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don nén bi don
ong Nguyén Hiru Ngh phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH

- Can ctr vao cac Diéu 26, 38, 203, 227, 228 va biéu 273 B luat td tung dan
su;

- Can clr khoan 1 Diéu 302, khoan 2 Dicu 385, Dicu 424, Diéu 425 b6 luat
dan su nam 2005;

- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Chinh Phu;
Tuyén xir:

Chéap nhan toan by yéu céu khoti kién cua nguyén don ong Leé Vinh D d6i
v6i bj don Nguyén Hiru Ngh vé viéc "Tranh chip hop ddng hay hop ddng cong
chtng v6 hiéu va yéu cau hay G1ay ching nhan quyén st dung dat ",

1. Hay bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cO tai san
gin lién v6i dat) gitra 6ng Lé Vinh D va 6ng Nguyén Hiru D, 6ng Nguyén Hiru
Ngh lap ngay 13/11/2013, s6 cong chimg 35035, quyen s 11 tai phong Cong
chtng s6 5, Thanh phd HO Chi Minh; Hay bo phan ding bd cip nhat sang tén
ong Nguyen Hitu D va 6ng Nguyen Hiru Ngh ngay 27/11/2013 tai G1ay ching
nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so BB
474932, sb vao s6 CH 00288 ngay 14/5/2010 do Uy ban nhan dan quan x,
Thanh phé Ho6 Chi Minh cap cho ho 6ng Lé Vinh B, d6i véi phan dat thudc thia
561, to ban dd sb 37 c6 dién tich 926,9 m2 toa lac tai duong s6 x, thudc phuong
Long Tr, Quan x, Thanh phé HO Chi Minh

Giao tra lai dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién v6i dit sb BB 474932, s6 vao s6 CH 00288 ngay 14/5/2010
do UBND quén x, Thanh phd Hd Chi Minh cép cho ho 6ng Lé Vinh . Ho ong
Lé Vinh P c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudce cd thim quyén dé dang
ky lai phan dat néi trén ding tén chu str dung dat hop phap cho ho éng Lé Vinh
b theo quy dinh phap luat.

Ho6 6ng Lé Vinh D khong phai tra s6 tién coc 940.000.000 dong di nhan
cho 6ng Ngh.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh budc thuc hi¢n bi¢n phdp bao dam s6
245/2014/QD-BPBD ngay 23/10/2014 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 248/2014/QD-BPKCTT ngay 23/10/2014 ciia Toa an nhan dan
Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi thi hanh xong ban an.

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Hiru Ngh phai chiu 300.000d6ng
an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat



Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng cac duong sy ving mit duge quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM,; (Da ky)

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS TP.HCM;
- Céac duong sy;

- Luu hd 50 vy én, Tran Thi Quynh Chau









