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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

Bản án số: 248/2018/DS-PT 

Ngày: 12-10-2018 

  v  r n    ấp  ợp đồng   uyển 

n ượng quyền sử dụng đất. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                          TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Bùi  ăn P ương. 

Các Thẩm phán:                          Ông Lê Hồng Nướ . 

                                                     Ông Sỹ D n  Đạt. 

- Thư ký phiên tòa: B   r n    ùy   n –   ư ký  ò  án n  n d n tỉn  

Đồng   áp. 

-   i  i n  i n ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Ông Bùi  ăn    n 

–   iểm sát viên t  m gi  p iên tò . 

Trong các ngày 04/10/2018 và ngày 12/10/2018 tại trụ sở  ò  án n  n 

d n tỉn  Đồng   áp xét xử p ú  t ẩm  ông k  i vụ án t ụ lý số: 

146/2018/TLPT-DS, ngày 14 tháng 8 năm 2018  về vi     r n    ấp  ợp 

đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đất”.  

Do Bản án d n sự sơ t ẩm số: 16/2018/DS-ST ngày 28/6/2018  ủa Toà án 

nhân dân  uy n Hồng Ngự  tỉn  Đồng t áp    k áng  áo. 

  eo Quyết đ n  đư  vụ án r  xét xử p ú  t ẩm số: 265/2018 QĐ-PT, 

ngày 10 tháng 9 năm 2018  giữ   á  đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ông  r n  Ngọ  X  sin  năm 1960 ( ó mặt); 

Đ     ỉ: Ấp   ượng 2, xã   ường   ới     uy n Hồng N  tỉn  Đồng 

Tháp. 

2. Bị đơn: Ông  rần  ăn    sin  năm 1941 ( ó mặt); 

Đ     ỉ: Ấp   ượng 1  xã   ường   ới     uy n Hồng N  tỉn  Đồng 

Tháp. 
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3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1  Bà Bùi     N  sin  năm 1948 (vắng mặt); 

Đ     ỉ: Ấp   ượng 1  xã   ường   ới     uy n Hồng N  tỉn  Đồng 

Tháp. 

3.2  Anh  rần  ăn C  sin  năm 1982 (vắng mặt); 

Đ     ỉ: Ấp   ượng 1    ường   ới     uy n Hồng N  Đồng   áp. 

3.3  C   Nguyễn      im    sin  năm 1982 (vắng mặt); 

Đ     ỉ: Ấp   ượng 1    ường   ới     uy n Hồng N  Đồng   áp. 

3.4  Bà P ạm     L  sin  năm 1966 ( ó mặt); 

Đ     ỉ: Ấp   ượng 2    ường   ới     uy n Hồng N  Đồng   áp. 

3.5  C    r n        ùy  1  sin  năm 1991 (vắng mặt); 

Đ     ỉ: Ấp   ượng 2    ường   ới     uy n Hồng N   Đồng   áp. 

4. Người k áng cáo: Ông  rần  ăn   l     đơn trong vụ án. 

NỘI D NG V  ÁN  

Ông Trịnh Ngọc X trình bày:  

Ng y 19 t áng 12 năm 2014  ông  ó  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử 

dụng đất với ông  rần  ăn  . Ông n ận   uyển n ượng p ần đất ruộng  ó di n 

tích 7.403m
2
 tại t ử  126  tờ  ản đồ số 7  xã   ường   ới  iền   uy n Hồng 

Ngự  tỉn  Đồng   áp; giá   uyển n ượng l  555.000.000đ. Hợp đồng t ự   i n 

đúng t eo quy đ n   ủ  p áp luật  ông đã đượ   ấp Giấy   ứng n ận quyền sử 

dụng đất v o ng y 31 t áng 12 năm 2014 v  đã trả đủ tiền   o ông    n ưng do 

lú    ư  t u  oạ   nên   ư  đo đất ng y m    ờ t u  oạ   xong gần 01 t áng 

s u    i  ên mới v o đo đạ    ắm r n . Ông p át  i n di n tí   đất ông   gi o    

l    v  trí t ử  đất trong  ợp đồng đượ   ấp giấy. Ông n ờ B n n  n d n ấp giải 

quyết. Do đã đến t ời vụ lú  tiếp t eo nên ông p ải t uê người đắp  ờ để sử dụng 

đất. Ông  ó n ờ đ     ín  xã đo đạ   ắm r n  lại n ưng ông   k ông đồng ý v  

n ổ trụ r n  mới. Hi n n y  xem xét  t ẩm đ n   đo đạ  lại  di n tí   tín  luôn đất 

lấn mương ông đ ng sử dụng l  6.850 8m
2
. N y ông yêu  ầu ông  rần  ăn   

gi o đất   o ông đủ 7.403m
2
 t eo v  trí t ử  đất g i trong  ợp đồng  di n tí   đất 

 òn t iếu l  793m
2
 (  eo di n tí   đo đạ  t ự  tế t ể  i n trên sơ đồ xá  đ n  

di n tí   t  mãn  trí   đo đ     ín  số 02 2018 ng y 29 01 2018  ủ  C i n án  

 ăn p òng Đăng ký đất đ i  uy n Hồng Ngự). Đối với p ần đất lấn mương  di n 
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tí   t eo đo đạ  t ự  tế di n tí   240m
2
   ư  đượ   ấp Giấy   ứng n ận t ì ông 

  ấp n ận trả lại   o ông Khoa. 

Ông Trần  ăn K trình bày:  

Nguồn gố  đất trướ  đ y ông mu   ủ  ông  õ  ăn H. S u đó  do kẹt tiền 

ông  ó   uyển n ượng lại   o ông  r n  Ngọ  X là 7.002m
2
, có làm biên n ận. 

N y ông  r n  Ngọ  X yêu  ầu ông trả lại p ần đất   ên  l    1.044m
2
, ông 

k ông đồng ý vì p ần đất đã   uyển n ượng đầy đủ. 

 rong  á  Biên  ản  ò  giải ng y 21 t áng 3 v  ng y 16 t áng 4 năm 2018  

   đơn ông  rần  ăn    trìn    y: Ông  ó   uyển quyền sử dụng đất n ư lời trình 

  y  ủ  ông  r n  Ngọ  X  di n tí   7.403m
2
, giá chuyển n ượng 555.000.000đ. 

S u k i l m giấy tờ n ận tiền xong t ì ông v  ông X đã  ùng đo đạ   ắm r n  

đúng t eo giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất đã   uyển n ượng. Ông X đã n ận 

đất  đắp  ờ sử dụng. N y đo đạ  lại di n tí   đất    t iếu ông k ông đồng ý  vì 

trướ  đ y 02  ên t ống n ất đã đo đất gi o đúng t eo Giấy   ứng n ận quyền sử 

dụng đất   uyển n ượng rồi. Ông k ông   ấp n ận to n  ộ yêu  ầu  ủ  ông 

 r n  Ngọ  X v    ng k ông n ận lại p ần đất lấn mương di n tí   t eo đo đạ  

t ự  tế 240m
2
  p ần đất n y ông đã tr ng trải r  sử dụng đã l u k ông n ớ t ời 

gi n  trướ  k i đượ   ấp giấy   ứng n ận quyền sử dụng đất. 

Ngư i có     n   i  ngh a     iên   an  à   i Thị N tr nh  à : B  l  vợ 

 ủ  ông  rần  ăn       t ống n ất với lời trìn    y  ủ  ông  , k ông đồng ý với 

yêu  ầu  ủ  ông  r n  Ngọ  X. 

  n  n    thẩm    16/2018/DS-ST ngày 28/6/2018 của Tòa  n nh n   n 

h   n Hồng Ngự  t  ên xử:  

1. C ấp n ận yêu  ầu k ởi ki n  ủ  nguyên đơn ông  r n  Ngọ  X. 

Buộ  ông  rần  ăn   cùng các thành viên trong  ộ gi  đìn  gồm Bùi     

N   rần  ăn C v  Nguyễn      im   gi o   o ông  r n  Ngọ  X đượ  quyền 

sử dụng p ần đất   uyển n ượng  òn t iếu  ó di n tí   793m
2
 t uộ  một p ần 

t ử  126  tờ  ản đồ số 7  xã   ường   ới  iền   uy n Hồng Ngự  tỉn  Đồng 

Tháp   ó v  trí: 

- Hướng Đông giáp đất  r n  Ngọ  X 88m + 49,2m; 

- Hướng   y giáp đất  rần  ăn   98,2m + 36,4m; 

- Hướng N m giáp đất  rần  ăn   đ ng sử dụng 9 3m; 

- Hướng Bắ  giáp đất Nguyễn  ăn   6,3m. 



 4 

2. Công n ận sự tự nguy n  ủ  ông  r n  Ngọ  X trả lại   o ông  rần 

 ăn   p ần đất  ó di n tí   240,8m
2
 t uộ  đất t ủy lợi liền kề t ử  126  tờ  ản 

đồ số 7, xã   ường   ới  iền   uy n Hồng Ngự  tỉn  Đồng   áp   ó v  trí: 

- Hướng Đông giáp mương nướ  3 3m + 2 9m; 

- Hướng   y giáp đất  rần  ăn   5,2m; 

- Hướng N m giáp mương nướ  46 9m; 

- Hướng Bắ  giáp đất  r n  Ngọ  X 47,8m. 

(Theo Sơ đồ xá  đ n  di n tí   t  Mãn  trí   đo đ     ín  số 02 2018 

ng y 29 t áng 01 năm 2018 v  Sơ đồ mố   ủ  C i n án   ăn p òng đăng ký 

đất đ i  uy n Hồng Ngự.)  

3.  ề án p í: 

3.1. Miễn tiền án p í d n sự sơ t ẩm   o ông  rần  ăn  . 

3.2.  rả lại   o ông  r n  Ngọ  X số tiền tạm ứng án p í d n sự sơ t ẩm 

đã nộp 300.000đ t eo  iên l i t u tiền số 14463 ngày 19 tháng 10 năm 2017  ủ  

C i  ụ    i   n  án d n sự  uy n Hồng Ngự  tỉn  Đồng   áp. 

4.  ề   i p í tố tụng k á : Công n ận sự tự nguy n  ủ  ông  rần  ăn   

   u   i p í xem xét  t ẩm đ n  tại   ỗ v  đ n  giá t i sản số tiền 5.421.000đ 

(Năm tri u  ốn trăm   i mươi mốt ng ìn đồng)  đã nộp   i xong. 

5.  ề ng ĩ  vụ   ậm t i   n  án:  ể t  ng y  ó đơn yêu  ầu t i   n  án 

 ủ  người đượ  t i   n  án (đối với  á  k oản tiền p ải trả   o người đượ  t i 

  n  án)   o đến k i t i   n  án xong  tất  ả  á  k oản tiền    ng t áng  ên 

p ải t i   n  án  òn p ải    u k oản tiền lãi  ủ  số tiền  òn p ải t i   n  án 

t eo mứ  lãi suất quy đ n  tại k oản 2 Điều 468 Bộ luật D n sự năm 2015. 

Ngo i r   ản án sơ t ẩm  òn tuyên về quyền v  t ời  ạn k áng  áo  

quyền  ng ĩ  vụ v  t ời  i u t i   n  án  ủ   á  đương sự t eo quy đ n   ủ  

p áp luật. 

Sau khi xét xử sơ t ẩm  ngày 13 7 2018    đơn  rần  ăn   kháng cáo đối 

với Bản án d n sự sơ t ẩm số 16/2018/DS-ST ngày 28/6/2018  ủ   o  án n  n d n 

 uy n Hồng Ngự. 

Ông  rần  ăn   k ông đồng ý trả p ần đất di n tí   793m
2
 t uộ  một p ần 

t ử  126  tờ  ản đồ số 7 tọ  lạ  tại xã   ường   ới  iền   uy n Hồng Ngự  tỉn  

Đồng   áp   o ông  r n  Ngọ  X. 

 ại p iên tò  p ú  t ẩm: 
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B  đơn  rần  ăn   giữ nguyên nội dung yêu  ầu k áng  áo  k ông đồng 

ý trả p ần đất 793m
2
 cho ông X, vì ông   o rằng đất   uyển n ượng ông đã gi o 

đủ   o ông X. 

Nguyên đơn  r n  Ngọ  X giữ nguyên nội dung k ởi ki n  yêu  ầu p ú  

t ẩm xử giữ y n ư án sơ t ẩm đã tuyên. 

Người  ó quyền lợi ng ĩ  vụ liên qu n P ạm     L t ống n ất với ý kiến 

trìn    y  ủ  ông  r n  Ngọ  X. 

Đại di n  i n kiểm sát n  n d n  ỉn  đã p át  iểu về tố tụng  ủ    ẩm 

p án    ư ký  Hội đồng xét xử v  n ững người t  m gi  tố tụng đều   ấp   n  

đúng quy đ n   ủ  p áp luật; về nội dung  iểm sát viên đề ng   k ông   ấp 

n ận k áng  áo  ủ  ông  , giữ nguyên  ản án sơ t ẩm. 

S u k i ng iên  ứu  á  t i li u    ứng  ứ  ó trong  ồ sơ  đượ  t ẩm tr  

tại p iên tò ;  ăn  ứ v o kết quả tr n  tụng tại p iên tò ; 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

[1]. Gi o d      uyển QSDĐ giữa bên ông K l  người   uyển với  ên 

ông X là người n ận  đã đượ   á   ên ký kết  ằng Hợp đồng   uyển n ượng 

quyền sử dụng đất ng y 19 12 2014 đối với t ử  đất số 126   ản đồ số 7  di n 

tích 7.403m
2
  tại xã   ường   ới  iền   uy n Hồng Ngự t eo đúng t ủ tụ  quy 

đ n   ủ  p áp luật v  ông X đã đượ   ấp giấy   ứng n ận QSDĐ mới v o ng y 

31 12 2014 với tư  á   l  người   ủ sử dụng đất; trên t ự  tế gi o d    n y   ng 

đượ    i  ên t ự   i n  ằng giấy  Biên n ận” ng y 11 02 2015 t ể  i n nội 

dung ông     uyển   o ông X di n tí   đất 7.403m
2
  giá 555.000.000đ, ông X 

đã gi o ông   n ận đủ tiền v  ngo i t ự  đ   ông     ng  ó gi o đất   o ông X 

  n  tá   đượ   ả   i  ên  ùng t ống n ất t    n ận v  Gi o d      uyển 

n ượng QSDĐ này đượ  k ẳng đ n  l  p ù  ợp t eo quy đ n   ủ  Luật Đất đ i 

v  Bộ luật d n sự. 

[2].  uy n iên  vi   gi o n ận đất trên t ự  đ   t ì t eo ông X trình bày là 

s u k i t u  oạ   vụ mù , hai  ên  ó đo đạ  gi o đất  ông X p át  i n k ông 

đúng với  ợp đồng v  giấy đượ   ấp  ông k ông đồng ý  n ưng vì  ận kề mù  

vụ mới ông p ải đắp  ờ n ận đất ng y để k p xuống giống  s u đó ông n ờ đ   

  ín  xã đến đo đạ   ấm lại trụ r n  mới   o đủ di n tí    t ì ông   k ông đồng 

ý v  n ổ trụ mới    o l  trướ  đó đã gi o đủ đất t eo giấy   uyển n ượng. 

N ưng t eo kết quả t ẩm đ n  đo đạ   ủ   ò  án t ể  i n: Ông K  ó l m   ủ sử 

dụng 2 t ử  đất đã đượ   ấp giấy l  t ử  số 126  di n tí   7.403m
2
  đo t ự  tế l  

6.610m
2
 v  t ử  số 127 di n tí   6.649m

2
  đo t ự  tế l  7.367 9m

2
  v  trí   ìn  
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t ể 2 t ử  đất này liền kề   ạy d i song song n  u  trong t ự  tế sử dụng k ông 

đắp  ờ r n  p  n  i t giữ  2 t ử . Ông   đã   uyển di n tí    ết t ử   ủ  t ử  

126 v  gi o    ỉ   o ông X n ận đắp  ờ r n  sử dụng đất  n ưng đất ông X n ận 

đượ  trên t ự  đ     ỉ  ó 6.610m2  l  t iếu 793m
2
; đất  òn lại t ử  127  ủ  ông 

K t ì di n tí    ó đến 7.367 9m
2
  l  t    718 9m

2
  số t    này đượ   oi l  tương 

ứng di n tí   tr n    ấp 793m
2
  t ự  tế này đã   ứng tỏ di n tí   đất tr n    ấp 

793m
2
 l  t uộ  t ử  đất số 126 ông   không giao  ết   o ông X theo  ợp đồng 

  uyển n ượng v  giấy đượ   ấp.  ậy nên  ông X yêu  ầu  ộ ông   p ải gi o 

di n tí   đất 793m
2
 tr n    ấp này đã đượ  xá  đ n  v  trí  mố  giới  ụ t ể trên 

sơ đồ đo đạ    o ông X l   ó  ơ sở p ù  ợp. 

[3]. Ông K   uyển n ượng đất  đã n ận đủ tiền  gi o k ông đủ di n tí   

đất   uyển n ượng   o người n ận n ượng  n y k áng  áo k ông đồng ý gi o 

di n tí   đất  òn t iếu 793m
2
 cho ông X m  k ông đư  r  đượ  lý do   ín  

đáng  nên k ông  ó  ơ sở   ấp n ận. 

[4]. Ý kiến  ủ   iểm sát viên đề ng   k ông   ấp n ận k áng  áo  ủ  ông 

K, giữ nguyên  ản án sơ t ẩm l   ó  ăn  ứ   ấp n ận. 

[5].     á  tìn  tiết  nội dung n ận đ n  trên  ó đủ  ơ sở kết luận: Án sơ 

t ẩm xử   ấp n ận yêu  ầu  ủ  ông X   uộ  ông   cùng các thành viên trong  ộ 

gi  đìn  ông   p ải gi o 793m
2
 đất   o ông X l m   ủ sử dụng l   ó  ăn  ứ 

pháp luật  ông   k áng  áo k ông p ù  ợp nên k ông đượ    ấp n ận  p ải giữ 

nguyên  ản án sơ t ẩm. 

[6]. Do k ông đượ    ấp n ận k áng  áo nên ông   p ải    u án phí 

p ú  t ẩm  n ưng vì ông   l  người   o tuổi nên đượ  miễn nộp án p í t eo 

quy đ n   ủ  p áp luật. 

[7]. Cá  p ần k á   ủ  quyết đ n  án sơ t ẩm k ông  ó k áng  áo  k áng 

ng    ó  i u lự  p áp luật kể t  ng y  ết t ời  ạn k áng  áo  k áng ng  . 

 ì  á  lẽ trên; 

Q YẾT ĐỊNH  

Căn  ứ v o k oản 1  Điều 148 v  k oản 1  Điều 308 Bộ luật tố tụng d n 

sự. 

Áp dụng: Điều 500  Điều 501, Điều 502, Điều 503, Điều 688  ủ  Bộ luật 

d n sự 2015; Điều 166  167  169  170 Luật Đất đ i 2013 v  Ng   quyết số 

326/2016/UB  QH14 ng y 30 12 2016  ủ  Ủy B n   ường  ụ Quố  Hội quy 

đ n  về án p í  l  p í  ò  án. 
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 uyên xử: 

1. Không   ấp n ận k áng  áo  ủ  ông  rần  ăn  ; giữ nguyên Bản án 

d n sự sơ t ẩm số 16 2018 DS-S  ng y 28 6 2018   ủ   ò  án n  n d n  uy n 

Hồng Ngự  tỉn  Đồng   áp.  

2. C ấp n ận yêu  ầu k ởi ki n  ủ  nguyên đơn ông  r n  Ngọ  X. 

3. Buộ  ông  rần  ăn   cùng các thành viên trong  ộ gi  đìn  gồm Bùi 

    N   rần  ăn C v  Nguyễn      im   gi o   o ông  r n  Ngọ  X di n tí   

đất 793m
2
 t uộ  một p ần di n tí   đất  òn t iếu  ủ  t ử  đất số 126  tờ  ản đồ 

số 7  xã   ường   ới  iền   uy n Hồng Ngự  tỉn  Đồng   áp   ó v  trí: 

- Hướng Đông giáp đất  r n  Ngọ  X 88m + 49,2m; 

- Hướng   y giáp đất  rần  ăn   98,2m + 36,4m; 

- Hướng N m giáp đất  rần  ăn   đ ng sử dụng 9 3m; 

- Hướng Bắ  giáp đất Nguyễn  ăn   6,3m. 

4. Công n ận sự tự nguy n  ủ  ông  r n  Ngọ  X trả lại   o ông  rần 

Văn   p ần đất  ó di n tí   240,8m
2
 t uộ  đất t ủy lợi (  ư  đượ   ấp giấy)  v  

trí liền kề t ử  126  tờ  ản đồ số 7, xã   ường   ới  iền   uy n Hồng Ngự  tỉn  

Đồng   áp   ó v  trí: 

- Hướng Đông giáp mương nướ  3 3m + 2 9m; 

- Hướng   y giáp đất  rần  ăn   5,2m; 

- Hướng N m giáp mương nướ  46 9m; 

- Hướng Bắ  giáp đất  r n  Ngọ  X 47,8m. 

(Cá  p ần đất trên  ó Sơ đồ đo đạ   ổ sung ng y 04 6 2018  ủ  C i 

n án   ăn p òng đăng ký đất đ i  uy n Hồng Ngự kèm t eo  ản án).  

5.  ề án p í: 

+ Ông  rần  ăn   đượ  miễn nộp tiền án p í d n sự sơ t ẩm và án phí dân 

sự p ú  t ẩm.  

+  rả lại   o ông  r n  Ngọ  X số tiền tạm ứng án p í d n sự sơ t ẩm đã 

nộp 300.000đ t eo  iên l i t u tiền số 14463 ngày 19 tháng 10 năm 2017  ủ  

C i  ụ    i   n  án d n sự  uy n Hồng Ngự  tỉn  Đồng  háp. 

6.  ề   i p í tố tụng: Công n ận sự tự nguy n  ủ  ông  r n  Ngọ  X    u 

  i p í xem xét  t ẩm đ n  tại   ỗ  đo đạ  v  đ n  giá t i sản số tiền là 

5.421.000đ (Năm tri u  ốn trăm   i mươi mốt ng ìn đồng)  đã nộp   i xong. 
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 rường  ợp Bản án đượ  t i   n  t eo Điều 2 Luật   i   n  án d n sự  

t ì người đượ  t i   n  án d n sự  người p ải t i   n  án d n sự   ó quyền t ỏ  

t uận t i   n  án  quyền yêu  ầu t i   n  án  tự nguy n t i   n  án  oặ     

 ưỡng   ế t i   n  án t eo  á  Điều 6  7  7   7  v  9 Luật   i   n  án d n sự; 

t ời  i u t i   n  án đượ  t ự   i n t eo quy đ n  tại Điều 30 Luật   i   n  án 

d n sự. 

Bản án p ú  t ẩm  ó  i u lự  p áp luật kể t  ng y tuyên án. 

N i nhận:                                             
-   SND tỉn  Đồng   áp;                          

- TAND  uy n Hồng Ngự; 

- CC HADS  uy n Hồng Ngự; 

- Phòng KTNV- HA  AND Đồng   áp; 

- Cá  đương sự; 

- Lưu  ồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 

 

(Đã ký) 

 

 

 

Bùi Văn Phương 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


