TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 248/2018/DS-PT
Ngay: 12-10-2018

V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hong Nudc.

Ong S§ Danh Pat.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp: Ong Bui Van Than
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04/10/2018 va ngay 12/10/2018 tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Pong Thap xét xu phic tham cong khai vu an thy 1y sb:
146/2018/TLPT-DS, ngay 14 thang 8 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb: 16/2018/DS-ST ngay 28/6/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Pong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb: 265/2018/QP-PT,
ngay 10 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Ngoc X, sinh ndm 1960 (c6 mit);

Pia chi: Ap Thuong 2, x4 Thuong Théi T, huyén Hong N, tinh DPong
Thép.

2. Bi don: Ong Tran Vin K, sinh ndm 1941 (c6 mit);

Pia chi: Ap Thuong 1, x4 Thuong Thoi T, huyén Hong N, tinh Pong
Thép.



3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Bui Thi N, sinh nim 1948 (ving mit);

Dia chi: Ap Thuong 1, xi Thuong Théi T, huyén Hong N, tinh Dong
Thép.

3.2 Anh Tran Vin C, sinh nam 1982 (vang mit);
Pia chi: Ap Thuong 1, Thudng Théi T, huyén Hong N, Dong Thap.
3.3 Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1982 (ving mit);
Pia chi: Ap Thuong 1, Thudng Théi T, huyén Hong N, Bong Thap.
3.4 Ba Pham Thi L, sinh nam 1966 (c6 mat);
Dia chi: Ap Thuong 2, Thudng Théi T, huyén Hong N, Bong Thap.
3.5 Chi Trinh Thi Thuy T1, sinh nim 1991 (ving mit);
Dia chi: Ap Thuong 2, Thudong Théi T, huyén Hong N, Pdong Thép.
4. Nguoi khang céo: Ong Tran Vian K 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:
Ong Trinh Ngoc X trinh bay:

Ngay 19 thang 12 nim 2014, dng c¢6 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i ong Tran Vian K. Ong nhan chuyén nhuong phan dat rudng c6 dién
tich 7.403m’ tai thira 126, t& ban d6 sé 7, xa Thuong Thoi Tién, huyén Hong
Ngu, tinh Pong Thap; giad chuyén nhuong 14 555.000.000d. Hop dong thuc hién
dung theo quy dinh ctia phap luat, éng di dugc cAp Gidy ching nhan quyén s
dung dat vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va da tra du tién cho ong K, nhung do
lta chua thu hoach nén chua do dat ngay ma chd thu hoach xong gan 01 thang
sau, hai bén méi vao do dac, cam ranh. Ong phat hién dién tich dat ong K giao bi
1éch vj tri thira dat trong hop dong duoc cip gidy. Ong nhd Ban nhéan dan ap giai
quyét. Do da dén thoi vu laa tiép theo nén 6ng phai thué ngudi dap bo dé sir dung
dat. Ong c6 nho dia chinh x3 do dac cam ranh lai nhung 6ng K khong dong ¥ va
nho tru ranh méi. Hién nay, xem Xxet, tham dinh, do dac lai, dién tich tinh luon dét
14n muong 6ng dang sir dung 13 6.850,8m” Nay ong yéu cau éng Tran Vin K
giao dét cho 6ng du 7.403m? theo vi tri thira dat ghi trong hop ddng, dién tich dat
con thiéu 1a 793m? (Theo dién tich do dac thuc té thé hién trén so dd xac dinh
dién tich tir manh trich do dia chinh s6 02/2018 ngay 29/01/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dit dai huyén Hong Ngu). D6i voi phan dat 1an muong dién



tich theo do dac thyc té dién tich 240m? chua duoc cép Giéy chirng nhan thi 6ng
chap nhan tra lai cho 6ng Khoa.

Ong Tréin Vin K trinh bay:

Nguén gbc dat trude day ong mua cia 6ng VO Van H. Sau d6, do ket tién
6ng c6 chuyén nhuong lai cho 6ng Trinh Ngoc X 1a 7.002m?, ¢4 1am bién nhan.
Nay ong Trinh Ngoc X yéu cdu 6ng tra lai phan dat chénh léch 1.044m? 6ng
khong ddng ¥ vi phan dat d chuyén nhuong day du.

Trong c4c Bién ban hoa giai ngay 21 thang 3 va ngay 16 thang 4 nam 2018,
bi don ong Tran Vian K, trinh bay: Ong c6 chuyén quyén st dung dat nhu 10i trinh
bay cuia 6ng Trinh Ngoc X, dién tich 7.403m’, gia chuyén nhuong 555.000.0004.
Sau khi lam gidy to nhan tién xong thi 6ng va ong X da cing do dac cam ranh
dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da chuyén nhuong. Ong X d3 nhan
dat, dap bo sir dung. Nay do dac lai dién tich dat bi thiéu ong khong dong ¥, vi
trude day 02 bén thong nhat da do dat giao ding theo Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat chuyén nhugng réi. Ong khong chap nhan toan bd yéu cau cia ong
Trinh Ngoc X va ciing khong nhan lai phan dat 1an muong dién tich theo do dac
thuc t& 240m®, phan déat ndy ong di trang trai ra st dung da lau khong nhé thoi
gian, trude khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Biii Thi N trinh bay: Ba 13 vo
ctia ong Tran Vian K, ba thong nhét véi 10i trinh bay cia ong K, khong dong ¥ véi
yéu cau cua dng Trinh Ngoc X.

Bin dn so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 28/6/2018 ciia Toa dn nhén din
huyén Hong Ngw tuyén xii:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Trinh Ngoc X.

Budc 6ng Tran Vian K cling c4c thanh vién trong ho gia dinh gom Bui Thi
N, Tran Vin C va Nguyén Thi Kim T giao cho éng Trinh Ngoc X dugc quyén
st dung phan dit chuyén nhuong con thiéu co dién tich 793m? thudc mot phan
thira 126, t& ban dd s6 7, x4 Thuong Thdi Tién, huyén Hong Ngu, tinh Pong
Thép, c6 vi tri:

- Hudng Pong giap dat Trinh Ngoc X 88m + 49,2m;

- Huéng Tay giap dat Tran Vin K 98,2m + 36,4m:

- Hudng Nam giap dat Tran Vian K dang st dung 9,3m;
- Huéng Bic giap dat Nguyén Van T 6,3m.



2. Cong nhan su tu nguyén cua 6ng Trinh Ngoc X tra lai cho ong Tran
Vin K phan dat ¢ dién tich 240,8m? thudc dat thuy loi lién ké thira 126, to ban
d6 s6 7, xd Thuong Thoi Tién, huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap, ¢6 vi tri:

- Huéng Pong gidp muong nudc 3,3m + 2,9m;

- Hudng Tay giap dat Tran Van K 5,2m;

- Huéng Nam gidp muong nudc 46,9m;

- Hudng Biéc giap dit Trinh Ngoc X 47,8m.

(Theo So dd xac dinh dién tich tir Manh trich do dia chinh s6 02/2018
ngay 29 thang 01 nim 2018 va So d6 mbc ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Hong Ngu.)

3. Vé an phi:

3.1. Mién tién an phi dan sy so thAm cho 6ng Tran Vin K.

3.2. Tra lai cho 6ng Trinh Ngoc X sd tién tam (mg 4n phi dan sy so tham
d3 nop 300.0004 theo bién lai thu tién sb 14463 ngay 19 thang 10 nam 2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap.

4. V& chi phi t6 tung khac: Cong nhéan su ty nguyén cua éng Tran Van K
chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san s tién 5.421.000d
(Nam triéu bdn traim hai muoi mot nghin dong), da ndp chi xong.

5. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong sy theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/7/2018 bi don Tran Van K khang céo d6i
v6i Ban an dan su so tham sé 16/2018/DS-ST ngay 28/6/2018 ctia Toa 4n nhan dén
huyén Hong Ngu.

Ong Tran Vian K khéng ddng ¥ tra phan dét dién tich 793m’ thudc mot phan
thira 126, t& ban d6 s6 7 toa lac tai xa Thuong Thoi Tién, huyén Hong Ngu, tinh
Pong Thap cho ong Trinh Ngoc X.

Tai phién toa phtc thim:



Bi don Tran Vian K giit nguyén ndi dung yéu cau khang cdo, khong dong
¥ tra phan dat 793m? cho ng X, vi dng cho rang dat chuyén nhuong ong di giao
du cho ong X.

Nguyén don Trinh Ngoc X giit nguyén ndi dung khoi kién, yéu cau phiic
thAm x@r it y nhu 4n so thAm da tuyén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Pham Thij L théng nhat véi ¥ kién
trinh bay cua 6ng Trinh Ngoc X.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh da phat biéu vé tb tung cua Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia té tung déu chap hanh
dung quy dinh cua phap lut; vé ndi dung Kiém sat vién dé nghi khong chap
nhan khang cdo cta ong K, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai licu, chimg ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Giao dich chuyén QSDPD gitta bén 6ng K 1a ngudi chuyén voi bén
6ng X 1a nguoi nhan, di dugc cac bén ky két bang Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngdy 19/12/2014 ddi véi thira dat sb 126, ban do s6 7, dién
tich 7.403m? tai xa Thuong Théi Tién, huyén Hong Ngu theo dung thi tuc quy
dinh cua phap luat va 6ng X da duoc cap gidy chimg nhan QSDD mdi vao ngay
31/12/2014 véi tu cach 1a ngudi chu sir dung dét; trén thuc té giao dich nay ciing
dugc hai bén thuc hién bang gidy “Bién nhan” ngay 11/02/2015 thé hién ndi
dung 6ng K chuyén cho 6ng X dién tich dat 7.403m’, gia 555.000.000d, 6ng X
da giao 6ng K nhan du tién va ngoai thyuc dia ong K ciing c6 giao dat cho 6ng X
canh tac, duoc ca hai bén cing théng nhat thira nhan va Giao dich chuyén
nhuong QSDP nay dugc khang dinh 1a phu hop theo quy dinh ctia Luat Pat dai
va B0 luat dan su.

[2]. Tuy nhién, viéc giao nhan dat trén thuc dia thi theo ong X trinh bay la
sau khi thu hoach vu mua, hai bén c6 do dac giao dat, ong X phat hién khong
dung véi hop dong va gidy dugc cap, ong khong dong y, nhung vi can ké mua
vu méi 6ng phai dip bo nhan dit ngay dé kip xubng gidng, sau d6 dng nho dia
chinh xa dén do dac cAm lai try ranh méi cho du dién tich, thi ong K khong dong
¥ va nhd try moi, cho 1a trudc d6 dd giao du dét theo gidy chuyén nhuong.
Nhung theo két qua tham dinh do dac ctia Toa an thé hién: Ong K ¢6 1am chu sir
dung 2 thira dat di dugc cip gidy la thira s6 126, dién tich 7.403m?, do thuc té 1a
6.610m’ va thira s6 127 dién tich 6.649m’, do thuc té 1a 7.367,9m’, vi tri, hinh



thé 2 thira dat ndy lién ké chay dai song song nhau, trong thuc té sir dung khong
dap bo ranh phan biét gitra 2 thira. Ong K da chuyén dién tich hét thira cta thira
126 va giao, chi cho éng X nhan dip bo ranh str dung dat, nhung dit 6ng X nhan
duoc trén thue dia chi ¢ 6.610m2, 1a thiéu 793m?; dat con lai thira 127 cua ong
K thi dién tich c6 dén 7.367,9m2, la thira 718,9m2, sb thira nay dugc coi la twong
tng dién tich tranh chip 793m?, thuc té ndy di chung to dién tich dat tranh chip
793m? 1a thudc thira dit s6 126 ong K khong giao hét cho 6ng X theo hop ddng
chuyén nhuong va gidy duoc cip. Vay nén, 6ng X yéu cau ho éng K phai giao
dién tich dat 793m? tranh chép nay da duoc xac dinh vi tri, mbc gidi cy thé trén
so d6 do dac cho 6ng X 13 ¢6 co sd phu hop.

[3]. Ong K chuyén nhuong dat, da nhan du tién, giao khong du dién tich
dat chuyén nhuong cho ngudi nhan nhugng, nay khang cao khong ddng ¥ giao
dién tich dat con thiéu 793m? cho 6ng X ma khéng dua ra dugc 1y do chinh
dang, nén khong c6 co s& chp nhan.

[4]. Y kién cua Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cao ctia 6ng
K, gilt nguyén ban an so tham la c¢6 can ctr chap nhan.

[5]. Ttr cac tinh tiét, ndi dung nhan dinh trén c6 di co sé két luan: An so
tham xtr chdp nhan yéu cau cta 6ng X, budc ong K cling c4c thanh vién trong ho
gia dinh 6ng K phai giao 793m” dit cho 6ng X lam chu sir dung 13 ¢6 can ctr
phap luat, ong K khang céo khong pht hop nén khong duoc chip nhan, phai giir
nguyén ban an so tham.

[6]. Do khong duoc chdp nhan khang cdo nén 6ng K phai chiu an phi
phuc tham, nhung vi 6ng K 13 ngudi cao tudi nén dugc mién ndp an phi theo
quy dinh cua phép luat.

[7]. Cac phan khac ctia quyét dinh an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1, Piéu 148 va khoan 1, Piéu 308 B luat t6 tung dan
su.

Ap dung: Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Picu 503, Piéu 688 cua Bo luat
dan su 2015; Diéu 166, 167, 169, 170 Luat Pat dai 2013 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Vian K; giir nguyén Ban an
dan sy so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 28/6/2018, ciia Toa an nhan dan huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thap.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Trinh Ngoc X.

3. Budc 6ng Tran Van K cling cac thanh vién trong ho gia dinh gom Bui
Thi N, Tran Van C va Nguyén Thi Kim T giao cho 6ng Trinh Ngoc X dién tich
dat 793m? thudc mot phan dién tich dat con thiéu cua thira dt sb 126, to ban do
b 7, xa Thuong Thoi Tién, huyén Hé)ng Ngu, tinh Déng Thap, cé vi tri:

- Hudng Pong giap dat Trinh Ngoc X 88m + 49,2m;

- Hudng Tay giap dat Tran Van K 98,2m + 36,4m;

- Hudng Nam giap dat Tran Vian K dang sir dung 9,3m;

- Hudng Bic giap dat Nguyén Van T 6,3m.

4. Cong nhan sy tu nguyén cua o6ng Trinh Ngoc X tra lai cho éng Tran
Vin K phén dat c6 dién tich 240,8m? thudc dét thiy loi (chua duoc cép gidy), vi
tri lién ké thira 126, to ban d6 sé 7, x4 Thuong Thoi Tién, huyén Hong Ngu, tinh
Pong Thap, co vi tri:

- Huéng Dong giap muong nudce 3,3m + 2,9m,;

- Hudng Tay giap dat Tran Van K 5,2m;

- Hudng Nam gidp muong nudce 46,9m;

- Hudng Bac giap dat Trinh Ngoc X 47,8m.

(Cac phan dit trén c¢6 So do do dac bd sung ngay 04/6/2018 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Hong Ngu kém theo ban an).

5. V& an phi:

+ Ong Tran Van K dugc mién ndp tién an phi dan su so tham va an phi dan
su phtic tham.

+ Tra lai cho 6ng Trinh Ngoc X s6 tién tam ung an phi dan su so tham da
ndép 300.000d theo bién lai thu tién sb 14463 ngay 19 thang 10 nim 2017 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hong Ngu, tinh DPong Thap.

6. Vé chi phi td tung: Cong nhan sy ty nguyén cua 6ng Trinh Ngoc X chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san sb tién la
5.421.000d (Nam triéu bon tram hai muoi mdt nghin dong), da nop chi xong.



Truong hop Ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy,
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy, ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hong Ngu;

- CCTHADS huyén Hong Ngu;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap; L

- Céac duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Van Phwong



