TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 311/2023/DS-PT

Ngay: 04 - 7 - 2023 ‘ ,

V/y Yéu cau huy hop dong the

chap; Tranh c}}ép hop dong tin

dl:mg; Qiéi guyét hau qua cua hop

dong thé chap vo hiéu. R

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Lan Anh

Céc tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Tran Thi Thu Nam

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Dinh Thi Thu Huong - Thiam tra vién chinh

Dai di¢n Vien kiém sdt nhén dén thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sét vién.

Trong ngay 04 thang 7 nim 2023 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xUr phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 140/2023/TLPT-DS ngay
13/4/2023 vé viéc "Yéu cau huy hop dong thé chap; Tranh chap hop dong tin
dung; Giai quyét hau qua cta hop dong thé chap vo hiéu.".

Do ban 4n dan sy so tham sd 100/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa an
nhan dan quan TT10, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 259/2023/QD-PT ngay
08/6/2023 giita cac duong su:

I. Nhirng nguoi tham gia t6 tung:

Nguyén don: Ong NVC1, sinh nim 1949; C6 mait.

Cu tra tai: Thon TTO13, x4 TTO13, huyén TT10, thanh phé Ha Noi

Bi don c6 yéu cau phdn t6: Ngan hang TMCPKTVN3 (viét tat 1a T3)

Tru s6: s6 6 phd QT22, phudng THP23, quan HK24, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong HHA4- Chu tich Hoi déng quan tri.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba PTN5- Giam doc X Iy no. (Quyét dinh
s6 0267/2023/QD-HPQT ngay 10/4/2023).

Nguweoi dai dién wy quyén tham gia té6 tung: Ba HTTT6, 6ng BCT7, dng
NTHS, ba NTN9 — Chuyén vién xir Iy no (Gidy uy quyén s6 575-03/2023/UQ-
TCB ngay 30/6/2023). Pia chi lién hé: Tang 23, Toa nha Vin phong T3, s6 119
TDH25, phuong TH26, quan CG27, thanh phd Ha Noi. Ong H8 va ba N9 vang
mat,; ba T6 va ong T7 c¢é mat.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
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1- UBND huyén TT10, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong NTC11-Chu tich huyén

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong NVC12-Chuyén vién phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén TT10. Theo Gidy ty quyén s6 1477/GUQ-UBND ngay
26/7/2022. Ving mat.

2- UBND x4 TTO13, huyén TT10, thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong VHS14 - chi tich UBND xA.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong LQH15-Phé chu tich UBND x4 va ong
VVC16-Céng chirc Tu phap - Ho tich. Vang mat.

3- Anh NVG17, sinh ndm 1984; Ving mdt.

4- Chi NTH18, sinh ndm 1985; Ving mdt.

5- Ba VTS19, sinh nam 1956; Ving mait.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng NVC2, sinh nam 1954, da
chét nam 2020:

6- Anh NVG17, sinh nam 1984; Vang mdt.

7- Ba VTS19, sinh nam 1956; Ving mat.

8- Anh NVV20, sinh nam 1981; Ving mat.

9- Anh NVB21, sinh nim 1983; Ving mdt.

Déu tra tai: Doi 4, x4 TTO13, huyén TT10, thanh phd Ha Noi.

Do co khang cao cua bi don la Ngan hang TMCPKTVNS.
NQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Theo Pon khdi kién ngay 05/6/2020 va tai cdc loi khai tiép theo trong quéa
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng NVC1 trinh bay:

Ong c6 thira dat sb 11, to ban d6 s6 30, dién tich 331m? tai thon TTO13, x4
TTO13, huyén TT10, thanh phé Ha Noi, d3 dugc UBND huyén TT10 cip gidy
ching nhan quyén st dung dat sé S196523 ngay 23/6/2003 mang tén NVCI.
Nguén gdc thira dat 1a naim 1977, 6ng C1 mua ciia 6ng NDQ28, bang tién riéng cta
6ng. Ong C1 khong vay tién, hay bao dam khoan vay cua ai tai ngan hang
TMCPKTVN3 vi vay ong khong thé chap tai san trén clia 6ng cho ngan hang. Thoi
gian dau ong khong biét tai san cua ong di dugc thé chdp cho ngin hang
TMCPKTVN3 dé dam bao khoan vay cua anh NVG17 va chi NTH18, chi dén khi
ngan hang TMCPKTVN3 xudng yéu cau ong ban giao tai san ctia minh dé tra no
cho khoan vay ctia anh G17, chi H18, ong méi biét. Vi vay ong da 1am don dén
UBND xa TTO13 dé duoc giai quyét, thi khi d6 dugc UBND x4 TTO13 cho biét,
UBND xi di giao nham Gidy chting nhan quyén st dung dat cta 6ng cho 6ng
NVC2 (c6 vo 1a ba VTS19). Sau do, vo chong dng C2, ba S19 thé chap thira dat
trén tai Ngan hang TMCPKTVN3 dé bao dam cho khoan vay 2.000.000.000 dong
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ctia con trai 12 anh NVG17 va vo 1a chi NTH18. Thoi diém nay 1a ngay 10/3/2012,
khi Ngan hang TMCPKTVN3 dua yéu cdu ban giao tai san thé chdp cho 6ng da
biét 1a c6 sy nham l4n vé tai san thé chdp. Khi d6 Ngan hang d3 14p bién ban xac
nhan trach nhiém s& lam viéc véi 6ng Nguyén Vin Chung va ba VTS19 va UBND
x& TTO13 giai quyét vu viéc. Tuy nhién Ngan hang van khong giai quyét, dé vu
viéc kéo dai d¢én hom nay.

Tai san trén dat cia ong khi d6 c6 ngdi nha 2 ting mot tum, mot ngdi nha
ngoi 2 gian ¢b va 3 gian nha cip 4 con gai ong & (6ng vira pha d& 2 gian ngdi nha
c¢b va hién xdy thanh nha 3 tang, mdi ting 80m?).

Ban than 6ng ciing dd 1am don t6 cdo guri cong an huyén TT10, céng an
huyén c6 thong bao tra 161 ong vé viée vu an khong du yéu t6 cdu thanh toi pham
huéng dan 6ng vé UBND huyén TT10, UBND xa TTO13 dé yéu cau giai quyét.
Thuc hién huéng din ong da lam don dén UBND huyén TT10 va UBND x4
TTO13 nhung van khong duoc giai quyét. Hon 10 nim qua ong da c6 don nhiéu
lan dén cac co quan trén nhung van khong dugc giai quyét. Nay, ong khoi kién dé
nghi Toa 4an hity Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba ky ngay 06/12/2010
gitta Ngan hang TMCPKTVN3 va ong NVC2, ba VTS19. Budc Ngan hang
TMCPKTVNS3 tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng.

Bi don ngin hang TMCPKTVN3 do ba HTTT6 lam dai dién trinh bay:
Ngan hang TMCPKTVNS3 (goi tat 13 ngan hang) ky hop dong tin dung trung dai
han s6 39488/HDTD/TH- TN/TCB TTB ngay 09/12/2010 v&i anh NVG17 va chi
NTH18 véi noi dung: Ngan hang cho anh G17, chi H18 vay 2 ty dong, véi thoi han
180 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién v6i muc dich vay 1a mua nha.
Lai suat thoa thuan 14 13i suét linh hoat (13i suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan
lan dau tién dén ngay 31/3/2011 1a 17,5%/nam. Lai suat 4p dung cho thoi gian tiép
theo s& dugc diéu chinh 3 thang mot 1an vao cac ngiy dau quy va bang 1ai suat huy
dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau ctia ngan hang tai thoi diém diéu chinh,
cOng bién do 5,5%/nam nhung khong thap hon 14i suat cho vay tbi thiéu dugc quy
dinh boi ngin hang tai timg thoi ky, theo ting ddi tuong khach hang twong tmg
thoi diém vay cua 13i suat).

Pé dam bao khoan vay nay cua anh G17 va chi H18 thi vo chdng 6ng
NVC2, ba VTS19 da thé chap tai san ctia ong ba 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 11, to ban d6 s 30 dién tich 331m? tai xa TTO13,
TT10, Ha Noi da dugc UBND huyén TT10, thanh phé Ha Noi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 S196523 ngay 23/6/2003 cho éng NVC1. Hop dong
ché nay duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap
luat. Tai thoi diém ngan hang nhan thé chip tai san thi c6 xudng kiém tra tai san
thé chdp va cung bén thé chap 1ap bién ban kiém tra dinh gi4 tai san bao dam



nhung tai bién ban khoéng néu cic tai san trén dat chi c¢6 dinh gia mdi quyén st
dung dat.

Thue hién hop ddng, anh G17, chi HI8 dd thanh toan cho ngin hang
111.110.0004 tién gbc va 335.370.2064 tién 13i. Dén ngay 19/9/2022 anh G17, chi
H18 con no ngin hang 1.888.890.000d tién no gbc; 1di trong han Ia
1.984.272.966d; 13i qua han 1a 1.883.174.169d. Tong cong 1a 5.756.337.135d.

Khi anh G17, chi H18 vi pham nghia vu thanh toan v6i ngan hang, thi chi
nhanh Hoi S¢ xir 1y, chua chuyén hd so nén ngan hang khong nim duoc khi d6 c6
biét vé viéc nham 1an tai san thé chap khong nhung dén nam 2021, ngan hang co
van ban gu1 UBND xa TTO13, TT10, Ha Noi1 thi nhan dugc cong van tra 101 tai
san thé chap thudc so hiru cia 6ng C1 c6 vo 1a ba LTH29. Khi ngan hang xubng
lam viéc thi 6ng NVC2 (c6 vo 1a ba VTS19) da chét.

Nay 6ng NVC1 khoi kién yéu cau hay Hop dong thé chip tai san cua bén
thir ba s6 ky ngay 06/12/2010 giita Ngan hang TMCPKTVN3 va 6ng NVC2, ba
VTS19. Budc Ngan hang TMCPKTVNS3 tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dat
cho 6ng, ngan hang dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngan
hang c6 yéu cau doc 1ap: Budc anh G17, chi H18 phai thanh toan cho ngan hang s
tién tam tinh dén ngay 19/9/2022 la 1.888.890.000d tién no géc; lai trong han la
1.984.272.966d; 13i qua han 1a 1.883.174.169d. Tong cong 14 5.756.337.135d va lai
phat sinh ké tir ngay 15/6/2022 theo hop dong tin dung dugc ky két gilta ngan hang
va anh G17 chi H18 cho dén khi anh G17, chi H18 thanh toan hét cho ngan hang.
Trong truong hop anh G17 va chi H18 khong tra hodc tra khong du s6 ng trén ma
hop dong ché chép gitta ngan hang va éng C2, ba S19 vo hiéu thi ba S19 va nhing
ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia é6ng C2 cing UBND x4 TTO13 va UBND
huyén TT10 phai c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ngin hang sé tién twong
g voi nghia vy bao dam ctia 6ng C2, ba S19 phat sinh theo hop dong tin dung va
hop ddng thé chap. Ly do, vi tai két luan noi dung td céo ciia cong dan s6 1766
ngay 24/8/2020 cia UBND huyén TT10 két luan: "UBND x4 TTO13 do thiéu sét
khong kiém tra thong tin chu st dung dat, di tra Gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia 6ng NVC1 vo 1a ba LTH29 cho 6ng NVC2 vo 1a ba VTS19. UBND x4
TTO13 sau khi tiép nhan don ctia cong dan di khong moi cac bén c6 lién quan dén
lam viéc, khong ban hanh van ban tra 161 cong dan theo quy dinh, trach nhiém
thudc vé chu tich UBND xa TTO13 thoi diém nam 2011 dén nay. Kiém diém trach
nhiém tap thé, ca nhan c6 lién quan trong viéc tra nham Gidy chting nhan quyén st
dung dét cua ong NVC1 cho nguoi khac". UBND huyén TT10 13 co quan cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén nén Ngan hang dé nghi UBND huyén
TT10 va UBND x& TTO13 lién d6i chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho ngan
hang do da c6 hanh vi trai phap luat cia nguoi thi hanh cong vu trong quan 1y hanh
chinh.



Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh NVG17, chi NTH18 trinh bay: Anh chi xac nhén 161 trinh bay ctia ngan
hang vé viéc vo chong anh chi c¢6 ky hop dong tin dung trung dai han véi ngan
hang ciing nhu ndi dung hop ddng tin dung trung dai han. Vo chdng anh chi duogc
ngan hang cho vay 2 ty dong nhu ngan hang trinh bay va dé dam bao khoan vay
ctia vo chong anh chi, bd me anh G17 1a 6ng NVC2 va ba VTS19 c6 thé chap tai
san nhu ngan hang trinh bay. Khi ngan hang kiém tra tai san thé chap lam viéc truc
tiép v6i bd anh 1a 6ng NVC2 chir khong lam viée véi anh. Anh chi xac nhan da tra
dugc cho ngan hang tién gbc, tién 14i nhu dai dién ngan hang trinh bay. Sau do anh
chi 1am an thua 18 nén da vi pham nghia vu tra ng v6i ngan hang. Khi vo chong
anh chi vi pham nghia vu trd n¢ v&i ngan hang thi chua khi nao ngan hang gép anh
chi dé yéu cau tra no va giai quyét ddi véi tai san thé chap do vy anh chi hoan
toan khong biét viéc bd me anh chi dd c6 nham 1an tai san thé chap véi ngan hang.
Chi dén khi ong NVC1 khai kién, anh chi duoc triéu tap dén Toa, anh chi méi biét.
Viéc bo me anh G17 nhan gidy ching nhan quyén sir dung dét thira dat thé chap
cho ngan hang nhu thé ndo anh chj cling khong biét.

B anh G17 14 6ng NVC2 chét nim 2020. B6 me anh c¢6 3 nguoi con 1a
NVV20, NVB21, va NVG17. Ngoai ra bd me anh khong con ngudi con nudi, con
riéng nao khéc.

Nay ngan hang khoi kién ddi v6i vo chong anh chi, anh chi xac nhan dén
ngay 19/9/2022, vo chong anh chi con no ngan hang s6 tién 1.888.890.000d tién no
gdc; 13i trong han 13 1.984.272.966d; 13i qua han 1a 1.883.174.169d. Tong cong la
5.756.337.135d. Do vo¢ chong anh chi kinh ké kho khan, dé nghi ngan hang mién
toan bo sd tién 1ii cho vo chéng anh chi, sb tién no géc cho vo chéng anh chi xin
dugc tra dan trong thoi gian dai.

- Ba VTS19 trinh bay: ba 1a vo ong NVC2. Gia dinh ba c6 thtra dat o Dai 4,
TTO13, TT10, Ha Noi dugc UBND huyén TT10 cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat (goi tat 12 s0 do) nam 2003. Khi UBND xi TTO13 giao s6 do thi ong
NVC2, ché)ng ba di nhan, ban than ba khong c6 tén trén s6 do nén ba khong di
nhan va ciing khong biét s6 do nhu thé nao. Khoang nim 2010, 6ng C2 dua ba dén
ngan hang dé ky gidy to, ban than ba lic d6 khong biét ong C2 bao ba ky gidy to
gi, chi biét 12 ky cho con ba. Sau ndy ba mai biét 1a ba va 6ng C2 ky thé chap tai
san dé dam bao khoan vay ctia vo chong anh NVG17 va chi NTH18 tai ngan hang.
Sau nay co6 viéc nham 13n s6, ba chua bao gi0 duogc xa, huyén goi ra dé 1am viéc vé
van dé nay. Moi viéc lién quan, toan 6ng C2 dung ra giai quyét. Ong C2 chét nam
2020. Ong ba c6 ba ngudi con 1a NVV20, NVB21, NVG17. Nay 6ng C1 khoi kién
yéu cau hiy hop ddng thé chip tai san ddi v6i ngan hang, ngan hang c6 yéu ciu
doc lap ddi v6i anh NVG17, chi NTH18 tra ng, néu anh G17 chi H18 khong tra
dugc thi ba phai c6 trach nhiém lién doi, dé nghi Toa can clr phap luat giai quyét.
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Do ba tudi cao bénh tat nhiéu di lai kho khin xin dugc vang mit trong qua trinh toa
an giai quyét va xét xtr vu 4n.

- UBND x& TTO13 do ba TBN30 dai dién iy quyén trinh bay:

Theo ho so dia chinh 14p theo Chi thi 299/TTg ctia Chinh phu (Ban db do
nam 1986 va S6 dia chinh 1ap nam 1994): Thira dat s 243, to ban d6 sd 06, dién
tich 308m%; Chu sir dung: NVC1 (c6 vo 1a ba LTH29), ngudn gbc thira dat: Mua
cua Ong Q28 1977, loai dét: thd cu, muc dich st dung: dat ¢. Thira dat trén d3 duoc
UBND huyén TT10 cép Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 25/8/1994, sb
phat hanh D0196209, s vao s6 cip gidy chimg nhan: 00984 QSDD/50/23, muc
dich sur dung: thd cu, thoi han st dung: 1au dai, mang tén 6ng NVC1.

Theo ban dd nam 1994: 1a thira dat s6 11, to ban d6 s 30, dién tich 331m?,
d3d dugoc UBND huyén TT10 cip Gidy chung nhin quyén st dung dat ngay
23/6/2003, s6 phat hanh S196523, sb vao s6 cdp gidy chung nhan: 00008
QSDD/820/H, muc dich st dung: dat &, thoi han st dung: 1au dai, mang tén ong
NVCL.

Tai thoi diém cap Gidy CNQSD dat, Gidy chting nhan khong thé hién nim
sinh, s6 CMND cua nguoi st dung dat va tén cta nguoi dong sir dung.

Thira dt trén da thyc hién dang ky bién dong thé chap va xoa chip tai ngan
hang tir nam 2007 - 2009.

Tai thoi diém nim 2004, khi UBND x3 TTO13 tién hanh tra Gidy CNQSD
dat cho céc h¢ gia dinh, c4 nhan, 6ng NVC2 va vg 1a ba VTS19 ¢6 02 thira dat:

+ Thira dat s6 62, to ban d6 s6 30 dd dugc UBND huyén TT10 cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 13/9/2004, s6 phat hanh D915160, s6 vao so
cap gidy ching nhan: 00253 QSDD/1154-H, muc dich str dung: dat o, thoi han sir
dung: 1au dai, mang tén 6ng NVC2.

+ Thira dat s6 31, to ban d6 s6 30 dd dugc UBND huyén TT10 cap Giay
chting nhan quyén str dung dat ngay 03/11/2004, s6 phat hanh B 902117, myc dich
sir dung: dat ¢, thoi han st dung: 1au dai, mang tén 6ng NVC2.

- Tai thoi diém cap Gidy CNQSD dat trén, Gidy chtng nhan khong thé hién
nam sinh, s6 CMND cua nguoi str dung dét va tén ctia ngudi dong sir dung.

- 02 thira dat trén ctua ho ong C2 di thuc hién dang ky bién dong chuyén
quyén sir dung dat.

Thoi diém nam 2004, UBND huyén chua c6 bd phan mot ctra tiép nhan va
tra ho so hanh chinh, Gidy CNQSD dat ciia cong dan déu dugc tra cho UBND xa
tiép nhan va UBND x4 t6 chirc tra cho cong dan tai UBND xa. Thoi diém nay, déu
do can bd dia chinh x4 moi cong dan dén tra Gidy CNQSD dét tai UBND x4. Céan
bd dia chinh xa thoi d6 1a 6ng VVH31 d3 moi cong dan dén dé tra Gidy chung
nhan theo quy trinh tai UBND xa. Qua x4c minh va cén cir s6 dia chinh luu tai x4:



Ong NVC2 (vo 1a VTS19) ¢6 02 thira dat néu ¢ trén. Tuy nhién trong so dia
chinh, can b vao sd ghi chép thong tin ddi véi 03 Gidy ching nhan déu ghi tén
chu str dung 13 6ng NVC2 va vo 1a ba VTS19. Trong sb dia chinh thé hién: chit ky
ngudi nhan Gidy chting nhan khéac nhau.

Mit khac, 6ng NVC2 (vo 1a ba VTS19) c¢6 02 thira dat da dugc UBND
huyén TT10 cap Gidy CNQSD dit, sau khi nhan dugc 03 Gidy CNQSD dit mang
tén NVC2 di khong trung thuc van nhan Gidy chimg nhan khong trao ddi, bao véi
can bo Dia chinh ngay khi nhan dugc Gidy chimg nhan dong thoi cling khong lién
hé véi UBND x4 dé tra lai Gidy CNQSD dat d3 nhan nham.

UBND x& TTO13 nhan dugc Cong van ctia Ngan hang TMCPKTVNS3, ngay
02/12/2011 dé nghi triéu tap hai ho gia dinh 6ng NVC, thuong tra tai doi 4, xa
TTO13, TT10, Ha Noi dé giai quyét van dé s6 do thé chap tai ngan hang.

- Ngay 07/11/2012, 6ng NVC1 (vo 1a LTH29) c6 don vé viéc chua duoc
nhan Gidy CNQSD dat do UBND huyén TT10 cép cho gia dinh tai thira dat s6 11,
t ban do s6 30, dién tich 331m2

- Qua kiém tra ho so luu trit tai x3, ngay 10/4/2012 va ngay 15/6/2012,
UBND x4 di t6 chirc budi lam viéc giira hai gia dinh ong NVC1 (vo 1a LTH29),
6ng NVC2 (vo 1a VTS19) va dai dién ngan hang T3 dé 1am viéc va xac minh vé
viéc tra nham Gidy CNQSD dit:

+ Tai budi lam viée ngay 10/4/2012 cia UBND xa TTO13, 6ng NVC2 (vo
la VTS19) trinh bay nam 2004 dugc UBND x3 TTO13 tra cho 03 Gidy CNQSD
dat (tra thanh 3 dot), du da biét c6 sy nham 1an UBND xa tra nham 01 Gidy
CNQSD dit cho minh, tuy nhién ong NVC2 da khong chu dong lién hé UBND xa
dé tra lai Gidy CNQSD dét, miat khac lai Gy quyén cho con trai 1a 6ng NVG17
duoc thé chap vay von tai ngan hang d6i v6i thira dat s6 11, to ban dd sé 30, dién
tich 331m?. Pén nim 2011, ddu nam 2012, do khong c6 kha ning thanh toan no,
do d6 ngan hang T3 d4 lién hé va xac minh tai dia phuong dbi véi thira dat s6 11,
t& ban d6 s6 30, dién tich 33 1m? va phat hién sy nham 13n néu trén.

+ Tai budi lam viéc ngay 15/6/2012 cuia UBND xi TTO13, 6ng NVC2 (vo
la VTS19) va dai dién ngan hang T3 d3 thong nhat vé huéng giai quyét thanh toan
ng dé nhan lai Gidy CNQSD dit cta gia dinh 6ng NVC1 (vo 1a LTH29) di thé
chap cho ngan hang.

- Ngay 6/7/2012, ong NVC1 (vo 1a LTH29) da c6 don gtri co quan Cong an
huyén TT10 t6 cao hanh vi ctia gia dinh 6ng NVC2 (vo 1a VTS19) ¢6 hanh vi lam
dung tin nhiém chiém doat Gidy CNQSD dat. Ngay 27/8/2012, Cong an huyén
TT10 c6 Vian ban sb 918/CATT (BTKT) vé viée tra 10i don ctia 6ng NVC1 voi ndi
dung: Gidy CNQSD dat ciia 6ng NVC1 (H29) 12 do UBND x& TTO13 tra nham
cho 6ng NVC2 (S19) do vay khong c6 dau hiéu cua toi pham hinh su va dé nghi
6ng C1 lién hé UBND xa TTO13 dé duoc giai quyét theo tham quyén.

7



- Pén ngay 19/01/2013, gia dinh 6ng NVC2 (vo 1a VTS19) va ngan hang T3
van chua di dén thdng nhét vé viéc xur Iy Gidy CNQSD dét ctua 6ng NVC1 (vo 1a
LTH29), do viy UBND xa TTO13 di ¢6 Vin ban sé6 06/UBND-DC vé viéc phdi
hop giai quyét vu viéc lién quan dén thira dit s 11, to ban d6 sb 30, dién tich
331m? tai xa TTO13, dé nghi ngan hang TMCPKTVNS3 ban giao lai Gidy CNQSD
dat cho 6ng NVC1 (vo 1a LTH29) trudc ngay 28/02/2013. Ngay 24/01/2013, ngan
hang T3 c6 Vin ban sb 485/2013/CV-AMC v/v tra 10i CV sé 06/UBND-BC ngay
19/01/2013 cia UBND x3 TTO13 trong d6 c6 ndi dung: sau ngay 28/01/2013, néu
gia dinh 6ng NVC2 (vo 1a VTS19) khong thuc hién duoc théa thuan voi ngan
hang, ngin hang s& dua vu viéc ra cac co quan Nha nudc c6 thim quyén dé yéu
cau giai quyét; Sau khi co quyét dinh chinh thirc ctia co quan Nha nudc c¢d tham
quyén, ngan hang s& tién hanh giai quyét cac van dé lién quan dén Gidy CNQSD
dat tai thira dat s6 11, to ban dd s6 30, dién tich 331m?,

- Nam 2019, ngan hang T3 c6 gii UBND x3 thong bdo so:
001434/2019/TB-AMC ngay 17/6/2019 vé viéc thu giit tai san bao dam; Bién ban
niém yét cong khai Thong bao thu giir tai san bao dam. UBND xa khong thuc hién
viéc cong khai thong béo trén va di co gidy moi giri ngan hang T3 vé lam viéc dé
thdng nhét lién quan dén viéc thu gilr Gidy CNQSD dét tai thia dat s6 11, to ban
dd sb 30, dién tich 331m? néu trén. Tuy nhién ngan hang T3 khong lién hé véi
UBND xa d¢é giai quyét theo gidy moi cia UBND x4. Phia gia dinh 6ng NVC2 (vo
la VTS19) khong co bat cir lién hé gi vé UBND xa ddi v6i vu viée trén.

Nay c6 viéc 6ng NVC1 khéi kién dbi voi Ngan hang TMCPKTVNS3 yéu cau
huy hop ddng thé chap tai san. Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap, yéu cadu UBND xi
TTO13 va UBND huyén TT10 lién déi bdi thuong, UBND xi TTO13 khong chap
nhan yéu cau doc 14p ciia Ngan hang boi viéc Ngan hang TMCPKTVN3 cho anh
NVG17 va chi NTH18 vay vén, vo chong ong NVC2 (vo VTS19) bao lanh cho
khoan vay bang tai san 1a quyén st dung dat ciia minh. Nhung khong xac minh
thuc té vi tri thira dat hodc xac minh khong chinh xéc vi tri thira dat (thtra dat cua
6ng C1 va ba H29 c6 vi tri hinh thé khac biét so voi 2 thira dat caa 6ng C2 va ba
S19) va khong kiém tra tai san trén dat 1a 16i cia can bo tham dinh thudc ngan
hang phai chiu trach nhiém. Viéc cho vay va thé chip tai san trén UBND x4 khong
duoc biét va khong co chir ky, ddu xac nhan cia UBND x4, vi viy UBND xi
khong co trach nhiém boi thuong cho ngan hang. Vg, con ong NVC2 (vo 1a ba
VTS19) biét viéc nhan nham gidy chtimg nhan quyén sir dung dat va khong phai tai
san ciia minh nhung van c6 tinh dem di thé chap va tau tan tai san, dé nghi TAND
huyén TT10 xem xét.

- UBND huyén TT10 do 6ng C12 lam dai dién theo ity quyén trinh bay: Thuc
hién Quyét dinh s6 65/2001/QD-UB ngay 29/8/2001 UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc ban hanh vé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢, dat ao va vuon lién ké
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khu dan cu nong thon dia ban thanh phé Ha Noi. UBND xa TTO13 di t6 chuc cho
cac ho gia dinh, c4 nhan viét don ding ky quyén str dung dat d6i véi thira dat sd
11, to ban dd sé 30, dién tich 331m?2, hé ban do 1994. Tai don ding ky quyén sir
dung dat caa 6ng NVC2, Bién ban xét duyét cua Hoi dong ding ky dat dai xa
TTO13 x4c nhan vé hién trang st dung dét on dinh, khong c6 tranh chép khiéu nai
vé dat dai, khong nam trong quy hoach, du diéu kién dé xét cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. UBND x4 d4 hoan thién hd so ké khai cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cuia 6ng NVC2 va trinh UBND huyén TT10 cip gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i voi cac trudng hop du kiéu kién.

Ngay 23/6/2003, UBND huyén TT10 di cip gidy chirng nhan quyén st dung
dat sb6 00008 QSDD/820-H cho 6ng NVC1 ddi véi thira dat sb 11, t& ban d6 30,
dién tich 331m?, hé ban dd nim 1994 tai xa TTO13. Thuc hién Diéu 13 (t6 chirc
giao gidy chimg nhan) tai Quyét dinh s6 65/2001/QD-UB ngay 29/8/2001 UBND
thanh phd Ha Noi c¢6 quy dinh cu thé: Trong thoi gian khong qua 30 ngay ké tur
ngay UBND huyén hoic UBND thanh phé phé duyét cap gidy chimg nhan, UBND
x4 tién hanh: ...T6 chirc giao gidy nhan cho timg ho tai UBND x4 hodc timg thon,
vao s theo ddi cip Gidy chimg nhan. Sau khi ra quyét dinh cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé 00008 QSDD/820-H cho dng NVC1 d6i véi thia dat s6 11,
t& ban d6 30, dién tich 331m?, hé ban d ndm 1994 tai xa TTO13 vé cho UBND xi
TTO13 da t6 chuc thuc hién ban giao theo quy dinh. Nhu vy, viéc giao Gidy
ching nhan ctia 6ng NVC1 da dugc UBND huyén TT10 thuc hién theo diing quy
dinh tai Piéu 13 Quyét dinh s6 65/2001/QP-UB ngay 29/8/2001 UBND thanh phd
Ha Noi. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Ong C12 xin
duoc vang mat trong qua trinh TOa an giai quyét va xét xir vu an.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng NVC2 (vo la ba S19) 1a
anh NVV20, anh NVB21: da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van ¢
tinh ving mit, khong c6 1y do, khong chap hanh nghia vu cta duong su dbi voi
Toa an theo quy dinh cta phéap luat cling nhu khong cung cap 10i khai, tai lidu
chtng ctr dé giai quyét vu an.

Tai bdn dn din sw so thdam sé 100/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén TT10, thanh phé Ha Nji di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng NVC1 (c6 vo 1a ba LTH29).

Huy hop dong thé chap tai san cia ban thir ba ngay 06/12/2010 giita Ngan
hang TMCPKTVNS3 véi ong NVC2 (c6 vo 1a ba VTS19) dbi vai thira dat sd 11, to
ban d6 30, dién tich 331m? tai xa TTO13, TT10, Ha Noi (ban d6 nim 1994 d3)
dugc UBND huyén TT10 cip gidy chung nhin quyén st dung dat s6 S196523
ngay 23/6/2003 mang tén NVCL.

Budc Ngan haing TMCPKTVN3 phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén cho 6ng NVC1 (vo 1a ba LTH29).
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Chép nhan mdt phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCPKTVNS3.

X4c nhan dén ngay 19/9/2022, anh NVG17, chi NTH18 con ng ngan
TMCPKTVNS3 sb tién 13 5.756.337.135d. Trong d6 1.888.890.000d tién no gbc; 14
trong han 1a 1.984.272.966d; 1ai qué han 1a 1.883.174.1694.

Budc anh G17, chi H18 phai tra cho ngan hang 5.756.337.135d. Trong do
1.888.890.000d tién no gbc; ldi trong han 1a 1.984.272.966d; 1di qua han la
1.883.174.169d.

Ké tir ngay 20/09/2022, anh G17, chi H18 phai tiép tuc chiu 13i cua sb tién
ng gdc chua thanh toan theo murc 14i thoa thuan trong hop ddng tin dung trung dai
han sé 39488/HDTD/TH- TN/TCB TTB ngay 09/12/2010 va khé u6c nhan no va
cam két tra ng ngay 09/12/2010 di ky twong tmg vudi thoi gian chua thanh toan.

Truong hop anh NVG17, chi NTH18 khong tra, hodc tra khong dua sd tién
néu trén anh NVG17, ba VTS19 phai c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang.

Khéng chip nhan yéu cau buoc UBND huyén TT10, UBND x& TTO13 phai
lién d6i boi thuong cho ngan hang s6 tién con lai anh G17, chi H18 khong tra duoc
cho ngén hang

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo; quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Khoéng nhét tri véi quyét dinh ctia ban an so tham, ngay 05/10/2022 Ngan
hang TMCPKTVNS3: khang c40 mot phan ban an dan su so tham sd 100/2022/DS-
ST ngay 22/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén TT10 va dé nghi Toa an cap phiic
tham sira ban an theo hudng: Chip nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang
TMCPKTVN3 buéc UBND huyén TT10 va UBND xa TTO13 ¢6 nghia vu lién ddi
bdi thudng thiét hai cho T3. S6 tién bdi thudng twong Gmg véi nghia vu caa dng
C2, ba S19 ddi voi T3 phat sinh theo Hop dong thé chip va Hop dong tin dung da
Ky.

Tai phién toa phiic thdm:

- Nguyén don: @& nghi giir nguyén ban an dan su so tham.

- Pai dién theo 1y quyén ciia bi don: giit yéu cau khai kién ddi véi nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién tai phién toa phiic thAm nguyén don thay
d6i yéu cau khang cdo dé nghi Toa an xem xét trach nhiém lién doi boi thuong cua
cia UBND xa TTO13 va UBND huyén TT10 trong hoat dong quan 1y hanh chinh
do di co6 hanh vi trai phap luat ciia nguoi thi hanh cong vu dan dén thiét hai cho T3
va chap nhan yéu cau doc lap cua ngan hang TMCPKTVN3: Truong hop anh
NVG17 va chi NTH18 khong thanh toan duoc khoan ng va 1ai phat sinh ng va 1ai
phat sinh cho T3 thi UBND huyén TT10 va UBND xa TTO13 c6 nghia vu lién déi
bdi thuong thiét hai cho T3. S tién bdi thuong twong (mg v4i nghia vu caa dng
C2, ba S19 ddi v6i T3 phat sinh theo hop dong thé chap va Hop ddng tin dung.
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Quan diém ciia dai dign Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Nji tham
gia phién toa:

Vé tb tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh
cua BLTTDS. Bi don khang cdo ding han, da nop tién du phi nén hop 1¢ vé mat
hinh thure.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cao cua bi don, ap
dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS huy ban an dan su so tham s6 100/2022/DS-ST
ngay 22/9/2022 caa Toa an nhan dan huyén TT10, thanh phd Ha Noi do khéng xac
dinh 138i ctia nhitng ngudi c6 lién quan dan dén viéc hop ddng thé chip vo hiéu,
khong giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu, xac dinh sai trach nhiém cua
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng C2 trong vi€c thuc hi¢n nghia vu
ctia 6ng C2 dé lai trudc khi chét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t c¢6 trong hd so vu 4n va cin cr vao
két qua tranh tung tai phién tod; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 1a Ngan hang TMCPKTVNS3, c6 don khang céo
trong han luat dinh, da ndp tam ung an phi dan sy phtc tham nén hop 1€ vé mit
hinh thitrc.

Tai phién toa c6 mit nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don,
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khac vang mat 1an thtr hai khéng ly do,
Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Dicu 296 Bo luat to tung dan sy tién hanh xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

[11]. V& ndi dung:

[1]. Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don vé hiiy hop dong thé chp tai
sédn 13 thira dat s6 11, to ban d6 s6 30, dién tich 331m? tai thon TTO13, xa TTO13,
huyén TT10, thanh phé Ha Noi, ¢ duoc UBND huyén TT10 cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 $196523 ngay 23/6/2003 mang tén NVC1.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngudn gbc thira dat 1a nam 1977, 6ng C1 mua cua d6ng NDQ28, bing tién
riéng cua ong. Ong C1 khong vay tién, hay bao dam khoan vay cia ai tai ngan
hang TMCPKTVNS3 vi vay ong khong thé chap tai san trén clia ong cho ngan hang.
Thoi gian dau 6ng khong biét tai san cua ong di duoc thé chap cho ngan hang
TMCPKTVN3 dé dam bao khoan vay ctia anh NVG17 va chi NTH18, chi dén khi
ngan hang TMCPKTVNS3 xudng yéu ciu 6ng ban giao tai san cia minh dé tra ng
cho khoan vay cta anh G17, chi H18, 6ng méi biét. Vi vy 6ng di lam don dén
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UBND x4 TTO13 dé duoc giai quyét, thi khi d6 dugc UBND x4 TTO13 cho biét,
UBND x4 d3 giao nham Gidy chung nhan quyén st dung dit cta ong cho éng
NVC2 (c6 vo 1a ba VTS19). Sau d6, vo chong 6ng C2, ba S19 thé chip thira dat
trén tai Ngan hang TMCPKTVN3 dé bao dam cho khoan vay 2.000.000.000d cta
con trai la anh NVG17 va vo 1a chi NTH18. Thoi diém nay 1a ngay 10/3/2012, khi
Ngan hang TMCPKTVNS3 dua yéu cau ban giao tai san thé chip cho ong da biét 1a
c6 su nham 14n vé tai san thé chap. Khi d6 Ngan hang di 1ap bién ban xac nhan
trach nhiém s€ lam viéc véi 6ng NVC2 va ba VTS19 va UBND xa TTO13 giai
quyét vu viéc. Tuy nhién Ngan hang van khong giai quyét, dé vu viéc kéo dai dén
hom nay.

Tai san trén dat cia ong khi d6 c6 ngdi nha 2 ting mot tum, mot ngdi nha
ngoi 2 gian ¢b va 3 gian nha cap 4 con gai ong & (6ng vira pha d& 2 gian ngdi nha
co va hién xay thanh nha 3 ting, mdi ting 80m?).

Ban than 6ng ciing da 1am don t6 cédo guri cong an huyén TT10, céng an
huyén c6 thong bao tra 10i dng vé viéc vu an khong du yéu t6 cau thanh toi pham
huéng dan 6ng vé UBND huyén TT10, UBND x4 TTO13 dé yéu cau giai quyét.
Thuc hién huéng din ong da lam don dén UBND huyén TT10 va UBND x4
TTO13 nhung van khong duoc giai quyét. Hon 10 nim qua ong da c6 don nhiéu
lan dén cac co quan trén nhung van khong dugc giai quyét. Nay, ong khoi kién dé
nghi Toa 4an hity Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba ky ngay 06/12/2010
gitta Ngan hang TMCPKTVN3 va 6ng NVC2, ba VTS19. Budc Ngan hang
TMCPKTVNS3 tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng.

Xét tinh hop phdp ciia hop dong thé chdp:

Can clr vao 101 khai cua cac duong su ciing nhu tai liéu co trong hd so vu an
khang dinh giira ngan hang T3 va anh G17 chi H18 c6 ky hop ddng tin dung trung
dai han sd 39488/HDPTD/TH- TN/TCB TTB ngay 09/12/2010 dé vay
2.000.000.000d

Pé bao bao khoan vay cua anh G17, chi H18, ngay 06/12/2010, vo chong
6ng NVC2, ba VTS19 di ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat thuge thira dét s6 11, t& ban d6 30, dién tich 331m2 tai TTO13, TT10,
Ha Noi di dugc UBND huyén TT10, thanh phd Ha Noi cap gidy chimg nhan
quyén stir dung dat s6 S196523 ngay 23/6/2003 mang tén dng NVC1 véi ngan
hang. Hop dong thé chap da dugc cong chimg chung thuc va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh tai Diéu 343 B6 luat dan su. Tuy nhién tai san thé chép néu
trén thudc quyén quan 1y, st dung, s& hiru ctia vo chong ong NVC1, ba LTH29 ma
khong 12 tai san cta vo chong 6ng NVC2, ba VTS19. Vo chong 6ng C1, ba H29
khong vay tai san, hay thé chip dé dam bao khoan vay cua bt ky ai tai ngan hang
vi vdy, hop dong thé chap tai san cua bén thir ba ngay 06/12/2010 gitta ngan hang
va 6ng NVC2, ba VTS19 da vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc ctia giao dich dén su
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theo quy dinh tai Piéu 122 BLDS niam 2005. Can Ct Piéu 127 BLDS 2005, hop
ddng thé chip tai san cua bén thir ba ngay 06/12/2010 giita ngn hang va ong
NVC2, ba VTS19 1a v6 hiéu.

Mit khac tai bién ban dinh gia tai san thé chip cia ngan hang khong thé hién
tai san dinh gia co cac cong trinh xay dung trén dat, ngan hang khong c6 bién ban
kiém tra hién trang tai san, tai thoi diém kiém tra hién trang cling khong xac dinh
nguoi dang cu tra trén dat trén dat nhu vay thé hién sy thiéu trach cta ngan hang
dbi véi tai san bao dam khoan vay dd vi pham quy dinh cua phap luat vé xac dinh
tai san thé chip.

Vi vay, cip so thadm dé chap nhan yéu cau yéu cau huy hop dong thé chap tai
san 1a thira dat s6 11, to ban d6 30, dién tich 331m? tai TTO13, TT10, Ha N¢i da
dugc UBND huyén TT10, thanh phé Ha Noi cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 S196523 ngay 23/6/2003 mang tén 6ng NVC1 (co vo 1a LTH29) da duoge
UBND huyén TT10 thuc hién theo dung Quyét dinh sd 65/2001/QP-UB ngay
29/8/2001 UBND thanh pho Ha Noi ctua ong NVC1 (vo 1a LTH29) va budc ngan
hang phai tra lai cho 6ng Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng C1 va ba
H29 1a dung phéap luat.

[2]. Xét yéu cdu phdn t6 ciia T3 vé Hop dong tin dung va hop dong thé
chép doi véi anh NVG17 va chi NTH18:

- Vé Hop dong tin dung: Nguyén don va nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu co
litn quan anh G17, chi HI8 xac nhan: Ngay 09/12/2010, Ngan hang
TMCPKTVNS3 (goi tit 12 ngan hang) ky hop dong tin dung trung dai han s
39488/HDTD/TH- TN/TCB TTB v6i anh NVG17 va chi NTH18 véi ndi dung:
Ngan hang cho anh G17, chi H18 vay 2 ty dong, v6i thoi han 180 thang ké tir ngay
giai ngan von vay lan dau tién voi muyc dich vay 1a mua nha. Lii suat thoa thuan 1a
1ai suat linh hoat (13i suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién dén ngay
31/3/2011 13 17,5%/nam. Lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo s& duoc diéu
chinh 3 thang mot 1an vao cic ngay dau quy va bang 1ai suat huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra sau ctia ngan hang tai thoi diém diéu chinh, cong bién do
5,5%/nam nhung khong thap hon 14i suit cho vay ti thiéu dugc quy dinh boi ngan
hang tai timg thoi ky, theo timg d6i tuong khach hang tuong tng thoi diém vay cua
11 suét).

Xét hop dong tin dung duoc ky két gitra Ngan hang TMCPKTVNS3 va anh
NVG17 va chi NTH18 1a hoan toan ty nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop
quy dinh phap luat nén 1a hop ddng tin dung hop phap, ¢6 hiéu luc d6i voi cac bén
tham gia. Cho dén thoi diém hién tai cac bén déu khong co tranh chap vé gbc va lai
cling nhu s6 tién d3 thanh toan. Viéc anh G17, chi H18 khong tra dugc ng géc va
141 dang ky han nhu da thoéa thuan 1a vi pham hop dong. Ngan hang TMCPKTVN3
khéi kién yéu cidu NVG17 va chi NTH18 thanh toan khoan no géc va cac khoan lai
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la diing quy dinh ciia phap luat nén cdp so thim chap nhan yéu cau khdi kién cua
ngan hang T3 la dung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thuc hién hop déng, anh G17, chi H18 da thanh toan cho ngan
hang 111.110.0004d tién gbc va 335.370.2064 tién 13i. Bén ngay 28/11/2011, anh
G17, chi H18 da vi pham nghia vu thanh todn ddi voi ngan hang. Viéc anh G17 chi
H18 khong tra ng diing han cho ngan hang di vi pham nghia vu thanh toan tién no
gbc va lai theo Muc 6.2; 6.3 ciia Piéu 6 hop dong tin dung trung dai han s
39488/HDTD/TH- TN/TCB TTB ngay 09/12/2010 va muc 5 khé wdc nhan no va
cam két tra ng ngay 09/12/2010.

Do vy ngan hang yéu cau anh G17, chi H18 phai thanh toan s6 tién tam tinh
dén ngay 19/9/2022 1a 1.888.890.000d tién no gbc; lai trong han 1a
1.984.272.966d; 13i quéa han 1a 1.883.174.169d. Tong cong 1a 5.756.337.1354d 14 c6
can ctr phit hop v6i quy dinh tai Diéu 471, khoan 1, 5 Diéu 474 B6 luat dan sy nén
duoc chap nhan.

Ké tir ngay 20/09/2022, anh G17, chi H18 phai tiép tuc chiu 13i cua sb tién
ng gdc chua thanh toan theo murc 13i thoa thuan trong hop dong tin dung trung dai
han s6 39488/HDTD/TH- TN/TCB TTB ngay 09/12/2010 va khé udc nhan no va
cam két tra no ngay 09/12/2010 di ky twong tng véi thoi gian chua thanh todn.

- Vé tai san thé chap:

Ho1 déng xét xtr nhan théy:

Pé dam bao khoan vay trén ctia anh G17 va chi H18 thi vo chong 6ng
NVC2, ba VTS19 da thé chap tai san ciia ong ba 1 quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 11, to ban dd sé 30 dién tich 331m? tai xa TTO13,
TT10, Ha Noi d3 dugc UBND huyén TT10, thanh phé Ha Noi cap gidy ching
nhan quuyén str dung dat sé $196523 ngay 23/6/2003 cho éng NVC1. Hop dong
ché nay duoc céng ching va diang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién nhu da phan tich ¢ trén hop dong thé chap da bi vo hiéu do vi pham
vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai Piéu 122, 125 BLDS
2005

Vé gidi quyét hdu qua cia hop dong vo hiéu:

Ngan hang T3 khang c4o dé nghi trong truong hop anh G17 va chi H18
khong tra hodc tra khong du s6 no trén ma hop dong ché chép giita ngan hang va
6ng C2, ba S19 vo hiéu thi ba S19 va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cta
ong Chung cung UBND xa TTO13 va UBND huyén TT10 phai c¢6 trach nhiém
lién d6i thanh toan cho ngan hang s tién tuong Gmg voi nghia vu bao dam cua éng
C2, ba S19 phat sinh theo hgp dong tin dung va hop dong thé chép.

Xét 16i ctia nhitng nguoi lién quan va khang céo cua T3:

Hoi dong xét xir nhan thay:

+ Poi voi 16i ciia Ong NVC2, ba VTS19:
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Dé bao bao khoan vay trén cua anh G17, chi H18, ngay 06/12/2010, vo
chdng 6ng NVC2, ba VTS19 di ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat thudc thia dat s6 11, to ban do 30, dién tich 331m? tai xa TTO13,
huyén TT10, thanh phd Ha Noi dd dugc UBND huyén TT10, thanh phdé Ha Noi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 23/6/2003 mang tén 6ng NVC1 ¢ vo
la LTH29 véi ngan hang. Mic du, Hop dong thé chap di duoc cong chimg ching
thuc va dang ky giao dich bdao dam theo quy dinh tai Piéu 343 Bo luat dan su
nhung sy gian déi cua 6ng C2, ba S19 biét rd tai san thé chip néu trén thudc quyén
quan 1y, st dung, so hitu ciia vo chdng 6ng NVC1, ba LTH29 nhung van ky thé
chip v6i ngan hang dam bao khoan vay cho vo chdéng anh G17, chi H18 di vi
pham vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai biéu 122
BLDS nam 2005.

+ Vé 16i ciia ngdn hang T3:

Mic du nhan thé chap tai san ciia ng NVC1 va ba NTS19 nhung ngan hang
khong di tham dinh tai san theo dung quy dinh. Tai bién ban dinh gia tai san thé
chap cua ngan hang khong thé hién tai san dinh gia c6 cac cong trinh xay dung trén
dat, ngan hang khong c6 bién ban kiém tra hién trang tai san trén dat cling nhu
nhiing nguoi dang cu tra tai thira dat. Nhu vay thé hién sy thiéu trach cia ngan
hang ddi voi tai san bao dam khoan vay. Gia dinh 6ng C1 ba H29 khang dinh
khong vay ngan hang, khong thé chap tai san, khong c6 bat ky co quan nao dén
tham dinh tai san cling nhu ngan hang nao dén kiém tra tai san cta gia dinh 6ng,
chi dén khi T3 dén thong bao thu tai san 6ng mai biét tai san ciia minh bi mang di
thé chp.

+ Vé 16i ciia UBND x& TTO13 va UBND huyén TT10:

Gidy chimg nhan quyén str dung dat thira dat s6 11, to ban d6 30, dién tich
331m? tai xa TTO13, huyén TT10, thanh phé Ha No6i da duwoc UBND huyén TT10,
thanh pho Ha Noi cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 23/6/2003 mang
tén 6ng NVCL1 (c6 vo 1la LTH29) da dugc UBND huyén TT10 thyc hién theo dung
Quyét dinh s6 65/2001/QD-UB ngay 29/8/2001 UBND thanh ph Ha Noi vé viéc
ban hanh vé cip gidy chimg nhin quyén st dung dat &, dat ao va vuon lién ké khu
dan cu nong thon dia ban thanh phé Ha Noi. Thuc hién Piéu 13 Quyét dinh s6
65/2001/QD-UB ngay 29/8/2001, UBND x& TTO13 di giao nham gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat néu trén cho ong C2 (c6 vo 1a VTS19).
Tai thoi diém 6ng C2 (vo 1a ba VTS19) thé chap tai san trén cho ngan hang,
UBND x& TTO13 khong biét, khi kiém tra tai san thé chap ngan hang khong cing
UBND x4 x4c nhan. Nam 2012, khi phat hién c6 viéc giao nham gidy chimg nhan
quyén st dung dat nay, UBND xi TTO13 di tich cuc yéu cdu ong C2 (vo la
VTS19) va Ngan hang giai quyét khac phuc hau qua cta viéc giao nham so vi tai
thoi diém nay gia dinh 6ng C2 (vo 1a VTS19) hién dang c6 hai thira dat da duoc
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cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, ngay 24/01/2013, ngan hang
c6 Cong vin sb 485/2013/CV-AMC guai UBND x3 TTO13, Ngan hang di néu
dang truc tiép tu giai quyét voi vo chong 6ng C2, ba S19, nhung sau khi khong
giai quyét dugc véi vo chdng 6ng C2, ba S19 véi thoi gian dén ngay 28/01/2013
ngan hang ciing khong phan hoi dén UBND x4 dé tiép tuc xir 1y.

Hoi dong xét xir xét thay viée trao nham gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ong C1 (c6 vo la ba H29) cua UBND x& TTO13 cho 6ng C2 (c6 vo la S19),
mac du cling 1a so Xuét nhung thudc vé trach nhiém cia UBND huyén TT10 va
UBND x& TTO13 véi ong C1 (c6 vo 1a ba H29). Ong C1, ba H29 khong cé yéu
cau gi voi UBND hai cip.

Viéc dan dén hau qua ctia hop déng vo hiéu & trén 1a do sy gian ddi ctia dng
C2 (vo 1a ba S19) va viéc lam thiéu trach nhiém cua ngan hang. Néu nhu tai thoi
diém ngan hang xem xét tham dinh dinh gi tai san thé chap ngan hang tim hiéu k¥
vé tai san thé chap thi s& phat hién ra su gian dbi ctua 6ng C2 (vo la ba S19) va
khong phai chiu hau qua cta hop dong thé chap vo hiéu.

Vi vay, khang cao ctia ngan hang buoc UBND huyén TT10 va UBND xa
TTO13 phai lién d6i bdi thuong sé tién anh G17, chi H18 khong thanh toan duoc
cho ngan hang 12 khéng c6 co s chip nhan.

+ Vé trdch nhiém cia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng C2:

Xét thady vo chong 6ng NVC2, ba VTS19 c6 ba ngudi con chung la anh
NVV20, anh NVB21 va anh NVG17. Nam 2020, éng C2 chét, trudc khi ong C2
chét da cung vo 1a ba S19 ky hop dong thé chap tai san khong phai cia minh dé
dam bao khoan vay cua anh G17, chi H18. Anh G17, anh V20, anh B21, ba S19 la
nguoi ké thira quyén va nghia vy cta ong C2, mic du khong cung cép 10i khai thé
hién quan diém cta minh, ngan hang ciing chua c6 tai liéu ching cr chimg minh
sau khi 6ng C2 chét, anh V20, anh B21, anh G17 ba S19 dugc huong tai san gi cia
6ng C2, nhung dén thoi diém nay cac duong sy ciing khong thé hién viéc tir chdi
nhan di san cia 6ng C2 nén ngoai viéc anh G17 1a nguoi vay tién, ba S19 1a nguoi
ky thé chap dam bao khoan vay phai chiu trich nhiém thanh toén cac khoan cho
ngan hang thi nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu cia 6ng C2 phai chiu trach
nhiém trong pham vi di san do dng C2 dé lai theo quy dinh tai Piéu 615 BLDS
2015. Cép so tham chi budc anh G17 va ba S19 phai co trach nhiém thanh toan cho
ngan hang khoan vay ctia anh G17 chi H18 khi anh G17 chi H18 khong tra, hoac
tra khong du s tién con lai cho ngan hang 1a chua chinh xac.

Tt phan tich trén Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cia cua
T3 va stra ban an dan sy so tham 100/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén TT10, thanh phd Ha Noi theo hudng phan tich trén.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi khong phu hop
v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.
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[3]. V& &n phi:

- Anh NVG17 va chi NTH18 phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh cua
phap luat.

- Ngan hang TMCPKTVNS3 khong phai chiu an phi dan su so thdm, dugc tra
lai s6 tién tam (mg da nop.

Do stra 4n so tham nén Ngan hang TMCPKTVN3 khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Vi cdac lé trén, )

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 38; Piéu 147; Piéu 148; khoan 2 Piéu 308
Bo luét t tung dan sy nam 2015;

- Piéu 122, Piéu 125, Piéu 127, biéu 342, biéu 343, Diéu 355, Diéu 471,
Diéu 474, Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005.

- Diéu 90, Diéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luit cac to chire tin dung.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu,nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mét phan khang céo ciia Ngan hang TMCPKTVNS.

2. Sira ban an dan su so tham sé 100/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén TT10, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ong NVC2 (c6 vo 1a ba LTH29).

Huy hop dong thé chap tai san cia bén tht ba ngay 06/12/2010 giira Ngan
hang TMCPKTVNS3 véi ong NVC2 (c6 vo 1a ba VTS19) dbi vai thira dat sd 11, to
ban d6 30, dién tich 331m? tai xa TTO13, huyén TT10, thanh phd Ha Noi (ban dd
nim 1994) duoc UBND huyén TT10 cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
$196523 ngay 23/6/2003 mang tén NVC1.

Budc Ngan hang TMCPKTVNS3 phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén cho ong NVC1 (vo 1a ba LTH29).

Ong NVC1 (vo 1a ba LTH29) c6 quyén dén van phong diang ky dat dai
huyén TT10, Ha Noi yéu cau xo4 thé chip theo quyét dinh cta ban an.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCPKTVNS3.

Xéc nhan dén ngay 19/9/2022, anh NVG17, chi NTH18 con no Ngan hang
TMCPKTVNS3 s6 tién 14 5.756.337.135d (Nam ty, bay trim nim muoi sau triéu, ba
trim ba muoi bay nghin, mot trim ba nim ddng). Trong d6: tién no gbc 1a
1.888.890.000d (Mot ty, tam tram tdm muoi tdm tri€u, tdm tram chin muoi nghin
ddng); 1ai trong han 1a 1.984.272.966d (M6t ty, chin trim tim muoi tu triéu, hai
tram bay muoi hai nghin, chin trim sau muoi siu dong); 13i qua han la
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1.883.174.169d (M4t ty, tdm tram tdm muoi ba tri€u, mot tram bay muoi tu nghin,
mot trim sdu muoi chin dong).

Budc anh G17, chi HI18 phai tra cho Ngan hang tong sd tién 1a
5.756.337.135d (Nam ty, bay tram nam muoi sau triu, ba tram ba muoi bay
nghin, mot trim ba nim dong).

Ké tir ngay 20/09/2022, anh G17, chi H18 phai tiép tuc chiu 13i cua sb tién
ng goc chua thanh toan theo muec 13i thoa thuan trong hop dong tin dung trung dai
han sé 39488/HDTD/TH- TN/TCB TTB ngay 09/12/2010 va khé udc nhan no va
cam két tra ng ngay 09/12/2010 di ky twong tng véi thoi gian chua thanh toan.

Truong hop anh NVG17, chi NTH18 khéng tra, hodc tra khong du sb tién
néu trén ba VTS19 phai c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang; anh NVG17, ba
VTS19, anh NVV20, anh NVB21 phai c6 trach nhiém lién déi thanh toan cho T3,
s6 tién thanh todn tuong g véi nghia vu cua dng C2, ba S19 ddi véi T3 phat sinh
theo Hop dong thé chap va Hop dong tin dung trong pham vi di san do ong NVC2
dé lai.

Khong chap nhan yéu cau truong hop anh NVG17 va chi NTH18 khong
thanh toan dugc khoan ng va lai phat sinh cho T3 thi UBND huyén TT10 va
UBND x& TTO13 c¢6 nghia vu lién déi bdi thudong thiét hai cho T3. S tién boi
thudng tuong (mg véi nghia vu ctia dng C2, ba S19 ddi véi T3 phat sinh theo Hop
dong thé chap va Hop dong tin dung di ky.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3. Vé 4n phi:

- An phi dan su so tham.

+ Anh NVG17, chi NTH18 phai chiu 113.756.000d (Mot tram muoi ba
triéu, bay tram nim muoi sau nghin dong) 4n phi dan su c6 gia ngach.

+ Ngan hang TMCPKTVNS3 phai chiu 300.000 an phi dan su so tham khi
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan, duoc ddi trir vao s tién
56.800.000d (Nam muoi sau triéu, tim trim nghin dong) da ndp tam mg an phi so
tham theo Bién lai s6 0062638 ngay 06/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy
huyén TT10, thanh phd Ha Noi. T3 dugc nhén lai s6 tién 56.500.000d (Ndam muoi
sdu triéu, ndm trim nghin dong).

- An phi dan su phiic tham:
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Hoan tra cho Ngan hang TMCPKTVN3 sé tién 300.000d (Ba trim nghin
ddng) tam Umg an phi phuc thdm di ndp theo Bién lai s 0062934 ngay
11/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TT10, thanh phd Ha Noi.

Ban 4n dan sy phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén TT10;

- Chi cuc THADS huyén TT10;

- Cac duong su;

- Luu HSVA, VP.

Nguyén Thi Lan Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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