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       TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

     THÀNH PHỐ HÀ NỘI 

    ------------- 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

------------------------- 
 

Bản án số: 187/2019/DS-PT 

Ngày: 15/7/2019 
 V/v: Tranh chấp  quyền sử dụng 

đất 

 

                        NHÂN DANH 
NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI 

Với thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà:  Ông Đinh Như Lâm 

Các thẩm phán:    Bà Hoàng Thị Thu Lan  

                Bà Đặng Mạnh Cẩm Yến 

Thư ký Toà án ghi biên bản phiên toà: Bà Vương Thùy Dương - Cán bộ Toà 

án nhân nhân thành phố Hà Nội 

Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội: Bà Trần Thị Ngoan - 

Kiểm sát viên 

Trong ngày 15/7/2019, tại trụ sở Toà án nhân dân thành phố Hà Nội xét xử 

phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 298/2018/TLPT - DS ngày 27/12/2018 về: 

Tranh chấp quyền sử dụng đất.  

Do bản án dân sự sơ thẩm số 43/2018/DS-ST ngày 08/11/2018 của Toà án 

nhân dân huyện Phú Xuyên, thành phố Hà Nội bị kháng cáo, kháng nghị.  

Theo quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 123/2019/QĐ-PT ngày     

23/4/2019, giữa các đương sự: 

1.Nguyên đơn: Ông Nguyễn Quang V (tên gọi khác Nguyễn Văn V); sinh 

năm: 1957; địa chỉ: thôn T, xã Hồng Minh, huyện Phú Xuyên, Thành phố Hà Nội. 

Có mặt tại phiên tòa 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông V có Luật sư Đặng Tất 

Tùng – Luật sư Văn phòng Luật sư Đại An – Đoàn Luật sư Thành phố Hà Nội; địa 

chỉ liên hệ: số 44 nõ 36 phố Đào Tấn, quận Ba Đình, Thành phố Hà Nội 

Có mặt tại phiên tòa 

2.Bị đơn: Ông Vũ Đức H; sinh năm: 1947; địa chỉ: thôn T, xã Hồng Minh, 

huyện Phú Xuyên, Thành phố Hà Nội. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1. Bà Nguyễn Thị D; sinh năm: 1961. Có mặt tại phiên tòa. 

3.2. Bà Vũ Thị H; sinh năm: 1951. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3.3. Anh Vũ Đức M; sinh năm: 1973. Vắng mặt tại phiên tòa. 
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3.4. Chị Nguyễn Thị H; sinh năm: 1976. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3.5. Anh Vũ Văn B; sinh năm: 1997. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3.6. Anh Vũ Văn C; sinh năm: 2000. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3.7. Cháu Vũ Thị Vân K, sinh ngày 24/11/2004. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3.8. Cháu Vũ Hoàng H, sinh ngày 17/9/2015. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3.9. Cháu Vũ Bảo T, sinh ngày 14/3/2018. Vắng mặt tại phiên tòa. 

cùng trú tại: thôn T, xã Hồng Minh, huyện Phú Xuyên, Thành phố Hà Nội. 

3.10. Ủy ban nhân dân huyện Phú Xuyên, Thành phố Hà Nội; 

Địa chỉ: Thị trấn Phú Xuyên, huyện Phú Xuyên, Thành phố Hà Nội 

Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Ngọc Sơn -  chức vụ: Chủ tịch 

Ủy ban nhân dân huyện Phú Xuyên. Vắng mặt tại phiên tòa. 

3.11.Ủy ban nhân dân xã Hồng Minh, huyện Phú Xuyên, Thành phố Hà Nội. 

Địa chỉ: Xã Hồng minh, huyện Phú Xuyên, Thành phố Hà Nội. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Tất Thắng, Phó Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân xã Hồng Minh (Văn bản ủy quyền ngày 14/8/2018). Vắng mặt tại 

phiên tòa.  

4. Người kháng nghị Viên kiểm sát nhân dân huyện Phú Xuyên. Người kháng 

cáo ông Nguyễn Quang V là nguyên đơn. 

NỘI DUNG VỤ ÁN:  

Theo án sơ thẩm vụ án có nội dung như sau: 

Theo đơn khởi kiện ông Nguyễn Quang V và người có quyền lợi nghĩa vụ 

liên quan bà Nguyễn Thị D và những lời khai tại tòa đều thống nhất trình bầy: 

Gia đình ông V có một thửa đất ở thôn T, xã Hồng Minh, huyện Phú Xuyên, 

Thành phố Hà Nội, được thể hiện tại số tờ bản đồ 04, số thửa 136, diện tích 275m2 , 

kích thước các cạnh: Cạnh phía Bắc giáp đường làng 22.42m; cạnh phía Nam giáp 

phần đất lấn chiếm 23.53m; cạnh phía Đông giáp thửa 135 (ông H) 12.34m; cạnh 

phía Tây giáp thửa 137 (ông Trung) 11.66m và  được UBND huyện Phú Xuyên cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 20/6/1991 mang tên ông Nguyễn Văn V. 

Năm 1998 gia đình ông Vũ Đức H xây nhà cấp 4 giáp ranh với phần đất của gia 

đình ông V, lúc đó phần tường hậu nhà cấp 4 đã xây sang phần đất nhà ông V. Tại 

thời điểm đó, gia đình ông V đã có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, gia đình 

nhà ông H chưa có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, nên ông V bỏ qua, khi nào 

gia đình ông H xây nhà kiên cố thì ông V mới xác định mốc giới giữa hai gia đình. 

Cuối năm 2017 gia đình ông H có phá nhà cấp 4 cũ đi để xây dựng nhà kiên cố, 

nhưng phần móng giáp với phần đất nhà  ông V xây từ năm 1998 thì vẫn để 

nguyên, chỉ róc tường và xây trồng lên một phần tường hậu thành bức tường nhà 
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kiên cố.  Lúc này gia đình ông V có sang bảo gia đình ông H trả lại phần đất đã lấn 

chiến cụ thể: Cạnh phía Bắc giáp đường làng 0,61m, cạnh phía Nam giáp phần đất 

lấn chiếm 0,32m, chạy dài 12,34m. Diện tích bị lấn chiếm khoảng 10m2  (diện tích 

bị lấn chiếm dạng hình thang), giá đất 3.500.000đ/ m2, tổng 35.000.000 đồng. Phần 

đất này gia đình ông H đã xây tường rào 6,8m và đầu hồi nhà 7,05m.  

Quá trình giải quyết tại Tòa án, gia đình ông V mới biết được thửa đất của 

gia đình ông H đang tranh chấp với gia đình nhà ông V đã được UBND huyện Phú 

Xuyên cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên ông Vũ Đức H. Ông V 

cho rằng, tại thời điểm năm 1990 gia đình ông H có người nhà làm cán bộ địa chính 

ở xã Hồng Minh, nên đã kẻ ngõ đi chung vào bản đồ năm 1990 mà UBND xã Hồng 

Minh quản lý, nên UBND huyện Phú Xuyên đã cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cho gia đình ông H làm ảnh hưởng đến quyền lợi của gia đình ông V. Nay 

ông V yêu cầu gia đình ông H phải tháo dỡ phần tường rào, phần tường nhà xây 

nhà kiên cố để trả lại diện tích lấn chiếm là 10m2, đồng thời đòi hủy bỏ giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số A: 387043, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số 0158 – QSDĐ/PX, do UBND huyện Phú Xuyên, tỉnh Hà Sơn Bình (nay là 

Thành phố Hà Nội) cấp ngày 02/12/1990 mang tên ông Vũ Đức H. 

Bị đơn ông Vũ Đức H trình bầy: 

Năm 1985 do gia đình ông H đông con, nơi ăn, trốn ở chật hẹp, nên được 

thôn T và UBND xã Hồng Minh cho gia đình ra khu giãn dân (khu vực ao làng) đổ 

đất để ở. Năm 1990 gia đình ông H được UBND huyện Phú Xuyên cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất mang tên ông Vũ Đức H, được thể hiện tại số tờ bản đồ 04, 

số thửa 135, diện tích 175m2. Năm 1998 gia đình ông H xây nhà cấp 4 giáp ranh 

với phần đất của gia đình ông V, phần giáp ranh với nhà ông V là tường hậu của 

ngôi nhà cấp 4, khi xây thì không có tranh chấp gì. Cuối năm 2017 gia đình ông H 

có phá nhà cấp 4 cũ đi để xây dựng nhà kiên cố, nhưng phần móng giáp với phần 

đất nhà ông V xây từ năm 1998 thì vẫn để nguyên, chỉ róc tường và xây chồng lên 

một phần tường hậu thành bức tường nhà kiên cố thì xẩy ra tranh chấp. Nay, phía 

ông V yêu cầu ông H phải tháo dỡ phần tường rào, phần tường nhà xây nhà kiên cố 

để trả lại 10m2, đồng thời đòi hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số A: 

387043, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 0158 – QSDĐ/PX, do 

UBND huyện Phú Xuyên, tỉnh Hà Sơn Bình (nay là Thành phố Hà Nội), cấp ngày 

02/12/1990 mang tên ông Vũ Đức H. Yêu cầu của ông V là không có căn cứ nên 

không chấp nhận và đề nghị Tòa án bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông V. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

Anh Vũ Đức M trình bầy: Anh là con đẻ ông Vũ Đức H, bà Vũ Thị H, hiện 

nay gia đình anh đang sử dụng thửa đất của ông Vũ Đức H (thửa đất này đang tranh 

chấp với gia đình ông Nguyễn Quang V). Anh Mạnh thống nhất với lời trình bầy 

của ông Vũ Đức H, anh không có ý kiến bổ sung gì. 

Ủy ban nhân dân xã Hồng Minh cung cấp:  
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Nguồn gốc của hai thửa đất của gia đình ông H và ông V thuộc thửa số 135, 

136; số tờ bản đồ số 04, được tọa lạc thôn T, xã Hồng Minh, huyện Phú Xuyên, 

Thành phố Hà Nội; trước đây là khu ao làng. Tháng 08/1990 Đoàn đo đạc bản đồ 

Hà Sơn Bình đo đạc,  lập bản đồ và được Ban quản lý ruộng đất Tỉnh Hà Sơn Bình, 

UBND huyện Phú Xuyên, UBND xã Hồng Minh xác nhận. Tại thời điểm lập bản 

đồ vị trí ngõ giáp nhà ông H được thể hiện là ngõ đi chung. Theo quy định khi cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông H phải thể hiện các hộ giáp ranh, vị trí 

đường, ngõ trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Do vậy ngõ đi chung được thể 

hiện trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông Vũ Đức H là hoàn toàn phù 

hợp với quy định pháp luật. Tại thời điểm năm 1990, ông Nguyễn Quang Sịch 

(hiện đã chết) làm cán bộ địa chính xã Hồng Minh, có địa chỉ tại: Thôn Phù Bật, xã 

Hồng Minh không có liên quan họ hàng gì với gia đình ông H. Do đó, UBND xã 

Hồng Minh đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật. 

 Ủy ban nhân dân huyện Phú Xuyên cung cấp:  

Tại bản đồ địa chính thôn T, xã Hồng Minh lập năm 1990 thể hiện: Thửa đất 

số 135, tờ bản đồ số 04, diện tích 175m2; thửa đất số 136, tờ bản đồ số 04, diện tích 

275m2. Theo sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất xã Hồng Minh: Thửa đất 

số 135, tờ bản đồ số 04, diện tích 175m2 đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất mang tên ông Vũ Đức H; thửa đất số 136, tờ bản đồ số 04, diện tích 

275m2 đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên ông Nguyễn Văn 

V. Việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông H, ông V là đúng trình tự, 

thủ tục theo quy định. 

Tại bản đồ địa chính thôn T, xã Hồng Minh lập năm 1990 thể hiện ngõ đi 

nằm về phía Đông của thửa đất số 135, tờ bản đồ số 04. 

Do đó UBND huyện Phú Xuyên không đồng ý với yêu cầu hủy giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất của ông Vũ Đức H. 

         Tại bản án số 43/2018/DS-ST ngày 08 tháng 11 năm 2018 của Tòa án nhân 

dân huyện Phú Xuyên đã xử:  

          Bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Quang V về tranh chấp 

quyền sử dụng đất (đòi quyền sử dụng đất) và đòi hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số A: 387043, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 0158 – 

QSDĐ/PX, do UBND huyện Phú Xuyên, tỉnh Hà Sơn Bình (nay là Thành phố Hà 

Nội) cấp ngày 02/12/1990 mang tên ông Vũ Đức H.  

Ngoài ra bản án sơ thẩm còn tuyên về án phí và quyền quyền kháng cáo của 

các đương sự. 

Ngày 16/11/2018, ông Nguyễn Quang V kháng cáo yêu cầu cấp phúc thẩm 

xem xét: 

Bác toàn bộ bản án sơ thẩm 43/2018/DS-ST ngày 08/11/2018 của Tòa án 

nhân dân huyện Phú Xuyên, thành phố Hà Nội để điều tra, xét xử lại. 
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Yêu cầu bị đơn trả lại diện tích đã lấn chiếm của nguyên đơn theo nội dung 

đơn kiện của nguyên đơn. 

Hủy mảnh đất 135/175 m2 và cái ngõ đi ở phía đông nằm trên giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số A 387043 mang tên ông Vũ Đức H. 

Ngày 19/11/2018, Viện kiểm sát nhân dân huyện Phú Xuyên có quyết định 

kháng nghị số: 01/QĐKNPT-VKS-DS kháng nghị đối với bản án số 43 ngày 08 

tháng 11 năm 2018 của Tòa án nhân dân huyện Phú Xuyên đề nghị cấp phúc thẩm 

hủy án vì Tòa án nhân dân huyện Phú Xuyên đã vi phạm nghiêm trọng về thủ tục tố 

tụng, có thiếu sót trong việc đánh giá chứng cứ và tính án phí. 

Tại phiên tòa phúc thẩm. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn là Luật sư Tùng 

trình bày: Tòa án cấp sơ thẩm đã có vi phạm trong quá trình thu thập chứng cứ, đưa 

thiếu người tham gia tố tụng, đánh giá chứng cứ của vụ án không khách quan toàn 

diện nên đề nghị Hội đồng xét xử cấp phúc thẩm căn cứ khoản 3 Điều 308 Bộ luật 

tố tụng hình sự tuyên hủy bản án sơ thẩm 

Nguyên đơn là ông Nguyễn Quang V trình bày: ông vẫn giữ nguyên yêu cầu 

khởi kiện và nhất trí với lời trình bày của Luật sư Tùng. 

Người cơ quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là bà Nguyễn Thị D trình bày: bà 

nhất trí với lời trình bày của nguyên đơn là ông Nguyễn Quang V. 

 Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hà Nội tham gia phiên toà phát 

biểu ý kiến: 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội rút toàn bộ nội dung 

kháng nghị số: 01/QĐKNPT-VKS-DS ngày 19/11/2018 của Viện kiểm sát nhân 

dân huyện Phú Xuyên, thành phố Hà Nội. 

Về tố tụng: Hội đồng xét xử và các đương sự tuân thủ đầy đủ các quy định 

của Bộ luật tố tụng dân sự từ giai đoạn thụ lý vụ án đến phiên toà xét xử vụ án.   

Về nội dung: Sau khi phân tích các tài liệu có trong hồ sơ vụ án và quá trình 

diễn biến tại phiên toà, đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hà Nội đề nghị:  

Căn cứ Khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự giữ nguyên bản án sơ 

thẩm.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên toà và 

căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về tố tụng:  

          Trong quá trình giải quyết vụ án tại cấp sơ thẩm ông Nguyễn Quang V có 

yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho ông Vũ Đức H. Tòa án 
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nhân dân huyện Phú Xuyên đã căn cứ vào quy định tại Điều 34 Bộ luật tố tụng dân 

sự năm 2015 và Tại mục II, giải đáp số 02 ngày 19/9/2016 của Tòa án nhân dân tối 

cao về giải đáp một số vấn đề về tố tụng hành chính, tố tụng dân sự tiến hành thu 

thập đầy đủ tài liệu chứng cứ, và có căn cứ xác định: Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số A: 387043, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 0158 – 

QSDĐ/PX, do UBND huyện Phú Xuyên, tỉnh Hà Sơn Bình (nay là Thành phố Hà 

Nội) cấp ngày 02/12/1990 mang tên ông Vũ Đức H là không trái pháp luật; không 

xâm phạm quyền, lợi ích hợp pháp đương sự và không phải hủy Quyết định này 

nên Tòa án nhân dân huyện Phú Xuyên tiến hành giải quyết vụ án theo trình tự sơ 

thẩm là có căn cứ. Như vậy,  Tòa án cấp sơ thẩm đã tuân thủ các quy định của Bộ 

luật tố tụng dân sự trong quá trình giải quyết vụ án tại giai đoạn xét xử sơ thẩm. 

 Đơn kháng cáo và biên lai thu tiền tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm ông 

Nguyễn Quang V đã nộp trong hạn luật định nên được xác định là kháng cáo hợp 

lệ.  

 Ngày 17/6/2019, Tòa án dân thành phố Hà Nội có biên bản làm việc cùng 

với các ông Nguyễn Tất Thắng – Phó Chủ tịch Ủy ban nhân xã Hồng Minh, ông Lê 

Đức Phương – cán bộ địa chính xã, ông Vũ Công Hiệu – Trưởng thôn T, nội dung 

biên bản thể hiện: “...Nguồn gốc đất nhà ông V và ông H sử dụng là đất ao thuộc 

quỹ công ích các hộ lấn chiếm sử dụng trước ngày 15/10/1993, sau đó được nhà 

nước công nhận quyền sử dụng đất và cấp giấy chứng nhận. Nguồn gốc ngõ đi giáp 

ranh nhà ông H và ông Viết là đất ao sau đó các hộ tự đắp lên hình thành đi, năm 

1990 thì ngõ được tách ra là ngõ đi chung được thể hiện trên bản đồ địa chính lập 

năm 1990. Diện tích ngõ đi không phải là diện tích đất nằm trong giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cấp cho hộ gia đình nhà ông Vũ Đức H. Gia đình nhà ông Đỗ 

Xuân Khoát có trả cho ông một số tiền là tiền đổ đất để đắp ra ngõ đi. Đề nghị mở 

ra ngõ đi là do hai gia đình ông Khoát và ông H đề nghị chính quyền địa phương 

làm...”. 

 Tại phiên tòa phúc thẩm Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội 

rút toàn bộ nội dung kháng nghị số: 01/QĐKNPT-VKS-DS kháng nghị đối với bản 

án số 43 ngày 08 tháng 11 năm 2018 của Tòa án nhân dân huyện Phú Xuyên nên 

Hội đồng xét xử không xem xét kháng nghị.   

         [2] Về nội dung: xét yêu cầu kháng cáo của ông Nguyễn Quang V:  

Về nguồn gốc thửa đất qua các lời khai của đương sự cũng như những tài liệu điều 

tra xác minh thể hiện thửa đất của gia đình ông Nguyễn Quang V và thửa đất của gia đình 

ông Vũ Đức H đang có tranh chấp có nguồn gốc do là đất ao thuộc quỹ công ích các 

hộ lấn chiếm sử dụng trước ngày 15/10/1993, sau đó được nhà nước công nhận 

quyền sử dụng đất và cấp giấy chứng nhận. 

          Về quá trình sử dụng đất: Trước đây nguồn gốc đất tranh chấp là khu ao, sau 

đó gia đình ông H, ông V ra đắp đất để làm nhà ở và được Ủy ban nhân dân huyện 

Phú Xuyên cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vào năm 1990 và 1991. Năm 
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1998 gia đình ông H xây nhà cấp 4 giáp ranh với phần đất của gia đình ông V, phần 

giáp ranh với nhà ông V là tường hậu của ngôi nhà cấp 4, khi xây thì không có 

tranh chấp gì. Quá trình sử dụng ổn định gần 30 năm các bên không có tranh chấp, 

chỉ đến khi cuối năm 2017 gia đình ông H có phá nhà cấp 4 cũ đi để xây dựng nhà 

kiên cố, nhưng phần móng giáp với phần đất nhà ông V xây từ năm 1998 thì vẫn để 

nguyên, chỉ róc tường và xây trồng lên một phần tường hậu thành bức tường nhà 

kiên cố thì xẩy ra tranh chấp. 

Năm 1991, ông Nguyễn Quang V được Ủy ban nhân dân huyện Phú Xuyên 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 275m2, kích thước các cạnh: Cạnh 

phía Bắc giáp đường làng 22.00m; cạnh phía Nam giáp phần đất lấn chiếm 23.29m; 

cạnh phía Đông giáp thửa 135 (ông H) 12.74m; cạnh phía Tây giáp thửa 137 (ông 

Trung) 12.10m. Qua đo đạc thửa đất số thực tế: Cạnh phía Bắc giáp đường làng 

21.81m (thiếu 19cm); cạnh phía Nam giáp phần đất lấn chiếm 23.21m (thiếu 

08cm); cạnh phía Đông giáp thửa 135 (ông H) 31.75m (thừa 19.01m); cạnh phía 

Tây giáp thửa 137 (ông Trung) 26.35m (thừa 11.55m). Diện tích sử dụng đất được 

cấp sổ đỏ là 275 m2, diện tích đất đo thực tế là 265 m2, thiếu 10 m2. 

Năm 1990, ông Vũ Đức H được Ủy ban nhân dân huyện Phú Xuyên cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 175m2, kích thước các cạnh: Cạnh phía 

Bắc giáp đường làng 12.92 m; cạnh phía Nam giáp phần đất lấn chiếm (phần đất 

này chị Đỗ Thị Hà con dâu ông H đang sử dụng) 15.55m; cạnh phía Đông giáp ngõ 

đi chung (ngõ xóm) 11.64 m; cạnh phía Tây giáp thửa 136 (ông V) 12.74m. Qua đo 

đạc thửa đất số thực tế: Cạnh phía Bắc giáp đường làng 12.63m (thiếu 29cm); cạnh 

phía Nam giáp phần đất lấn chiếm (phần đất này chị Đỗ Thị Hà con dâu ông H 

đang sử dụng) 13.68m (thiếu 1.87m); cạnh phía Đông giáp ngõ đi chung (ngõ xóm) 

13.65m (thừa 2.01m); cạnh phía Tây giáp thửa 136 (ông V) 13.65m (thừa 91cm). 

Diện tích sử dụng đất được cấp sổ đỏ là 175 m2, diện tích đất đo thực tế là 157 m2, 

thiếu 18 m2. 

Về ngõ đi chung giáp thửa 135 (ông H) và thửa 134 (ông Viết): Theo bản đồ 

năm 1990; cạnh phía Bắc giáp đường làng 1.72m, cạnh phía Nam giáp nhà ông 

Quỳnh, chị Hà 1.90m. Hiện trạng: Cạnh phía Bắc giáp đường làng: 1.75m, cạnh 

phía Nam giáp nhà ông Quỳnh, chị Hà: 1.57m.  

           Về mốc giới, tại cạnh phía Đông của thửa đất nhà ông V giáp với nhà ông H 

không có mốc giới trên thực địa. Cả ông V và ông H đều thừa nhận năm 1998 gia 

đình ông H đã xây nhà cấp 04 giáp gianh với nhà ông V và đã sử dụng ổn định từ 

năm 1998 cho đến nay.  

Về kích thước cạnh phía Bắc và cạnh phía Nam của thửa đất nhà ông 

Nguyễn Quang V. Theo như giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nhà ông V: Cạnh 

phía Bắc giáp đường làng 22.00m; cạnh phía Nam giáp phần đất lấn chiếm 23.29m. 

Hiện trạng cạnh phía Bắc giáp đường làng 21.81m (thiếu 19cm); cạnh phía Nam 

giáp phần đất lấn chiếm 23.21m (thiếu 08cm). Trong khi đó kích thước cạnh phía 
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Bắc và cạnh phía Nam của thửa đất nhà ông Vũ Đức H, theo như giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất nhà ông H: Cạnh phía Bắc giáp đường làng 12.92m; cạnh phía 

Nam giáp phần đất lấn chiếm 15.55m. Hiện trạng cạnh phía Bắc giáp đường làng 

12.63m (thiếu 29 cm); cạnh phía Nam giáp phần đất lấn chiếm 13.68 m (thiếu 

1.87m). Đối với kích thước cạnh phía Đông, cạnh phía Tây của thửa đất nhà ông V 

và nhà ông H đều thừa so với giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Ông V cho rằng cạnh phía Bắc giáp đường làng 22.42m; cạnh phía Nam giáp 

phần đất lấn chiếm 23.53m, số liệu này do Ủy ban nhân dân xã Hồng Minh cung 

cấp trước khi Tòa án thụ lý vụ án. Tại báo cáo số 125A/BC – UBND  ngày 

20/9/2018 của Ủy ban nhân dân xã Hồng Minh, Báo cáo về việc sai lệch kích thước 

thửa đất của gia đình ông Vũ Đức H và ông Nguyễn Quang V, UBND xã Hồng 

Minh khẳng định cạnh phía Bắc giáp đường làng 22m; cạnh phía Nam giáp phần 

đất lấn chiếm 23.29m của thửa đất nhà ông V là đúng và phù hợp với số liệu Phòng 

Tài nguyên và Môi trường huyện Phú Xuyên cung cấp. 

 Hội đồng xét xử xét thấy: Với yêu cầu của ông V thì phải chứng minh gia 

đình ông V bị thiếu đất và phần thiếu đất nằm trên đất của ông H đang sử dụng. 

Tuy nhiên, hiện nay diện tích sử dụng đất của hai gia đình ông V và ông H đều 

thiếu so với diện tích được cấp theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là lần lượt 

là 10 m2, 18 m2. Về mốc giới, tại cạnh phía Đông của thửa đất nhà ông V giáp với 

nhà ông H không có mốc giới trên thực địa. Cả ông V và ông H đều thừa nhận năm 

1998 gia đình ông H đã xây nhà cấp 04 giáp gianh với nhà ông V và đã sử dụng ổn 

định từ năm 1998 cho đến nay. Về kích thước: Hội đồng xét xử xét thấy số đo các 

cạnh phía Bắc và phía Nam của gia đình ông V và ông H  sử dụng thực tế đều bị 

thiếu so với số đo trong giấy chứng  nhận quyền sử đất.  

Từ những phân tích trên xét thấy không có căn cứ xác định gia đình ông H 

đã lấn chiếm đất của gia đình ông V nên Hội đồng xét xử không có căn cứ để chấp 

nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc yêu cầu bị đơn là ông Vũ Đức H 

phải trả lại diện tích đất  lấn chiếm của nguyên đơn là 10 m2. 

Theo ông V hai nhà thiếu đất như vậy là do ông H đã bán ngõ đi phía đông là 

diện tích của gia đình ông H cho ông Khoát. Hội đồng xét xử xét thấy qua các lời 

khai của những người làm chứng anh Đỗ Trọng Quỳnh con ông Đỗ Xuân Khoát, 

ông Đỗ Dương Viết và biên bản làm việc với Ủy ban nhân dân xã Hồng Minh ngày 

17/6/2019 thì diện tích ngõ đi giáp ranh nhà ông Vũ Đức H và ông Đỗ Dương Viết 

có nguồn gốc là đất ao sau đó các hộ tự đắp lên hình thành ngõ đi. Năm 1990 ngõ 

được tách ra là ngõ đi chung được thể hiện trên bản đồ địa chính lập năm 1990. 

Diện tích ngõ đi không phải là diện tích đất nằm trong giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cấp cho hộ gia đình nhà ông Vũ Đức H. Việc gia đình nhà ông Đỗ Xuân 

Khoát có trả cho ông H một số tiền là tiền đổ đất để đắp ra ngõ đi. Như vậy có căn 

cứ để xác định ngõ giáp phần đất phía đông nhà ông H và ông Viết là ngõ đi chung 

không nằm trong phần diện tích đất sử dụng được cấp giấy chứng nhận quyền sử 



 9 

dụng đất của ông H và không có việc ông H bán diện tích ngõ đi cho ông Khoát. 

Việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số A: 387043, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 0158 – QSDĐ/PX, 

mang tên ông Vũ Đức H số thửa 135, diện tích 175m2, số tờ bản đồ 04 do Ủy ban 

nhân dân huyện Phú Xuyên, tỉnh Hà Sơn Bình (nay là Thành phố Hà Nội) cấp ngày 

02/12/1990  đã thực hiện đúng thẩm quyền và trình tự thủ tục, nên không có căn cứ 

để hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số A: 387043 ngày 02/12/1990 theo yêu 

cầu của ông Nguyễn Quang V. 

Tòa án cấp sơ thẩm bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Quang V 

về tranh chấp quyền sử dụng đất (đòi quyền sử dụng đất) và đòi hủy giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số A: 387043, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số 0158 – QSDĐ/PX, do UBND huyện Phú Xuyên, tỉnh Hà Sơn Bình (nay là 

Thành phố Hà Nội) cấp ngày 02/12/1990 mang tên ông Vũ Đức H là có căn cứ. 

Từ những nhận định trên Hội đồng xét xử phúc thẩm thấy không có căn cứ 

để chấp nhận đơn kháng cáo của ông Nguyễn Quang V.. 

         Quan điểm của Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội tại phiên 

tòa phù hợp với nhận định của Hội đồng xét xử.        

Về án phí: Ông Nguyễn Quang V phải chịu án phí sơ thẩm và phúc thẩm 

theo quy định của pháp luật. Theo quy định tại Điểm đ Khoản 1 Điều 12 Nghị 

quyết 326/2016/UBTVQH ngày 30-12-2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội thì 

những trường hợp được miễn nộp tiền án phí bao gồm: 

“Điều 12. Miễn nộp tiền tạm ứng án phí, án phí, tạm ứng lệ phí Tòa án, lệ 

phí Tòa án 1. Những trường hợp sau đây được miễn nộp tiền tạm ứng án phí, án 

phí: đ)“... người cao tuổi...” Theo quy định tại Điều 2 Luật Người cao tuổi thì 

người cao tuổi được xác định như sau: “Người cao tuổi được quy định trong Luật 

này là công dân Việt Nam từ đủ 60 tuổi trở lên”. Ông Nguyễn Quang V sinh năm 

1957, năm nay ông V 62 tuổi. Như vậy, ông V đủ điều kiện được hưởng chế độ của 

người cao tuổi; Hội đồng xét xử phúc thẩm xem xét sửa án sơ thẩm miễn án phí sơ 

thẩm và án phí phúc thẩm cho ông Nguyễn Quang V. Trả lại cho ông V số tiền tạm 

ứng án phí đã nộp.  

          Vì các lẽ trên; 

QuyÕt ®Þnh: 

Căn cứ vào:  

- Khoản 2 Điều 308; Điều 147; Điều 148 Bộ luật Tố tụng dân sự; 

- Điều 50 Luật đất đai năm 2003; 

          - Điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội, tiểu mục 1.1 mục 1 phần II danh mục 

án phí, lệ phí Tòa án;  



 10 

Xử :  

1.  Sửa bản án dân sự sơ thẩm số 43/2018/DS-ST ngày 08/11/2018 của Toà 

án nhân dân huyện Phú Xuyên và quyết định cụ thể như sau:  

Bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Quang V về tranh chấp 

quyền sử dụng đất (đòi quyền sử dụng đất) và yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số A: 387043, vào sổ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 0158 

– QSDĐ/PX, do UBND huyện Phú Xuyên, tỉnh Hà Sơn Bình (nay là Thành phố Hà 

Nội) cấp ngày 02/12/1990 mang tên ông Vũ Đức H. 

Ông Nguyễn Quang V và ông Vũ Đức H có trách nhiệm đến cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền để điều chỉnh giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mà hai ông 

được cấp đúng với hiện trạng sử dụng đất. 

 2. Về án phí: 

  2.1. ¸n phÝ d©n sù s¬ thÈm: ¤ng Nguyễn Quang V được miễn toàn bộ án 

phí dân sự sơ thẩm. Hoàn trả lại cho ông Nguyễn Quang V số tiền ông V ®· nộp 

tiền tạm ứng án phí: 1.140.000 ® (Một triệu một trăm bốn mươi nghìn đồng) t¹i 

biªn lai sè: AF/2010/0005039 lập ngµy 18/4/2018 cña Chi côc thi hµnh ¸n d©n sù 

huyÖn Phú Xuyên, thµnh phè Hµ Néi. 

 2.2. ¸n phÝ d©n sù phúc thÈm: ¤ng Nguyễn Quang V được miễn toàn bộ án 

phí dân sự phúc thẩm. Hoàn trả lại cho ông Nguyễn Quang V số tiền ông V ®· nộp 

tiền tạm ứng án phí: 300.000 ® (Ba trăm nghìn ®ång) t¹i biªn lai sè: 

AF/2010/0005177 lập ngµy 19/11/2018 cña Chi côc thi hµnh ¸n d©n sù huyÖn Phú 

Xuyên, thµnh phè Hµ Néi. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành án theo quy định tại Điều 2 

Luật Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án 

dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi 

hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, Điều 7, Điều 

7a, Điều 7b và Điều 9 Luật Thi hành án dân sự; Thời hiệu thi hành án được thực 

hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thi hành án dân sự. 

Bản án có hiệu lực pháp luật kể từ ngày Tòa tuyên án.  

Nơi nhận:  

- VKSNDTP Hà Nội; 

- TAND huyện Phú Xuyên; 

- Chi cục THADS huyện Phú Xuyên;  

- Các đương sự; 

- Lưu văn phòng; 

- Lưu hồ sơ vụ án 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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