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V¢ viéc tranh chap hop dong dat coc
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém c6:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao

Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Dinh Dtc

2. Ba B4 Thi Hoa

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.

Dai dién Vién kiém sét nhan dan thanh ph Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Puc Toan — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xuir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 40/2021/TLPT-
DS ngay 21 thang 01 nam 2021 vé vi¢c viéc “Tranh chap hop dong dat coc”;

Do bén 4n dan sy so tham s0 410/2020/ DS-ST ngay 11/12/2020 cua Toa
an nhan dan quan V, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xet xu s6 51 1/2021/QDPT-DS ngay 22
thang 02 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 2199/2021/QDPH ngay
12 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Anh T, sinh nim 1983 (c6 mat);

Dia chi: S6 120/86A/18, dudng Q, Phuong N, quan P, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1989 (c6 mat);

Pia chi: S6 275/133/35, duong T, Phuong M, quan V, Thanh phé) HO
Chi Minh;

Dia chi lién hé: S6 275/138 dudng T, Phuong M, quan V, Thanh phd Hb
Chi Minh;

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 15/5/2020 va cdc bién ban lam viéc tai Toa
dan, nguyén don éng Duwong Anh T trinh bay: Ngay 04/03/2020, nguyén don
va bi don ky hop dong dat coc bao dé,m Yiéc mua ban can nha 404/11/14
duong Q, Phuong M, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1.640.000.000
dong. Ngay sau khi ky hop dong, nguyén don da giao cho bi don tién coc la



100.000.000 dong. Tai thoi diém mua ban, cin nha 404/11/14 dudng Q,
Phuong M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh chi c6 gidy ké khai nha dat nam
1999 va dang lam thu tuc dé nghi cip gidy chtirng nhan quyén sé hitu nha. Doi
bén thoa thuan trong thoi gian 02 thang tur ngay 04/3/2020 den 04/5/2020, bi
don phai lam xong thu tuc va sau khi ¢6 gidy chung nhan quyén sé hitu, doi
bén s& ky hop dong mua ban va nguyen don thanh toan tién mua nha con lai.
Trong truong hop khong dugce cap gidy ching nhan thi bi don phai hoan tra
lai tién coc 100.000.000 dong cho nguyén don.

Bi don ba Lé Thi L trinh bay tai ban ty khai ngay 28/5/2020: Bi don
xac nhan ngay 04/3/2020 c6 ky két hop dong dit coc vai nguyén don dé bao
dam viéc mua ban can nha 404/11/14 duong Q, Phuong M, quan V, Thanh
phé Ho Chi Minh. P6i bén thoa thuan gia mua ban 14 1.640.000.000 dong,
bén mua dit coc 100.000.000 déng va s& thanh toan tiép 600.000.000 dong
khi ¢ bién nhan hod so cdp gidy ching nhan ciia cin nha néu trén. Hop dong
cO ghi rd ngay c6 bién nhan la tir ngay 01/4/2020 dén 04/4/2020. Ngay sau
khi ky hop dong dit coc, nguyén don da giao 100.000.000 dong tién coc. Do
dich bénh covid 19 va yéu cau gian cach xa hoi cua Chinh phu, nén dén ngay
23/4/2020 méi c6 gidy bién nhin hd so cip gidy ching nhan quyén so hitu
nha cua Vian phong diang ky dit dai chi nhanh quan V. Tuy nhién, sau khi c6
bién nhén, nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop dong va khong thanh
toan tién 600.000.000 déng nhu d3 thoa thuan. Do vay, nguyén don vi pham
hop dong dit coc nén phai mat sd tién coc 100.00.000 dong.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 410/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan V, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong dit coc mua ban nha ngay 04/3/2020 ky két giir
nguyén don va bi vo hi¢u toan bo.

2. Chép nhan yéu ciu ciia nguyén don ong Duong Anh T: Bugc bi don
ba L€ Thi L phai tra ong Duong Anh T tién dat coc la 100.000.000 dong, 1am
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 biéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén an phi va quyén khang cao theo luat
dinh.

Ngay 30/12/2020, ba Lé Thi L c6 don khang cdo yéu cau xét xtr lai.



Tai phién toa phuc thAm nguyén don 6ng Duong Anh T van giit nguyén
yéu cau khai kién, bi don ba L& Thi L van gilt nguyén yéu cau khang céo; cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an;

Bi don ba Lé Thi L yéu cAu stra 4n so thim véi Iy do viéc hai bén
khong tiép tuc thuc hién hop dong 161 1a do dng T, nén 6ng T phai bi mat coc.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tyc t6 tung: Hoi ddng xét xtr, nhitng nguoi tham gia té tung da
thuc hién dung cac quy dinh ctuia phép luat trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phtc tham.

- V& ndi dung: Véi cac tai liéu, _ching cur ¢6 trong hd so va 10i trinh bay
cua cac duong sy tai phién toa thdy rang: Khi hai bén ky hop dong dit coc thi
bi don chua dugc cap gidy chimg nhan, chua phai 13 chu sé hitu nha dat hop
phap cua can nha s6 404/11/14 dudng Q, phuong M, quan V, nén viéc hai bén
ky hop dong dit coc 1 di vi pham phap luat nén vo hiéu.

Tai phién toa phtic thim hém nay, nguyén don dong v trir s6 tién chi
phi moi gi¢i ma bi don da tra. Pé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan stra mot
phan ban 4n so tham nhu d& phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan va phat bi€u ctia ki€m sat
vién tai phién toa phuc tham hém nay, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
Xét khang cdo ctia ba Lé Thi L, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cir hop dong dat coc ngay 04/03/2020 do nguyén don 6ng Duong
Anh T va bi don Lé Thi L ky két (Ttr BL s6 43 dén BL 45) cho thiy tai thoi
diém ky két hop ddng dit coc, nha va dat tai s6 404/11/14 duong Q, Phudng
M, quan V, Thanh pho H6 Chi Minh (s6 cii 67/10D duong M, Phuong M,
quén V, Thanh ph6 H6 Chi Minh) chua duoc cap gidy ching nhan quyén so
hitu nha, quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat.

Theo Coéng van s6 1307/CVGV ngay 26/5/2020 cua Vin phong diang
ky dat dai chi nhanh V (BL 60), va gidy Chirng nhan cip s6 nha sd 1685/CN-
UBND ngay 14/10/2019 (BL 59) ctiia Uy ban nhan dan quan V thé hién cin
nha trén 6ng Nguyén Ngoc Khoa va ba Nguyén Thi Thu Ngan dang sir dung,
ching nhan nay dugc sur dung khi ho gia dinh, co quan, to chirc 1am cac thu
tuc lién quan dén dia chi, khong co gia trj cong nhan quyen so hiru nha ¢,
quyén s& hiru cong trinh xay dung. Theo t& dang ky nha dat ngay 06/8/ 1999,
thi 6ng Khoa va ba Ngan dung tén dang ky ké khai va dang lap thu tuc cap
glay chimg nhan quyén so hiru nha, quyén sir dung dat va tai san khac gan
lién voi dat.

X¢ét, tai thoi kiém ky két hop dOng ddt coc mua ban nha, bén ban ba Lé

Thi L khong c6 quyén so htru can nha s6 404/11/14 Quang Trung, Phuong 10,

quan V, Thanh pho H6 Chi Minh. Theo quy dinh ctia Luat nha & nam 2014,
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thi hop dong dit coc mua ban nha ngay 04/3/2020 ky két giita ong Duong
Anh T va ba Lé Thi L da vi pham quy dinh ctuia phap luat nén v6 hiéu.

An so tham xtr tuyén bd hop dong dit coc mua ban nha ngay 04/3/2020
vo hi¢u va budc bi don phai hoan tra 100.000.000 dong ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luét 1a ¢o6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi L khang céo nhung khong cung
cap thém dugc ching cir nao khac dé ching minh cho yéu cau cua minh va
cho rang da chi phi cho nguoi moi gioi hét 17.500.000 dong. Nguyén don ong
T dong ¥ chiu phan chi phi méi gidi nay. Hoi dong xét xtr xét thay day la su
tu nguyén cua nguyén don nén ghi nhan. Do do, co can cur chapqnha_m mot
phan khang cao cua bi don. Vivdy, can sura mét phan ban an so tham nhu dé
nghi cia vi dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

V& an phi: Do khang cao dugc chép nhan nén ba Lé Thi L khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén;

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

QUYET PINH:

Chép nhan mot phan khang céo cta bi don ba Lé Thi L

Stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 123, Khoan 2 Piéu 131, Piéu 357 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Ap dung diém d Khoan 1 Diéu 10, diém a Khoan 1 Diéu 118 Luat nha
o nam 2014;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.;

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong dit coc mua ban nha ngay 04/3/2020 ky két gitr
nguyén don 6ng Duong Anh T v&i bi don ba Lé Thi L bi vo hi€u toan bd.

2. Chép nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Duong Anh T: Bugc bi don
ba Lé Thi L phai tra ong Duong Anh T s tién dit coc 1a 82.500.000 (Tam
muoi hai triéu ndm trim ngan) déng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay ban an, quyét‘dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyéet dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don y€u cau thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 131 suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan su
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nam 2015.

1. Ba Lé Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham la 4.125.000 dong
(BOn triéu mot tram hai muoi [dm ngan dong).

Hoan tién tam tng an phi 2.500.000 (hai triéu ndm trdm nghin) dong
cho 6ng Duong Anh T theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0026081 ngay
15/5/2020 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi déan sy phuc tham: Ba Lé Thi L khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Lé Thi L s tién tam mg &n phi dan sy phuc tham 13
300.000 (Ba trim ngan) dong di ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0027754
ngay 05/01/2021 caa Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan V, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su duoc stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi
hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
Piéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luét thi hanh 4n dan su duogc stra ddi, bd sung nam
2014; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014./.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn : TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM,;

- VKSND t6i cao;

- VKSND Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.H6 Chi Minh;

- TAND Quén V;

- Chi cuc Thi hanh an Quén V;

- Céc duong su;

- Luu: VP, hd so.
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