TOA AN NHANDAN Quin A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 127/2023/DS-ST
Ngay: 17/8/2023.
V/v tranh chap doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Quén A - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hong Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Luu Ly

2/ Ba Vi Thi Hi¢p

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dian Quén A, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba V5 Thi Ngoc Huyén — Kiém sat vién

Ngay 17 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd. 228/2022/TLST- DS ngay 01
thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt sO: 94/2023/QDXXST- DS ngay 06 thang 7 nim 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Ha Q, sinh nam: 1973, dia chi thuong tri: Phudng
BTT, Quén Q, Thanh ph6é Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tran Van T, sinh nam: 1977,
dia chi: Phuong THT, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).

- Bi don: Cong ty Co phﬁn kinh doanh CT; dia chi: Phuong L, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Phan Hung C, sinh nam: 1989; dia chi
thuong tra: huyén BTB, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 18/11/2022, ban tw khai va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don Ong Hodng Ha O do nguoi dai dién hop phdp la éng
Trdan Van T trinh bay: Ong Hoang Ha Q va Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
Pja 6c CT (nay 1a Cong ty C6 phan kinh doanh CT - sau day goi tit 1a Cong ty CT)



ky két Hop dong nhuong quyén s¢ hitu can ho (tai Phuong THT, Quéan Q, Thanh
phd HO Chi Minh, thudc thira dat sé 567, 677, td ban d6 s 09,1,(TL2005) do Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh lap) s6 01/HP-9XBinhTan/2019 ngay
22/4/2019 nhan nhuong quyén s& hiru can ho B0O1-12, Tﬁng 01 thuoc Khu can hd
9X Binh Tan, dién tich 33m? (trong d6 dién tich phan trét 1a 21,4m*, phan ling 1a
11,6m2) gia tri chuyén nhuong 1a 648.400.0004 (sau tram bdn muoi tdm triéu bon
trim nghin d6ng). Thyc hién thoa thuan trong hop ddng, ngay 22/4/2019 éng Q da
thanh toan dot 1 cho Cong ty CT sb tién la: 453.880.000d (Bén trim nim muoi ba
triéu tam trim tm muoi nghin dong).

Tuy nhién, Cong ty CT d3 khong dam bao dung tién d6 ban giao nha cho éng
Q. Ngay 08/10/2020 ong Q va Cong ty CT da thoa thuan thanh 1y hop dong va
hoan tra tién cho 6ng Q theo bién ban thanh 1y hop dong d6i véi Hop dong sb
01/HP-9XBinhTan/2019 ngay 22/4/2019, cu thé Cong ty CT co6 trach nhiém tra
cho ong Q tong cong sd tién 1a: 490.000.000d6ng (trong d6 bao gdm sb tién 6ng Q
thanh toan dot 1 1a 453.880.000d6ng, 15.120.000d6ng Cong ty CT thudng cho dng
Q do 6ng Q ndp tién mua can ho mot 1an, 21.000.000ddng tién Cong ty CT thué lai
can hd 06 thang), thoi han thanh toan la trong vong 30 (ba muoi) ngay sau khi ky
bién ban thanh 1y hop déng. Tuy nhién dén han thanh toan nhung Céng ty CT
khong thuc hién tra lai s6 tién 490.000.000 déng cho 6ng Q nhu hai bén da thoa
thuan tai bién ban thanh 1y ngay 08/10/2020. Ngay 17/11/2020 6ng Q va Cong ty
CT ky bién ban thoa thuan voi ndi dung ong Q dong ¥ gia han thoi han thanh toan
cho Cong ty CT dén ngay 18/01/2021. Nham dam bao quyén loi cho khach hang,
Cong ty CT sé& chi tra 1i suat cho thoi gian gia han thanh toan trén (voi muc 1ai
suat 1a 3%/thang), nhu vay, tong s6 tién Cong ty CT phai thanh toan cho 6ng Q vao
ngay 18/01/2021 1a 519.400.000d6ng (trong d6 bao gom 490.000.000d6ng con no
va 29.400.000d6ng tién 13i tinh dén ngay 18/01/2021).

Ngay 18/01/2021 Cong ty CT va ong Q tiép tuc lap bién ban thoa thuan véi
ndi dung ong Q dong y cho Cong ty CT gia han lai thoi gian thanh toan s tién con
ng 13 519.400.000d6ng 1am 02 (hai) dot, cu thé: Ngay 05/02/2021 thanh toan cho
ong Q 259.700.000d (Hai trim nim muoi chin triéu bay trim nghin dong); Ngay
15/03/2021 thanh toan cho 6ng Q 259.700.000d (Hai tram nam muoi chin triéu bay
tram nghin dong). Pong thoi Cong ty CT tra 13i sudt cho thoi gian gia han thanh
toan trén voi muc 13i suat 1a 0.2%/ngay. Cu thé 1a: 13i suat cho so tién cham thanh
toan tr ngay 18/01/2021 dén ngay 04/02/2021 1a 17.659.600d6ng, 14i suat cho so
tién cham thanh toan tir nay 05/02/2021 dén ngay 14/03/2021 1a 19.217.800d6ng,
tong sb tién 14i cham thanh toan ctia Cong ty CT tir 18/01/2021 dén 14/3/2021 1a
36.877.400d6ng. Nhu vay, tong s tién Cong ty CT phai thanh toan cho ong Q tinh
dén ngay 15/3/2021 14 556.227.400d6ng.



Pén ngay 15/3/2021, Coéng ty vin chua thanh toan cho ong Q sb tién
556.227.400d6ng nhu da thoa thuan ngay 18/01/2021. Dé hd tro va chia sé voi khod
khin ctia Cong ty CT nén hai bén tiép tuc 1ap bién ban thoa thuin gia han lai thoi
gian thanh toan s tién con ng trén nhu sau: Ngay 16/03/2021 Cong ty CT thanh
toan cho Ong Hoang Ha Q sb tién 1a 50.000.000d6ng; Ngay 15/04/2021 Cong ty
CT thanh toan cho 6ng Q s6 tién 1a 253.138.700d0ng; Ngay 15/05/2021 Cong ty
CT thanh toan cho ong Q s tién 1a 253.138.700d. Cong ty con tinh 1di cham thanh
toan 0.2%/ngdy tuong ung v4i sb tién 1a 44.046.134dong. Nhu vy, tong sb tién
Cong ty CT phai thanh toan cho 6ng Q tinh dén ngay 15/5/2021 la
600.323.534d0ng.

Ngay 16/03/2021 Coéng ty CT thanh toan cho Ong Hoang Ha Q sb tién 1a
50.000.000d6ng, sau d6, Cong ty CT khong thanh toan tiép cho 6ng Q nhu thoa
thuan. Ngay 23/3/2022, hai bén tiép tuc 13p bién ban thoa thuan, theo d6 Cong ty
xé4c nhan con ng Ong Hoang Ha Q s6 tién 550.323.534 dong va dé nghi thanh toan
thanh 02 (hai) dot: Ngay 05/6/2022 thanh toan sb tién 165.097.060 dong; Ngay
10/08/2022 thanh toan sb tién 385.226.474 dong. Pong thoi Cong ty CT tra 13i suit
cho thoi gian gia han tir ngdy 15/05/2021 dén ngay 10/08/2022 voi 13i suat 1a 8%/
1 nim tuong ung véi sO tién 1a 51.926.418 dong. Nhu vay, tinh dén ngay
10/8/2022, Cong ty CT phai thanh toan cho Ong Hoang Ha Q tong sb tién la
602.249.952d6ng. Tai thoi han thanh toan tién nhung Cong ty CT khong tra tién
cho ong Q, khong hop tac va tranh mat ong Q.

Nay ong Q khoi kién yéu cdu Cong ty CT phai thanh toan sd tién
602.249.952d6ng theo dung bién ban thanh 1y hop dong va bién ban thoa thuin
ngay 23/3/2022 ma hai bén di ky lam mot 1an cho ong Q ngay khi ban an c¢6 hiéu
luc phép luat.

- Bi don Céng ty Cé phan kinh doanh CT ving mdt trong suét qud trinh gidi
quyét vu an nén Toa dn khéng ghi nhdn dwoc ¥ kién

Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn Quéin A phdt biéu ¥ kién: Viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan va cua Hoi dong
xét xtr ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi 4n
da dam bao cac quy dinh cua B luat T tung dan sy. Viéc chép hanh phép luat td
tung ctia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n ciing nhu tai phién toa hém
nay nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh ctua phép luat. Riéng bi don khong
thuc hién dang cac quy dinh vé quyén va nghia vu tb tung tai Piéu 71, 72 BO luat
t6 tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Can ctr Hop déng nhuong quyén so hitu cin
ho s6 01/HP-9XBinhTan/2019 ngay 22/4/2019 giita Cong ty Co6 phan kinh doanh
CT va Ong Hoang Ha Q thi giita cac bén di phat sinh mdi quan hé vé chuyén
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nhuong quyén sé hitu cin ho. Do Cong ty CT khong dam bao tién d6 ban giao nha
nén vao ngay 08/10/2020 hai bén 1ap bién ban thoa thuan thanh 1y hop dong. Sau
do, hai bén tiép tuc ky két v&i nhau céc thoa thuan vé viéc gia han thanh toan, cu
thé dén ngay 10/8/2022, Cong ty CT phai thanh toan cho Ong Hoang Ha Q tong s6
tién 13 602.249.952d6ng.

Xét thoa thuan cua cac duong sy 1a tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap
luat, hop dong s6 01/HP-9XBinhTan/2019 ngay 22/4/2019 cac bén da thanh 1y,
quyén va nghia vu cta cac bén dugc xac 1ap theo bién ban thanh 1y hop dong ngay
08/10/2020 va cac thoa thuan gia han thanh todn nén cac bén phai c6 trach nhi€ém
thuc hién. Pén nay Cong ty CT chua thanh toan tién cho dng Q 1a vi pham nghia
vu thanh toan nén ong Q khéi kién yéu cau Cong ty CT phai thanh toan sb tién
602.249.952d6ng 1a c6 co so chap nhan.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc Cong ty CT thanh toan sb tién 602.249.952d0ng theo bién ban
thanh 1y ngay 08/10/2020 va céac bién ban thoa thuan gia han thanh toan gitta Cong
ty CT va 6ng Q. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Ong Hoang Ha Q khoi kién yéu cau Cong ty CT thanh toan tién do bi don
cham thyc hién nghia vy thanh toan phat sinh tir Hop dong nhuong quyén sé hiru
can ho s6 01/HP-9XBinhTan/2019 ngay 22/4/2019 nhan nhuong quyén so hiru cin
ho BO1-12, Tﬁng 01 thudc Khu cin ho 9X Binh Tan, dién tich 33m?, (trong do6 dién
tich phan trét 13 21,4m’, phan ltng 1a 11,6m?) (tai Phuong THT, Quén Q, Thanh
phbé H6 Chi Minh, thudc thira dat s6 567, 677, to ban do s6 09,1,(TL2005) do Uy
ban nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh 14p) va bién ban thanh 1y hop dong ngay
08/10/2020, cac bién ban thoa thuan ngay 17/11/2020, 18/01/2021, 15/3/2021,
23/3/2022. Day 1 tranh chip vé hop dong dan su, cac bén khong tranh chip vé bat
dong san, bi don co tru so tai Quan A nén tranh chip thudc thim quyén giai quyét
cua Toa &n nhan dan Quan A theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dan sy 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung: Cong ty C6 phan kinh doanh CT d3 dugc Toa an triéu
tap hop 1& dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an nhung bi don déu vang mat
khong c6 1y do. Tai phién tdoa hom nay bi don van tiép tuc ving mat vi vay can ctr
vao diém b khoan 2 DPiéu 227 Toa an tién hanh xét xtt vu an.

Theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Coéng ty C6 phan (mi sé doanh
nghiép: 0313766258) do S& ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cung cap
thi Ngudi dai dién theo phép luét cia Cong ty C6 phan kinh doanh CT 1a 6ng Phan
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Hung C c6 dia chi thuong tra tai: huyén BTB, tinh Bén Tre; dia chi lién lac:
Phuong TTT, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo két qua tra 16i x4c minh cta
Cong an huyén BTY, tinh Bén Tre ngay 10/4/2023 thi Ong C khéng dang ky
thwong trii hay tam trii tai dia phwong. Ngay 23/8/2008 c¢éng an TET da cdp gidy
chuyén cho céng dan C dén Phwong TTT, Qudn Q, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tai két qua tra 10i xic minh ctia Cong an LL, quan Q ngay 05/01/2023 thi
duong su C khdng c6 ding ky hé khau thwong trii hay tam tri tai dia chi Phuong
TTT, Qudan Q, Thanh phé Hé Chi Minh, duwong su C hi¢n khong co thuc té cur trit
tai dia chi Phuong TTT, Qudn O, Thanh phé Hé Chi Minh.

Do khong xac dinh duoc dia chi cu tri hién nay cua C)ng C nén Toa an nhan
dan Quan A khong thé thuc hién dugc cac thu tuc téng dat cac van ban tb tung cho
ong Phan Hung C.

[3] Vé ndi dung hop dong va nghia vu thuc hién hop dong:

Ngay 22/4/2019 Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh Pia éc CT (nay d6i tén
thanh Cong ty Co phan kinh doanh CT) va Ong Hoang Ha Q ky két Hop dong
nhuong quyén sé hitu cin ho sé 01/HP-9XBinhTan/2019 ngay 22/4/2019. Xét
thay, cac bén tham gia ky két hop dong déu c6 ning luc phap luat va nang luc hanh
vi dan su, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cia
luat, khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham céc diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 B luat dan sy 2015.

ong Q da thanh toan tién theo ding thoa thuan nhung Cong ty CT khong dam
bao tién d6 ban giao nha nén cac bén da thong nhét thanh 1y Hop dong s6 01/HD-
9XBinhTan/2019 ngay 22/4/2019 theo bién ban thanh 1y hop dong ngay
08/10/2020 va céc bién ban thod thuan ngay 17/11/2020, 18/01/2021, 15/3/2021,
23/3/2022.

Theo ndi dung bién ban thoad thudn ngay 23/3/2022 thi Cong ty CT co trach
nhiém tra cho 6ng Q sb tién 1a: 602.249.952d6ng bao gdm sb tién ong Q di thanh
toan cho cong ty CT va tién thudng, tién 6ng Q cho Cong ty CT thué lai can ho va
tién 14i tinh dén ngay 10/8/2022.

Hoi dong xét xtr xét thiy, Cong ty CT dd vi pham thoa thuan vé thoi gian
thanh toan, cu thé tir ngay 10/8/2022 cho dén nay Cong ty CT da khong thanh toan
cho 6ng Q khoan tién néu trén. Vi vay, nay ong Q khai kién yéu cau Cong ty CT
phai thanh toan so tién 602.249.952d6ng 14 hoan toan cé co so chap nhan.

[4] V& tién 13i do cham thuc hién nghia vu:

Ong Hoang Ha Q khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Thoi han thanh toan: Thanh toan ké tir khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.



[5] V& an phi: Cong ty CT phai ndp an phi trén s tién phai tra cho 6ng Q la:
20.000.000d + 4% (602.249.952d — 400.000.000d) = 28.089.998ddng.

ong Q khong phai ndp an phi

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
diém b khoéan 2 Diéu 227, Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy 2015;

Cin ctr khoan 1 Dicu 351 B9 lut dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1 phi Toa an, Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Ong Hoang Ha Q

- Budc Cong ty Co phan kinh doanh CT tra cho Ong Hoang Ha Q sé tién con
ng theo bién ban thanh 1y hop dong ngay 08/10/2020, bién ban thoa thuan ngay
23/3/2022 s6 tién 1a: 602.249.952d (s4u tram 1¢ hai triéu hai trim bén muoi chin
nghin chin trim ndm muoi hai dong).

- Thoi han thanh todn 1a ngay khi ban an c6 hi¢éu luc phap luat.

2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voéi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo
muc i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia BO luat dan sy 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Cong ty CH phan kinh doanh CT phai nép an phi dan su so tham la:
28.089.998d0ong (hai muoi tAm triéu khong tram tdm muoi chin nghin chin trim
chin muoi tam dong)

- Tra lai cho Ong Hoang Ha Q sb tién tam tng an phi da ndp la: 14.044.999d
(Muoi bén triéu khong traim bén muoi bon nghin chin trim chin muoi chin déng)
theo bién lai thu tién tam g 4n phi s6 AA/2021/0012769 ngay 01/12/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan A.

5. Vé quyén khang cao: Puong sy c¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngdy ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay



nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

6. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu
cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a,7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quan A

- Chi cuc Thi‘ hanh an dan sy Quan A

- Luu: VT, ho so vu an.

Cao Thi Hong Nga



