TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 3909/2023/DS-ST
Ngay: 26-9-2023

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Minh Hiéu

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Van Khuyén

2. Ong Pham Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba ’Ng‘uyén Thi Nguyét - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Thu Pirc, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin dén thanh phé Thii Dirc - Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran VO Hong Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai phong xtir B Toa an nhan déan thanh phé Thf’l
burc, Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
375/2020/TLST-DS ngay 03 thang 7 ndm 2020 v€ viéc “Tranh chéap hop dong

chuyén nhuong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
5784/2023/QDBXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1971

Dia chi: 1107/18/1, phuong L, thanh phé D, Thanh phé H6 Chi Minh
Bi don: Cong ty TNHH B (d giai thé)

bia chi try s¢ chinh: 121 B, phuong 9, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh
Hoi dong thanh vién:

- Ong Lam X, sinh ndm 1977

- Ba Vo Thuy Huyén L, sinh nam 1979

Dia chi: 214B/14 B, phuong N, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Lam X, sinh nam 1977

- Ba V5 Thuy Huyén L, sinh nam 1979

Dia chi: 214B/14 B, phuong N, Quan N, Thanh phé Hd Chi Minh

- Ngan hang N- Chi nhanh K
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Dia chi: phuong T, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Ngoc T
(Van ban oy quyén s6 /UQ-KPO-HCNS ngay 21/7/2020)

Nguyén don 6ng Nguyén Minh C c6 mat; Hoi ddng thanh vién cta bi don
Cong ty TNHH B 1a 6ng Lam X, ba V5 Thuy Huyén L va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Lam X, ba V& Thuy Huyén L ving mit; éng Ngd Ngoc
T dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan xin giai
quyét Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18 thang 6 nam 2020 va 161 khai tai Toa an,
nguyén don ong Nguyén Minh C trinh bay:

Ngay 07/12/2017, Cong ty TNHH B (goi tat 1a Cong ty A do 6ng Lam X -
Giam ddc cong ty va ong Nguyén Minh C ky hop dong sé 7B/2017/HPCN vé
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat dé xay dyng nha & tai du an khu dan cu
Anh K, duong G, phuong P, Quan (nay la thanh phd T), Thanh phé H6 Chi
Minh d6i véi 16 dat s6 B7, dién tich 65,42 m*, thudc thira 726, 727, t& ban d6 47,
phuong P, gid 1.570.080.000 dong, 16 dat nay ong X dang lam thu tuc phan 1o,
tach thura tur phan dét thudc gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CC984391;
s6 vao so cdp GCN CH05014 do Uy ban nhan dan Quéan (nay la thanh pho Thu
brc) cap ngdy. Ngay trong ngay 07/12/2017, 6ng C nép 137.000.000 dong (day
1a tién thanh toan dot 1 vé viéc mua nén dat sé B7 noi trén) cho Cong ty A. Den
ngay 02/02/2018, ong C ndp 345.799.500 dong (day 1a tién thanh toan dot 2 Ve
viéc mua nén dit s6 B7 ndi trén) cho Cong ty A vao tai khoan ca nhan sd
10100057196 ctia 6ng Lam X, md tai Ngan hang V - Chi nhanh C, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Tong cong, sd tién ma 6ng C di thanh toan cho Cong ty A 13 482.799.600
d6ng, s tién con lai s& thanh toan theo thoa thuan trong hop dong va tra hét khi
hai bén Cong ching sang ten. Nhung do Uy ban nhan dan Quan (nay 1a thanh
phé T) yéu cau dién tich phai la 85m” thi méi dugc tach thira va ra Glay chiing
nhéan quyén su dung dat, nén viéc tach thira, ra glay chirng nhan quyén str dung
lam rat cham, khong ding nhu thoa thuan ban dau.

Ngay 13 thang 12 nam 2018, 6ng Cva 6ng Lam X - Giam dbc Cong ty A
ky phy luc thoa thuan s 3B/ANH KIET G- TT DB vé viéc dam bao mua nén
dat KDC ANH K duong Go Cat, phuong P, Quan (nay la thanh pho T), Thanh
phb HO6 Chi Minh. Noi dung Ong C d6ng y mua 16 dat B3 (do6i s6 16 tir B7 sang
B3), dién tich 85,70 m’, tai vi tri B ctia dy an khu dan cu Anh K, véi gia ban:
2.056.800.000 déng, thoi gian chuyén nhuong t6i da 1a 105 ngay lam viéc ké tir
ngay 30/10/2018.

Nhu vy, s6 tién ong C dd ndp cho Cong ty A do 6ng Lam X lam giam dbc
13 482.799.600 ddng bang 23,473% cua 16 dat B3, dién tich 85,70 m” tai vi tri B
cuia du 4n khu dan cu A, voi gia ban: 2.056.800.000 dong.
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Pén ngay 31/05/2019 16 dat B3, dién tich 85,70 m’, thira dat sd: 1103, td
ban d6 47, phuong P, Quan (nay la thanh phd T) tai vi tri B ctia dy an khu dan
cu Anh Kiét, d3 dugc Uy ban nhan dan Quan (nay 1a thanh phd T) cap gidy
Chtng nhan quyén st dung dét, s6 CO 660201, sé vao sb cap GCN: CH09564,
cho 6ng Lam X va ba V4 Thuy Huyén L.

Sau d6, 6ng Crat nhiéu lan gap g0, trao d6i va yéu cau Ong X di cong
chung va sang tén 16 dat B3 theo hop dong chuyen nhuong quyen su dung gitra
hai bén da ky két ddi v6i Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CO 660201, sd
vao sb cdp GCN: CH09564, thira dat s6: 1103, to ban d6 47, phudng Phi Hiru,
thanh phd Thi Pre do 6ng Lam X va ba V4 Thuy Huyén L dung tén nhung 6ng
X cit htra hen rat nhiéu 1an va tray i khong thyc hién dan dén tranh chép giita hai
bén.

Qua tim hiéu tai Ngan hang V - chi nhanh K duoc biét: Thang 9/2019 6 ong
Lam X va ba V& Thuy Huyen L la nguot dung tén trén Gidy ching nhén quyén
str dung dit s CO 66020, s6 vao s6 cip GCN: CH09564, thira dat so: 1103, to
ban d6 47, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (day 1a 16 dat B3
ma 6ng X 13 dai dién Cong ty A di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé xay dung nha ¢ tai du an khu dan cu A tai duong G, phudng P, thanh phd
T, Thanh phd H6 Chi Minh cho éng C) di thé chap dé vay tién tai Ngan hang V
- chi nhanh K, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Lam X - Giam ddc Cong ty Akhong thuc hién dung theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai thira dat sb: 1103, to ban do 47,
phuong Phu Hitu, thanh phé Tha Pic, Thanh phd H6 Chi Minh va khong thuc
hién dung 101 htra, cam két gitta ong Cva ong Lam X - Giam déc Cong ty Anh
Kiét, khi gap mat trao doi.

Nén thang 6/2020, 6ng Ckhai kién yéu cau Cong ty A (do 6ng Lam X lam
giam déc) t1ep tuc thyc hién hop dong s6 7B/2017/HPCN ngay 07/12/2017 vé
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat tai du an khu dan cu A, duong G,
phuong P, Quén (nay 1a thanh phd T), Thanh phé HO Chi Minh va Phuy lyc s6 3B
ngay 13/12/2018 ddi voi chuyén nhuong, sang ten cho ong C phan dat c6 dién
tich 85,70m’, thira dat s6: 1103, t& ban d6 47, phudng P, Quan (nay la thanh phd
T), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhéan quyén su dung dat s6 CO
66020, s6 vao sd cap GCN: CH, thira dat so: 1103, to ban d6 47, phuong P,
Quan (nay 1a thanh phé Thia Birc), Thanh phd H6 Chi Minh.

Dén ngay 25/02/2021, ong C lam don thay d6i yéu cau khoi kién v6i noi
dung:

- Huy hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat dé xay dung nha & tai
dy 4n khu dan cu A sb 7B/2017/HDCN ngay 07/12/2017 va Phu luc dam bao
mua nén dat KDC A, dudng G, phuong P s6 3B/ANH KIET G - TTPB ngay
13/12/2018.

-Yéu cau Cong ty A (do 6ng Lam X lam giam dbce) tra lai cho ong C s tién
482.799.600 dong ma ong C di thanh toan cho Coéng ty A vé viéc chuyén



4

nhuong quyén sﬂrl dung dét‘ tai du an khu dan cu A, du:(‘mg G, phuong P, Quan
(nay la thanh phd T) va tién lai theo theo murc lai xuat 1%/thang, tam tinh tur
ngay 07/12/2017 dén ngay 07/02/2021 1a 176.547.820 dong.

Thang 5/2022, ong C d& nghi Toa an Nhan dan thanh phd Thu Buc cho tién
hanh tham dinh gia thira dat s6: 1103, to ban d6 47 (dién tich 85,70m”) duong G,
phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, sau khi tham dinh gi4 thira dat
s6: 1103, to ban d6 47 (dién tich 85,70m”) duong G, phuong P, thanh phd T,
Cong ty C6 phan Tham dinh gia T ra ching thu: thira dat s6: 1103, to ban db 47
(dién tich 85,70m’) dudng G, phudng P, thanh phd T ¢o gi tri 1a 4.117.000.000
ddng (Bon ty mot trim mudi bay triéu dong).

 Dén dau thang 7/2022, dng C lam don xéc dinh yéu cau khoi kién va yéu
cau Toa an nhan dan thanh phd Thua Dic giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dé xay dung nha & tai
du 4n khu dan cu A s6 7B/2017/HPCN ngay 07/12/2017 va Phu luc dam bao
mua nén dat KDC A, duong G, phuong P sé6 3B/ANH KIET G - TTDB ngay
13/12/2018.

-Yéu cdu Tda an nhan dan thanh phd Tha Puc budc Cong ty A (do éng
Lam X 1am giam ddc) phai tra cho ong C s tién: 482.799.600 dong (thanh toan
dot 1, ngay 07/12/2017 1a 137.000.000 df)ng, thanh toan dot 2, ngay 02/02/2018
1a 345 799.500 ddng) va bdi thuong s6 tién 526.546.336 dong (day la sb tién
truot gia cua gid tri dat thira dat so: 1103, t& ban do 47 (dién tich 85 70m)
duong G, phuong P, thanh phé T (526.546.336 dong = 23 473% cua s6 tién
2.243.200.000 dong - Tién truot gia cua gia tri dat thira dat so: 1103, to ban do
47 (dién tich 85,70m”) duong G, phuong P, thanh phd T), tinh tir thoi diém
Cong ty A ban cho 6ng C, thua dat nay gia ban 1a 2.056.800.000 dong, dén
thang 5/2022 gia trj cua thia dat sb: 1103, t& ban d6 47 (dién_tich 85 ,70m?)
duong G, phuong P, thanh phé T tang gia 1én 14 4.117.000.000 dong (day ra gia
do Céng ty C6 phan Tham dinh gia T dinh gia) nén 6ng C yéu cau Cong ty A
phai tra cho ong C tong s tién 1a 1.009.345.936 dong.

Theo két qua xac minh cua S¢ ké hoach va dau tu Thanh phé Ho Chi
Minh thi Cong ty TNHH B da giai the ngay 07/01/2022 nén 6ng C c6 don thay
d6i yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau ong Lam X va ba V6 Thuy Huyen L1la
thanh vién ciia Cong ty TNHH A tra lai cho 6ng C sd tién 482.799.600 déng ma
ong C da thanh toan cho Cong ty A vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
tai Du an khu dan cu A & phuong P va boi thudng sé tién 526.546.336 dong 1a
tién truot gia cua 16 dat theo két qua tham dinh gia tai san. Tong cong la
1.009.353.010 dong; Cu thé 6ng C yéu cau 6ng Lam X tra s tién 908.417.709
dong (twong dwong 90% ty 18 von gbp) va ba V4 Thuy Huyén L tra sb tién
100.935.301 ddng (twong duong 10% von gop).

Bi don, Hoi dong thanh vién cua bi don Coéng ty TNHH B 1a 6ng Lam X,
ba V& Thuy Huyén L va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lam X, ba
Vo6 Thuy Huyén L da duoc du da duoc Toa an téng dat, triéu tap hop 1€ cac van
ban t6 tung nhung ving mit khong co Iy do va khong cd van ban trinh bay ¥
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kién dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Do d6, Toa an khong ghi nhan
dugc ¥ kién va khong tién hanh hoa giai dugc.

Ong Ngo Ngoc T 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N - Chi nhanh K trinh bay: Ngay
09/8/2019, 6ng Lam X va ba Vo Thuy Huyén L dit van dé quan hé tin dung véi
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh K.

_ Muc dich vay: bu dap ti"én nhan chuyén nhuong quyén st dung dé@ va
quyén s& hitu nha ¢ tai thua dat so6 1’097, 1103, 111’3, }122, 1106, to ban do so
47, phuong P, Quén (nay la thanh pho T), Thanh phd H6 Chi Minh

S6 tién vay: 17.000.000.000 dong
Lai suat theo quy dinh ciia Ngan hang

_ Thot gian vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngan von vay
lan dau

Hop dong tin dung s6 0102/HDTD-PN/19DH ky két vao ngay 17/9/2019

Hop dong thé chap: Quyén str dung dat va quyén so hitu nha o tai thira dat
s6 1097, 1103, 1113, 1122, 1106, t& ban d0 sb 47, phuong Phii Hitu, Quéan 9
(nay la thanh phé Tha Birc), Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap
tai san s6 0102/HDTD-PN/19DH ngay 17/9/2019; Hop dong thé Chap tai san so
0106/HDTD-PN/19DH ngay 17/9/2019; Hop dong thé Chap tai san sd
0107/HDTD-PN/19DH ngay 17/9/2019; Hop ddng thé chip tai san sd
0108/HDTD-PN/19DH ngay 17/9/2019; Hop ddng thé chip tai san sd
0109/HDTD-PN/19DH ngay 17/9/2019 da dugc cong ching ching thuc va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia Nha nudec.

Trong qua trinh cho vay, can bo ngéan hang da di kiém tra thuc té. Bén cho
vay va bén vay thong nhat thué bén thir ba doc 1ap dinh gia la Cong ty c6 phan
tham dinh gia E.

Khoan vay da chuyen sang n¢ qua han va Ngan hang da khéi kién 6ng Lam
X va ba V5 Thuy Huyén L & Toa 4n nhan dan Quén T, Thanh phd H.

Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh K chi cho vay d6i voi ca nhan 6ng Lam X
va ba VO Thuy Huyén L, khodn cho vay nay dung muc dich va ding theo quy
dinh phap luat.

Déi vé6i viée khoi kién cua 6ng Nguyén Minh C ddi véi Cong ty c¢b phan B
thi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, Ngan hang khong cé v
kién gi khac.

Tai phién toa hom nay:

Do c6 sy nham 1an vé s6 liéu, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién nhu
sau: Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé xay dung nha &
tai dy an khu déan cu A s6 7B/2017/HDPCN ngay 07/12/2017 va phy lyc dam bao

mua nén dit KDC A, duong G, phuong P s6 3B/ANH KIET G - TTDB ngay
13/12/2018 do vo hiéu; yéu cau 6ng Lam X va ba V& Thuy Huyén L 14 thanh
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vién ctia Cong ty A tra lai cho ong C sb tién 482.799.600 dong ma ong C da
thanh toan cho Céng ty A vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai Dy an
khu dan cu A & phuong P va boi thudng sb tién 483.590.746 dong 1 tién truot
gia cua 16 dat theo két qua tham dinh gia tai san. Tong cong 1a 966.390.346
ddng; Cu thé éng C yéu cau 6ng Lam X tra sd tién 869.751.311d0ng (twong
duong 90% ty 1& von gop) va ba V& Thuy Huyén L tra s tién 96.639.035 dong
(twong dwong 10% von gop).

Hoi ddng thanh vién cua bi don Cong ty A la 6ng Lam X, ba V& Thuy
Huyén L va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Lam X, ba V6 Thuy
Huyén L vang mat khong c¢6 1y do.

Ong Ngb Ngoc T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N - Chi nhanh K c6 don xin giai quyet
vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc phat bién y kién:

ot Vé viée tuan theo phap luét t tung trong qua trinh giai quyé"g vu an cua
Tham phan, HOi1 dong xét xir ding theo quy dinh ctua phap luat. Tham phan vi
pham thoi han dua vu an ra xét xu.

+ V& viéc chép hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi
thu ly vu an cho dén trude thoi dieém Hoi dong xeét xur nghi an: cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu cua minh ding quy dinh phap ludt, tuan theo néi
quy phién toa. BPuong su c¢6 day du nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan
sy dung quy dinh phép luét.

ot V& giai quyét noi dung vu kién: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Hoi QSng thanh vién cua b1 don Cong ty TNHH B la 6ng Lam X, ba Vo
Thuy Huyén L phai chiu 4n phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cu 161 khai ctia duong su, Hoi déng xét X nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyen giai quyet vu an: Ong Nguyen
Minh C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, phan dat dang tranh chap toa lac tai phuong Phu
Hiru, Quan 9 (nay la thanh phd Thi Ptc), Thanh phd H6 Chi Minh nén thudc
thém quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 9 nay 1a Tda 4n nhan dan
thanh phé Tha Péc, Thanh phé Hd Chi Minh theo khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T4 tung Dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Theo két qua xac minh ctia Coéng an phu:(mg N, Quan H, Thanh phé Hb
Chi Minh ¢6 néi dung: “ong Lam X, sinh nam 1977, ba V6 Thuy Huyén L, sinh
nam 1979 ¢6 hé khdu thwong tri tai 214B/14 Bis Nguyén Trai, phwong Nguyén
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Cw Trinh, Qudn 1, Thanh phé H6 Chi Minh, hién cd hai dwong sw trén da di
khéi dia phwong tir thdng 6/2014, dén tam trii tai s6 9/2B Phii My Hung, phuong
Tdn Phong, Qudn 7, Thanh phé Ho Chi Minh”. Két qua xac minh ctua Cong an
phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 ndi dung: “Trén dia
ban phuong khéng cé dia chi xdc minh trén” nén xac dinh noi cu tra cudi cing
ciia ong Lam X, ba V& Thuy Huyén L theo ho khau thuong tra 1a 214B/14 Bis
Nguyén Trai, phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Toa 4n nhan dan thanh phd Thi D da c6 Cong van sb 2520/TATP.TD
va s0 2521/TATP.TD ngay 12/5/2023 v€ thu tuc dang bdo, nhan tin d6i v6i 6ng
Lam X, ba VO Thuy Huyén L theo quy dinh tai Bi¢u 180 ctia B luat To tung
dan su.

Hoi dong thanh vién ciia bi don Cong ty TNHH B 1a 6ng Lam X, ba V5
Thuy Huyén L va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ong Lam X, ba Vo
Thuy Huyén L d3 dugc Toa 4n triéu tip hop 16 dén 1an thir hai nhung van ving
mit tai phién tda nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit 6ng Lam X, ba
V& Thuy Huyén L theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat Té tung
Dan su.

Ong Ngo Ngoc Tuén la nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Ky Ddng xin giai quyét ving mat nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir ving
mat Ong Tuén theo quy dinh tai khoan 1 biéu 228 Bo luat T tung Dan su.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

Ong Nguyén Minh C yéu ciu tuyén hay hop dong chuyén nhuwong quyén
str dung dat dé xdy dung nha ¢ tai dy 4n khu dan cu A s6 7B/2017/HPCN ngay
07/12/2017 va phy luc dém bao mua nén dat KDC Anh Kiét, duong Go Cit,
phuong Phi Hitu s6 3B/ANH KIET G - TTDB ngay 13/12/2018 do v hiéu; yéu
cau hoi dong thanh vién cua Cong ty TNHH B la 6ng Lam X va ba V& Thuy
Huyén L 14 tra lai cho ong Csb tién 482.799.600 dong ma ong C da thanh toan
cho Cong ty TNHH B vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat tai Dy an khu
dan cu A ¢ phuong P, thanh phd T va bdi thuong sO tién 483.590.746 dong 1a
tién truot gia cua 16 dat theo két qua tham dinh gia tai san. Tong cong la
966.390.346 dong, Cu thé 6ng Cyéu cau o6ng Lam X tra sd tién
869.751.311d0ng (tuong duong 90% ty 18 vén gop) va ba V& Thuy Huyén L tra
s6 tién 96.639.035 dong (twong duong 10% vén gop).

Xét, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé xay dung nha o tai du
an khu dan cu A sb 73/2017/HPCN ngay 07/12/2017 va Phu luc thoa thuan dam
bao mua nén dit KDC A dudng G, Quan (nay 1a thanh phd T), Thanh phd HO
Chi Minh sb 3B/ANH KIET G - TTPB ngay 13/12/2018 cho thy giita 6ng C va
Cong ty A c6 chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 85,70m’, thira dat sd: 1103,
to ban dd 47, phuong P, Quéan (nay la thanh phé T), Thanh pho Hd Chi Minh,
thoi dlem chuyén nhuong phan dat nay chua tach sd, d6i bén thoa thuan khi nao
tach s6 bén mua s€ giao tién va bén ban 1am thu tuc sang tén bén mua. Tuy
nhién, khi tach s6 c6 Gidy chung nhan ddi véi phan dit 6ng C mua thi ngay
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18/9/2019, 6ng Lam X va ba V4 Thuy Huyén L ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat va nha o s6 0106/HDTC-PN/19 thé chip phan dit co dién tich
85,70m’, thira dét s: 1103, to ban d6 47, phuong P, Quén (nay la thanh phé T),
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CO 66020,
so vao sd cAp GCN: CH09564 do Uy ban nhan dan Quén (nay la thanh phé T)
cap ngay 31/5/2019 cho 6ng Lam X va ba V& Thuy Huyén L cho Ngan hang
TMCP N dé vay tién. Nhu vdy, Cong ty TNHH B d3 vi pham thoa thuan vé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat. Phan dat dang tranh chap di thé chap cho
Ngan hang nén 6ng C khong thé yéu ciu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong theo thoéa thuan ciia hai bén. Pong thoi, Cong ty TNHH B di giai thé
vao ngay 07/01/2022. Theo Cong vin tra 10i két qua xac minh sd 73/UBND-
TNMT ngay 06/01/2023 cta Uy ban nhan dan thanh phé T thi khu dat thudc
thira 1103, to ban db 47, phuong P, thanh pho T khong nam trong danh sach cac
du 4n duoc co quan c6 thim quyén giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat trén dia ban phudng P, thanh phd T. Uy ban nhan dan thanh phd T, khong ¢
thong tin vé Dy an khu dén cu A ciia Cong ty TNHH B.

Tir nhitng phan tich trén cho thay, phan dat dang tranh chap khong thudce
quyén su dung cia Cong ty A nén Cong ty A khong c6 quyén chuyén nhuong
cho ong C nén hop ddng va thoéa thuan ky gitra hai bén bi vo hiéu do quy pham
quy dinh tai Diéu 117, 122, 131, 408 B luat Dan sy 2015.

Theo quy dinh tai Diéu 133 Bo ludt Dan su 2015, hau qua hop dong vo
hi¢u l1a cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén gay thiét
hai phai bdi thuong. Céng ty TNHH B (do 6ng Lam X 1am giam déc) dd nhan sd
tién 482.799.600 dong cua ong C theo Phiéu thu ngay 07/12/2017 va Sao ké chi
tiét giao dich tai khoan cua 6ng Lam X ngay 02/02/2018 nhung Cong ty TNHH
B d3 giai thé nén Hoi dong thanh vién cua bj don Céng ty TNHH B 13 6ng Lam
X, ba V5 Thuy Huyén L c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan.

Theo két qua chimg thu thAm dinh gia ciia Cong ty c6 phan thim dinh gia T
thi phan dit co dién tich 85,70m’, thira dat sb: 1103, to ban d6 47, phuong P,
Quéan (nay la thanh phd T), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén
quyén str dung dat sé CO 66020, sd vao sé cip GCN: CH09564 do Uy ban nhan
dan Quan (nay 1a thanh phd T) cap ngay 31/5/2019 c6 gia 4.117.000.000 dong,
gia luc mua ban 13 2.056.800.000 ddng, ting so voi thoi diém chuyén nhuong 1a
2.060.200.000 ddng. Hop dong nay vo hiéu do 16i cua bi don bén bi don phai
bdi thudng ty 1¢ phan tram theo nhu 6ng C da thanh toan 1a 23,473%, phan gia
tri chénh 1éch (2.060.200.000 x 23,473%) = 483.590.746 dong.

Tong cong s tién Cong ty TNHH B c6 nghia vu tra cho éng C la
966.390.346 dong.

Theo Gidy chiig nhan ding ky doanh nghiép cong ty TNHH hai thanh
vién tro 1én ctia Cong ty A thi thanh vién gop von cong ty gom 6ng Lam X (ty 1é
g6p von 90%), ba V5 Thuy Huyén L (ty 18 gop vén 10%) nén Cong ty A da giai
thé thi 6ng Lam X, ba V& Thuy Huyén L 1a Hoi dong thanh vién ciia Cong ty A
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phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng C sd tién 14 966.390.346 ddng theo ty 18 von gop
cta minh.

Ong C yéu cau Hoi dong thanh vién ciia Cong ty A 6ng Lam X, ba Vo
Thuy Huyén L ¢ nghia vy thanh toan lai cho ong C chi phi do vé& 1a 3.948.230
dong theo Hop dong sd 23905/ TTPDBD-CNTD ngay 21/1/2/2021; Chi phi
tham dinh gi4 1a 6.000.000 dong theo Hop ddong tu van dich vu tham dinh gia s6
0060422/SCV/TDG ngay 05/4/2022; Chi phi dang bao thanh nién 1a 1.296.000
ddng theo Hop dong quang céo sd 1164/2023/HD.BTN ngay 19/5/2023; Chi phi
dang tin trén dai tiéng néi Viét Nam 1a 1.000.000 dong theo Hop dong thong tin
s0 138/ TTHCM-HDTT ngay 17/5/2023.

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng C va Cong ty TNHH
B 1a v6 hiéu, 18i 1am cho Hop ddng vo hiéu 1a do bi don nén co cin c&r chip
nhan nhitng chi phi hgp 1y ma ong C da bo ra dé giai quyét vu kién.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé xay dung
nha ¢ tai du an khu dan cu A s6 73/2017/HPCN ngay 07/12/2017 va Phy luc
thoa thuan dam bao mua nén dat KDC A dudng G, Quan (nay 1a thanh phd T),
Thanh phd H6 Chi Minh sé 3B/ANH KIET G - TTPB ngay 13/12/2018 giita
ong C va Cong ty TNHH B 1a v6 hi¢u. Bugc Hoi ddng thanh vién cta Cong ty
TNHH B la 6ng Lam X va ba V6 Thuy Huyén L c6 nghia vu thanh toan s tién
14 966.390.346 dong theo ty 1¢ vén gop cia minh va phai co nghia vu tra lai cho
ong C nhiing chi phi t6 tung ong C d bo ra trong qua trinh giai quyét vu an.

[4] Vé 4n phi dan sy so thim: Hoi dong thanh vién cua bj don Cong ty
TNHH B phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Minh C s tién tam tng an phi da nop.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39, Didu 147, Diéu 166, Diéu 186, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 B¢ luat TH
tung Dan sy;

Ap dung Diéu 167 Luat Pat dai 2013;

~ Ap dung Diu 117, Diéu 122, Diéu 131, Diu 407, Diéu 408, Diéu 584 va

biéu 585 B0 luat Dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Minh C d6i
vo1 Cong ty TNHH B (da giai thé)‘ c6 hoi dong thanh vién cua Cong ty TNHH B
la dng Lam X va ba Vo Thuy Huyén L.



10

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé xay dung nha &
tai du an khu dan cu A sb 73/2017/HPCN ngay 07/12/2017 va Phu luc théa
thuan dam bao mua nén dit KDC A dudng G, Quan (nay 1a thanh phd T), Thanh
phé HO Chi Minh s6 3B/ANH KIET G - TTPB ngay 13/12/2018 giita 6ng
Nguyén Minh C va Coéng ty TNHH B 1a v6 hiéu.

Budc Hoi dong thanh vién ciia Cong ty TNHH B gdm ong Lam X va ba Vo
Thuy Huyén L tra lai cho dng Nguyén Minh C tong sé tién 1a 966.390.346 (chin
trdm sau muoi sau triéu ba trim chin muoi ngan ba trim boén muoi sau) dong.
Cu thé 6ng Lam X tra s tién 869.751.311(tAm trim sau muoi chin triéu bay
tram nim muoi mét ngan ba trim mudi mot) dong twong duong 90% ty 1& von
g6p va ba V& Thuy Huyén L tra sb tién 96.639.035 (chin muoi sdu triéu sau
tram ba muoi chin ngan khong trim ba muoi lim) dong twong duong 10% vén
g6p.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an, hang
thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i chdm tra theo mirc 131 sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su, twong tmg voi sd tién va thoi
gian con phai thi hanh.

2. An phi dan sy so tham: Hoi dong thanh vién cua Cong ty TNHH B
gém 6ng Lam X phai chiu an phi dan su so thim 1a 38.092.539 (ba muoi tam
triéu khong trim chin muoi hai ngan nim trim ba muoi chin) déng; ba Vd Thuy
Huyén L phai chiu 4n phi dan sy so thdm 13 4.831.952 (bdn triéu tim trim ba
muoi mot ngan chin tram ndm muoi hai) déng, ndp tai Chi cuc Thi hanh dn dan
su thanh phd Thu Puc, Thanh phé HO Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Minh C sb tién 36.568.000 (ba muoi sau triéu
nim trim sau muoi tdm ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi
Toa 4an s AA/2019/0013872 ngay 29/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 9 nay la Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu DPirc, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3. Céc chi phi t6 tung: Budc Hoi ddng thanh vién cia Cong ty TNHH B
gdm 6ng Lam X va ba Vo Thuy Huyén L tra lai cho 6ng Nguyen Minh C tong
cac chi phi t6 tung 13 12.244.230 (mudi hai triéu hai trim bon muoi bén ngan
hai trim ba muoi) dong.

4. Cac duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Truong hop véng mit, thot han khang cao tinh tir ngay nhén dugc ban
an hodc ké tir ngay ban an dugc tdng dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP. HCM; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién KSND TP. Thi Puc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dirc;

- Cac duong su

- Luu hd so vu 4n.

Lwong Minh Hiéu
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