TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén an sb: 37/2022/DS-ST
Ngay 27 thang 5 nam 2022
Vé tranh chip hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phan hdi dong xét xif s¢ thim gdm c6:

Thim phan — Chi toa phién tdoa: Ong Tran Canh Toan.

Cédc hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Sau va ong 'Y Mip Nié.

- Thu ky phién toa: Ong Lwong Cong Ha — Thu ky Toa 4n nhin dan
huyén Krong Nang.
R - Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Cat Cang — Kiém sat vién.

Ngay 27 thing 5 nam 2022, tai Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang xét xi sd
thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 370/2021/TLST-DS ngay 07/12/2021, vé tranh chap
hop ddng vay tai san theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s6 36/2022/QDXXST-DS
ngay 19/4/2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd 41/2022/QDST-DS ngay 09/5/2022,
gilta cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Pia chi: S6 35, HV, quan H, thanh ph6 Ha Ngi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Phan Biac T — chuc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sd 1043a/BIDV.BH ngay
22/6/2021): Ong Nguyén Cao Tr — Chtrc vu: Phé giam ddc PGD K thudc Chi nhanh
NH TMCP dau tu va phat trién B.

Dia chi: s6 105, NTT, thi trdn K, huyén K, tinh Dik Lik. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Th.

Dia chi: thén E, xa C, huyén E, tinh Pik Lék. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 11/10/2021 va ban tu khai ngay 22/12/2021, dai dién
nguyén don trinh bay: Theo hop dong tin dung s6 01/2019/11149864/HDTD ngay
08/5/2019 thi ba Nguyen Thi Th c¢6 vay so tien 220.000.000 dong, thoi han vay 11
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thang ké tir ngay 08/5/2019 dén 08/4/2020, lai sudt 11,2%/ nam, myc dich vay tiéu dung
gia dinh, mua noi that lam san hang rao, cong, sita chira nha ctra; lich tra no gbc ngay
08/4/2020 phai tra sd tién 220.000.000 dong. Ngay 16/8/2019 da tra duge 4.300.000
ddng no 141, ngay 28/11/2019 di tra duoc 1.910.630 dong no 1.

Hop dong tin dung s6 02/2019/11149864/HDTD ngay 08/5/2019, ba Nguyén Thi
Th vay tiép sd t1en 250.000.000 dong, thoi han vay 11 thang ké tir ngy 08/5/2019 den
08/4/2020, 1ai suat 10,6%/ nam, muc dich vay dau tu, chiam séc ca phé, tiéu va trong
tiéu; lich tra no gbc ngay 08/4/2020 phai tra s tién 250.000.000 dong. Ngay 08/8/2019
da tra dugc 6.679.452 dong no lai.

Du no tam tinh dén ngay 22/12/2021 la 585.806.027 dong, trong d6 no gdc
470.000.000 ddng, 14i trong han 84.205.864 dong + 13i quéa han 31.600.163 dong.

Tai san thé chap la bat dong san theo gidy chung nhan QSD dat s6 CM279556
do So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 10/4/2018, dién tich 9.262,1m2
tai xa C — huyén E — tinh Pak Lak. HO so tai san thé chap day du va dugc dang ky giao
dich bdo dam theo dung quy dinh.

‘Mac du nhiéu 1an ngan hang da dén thong bao no va lam viéc nhung khach hang
déu ving mit va khong chiu tra, khong thuc hién ding cam két trong hop dong.

Nay ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi Th phai thanh toan cho ngan hang s tién
tam tinh 13 585.806.027 dong, trong d6 no gdc 470.000.000 dong, 13i trong han
84.205.864 dong + 1i qua han 31.600.163 dong va toan b¢ 14i phat sinh cho dén khi tra
hét no.

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di téng dat thong bao thu 1y vu an, gidy triéu
tap lam viéc, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai ciling nhu tién hanh tong dat quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, quyét dinh
hodn phién toa ddi véi bi don 1a ba Nguyén Thi Th nhung duong sy ving mit khong c6
1y do.

Tai phién toa, dai dién ngin hang xac dinh vé khoan vay dbi véi sb tién
220.000.000 ddng thi ba Th da tra dugce 4.300.000 dong no 13i va 1.910.630 déng ng
1ai; d6i voi khoan vay cua s tién 250.000.000 df)ng thi ba Th chi mdi tra duoc
6.679.452 dong no lai. Pai dién ngan hang BIDV van gii nguyén yéu cau nhu don khai
kién va dé nghi ba Nguyen Thi Th phai tra cho ngan hang s6 ng goc theo cac hop dong
da vay 1a 470.000.000 dong va lai suit tam tinh dén ngay 27/5/2022 1a 204.495.395
ddng (trong @0, 1di trong han 143.332.109 dong + 13i qua han 54.572.685 dong + lai
cham tra d6i voi 13i 6.590.601 dong), tong cong 1a 674.495.395 dong. Ba Nguyén Thi
Thang phai tiép tuc chiu 13i sut cham tra theo mirc 13i suat ciia cac hop dong vay di ky
két tinh tir ngay 28/5/2022 cho dén khi tra xong no.

Néu ba Th khong tra hogc tra khong du s6 no cho ngan hang thi tai san da thé
chép theo g1ay chtng nhan QSD dat s6 CM279556 dugc xir Iy theo quy dinh cua phap
luat dé thu hoi no.

Bi don ba Nguyén Thi Th vang mét khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ning phat biéu:
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Vé t6 tung: Toa 4n da thu 1y ding thim quyén, xac dinh dang va du tu cach cac
duong sy. Tai phién toa, Tham phan diéu hanh trinh tu theo ding thu tuc, duong su
thue hién ding quyen va nghia vu ciia minh.

V& noi dung tranh chap Dé nghi chdp nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang
TMCP D dé budc ba Nguyén Thi Th phai tra cho BIDV sb tién da vay va no, trong do
gbc 470.000.000 dong va lai sudt tam tinh dén ngay 27/5/2022 1a 204.495.395 dong,
téng cong la 674.495.395 déng. Ba Nguyén Thi Th phai chiu 13i phat sinh ké tir ngay
28/5/2022 dén khi tra xong no theo murc 13i nhu cac hop dong da ky. Sau khi ba Th tra
xong no thi ngan hang phai tra lai gidy chimg nhan QSD dit s6 CM279556 cho ba
Nguyén Thi Th; néu khong tra hodc tra khong du khi ban an dé c6 hiéu lyc phap luét thi
ngan hang co quyen xtr 1y tai san da thé chap theo thil tuc thi hanh an dan sy. Vé an phi
dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu thu thap duoc co trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa. Can ctr vao ¥ kién ctia duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau :

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat: Ngan hang D khoi kién ba Nguyén Thi Th vé viéc phai
thanh toan cho ngdn hang khoan ng theo cic Hop dong tin dung s
01/2019/11149864/HDTD va sb 02/2019/11149864/HPTD ky cung ngay 08/5/2019.
Quan hé tranh chap dudc xdc dinh 1a tranh chap vé hop dong dan su duoc quy dinh tai
khodn 3 Piéu 26 cua Bo luat t& tung dan su (BLTTDS).

[1.2] Tham quyén giai quyet Tai diém b muc 9 trong Hop dong tin dung so
01/2019/11149864/HDTD va s6 02/2019/11149864/HDTD thi cac bén da thoa thuan:

“Moi tranh chdp phdt sinh trong qud trinh vay von dwge gidi quyét trén co s thuwong
leong gitta hai bén. Truong hop khong thirong lwong duwoc, cac bén co quyen khoi kign
dé bao vé quyén lpi cia minh. Hai bén thong nhdt Toa dn c6 tham quyén giai quyét
tranh chdp la Toa dn nhdn dan huyén Kréng Nang”. Can ctt diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém b khoan 1 Diéu 39 ctia BLTTDS, xé4c dinh vu an thudc tham quyén thy ly, giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning.

[1.3] Bi don ba Nguyén Thi Th mic du dd duoc Toa 4n tién hanh thu tuc t6 tung
nhiéu lan nhung déu vang mit khong c6 1y do. Can cit vao diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 ctia BLTTDS, Toa an tién hanh xét xir Véng mat duong su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Pbi voi tién no gdc: Ngay 08/5/2019, ba Nguyén Thi Th ky hop dong tin
dung s6 01/2019/11149864/HDTD vdi ngan hang D — Phong giao dich K vay s6 tién
220.000.000 dong. Thoi han vay 11 thang, 13i sudt cho vay trong han 11,2%/ nim. Muc
dich vay: tiéu dung gia dinh, mua noi that, 1am san hang rao. Ngay giai ngan 08/5/2019,
ngay dao han 08/4/2020, 1ai vay dugc tra theo dinh ky vao cac ngay 08/8/20109,
08/11/2019, 08/02/2020 va 08/4/2020. Cung ngay (08/5/2019), ba Nguyén Thi Th ky
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tiép hop dong tin dung s6 02/2019/11149864/HDTD véi ngan hang D — Phong giao
dich K vay s6 tién 250.000.000 dong. Thoi han vay 11 thang, 13i suat cho vay trong han
10,6%/ nim. Muc dich vay: dau tu, chim séc 1 ha ca phé, tiéu va trong tiéu. Ngay giai
ngan 08/5/2019, ngay dao han 08/4/2020, 1ai vay dugc tra theo dinh ky vao cac ngay
08/8/2019, 08/11/2019, 08/02/2020 va 08/4/2020.

Hop dong tin dung da dugc cac bén ky két 1a hop phap dé cac bén thuc hién. Qua
trinh thyce hién hop dong ciing nhu dén nay, ba Nguyén Thi Th chua thanh toén cho
BIDV sb tién di vay nhu cam két da thoa thuén trong cac hop ddng nén ba Thang da vi
pham nghia vu thanh toan (tra ng gbc dén han) mic du da dugc Ngén hang thong bao,
nhic nhd nhiéu 1an. Khoan no gdc ctia ba Nguyén Thi Th dbi véi tong s tién qua cac
lan vay 1a 470.000.000 dong di chuyén sang ng qua han ké tir sau ngay 08/4/2020, 16i
hoan toan thudc vé ba Th. Ngan hang P yéu cau ba Nguyén Thi Th phai hoan tra téng
s6 tién no gbc qua cac lan vay theo cac hop dong tin dung da ky 1a 470.000.000 dong 1a
c6 can ct, can duogc chép nhan.

[2.2] Bdi véi tién no 13i: Khi ky két hop dong tin dung, cac bén thoa thuan 13i suat
cho vay trong han, 13i suat qua han (I4i phat) ciing nhu 13i chdm tra doi véi 1ai... Xét
thay day la sy tu nguyén thoa thuan gitra cac bén, phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén can chap nhan. Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyen Thi Th chi ma1 thanh toan
cho ngan hang sd tién 12.890.082 dong 13i suat. Ngoai sb tlen 1ai da tra nhu trén thi ba
Th chua tra khoan nao cho ngin hang va ngan hang yéu cau tinh 1ii suit (bao gdm lai
trong han + 131 qua han + 1ai cham tra ddi vai lai) cua $6 no ma ba Théng da no BIDV
theo mirc 13i nhu cac hop dong tin dung da ky 1a ¢o can cu.

Tinh dén ngay 27/5/2022 thi ba Nguyén Thi Th da no va phai tra cho ngan hang
BIDV s6 tién gbc 1a 470.000.000 dong va 1ai sut 204.495.395 dong (trong do, i trong
han 143.332.109 dong + l14i qua han 54.572.685 dong + 1di cham tra d6i véi lai
6.590.601 ddng), tong cong 1a 674.495.395 dong.

Ba Nguyén Thi Th phai tiép tuc chiu l4i suat phat sinh theo hop dong tin dung sb
01/2019/11149864/HDTD va s6 02/2019/11149864/HDTD ké tir ngay 28/5/2022 cho
dén khi tra hét no.

[2.3] Vé tai san thé chap: Xét hop dong thé chap s6 01/2018/11149864/HDBD
ngay 08/6/2018 giita bén thé chap ba Nguyén Thi Th v4i bén nhan thé chip 1a Ngan
hang B — phong giao dich K déu c6 chir ky cia cac bén va di dugc chung thuc tai
UBND xi C nén viéc thé chap nay 1a hop phap.

Truong hop ba Nguyén Thi Th thanh toan hét khoan no trén cho BIDV thi ngan
hang c6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan QSD dat s s6 CM279556 do So tai
nguyén va moi trudng tinh Dak Lik cip ngay 10/4/2018 cho ba Nguyén Thi Th.

Néu ba Th khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu thanh toan ng cho
ngan hang BIDV thi sau khi ban 4n c6 hiéu lyc, ngan hang BIDV c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n ké bién, phat mai ddi v6i tai san da thé chap 1a quyén sir dung dét va tai
san khac gin lién voi dat theo gidy chimg nhan QSD dat s6 CM279556 dé thu hdi n.



[3] V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Th phai chiu an phi dan sy so tham,
cy thé: 20.000.000 dong + (274.495.395 dong x 4% = 10.979.815 dong) = 30.979.815
dong.

Nguyén don ngan hang BIDV khong phai chiu an phi dan sy so thAm va duogc
hoan trd lai so tién tam ng an phi da ndp.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :

Cin cd: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266 va Diéu 273 ctia Bo
luit t& tung dan su; Diéu 91, 95 va 98 cua Luét cac t6 chirc tin dung; biéu 299, 463 va
466 clia Bo luat dan su; khoan 2 Dicu 26 ctia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ciia Ngan hang D. o

_ 1.1. Bugc ba Nguyén Thi Th phai tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién 674.495.395
dong (trong do n¢g goc 470.00.000 dong + ng¢ lai tinh dén ngay 27/5/2022 la
204.495.395 dong).

Ké tr ngay 28/5/2022 ba Nguyén Thi Th con phai tlep tuc chiu khoan tién 1i qua
han cua s tién no goc chua thanh toan, theo muc lai sut ma cac bén thoa thuén trong

cac hgp déng tin dung s6 01/2019/11149864/HDTD va s6 02/2019/11149864/HDTD
cho dén khi thanh todn xong ng.

1.2. Trudng hop ba Nguyén Thi Th thanh toan hét ng cho ngan hang BIDV thi
ngan hang BIDV c¢6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan QSD dét s6 s6 CM279556 do
S& tai nguyén va moi trudng tinh Pik Lik cap ngay 10/4/2018 cho ba Nguyén Thi Th.

1.3. Truong hop ba Nguyén Thi Th khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra ng cho ngan hang BIDV thi sau khi ban an c6 hi€u luc phéap luét, ngan
hang BIDV c¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Ning ké bién,
phat mai d6i vai tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi
dat theo cac gidy chimg nhan QSD dat s6 CM279556 dé thu hoi no.

2. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Th phai chiu 30.979.815 ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang BIDV sb tién 13.675.000 dong (do 6ng Lé Minh B nop)
tam ung an phi theo bién lai thu tam ing an phi s6 0003156 ngay 26/11/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khdng cdo ban an trong thdi han 15
ngay k€ tir ngdy tuyén 4n.

Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay tron, ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 1€.
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Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh dn déan sy thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su;

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdk Lik; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Kréong Nang;

- Chi cuc THADS Krong Nang,

- Cac dwong su; (Da ky)

- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



