TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban an s6: 21/2025/DS-ST

Ngay 31- 3 - 2025
V/v tranh chap hop dong mua ban
tal san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Thé Vinh

Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Nguyén Hiru Thai;

- Ba Tran Thi Nguyét.

- Thur ky phién toa: Ba Ngo Thi Thanh Ha — Tham tra vién.

- DPai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Luc Nam, tinh Bic Giang
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Binh - Kiém st vién.

Trong ngay 31/3/2025 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh
Bic Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 121/2024/TLST-DS ngay
14/10/2024, vé viéc: Tranh chip hop dong mua ban tai san.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd: 01/2025/QDXXST-DS
ngay 03 thang 01 nam 2025, quyét dinh hodn phién toa sb: 08/2025/QDST-DS
ngdy 21/01/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s 21/2025/QDST-DS ngay
28/02/2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Manh H, sinh nam 1982 (xin vang mat).

Dja chi: TDP C, Thi Tran B, huyén L, tinh Bic Giang.

- Bi don: Anh Hoang Van P, sinh nam 1987 (dang & nudc ngoai).

Dja chi: Thén C, x3 B, huyén L, tinh Bic Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1983.

Dja chi: TDP C, Thi Tran D, huyén L, tinh Bic Giang.

Chi H1 uy quyén cho anh Nguyén Manh H tham gia t6 tung tai Toa an
(anh H xin ving mat).

Pia chi: TDP C, Thi Tran D, huyén L, tinh Bic Giang.2. Chi Hoang Thi
T, sinh nim 1988 (ving mit).

Dja chi: Thén C, xa b, huyén L, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khoi kién, ban tu khai va cac 10i khai tiép theo nguyén don, anh
Nguyén Manh H trinh bay:

Pé nghi Toa an: Budc anh Hoang Van P va chi Hoang Thi T phai tra tién
ng goc: 593.000.000 dong va 1ai sudt 1%/thang 1a 71.160.000 dong.

Ca gbc va 13i 1a 664.160.000 dong (sau trim sau muoi tu triéu mot tram
sau muoi ngan dong) va 14i suit tiép theo, theo quy dinh cta phap luat.

Can ctr chimg minh cho yéu cau khéi kién nhu sau:

Anh va anh H vin Phong chi quen biét xd hoi. Gia dinh anh kinh doanh
vat liéu xay dung, trong d6 co kinh doanh son xdy dung; anh 14y son cua cac
Cong ty son vé ban lay 10i.

Anh Hoang Van P Ia tho son. Anh va anh P da gap nhau va thoéa thuan
giao két hop déng mua ban son, cu thé:

- Bén ban son 13 anh (Nguyén Manh H);

- Bén mua son la anh Hoang Van P;

- Tai san mua ban 1a: S trong xay dung va cc san pham phuc vu trong thi
cong son nha.

- Phuong thirc thanh todn: Anh P phai tra anh bang tién mit.

Viéc thoa thuan nhu trén chi néi voi nhau bang miéng (khong 1ap van
ban).

Tir dau nam 2020 dén dau ndm 2023 anh P da nhiéu lan lay son cta anh,
cac lan lay son déu dugc anh ghi vao so, anh P ¢6 ky so nhan son va nhan no.
Céac lan léy son, co 1an anh P tra tién, ¢ 1an no, c6 lan tra khong hét; nhirng lan
nhu vay déu dugc ghi vao so cta anh va ¢ chdt no; cac lan tra hét tién anh s&
truc tiép gach so va thong bao cho anh P biét 1a di thanh todn xong. Qua nhiéu
lan 1ay son nhu vay, dén ngay 15/3/2023 anh va anh P di thong nhat 1ap gidy
chét ng, cy thé: Anh P con ng anh 593.000.000 dong.

Sau khi thong nhéat khoan no trén, anh da nhiéu lan yéu cau anh P thanh
toan tién, nhung anh P khong thanh toan; anh goi dién thi anh P khdng nghe
may. Nhu vay anh P d3 vi pham nghia vu thanh toan tién.

Trong qua trinh ban son cho anh P va anh khong thoa thuan chiét khau %.
Nhung néu anh P tra ng day du, dung han thi anh ciing bot cho anh P mot phan
tién, dén nay anh P khong tu nguyén tra no, nén anh khong dong y bét tién cho
anh P.

Do anh P khong tra tién cho anh, dd xAm pham dén quyén loi cua anh, nén
anh khoi kién dé bao vé quyén loi ctia minh.

Ngay 21/3/2025 anh H rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé: Anh rit
yéu cau tinh 14i 71.160.000 dong va anh xin rat yéu cau budc chi Hoang Thi T Ia
vo anh P phai trd ng cung anh P; vi 1y do: Chi T khong tham gia giao dich gi
trong viéc ban son cho anh P; chi T ciing khong tryc tiép 1y son cua anh lan
nao.
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* Tai 101 khai ngay 21/11/2024 bi don anh Hoang Van P trinh bay:

Anh 1am nghé xay dung, son tuong va nhan cong trinh xay dung dé son.
Anh H 1a chu cira hang ban son, nén quen biét nhau.

Anh va anh H thoa thuan giao két hop dong bang 1i néi (miéng): Anh Ia
nguoi mua son, con anh H 1a nguoi ban son; anh H giao son cho anh, anh phai
tra anh H bang tién mat va anh H s& chiét khdu % cho anh theo ty 18 1 58%. Ty
1é chiét khau theo tong s6 hang anh lay.

Anh chinh thtic 1y son ciia anh H tir d4u nam 2020. Anh d4 nhiéu lan lay
son cua anh H. Céc lan lay son cta anh H déu phai ky vao so ctia anh H. Anh
ldy son khong tra tién ngay ma chi ky so ng, khi ndo chi cong trinh thanh toan
tién thi anh tra anh H, viéc ldy son va tra tién cac 1an ké tiép nhau. Anh ly son
ctia anh H rét nhiéu lan, cu thé anh khong thé nhé dugc. Ngay 15/3/2023 anh va
anh H thdng nhét chdt ng, anh con no anh H 593.409.000 dong.

Trong tong so tién 593.409.000 dong thi c6 293.409.000 dong hai bén da
trir chiét khau; con 300.000.000 dong chua trir chiét khau.

S6 tién 300.000.000 dong trir chiét khau 58% 1a 174.000.000 dong, nhu
vay anh chi con ng anh H:

300.000.000 ddng — 174.000.000 dong = 126.000.000.000 dong.

Cong ca 2 khoan 1a: 293.409.000 dong + 126.000.000 dong =
419.409.000 dong. Anh x4c dinh chi con ng anh H 419.409.000 dong.

Vo anh 13 Hoang Thi T khong lién quan gi dén giao dich gitra anh va anh
H va anh khong sir dung tién vao muyc dich tiéu dung gia dinh.

Anh coéng nhan chit ky trong gidy: “gidy hen no” ngay 15/3/2023 1a chit
ky cua anh.

* Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi H1 uy quyén cho anh Nguyén Manh H tham gia t&
tung.

- Chi Hoang Thi T khong ndp ban tu khai va khong cung cap tai lidu
chtng ctr cho Toa 4n trong sudt qua trinh thu thap chimg cu.

* Tat phién toa hom nay nguyén don khong rat don khéi kién. Cac duong
sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don anh Nguyén Manh H xin ving mat;

Bi don anh Hoang Van P va chi Hoang Thi T da duoc Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu 1an, nhung van vang mit.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Luc Nam phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat ctia Thim phan va Hoi dong xét xir trong qué trinh giai
quyét vu 4n, viéc chap hanh phap luit cia nhitng ngudi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan
theo dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy (Viét tat 1a BLTTDS).
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Ap dung cac Piéu 430, Diéu 440 cua BLDS; Diéu 147, Piéu 227, Piéu
228; Piéu 271, Piéu 273 BLTTDS; Piéu 26 Nghi quyét 326 cia UBTVQH quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Manh H, budc anh Hoang
Vin P phai tra anh Nguyén Manh H sé tién 593.409.000 dong.

- Pinh chi yéu cau tinh 14i cia anh Nguyén Manh H.

- V& 4n phi: Anh Hoang Vin P phai chiju 27.736.000 dong tién an phi dan
su so tham.

- Tra lai tién tam Gmg 4n phi cho anh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam. Sau khi thao luan va nghi an, Ho1
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Tir dau nim 2020 dén dau nim 2023 nguyén
don anh Nguyén Manh H va bi don anh Hoang Van P d nhiéu lan thoa thuin
giao két hgp dong mua ban son xay dung. Anh H cho rang anh P chua thanh
toan hét tién, nén anh H khoi kién vu 4n ra Toa 4n, yéu cau anh P phai thanh
toan so tién chua tra. Do d6 xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong
dan sy, ma cu thé 1a tranh chap hop dong mua ban tai san (son xdy dung). Quan
hé phap luat duoc xac dinh theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia BLTTDS.

[1.2] Vé thim quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu 4n tranh chap hop dong
dan su. Theo qui dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39 cia BLTTDS thi
vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam. Do d6
Toa an nhan dan huyén Luc Nam thu Iy vu an 1a ding qui dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi anh Hoang Vin P di nudc ngoai. Can
ctr Piéu 471 ctia BLTTDS thi Toa an nhan dan huyén Luc Nam tiép tuc giai
quyét vu an.

[1.3] Vé su vang mit cia ngudi tham gia t6 tung:

- Nguyén don anh Nguyén Manh H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi H1, do anh H dai dién c6 don xin xir vang mat. Can ctr
khoan 1 Piéu 228 ctia BLTTDS, Toa 4n xét xir vang mit cac duong su.

- Bi don anh Hoang Vian P va va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Hoang Thi T da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhiéu lan, nhung van Véng mat.
Do d6 Toa an xét xur Ve"lng mit duoc su theo khoan 3 Diéu 228 caa BLTTDS.

[2] Vé noi dung:
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[2.1] Pbi v6i yéu cau ctia nguyén don:

Xét thidy: Anh Nguyén Manh H va anh Hoang Van P c¢6 quan hé xi hoi.
Anh H c¢6 ctra hang ban son xay dung; anh P Ia tho son cong trinh xay dung.
Trong khoang thoi gian tir ddu ndm 2020 dén dau nam 2023 anh H va anh P di
thoa thuan giao két hgp dong mua ban son. Trong d6 anh H 1a bén ban son, con
anh P 13 bén mua son. Khi giao két hgp dong hai bén thoa thuin ghi vao s cia
anh H; cic 1an mua ban son ¢6 1an anh P (bén mua) tra tién, 6 1an no lai; cac
lan déu duogc anh H ghi lai. Pén diu nam 2023 thi anh H khong ban son cho anh
P nita (chAm dut hop dong ban son), vi anh P chua thanh toan hét tién cho anh
H; hai bén thong nhat viét gidy chot ng ghi ngay 15/3/2023 anh P con ng anh H
593.409.000 ddng. Diéu nay anh H va anh P déu coéng nhan.

Viéc cong nhan viét gidy chét no ngay 15/3/2023 ciia anh P 13 nhitng tinh
tiét, sy kién khong phai chimg minh theo qui dinh tai Diéu 92 ctia BLTTDS.

- Anh H cho rang tinh dén ngay viét gidy 15/3/2023 thi anh P con no
593.409.000 dong.

- Con anh P cho rang: Mic du viét gidy nhu trén, nhung thuc té co 2
khoan n¢: Khoan no 293.409.000 déng hai bén di trir chiét khau; con
300.000.000 ddng chua trir chiét khau.

S tién 300.000.000 dong trir chiét khau 58% la 174.000.000 dong, nhu
vay anh chi con ng anh H:

300.000.000 dong — 174.000.000 dong = 126.000.000.000 dong.

Cong ca 2 khoan 1a: 293.409.000 dong + 126.000.000 dong =
419.409.000 dong. Anh x4c dinh chi con ng anh H 419.409.000 dong.

Xét thiy: Theo ndi dung gidy chdt no, khong thé hién ndi dung 2 khoan
ng va khong c6 ndi dung chiét khau % cua sb ng; anh H khong cong nhan ndi
dung anh P trinh bay; anh P cling khong dua ra dugc can ctr gi chirng minh cho
viéc trir chiét khau % trong s6 tién trén. Do d6 khong c6 cin cir chap nhan 10
trinh bay cua anh P.

Mit khac, noi dung gidy chdt no ngay 15/3/2023 thé hién anh P con no
anh H sd tién 593.409.000 dong. Nhu vay tinh dén ngay 15/3/2023 anh P con no
anh H s tién 13 593.409.000 dong.

Anh H d3 yéu cau anh P thanh toan sd tién trén, nhung anh P khéng thanh
toan; anh P d3 vi pham nghia vu tra tién cho anh H, nén anh H khoi kién yéu cau
anh P phai tra s6 tién trén 1a co can cu, can ch?ip nhan. Budc anh P phai tra cho
anh H 593.409.000 ddng theo gidy: “Gidy hen no ngay 15/3/2023” 1a phu hop
v6i qui dinh tai cac Diéu: 274, 275 va 280 ctiia BLDS.

Trong qué trinh thu thap chimg ctr va tai phién toa, anh H xac dinh chi T
1a vo anh P khong lién quan dén viéc giao dich, giao két hop déng mua ban son
va nhan ng; anh H cling rat yéu cu khong budc chi T phai trd ng cung anh P.
Xét théy vigc rut yéu cau cua anh H vé viéc budc chi T phai tra no cung anh P |a
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hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, nén can chdp nhan; khong xac dinh
chi T 1a bi don, ma can xac dinh chi Hoang Thi T tham gia t6 tung v&i tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

- Ngay 21/3/2025 anh H rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau anh P
phai tra 1ai 13 71.160.000 dong. Xét thdy: Viéc rit mot phan yéu cau khoi kién
ctia anh H 13 hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat. Do d6 can dinh chi yéu
cdu ndy.

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh an ma ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong
day du s tién phai thi hanh thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 14i véi
s6 tién chua thi hanh theo muc 14i suat qui dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 ctia Bo luat dan su (tién an phi khong tinh 13i).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu: 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

[2.3] V& an phi dan sy so tham: Anh P phai chiu 27.736.000 dong theo
qui dinh tai Diéu 147 cua B luat td tung dan su.

Tra lai anh H tién tam ¢ng an phi da nop.

[2.4] V& quyén khang cao: Bao cho duong su ¢ trong nude vang mit duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Biéo cho dwong su dang & nudc ngoai vang mit ¢ quyén khang cdo trong
han 01 thang ké tir ngay nhan duoc téng dat ban an hoac ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu: 116, 117, 118, 119, 274, 275, 276, 280, 357, 385, 398,
40, khoan 1 didu 402, 422, 430, 431, 433, 440 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su;

Cac biéu: Khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 144, 147, Piéu 150, khoan 1 va 3
Piéu 228; 238, 271. Piéu 273, 471 va 479 Bo luat to tung dén su;

Khoan 2 DPiéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Manh H.
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- Budc anh Hoang Van P phai tra anh Nguyén Manh H la 593.409.000
dong (ndm trdm chin muoi ba triéu bén tram linh chin ngan dong) theo gidy:
“Gidy hen no ngay 15/3/2023”.

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat, ngdi doc thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh 4n ma ngoi phai thi hanh an khong thi hanh hoac thi hanh khong
day du s6 tién phai thi hanh thi ngoi phai thi hanh dn con phai chiu tién 1di véi s6
tién cha thi hanh theo mic 1i suat qui dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468
ctia Bo luat dan su (tién an phi khong tinh 13i).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu: 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- Pinh chi yéu cau ciia anh Nguyén Manh H vé viéc budc anh Hoang Vian
P va chi Hoang Thi T phai tra 13i suat 13 71.160.000 dong.

2. V& an phi:

- Anh Hoang Vin P phai chiu 27.736.000 dong (hai muoi bay triéu bay
tram ba muoi sau ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Tra lai anh Nguyén Manh H 15.280.000 dong (muoi lam triéu hai trim
tam muoi ngan dong) tién tam Ung 4n phi da ndp tai bién lai thu tam Gng an phi
1¢ phi Toa an sb: 0008474 ngay 11/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

3. Vé quyén khang céo: Bao cho cac duong su & trong nudc ving mait
dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc téng dat
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Bao cho anh Hoang Van P ¢ nudc ngoai Vang mit c6 quyén khang cdo
trong han 01 (mot) thang ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hoic ké tir ngay
ban an duogc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Lyc Nam; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

- Luu HS, VT.

Dwong Thé Vinh
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