TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PiNH Poc 1ap — Tu do — Hanh phc
THANH PHO HA NOI
Ban an sb: 183/2023/DSST
Ngay 28 thang 8 nam 2023
VIv: Tranh chap chia thuza ké

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:
Tham phéan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhung
Céac Hgi tham nhan dan: 1. BaPd Thi Sy Long
2. Ba BuUi Thi Hanh
Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Pinh tham gia phién toa.
Ba Nguyén Thi Thanh Thiy— Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi xét xir cong khai Dan su so tham thu ly s6 72/2022/TLST-DS
ngdy 20 thang 4 nam 2022 vé& viéc “Tranh chap chia thira ké” theo Quyét dinh dua vu
&n ra xét xtr sb: 225/2023/QDST - DS ngay 12 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hoan phién
toa s6 150/2023/QDST-HPT ngay 02 thang 8 nim 2023, giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan K, sinh nim 1953; Dia chi: quan Ba Pinh,
thanh phd Ha Noi; Pai dién theo uy quyén: Ong Phung Nguyén Ho, ba Phan Nhat L, ba
Pao Thi Xuan M (Theo Hop dong ay quyén sé 67/2021/HPUQ, Quyét dinh v/v phan
cong nguoi dai dién theo ay quyen sé 67/2021/QP-GP ngay 23/12/2021, Quyét dinh v/v
phan cong nguoi dai dién theo ty quyén s6 72/2023/QD-GD ngay 27/6/2023; Ong H, ba
M ¢ mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1955; HKTT: quén Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi; Noi ¢: quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi; Nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phép cua bi don: Ong B Anh T-Luat su Cong ty Luat TNHH A. Ong C, 6ng
T c6 mat tai phién toa.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Uy ban nhéin din quin Ba Pinh, thanh phdé Ha Ngi; Tru s: S6 25 Liéu
Giai, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy
quyén: ong Nguyén Vin H — trudng phong Tai nguyén va Méi truong quin Ba Dinh
theo Gidy uy quyén s6 504/UQ-UBND ngay 03/4/2023. Ong H ¢6 don xin vang mit
tai phién toa.

+ S& Tai nguyén va Mdi trwong thanh phé Ha Noi; Tru s¢: S6 18 Huynh
Thic Khang, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh P — Phé Giam ddc chi nhA Vian phong ding ky dat
dai Ha Noi khu viuc Ba Pinh — Hoan Kiém — Pdng Pa theo Gidy uy quyén sb
883/GUQ_STNMT-VPDKDPD ngay 15/02/2023. Vang mit 1an thir hai khong c6 1y
do.

+ Uy ban nhin dan phwong Vinh Phiic, quin Ba Pinh, thanh ph6 Ha Ni;
Tru so: Ngd 465 Doi Cén, phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Minh T theo Gidy uy quyén ngay 05/4/2023.
Ong Thao c¢6 don xin ving mit tai phién toa.

+ Uy ban nhin dan phuwong Cong Vi, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Ni;
Tru so: S6 248 duong Buoi, phuong Céng Vi, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé H theo Gidy uy quyén sé 229/UA-UBND
ngay 20/5/2023. Ong Huy c¢6 don xin vang mit tai phién toa.

+ Ba Nguyén Ngoc N, sinh nim 1962; Dia chi: phuong Trung Hoa, quin Ba
Pinh, thanh pho Ha Noi; Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965; Ong Nguyén Hoang
P, sinh nam 1968; C)ng T va ong P cung dia chi: phuong Céng Vi, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi; Pai dién uy quyén: BaPao Thi Xuan M (Theo Hop ddng ty quyén
s 67/2021/HPUQ va Quyét dinh v/v phan cong ngudi dai dién theo uy quyén sé
72/2023/QD-GD ngay 27/6/2023). Ba M ¢ mit tai phién toa.

+ Ba Ho6 Thi P, sinh nim 1975; Dia chi: phuong Dich Vong Hau, quan Cau
Giay, thanh phd Ha Noi. Ba P ving mat 1an thr hai khong c6 1y do.

+ Ong P6 Vin L, sinh nam 1981 va ba Pd Thi A, sinh nim 1983; Pia chi
thudng tra: quian Ba Dinh, thanh phd Ha Noi; Noi ¢: quian Cau Gidy, thanh ph Ha
No1. Ong L ¢6 mat tai phién toa, ba A Vémg mit 1an thir hai tai phién toa.

+ Chi Nguyén Thanh H (sinh nam 2002, HKTT: Hi¢p Luc, Linh Giang, Hai
Duong) va anh Hoang Binh H (sinh ndm 1995 , HKTT: Vin Tran, Yén Bai); Noi &:
phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No6i. Chi H, anh H Véng mit 1an tha
hai tai phién toa.



+ Ong Ung Trong H (sinh nim 1959) va ba Hoang Thi Ngoc Y (sinh nim
1960); HKTT: phuong Cat Linh, Péng Pa, Ha Noi; Noi 6: phudng Vinh Phuc, quan
Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Ong H c6 mit tai phién tda, ba Y vang mit lan thi hai tai
phién toa.

+ Chi Nguyén Té U ( sinh nam 1991, HKTT: s 8 ngach 17 ngd 463 Doi Can,
Ba DPinh, Ha No6i) va anh Bui Hoang L ( Sinh nam 1988: HKTT: Phuong Budi, Tay
Hd, Ha Noi); Chéau Bui Khic KhA C (sinh ndm 2016), chau BUi Khic Cat T (sinh
nam 2020); Chau C va chau T do chi U, anh L (b6 me d¢) dai dién theo phép luat.
Ngudi dai dién theo ty quyén cua chi Nguyén Té U: Anh Bui Hoang L theo bién ban
X4c nhan ty quyén ngay 28/4/2023. Anh Long c6 mit tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khdéi Kign va cac loi khai trong qua trinh gidgi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa so tham: Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

B6 me 6ng K 1a cu Nguyén Vian T (mat nam 1996) va cu Lé Thi B (mét nim
2001). Sinh thoi b me dng c6 08 ngudi con chung, 03 nguoi ¢ mat lac tré, con lai
gom: Ong Nguyén Xuéan K (sinh nam: 1953); 6ng Nguyén Vin C (sinh nim: 1955);
ba Nguyén Ngoc N (sinh nim: 1962); ong Nguyén Vin T (sinh nim: 1965); va ong
Nguyén Hoang P (sinh nam: 1968).

Nim 1960, bd me ong dugec Hop tac xa phan thira dat nong nghiép voi dién
tich 176m? dé canh tac, nay thudc dia chi: phudng Vinh Phuc, quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Nbi. Qua trinh sinh séng tai day, bé me 6ng c6 d6 dat dé ting thém dién tich
canh tac, sau d6 c6 ban cho dng N 71m? vi tri & khoang giira thira dat, con lai phan
dau va phan cubi cua thira dat c6 dién tich khoang 199m? dén 200m? Nam 1995, gia
dinh ong va cac ho lién ké co thong nhit xay cong dit tim dan 10ng 50cm chay qua
trude clra nha ctia ca 5 ho dé mo rong dat va giit vé sinh (co Gidy cam doan viét tay
va chir ky cua 5 ho). Sau khi bd 6ng mat, vao khoang nim 2000, me 6ng c6 ban
39,917 dat thudc phan dau cua thira dat cho ong V, phan cubi ca thira dat c6 dién
tich 159m? me 6ng van quan 1y va st dung cho dén khi mat. Nhu vay, thira dat co
dién tich 159m? chinh 13 di san ma bd me 6ng d¢é lai nén 6ng da khoi kién chia di san
thira ké voi quyén sir dung dét dién tich 159m? 13 dat rudng tai phudng Vinh Phuc,
quan Ba DPinh, thanh phé Ha No1.

B6 me 6ng mat khong dé lai di chac. Tir 46 dén nay, 05 anh em ong chua lam
thu tuc phan chia di san thura ké, chua thuc hién thu tuc xin céip Giéy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi hai thira dat ndy ma van cing nhau tréng nom, quan ly
dién tich dat néu trén. Tuy nhién, ong Nguyén Vian C di ngang nhién chiém doat, tu



chuyén quyén str dung dat 1a di san thira ké chung thanh cta riéng minh ma khong co
su déng ¥ cua ong, cu thé:

- Pbi v6i tong s6 159m? dat vudn tai dia chi phudng Vinh Phic, quan Ba Dinh
ctia bd me dé lai, ong C da chuyén nhuong cho mot ngudi khac dién tich 39m?, phﬁn
con lai 120m? 6ng C da tu y ké khai va gia mao chit ky cua céc anh em trong gia dinh
vao vian ban “Gidy uy quyén” duoc 6ng C tu 1ap 27/12/2004 (xac nhan cia UBND
phuong Céng Vi ngay 28/12/2004), dén ngay 31/8/2006 dng C dugc UBND quén Ba
Dinh cdp GCNQSD dat s6 AE 799303, 6ng khong hay biét gi. Chi dén khi 6ng nhan
dugc thong tin dang trén bao “Ha Noi1 Méi” ngay 06/9/2020 cia UBND phuong
Vinh Phuc v6i ndi dung “Thong bao viée 6ng Nguyén Vin C, ba Ho Thi P that lac hd
so cAp GCNQSD dét” thi ong moi biét ong C di dugc cap GCNQSD dét dbi voi phan
dat 1a di san thira ké cua bd me dé lai. V6 cung bt ngd va buc xuc, ong di ngay 1ap
tic c6 don giri dén UBND phudng Vinh Phuc dé dugc xem xét giai quyét. Ngay
05/10/2020, UBND phuong Vinh Phuc di to chitrc budi hop hoa giai gitta cac bén
nhung khong thanh. Pong thoi, tai budi hop hoa giai nay, UBND phuong Vinh Phuc
cling da c6 y kién s& c6 van ban giri Van phong dang ky dat dai Ha Noi va Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi chi nhA Ba Pinh dé yéu cau ngimg thuc hién cac giao dich
lién quan dén nha, dat dang tranh chap. Tuy nhién, khong hiéu 1y do vi sao Vin
phong dang ky dat dai van ¢ tinh thyc hién tha tuc dang ky bién dong quyén sé hiru,
sit dung nha, dat tai dia chi phuong Vinh Phuc, quan Ba Pinh cho 6ng P4 Vin L va
ba DS Thi A (ding ky bién dong ngay 20/9/2020). Hién nay, ong L va ba A da duogc
cap 03 (ba) gidy CNQSD dét, cu thé: gidy CNQSD dat s6 DD 453373 cép ngay
01/11/2021, gidy CNQSD dét s6 DD 453375 cap ngay 01/11/2021, sé6 DD 453374
cap ngay 01/11/2021. Ba thtra dat trén déu dimg tén ong L, ba A va di dugc UBND
quin Ba Dinh cdp phép xdy dung sd 462/GPXD-UBND, 463/GPXD-UBND s
464/GPXD-UBND cung ngay 18/11/2021.

- Pbi v6i manh dat & co dién tich 33,45m? tai & phuong Céng Vi, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha N1 nay phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, ong
C da tu ¥ ké khai va d3 duoc cip Gidy CNQSD s6 10101152139 ngay 03/12/2002
dung tén 6ng Nguyén Vin C. Ong ciing nhu cac anh em trong gia dinh khong biét gi.

Viéc ong C tu ¥ ké khai dé dugc cép gidly CNQSD dat dbi véi 02 manh dat
cia bd me ong dé lai di xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua Ong.

Nay, 6ng yéu cau Toa an nhan dan quan Ba DPinh giai quyét cic ndi dung sau:

- Chia di san thira ké 12 Quyén str dung dat c6 dién tich 1a 159m2 dat tai dia chi
s6 40B/462/19 duong Budi, phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh, TP Ha Néi.

- Chia di san thira ké 1a Quyeén sir dung dét & c6 dién tich 1a 33,45m? tai dja chi
s6 56 cum 5 phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.
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- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 10101270705, s6 vao sb cap
GCNQSDP H.1782.2006.QDUB do UBND quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi cép
ngay 31/8/2006 cho 6ng Nguyén Vin C va ba Ho Thi P.

- Huy 03 Gidy chtng nhan quyén st dung dat gdm: Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, QSH nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd DD 453373 cép ngay
01/11/2021; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, QSH nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 DD 453374 cip ngay 01/11/2021; Gidy ching nhin quyén st dung dit,
QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 453373 cép ngay 01/11/2021 cing
do S& Tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cap cho ong PS Vin L va ba B
Thi A.

Tai phién toa, sau khi HDXX cong bd vé két qua dinh gia va do v& cua Cong ty
cd phﬁn phat trién cong nghé do dac va ban dd Ha Noi do dac thue té ddi véi dién
tich dat tai dia chi sd 40B/462/19 duong Budi, phuong Vinh Phuc, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi 1a 123,1m2, ngudi dai dién theo Gy quyén cia 6ng K dong y va
khong c6 y kién gi véi dién tich dat trén vi trong qué trinh sir dung thi dién tich thyc
té c6 su chénh 1éch.

* B don va ngwoi dai dién theo 1iy quyén ciia bi don théng nhdt trinh bay:

B6 me ong C 1a cu Nguyén Van T (méat nim 1996) va cu Lé Thi P(mat nim
2001). Sinh thoi bd me ong c6 08 nguoi con chung, 03 nguoi da mét lac tré, con lai
gom: Ong Nguyén Xuan K (sinh ndm: 1953); 6ng Nguyén Van C (sinh nam: 1955);
ba Nguyén Ngoc N (sinh nim: 1962); 6ng Nguyén Vin T (sinh nim: 1965); va éng
Nguyén Hoang P (sinh nim: 1968).

Nam 1960, bd me ong duoc Hop tac xi phan thira dat nong nghiép voi dién
tich 176m? dé canh tac, nay thudc dia chi: 40B ngach 462/10 duong Budi, phuong
Vinh Phiic, quan Ba Dinh, thanh ph Ha Noi. Qua trinh sinh song tai day, b me ong
co d6 dat dé ting thém dién tich canh tac, sau d6 co ban cho 6ng Nghi 71m? vi tri &
khoang giita thira dat, con lai phan dau va phan cudi cua thira dat c6 dién tich khoang
19917 dén 200m? Nam 1995, gia dinh ong va cac ho lién ké c6 thong nhat xay cong
dit tAm dan 1ong 50cm chay qua trudc cira nha cta ca 5 ho dé mo rong dat va gitr vé
sinh (c6 Gidy cam doan viét tay va chir ky caa 5 ho). Sau khi bd 6ng mét, vao khoang
nam 2000, me dng cé ban 39,9m? dét thudc phﬁn dau cta thua dat cho ong V, phén
cudi cua thira dat c6 dién tich 159m? me 6ng van quan 1y va str dung cho dén khi mét.

Tai phién toa, 6ng C trinh bay: Ong khing dinh 6ng khong biét vé ndi dung
cling nhu chit ky chir viét trong gidy Uy quyén ngay 27/4/2004 khong phai 13 ciia dng,
ong cling khong phai 1a ngudi 1ap Gidy uy quyén nay. Ong chi xac nhan Pon tudng
trinh vé qua trinh sir dung nha, dat ngay 20/3/2006 (BL 16) 1a chit ky va chir viét cua
6ng nhung 6ng khong xac nhan vé ndi dung trong don tudng trinh. Ong C khang dinh
nguén géc dét tai dia chi quan Ba DPinh, thanh phé Ha Né6i da dugc UBND quan Ba
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Dinh cép gidy chimg nhan 1a phan dién tich dt ong khai hoang ma c6 duoc, con ddi
Voi 159m2 dat bé me 6ng dé lai 1a phan dién tich dat nam sat véi dién tich dat ong
khai hoang va da ban cho cu N, cu V. Vi vay, hién nay khong con dién tich 159m?2
dat ciia cu T va cu D dé lai nhu 6ng K trinh bay nén khong con dat dé chia thira ké.

Ong C ciing khang dinh, trong qua trinh thyc hién tha tuc cdp Gidy ching
nhin quyén st dung dat néu trén ong di ndp khoang 800.000.000 ddng tién
chuyén d6i quyén sir dung dat. Do d6 khang dinh, day 1a dién tich dat do ong khai
hoang ma co.

Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng K: Ong C khong dong y, dé nghi Toa an bac
yéu cau khoi kién cua éng C.

* Ngwoi c6 quyén li, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoang P, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N thong
nhét trinh bay:

B6 me ong ba 1a cu Nguyén Vian T (chét naim 1996) va cu Lé Thi P (chét nim
2001). Sinh thoi, bo me dng ba c6 08 nguoi con chung, 03 ngudi da chét khi con tré,
con lai gom: Nguyén Vin K, Nguyén Van C, Nguyén Ngoc N, Nguyén Vian T va
Nguyén Hoang P. Trong qué trinh chung séng, bd me 6ng ba c6 khoi tai san chung 1a
quyén st dung dat dién tich 159m? 1a dat ruéng c6 dia chi Vinh Phiic, quan Ba Pinh,
thanh ph6é Ha Noi va quyén st dung dat & co dién tich 33,45m? tai phuong Cong Vi,
quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi nay 1a phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh ph
Ha Noi. B6 me 6ng ba chét khong dé lai di chuc. Tir d6 cho dén nay, ndm anh em 6ng
ba chua lam thil tyc phan chia di san thira ké, chua thuc hién thi tuc xin cap Giay
ching nhan quyén st dung dat ddi véi hai thira ¢at nay ma van cing nhau trong nom,
quan ly dién tich dat néu trén.

Tuy nhién, 6ng Nguyén Van C da ngang nhién chiém doat, tu ¥ chuyén quyén
str dung dat 13 di san thira ké chung thanh cua riéng minh ma khéng cé sy déng ¥ cua
ong ba, cu thé:

- P6i voi tong s6 159m? dat vudn tai dia chi phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh
ctia bd me dé lai, ong C da chuyén nhuong cho mot ngudi khac dién tich 39m?, phﬁn
con lai 120m? 6ng C da tu y ké khai va gia mao chit ky cua cic anh em trong gia dinh
vao van ban “Gidy uy quyén” dugc 6ng C tu lap ngay 27/12/2004 (x4c nhan cua
UBND phuong Cong Vi ngay 28/12/2004), dén ngay 31/8/2006 dng C dugc UBND
quan Ba Binh Cép gidy CNQSD dit s AE 799303, trong khi ong khong hay biét gi.
Chi dén khi 6ng nhan dugc thong tin ding trén bao “Ha Noi Méi” ngay 06/9/2020
ctia UBND phuong Vinh Phuc véi ndi dung “Thong bao viéc ong Nguyén Vin C, ba
Ho Thi P thét lac ho so cip gidy CNQSD dat” thi 6ng ba mdi biét duoc 1a 6ng C da
duoc cip gidy CNQSD dat dbi voi phan dat di san thira ké ctia bé me dé lai. V6 cung
bat ngd va birc xtic, 6ng ba di ngay lap tc c6 don gi dén UBND phuong Vinh
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Phic dé duoc xem xét giai quyét. Ngay 05/10/2020, UBND phuong Vinh Phuc di to
chte budi hop hoa giai giita cac bén nhung khong thanh. Pong thoi, tai budi hop hoa
giai ndy, UBND phuong Vinh Phuc ciing da c6 ¥ kién s& ¢6 van ban giri Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi va Vian phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhA Ba Pinh dé
yéu cau nging thyc hién cac giao dich lién quan dén nha, dat dang tranh chap. Tuy
nhién, khong hiéu 1y do vi sao Van phong ding ky dét dai van cb tinh thyc hién tha
tuc dang ky bién dong quyén s& hitu, sir dung nha, dat tai dia chi phuong Vinh Phuc,
quan Ba Pinh cho 6ng S Vin L va ba D6 Thi A (ding ky bién dong ngay
20/9/2020). Hién nay, dng L va ba A da dugc cap 03 (ba) gidy CNQSD dét, cu thé:
gidly CNQSD dat s6 DD 453373 cap ngay 01/11/2021, gidy CNQSD dit s6 DD
453375 cap ngay 01/11/2021, s6 DD 453374 cp ngay 01/11/2021. Ba thira dét trén
déu dung tén 6ng L, ba A va di duoc UBND quan Ba Pinh cap phép xay dyng s
462/GPXD-UBND, 463/GPXD-UBND s6 464/GPXD-UBND ciing ngay 18/11/2021.

- Pbi v&i manh dat & c6 dién tich 33,45m? tai phuong Céng Vi, quan Ba Dinh,
thanh ph6é Ha Noi nay 1a s6 12 ngach 15 ngd 444 Doi Can phuong Cong Vi, quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi, ong C da ty ¥ ké khai va da duoc cap gidy CNQSD s
10101152139 ngay 03/12/2002 dtng tén 6ng Nguyén Vin C 0ng ciing nhu cac anh
em trong gia dinh khong biét gi.

Viéc 6ng C tu y ké khai dé duoc cap gidy CNQSD dat d6i véi 02 manh dat cua
bd me dng ba dé lai d3 xaAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong ba.

Ong ba hoan toan dong ¥ voi yéu cau chia di san thira ké cta 6ng K va dé nghi
Toa 4n hiy cac Gidy chting nhan quyén st dung dét theo yéu cau cua 6ng Nguyén
Xuén K.

2. Ong P§ Vin L va ba P Thi A trinh bay:

Khoang nam 2020, vo chéng ong ba mua thira dat sd 36 tai dia chi Vinh Phuc,
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi cta 6ng Nguyén Van C va ba H6 Thi P. Lic 6ng ba
mua, trén dat chi co nha cp 4 ghép van khoang 10m2. Ngay 16/9/2020, éng C ba P
sang tén s6 do cho vo chong ong ba.

Pén thang 11/2021, vo chong 6ng ba tach thira dét trén thanh 03 thira dat theo
03 Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat ké trén. Sau d6, ong ba xin Gidy phép xay dung va xdy dung trén mdi thira dét
mdt nha 4 tAng 1 tum. Dén cudi ndm 2022, vo chdong 6ng ban 03 nha dit trén cho 03
chu dat méi.

Ong ba 12 nguoi mua thira dat néu trén ciia 6ng Nguyén Van C va ba Ho Thi P.
Giira 6ng ba c6 day du gidy to mua ban chimg minh 6ng ba 1a ngudi thi ba ngay tinh
va viéc mua ban cua 6ng ba 1a hop phap, theo diing quy dinh cua phap luat, khong co
tranh chap véi ai va khong bi bat ky ca nhan, to chirc ndo ngan can.
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Chinh vi vay, 6ng ba khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién bo sung 1a huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét
s6 DD 453373 cap ngay 01/11/2021 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd DD 453374 cap ngay 01/11/2021
cung do S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cdp cho vo chdng ong ba.

Viéc chia di san thira ké ciia gia dinh 6ng Nguyén Vin C 13 chuyén noi bo cia
gia dinh 6ng C, 6ng ba yéu cau Toa an xem xét, giai quyét doc 1ap, ong ba khéng lién
quan dén vu 4n néu trén.

4. Chij Nguyén Té U va anh BUi H Long trinh bay:

Vo chéng anh chi nhan chuyén nhuong nha dét tai dia chi Vinh Phuc, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi (Gidy ching nhian QSDD, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé DD 453373 cap ngay 01/11/2021) ctia vo chong ong DS Vin
L, ba B Thi A theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/11/2022
tai tru s& Vian phong cong chimg Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Gia chuyén nhugng
theo Hop dong 1a 1.200.000.000 dong. Gia thuc té hai bén giao dich 1a 4.730.000.000
déng. Anh chi da thanh toan cho vo ché)ng anh L, chi A 4.680.000.000 déng. Con lai
50.000.000 déng anh chi thoa thuan s& thanh toan sau khi hoan tit cac thu tuc sang
tén Gidy ching nhan. Hién nay, anh chi chua 1am duoc thu tuc sang tén Gidy ching
nhén nha dét noi trén dugc do nha dat trén dang c6 tranh chép.

Tai budi 1am viéc ngay 28/4/2023, anh chi giao ndp cho Toa 4n nhiing gidy to
tai liéu sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2022, Gidy
phép xay dung s6 462/GPXD-UBND ngay 18/11/2021, Can cudc cong dan cta vo
chdng anh chi (Ban sao cong ching); Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha va
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02/11/2022 (Ban photo).

Vé yéu cau khai kién ctua nguyén don, anh chi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat. D& nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép cua gia dinh
anh chi. Viéc mua ban chuyén nhuong nha dét caa anh chi 1a tu nguyén, theo ding
quy dinh cua phéap luét, khi anh chj mua ban khong c6 tranh chép, khiéu kién gi.

Anh chi khéng ¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Néu c6 tranh chéap gi anh
chi s& khai kién bang mot vu an khac.

4. Ong Ung Trong H trinh bay:

Vo chéng ong ba nhan chuyén nhuong nha dét tai dia chi Vinh Phuc, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi (Gidy chimg nhan QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 DD 453373 cap ngay 01/11/2021) cta vo chong 6ng P Vin
L, ba DS Thi A theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/01/2023
tai tru s Vian phong cong chimg Cau Giay, thanh phd Ha Noi. Gia chuyén nhuong
theo Hop dong 1a 1.300.000.000 dong. Gia thyc té hai bén giao dich 1a 4.700.000.000

ddéng. Ong ba da thanh toan cho vo chong anh L, chi A 4.650.000.000 déng. Con lai
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50.000.000 dong 6ng ba théa thuan s& thanh toan sau khi hoan tat cac thu tuc sang tén
Gidy ching nhan. Hién nay, 6ng ba chua lam duoc tha tuc sang tén Gidy ching nhan
nha dét néi trén do nha dét trén dang c6 tranh chép.

Vé yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. D& nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap cua gia dinh dng.
Viéc mua ban chuyén nhuong nha dt caa 6ng 1a tu nguyén, theo ding quy dinh caa
phap luat, khi ng mua ban khong co tranh chap, khiéu kién gi.

Ong khoéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Néu c6 tranh chip gi 6ng sé
khoi kién bang mot vu an khac.

5. Uy ban nhin din phwong Céng Vi, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Ni.
Ngudi dai dién theo iy quyén: 6ng Lé H trinh bay:

Gidy uy quyén ngay 27/12/2004 (vé viéc ong Nguyén Vian C thay mit gia dinh
dung tén chu s& hitu thira dat sé 36 nha sé phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi) do Uy ban nhan dan phuong Cong Vi (phudng cii truée khi tich phudng)
xac nhan ngay 28/12/2004.

Ngay 01/04/2005, phuong Cong Vi tach ra 1am 3 phuong bao gom phuong
Cdng Vi, phudng Vinh Phuc, phuong Lidu Giai. Thira dat phuong Cong Vi, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi thudc dia ban quan 1y caa phuong Vinh Phuc.

Dbi v6i Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat (QSDP) s6 10101270705, sb vao
s6 cap Giay chimg nhan QSDP H.1782.2006.QPUB do Uy ban nhan dan quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi cap ngay 31/8/2006 cho ong Nguyén Van C va ba H Thi P
sau thoi diém tach phuong nam 2005. Vi vay, hd so cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1an dau cling nhu Gidy ty quyén ngay 27/12/2004 do UBND phudng Vinh
Phuc thyuc hién va luu gitr.

Vi vay, hién tai UBND phuong Céng Vi (méi) khong luu gitt hd so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dit ciing nhu Gidy uy quyén ngay 27/12/2004 néu trén.

6. UBND phuong Vinh Phiic, quian Ba Pinh, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai
dién theo iy quyén 6ng L& Minh T trinh bay:

Gidy uy quyén ngay 27/12/2004 (vé viéc ong Nguyén Vian C thay mit gia dinh
dung tén chu sé hiru thira dat s6 36 nha sé 40B ngach 462/10 ngd 462 dudng Budi,
phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No6i) do Uy ban nhan dan phuong
Cdng Vi xac nhan ngay 28/12/2004.

Ngay 01/04/2005, phuong Céng Vi tach ra 1am 3 phudng bao gdbm phudng
Cdng Vi, phudng Vinh Phiic, phuong Liéu Giai. Thira dat s 36 phuong Cong Vi,
quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi thuoc dia ban quan 1y cia phuong Vinh Phuc.
Ngoai ra, 6ng ba khdng co trinh bay nao khac.

7. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don — Luéit sw P6 Anh T
trinh bay:
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- Pbi véi Quyén su dung dat & c6 dién tich 1a 33,45m? tai dja chi sb 56 cum 5
phuong Coéng Vi, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi: Luat su nhan thiy cu T V& cu D khi
con sdng da théng nhat chia cho cac con 13 ong K, ng C, 6ng Thuong, 6ng P va cac con
ciing da hop gia dinh dé théng nhat tu phan chia d6i v6i quyén str dung dét néu trén va
ong C da duoc chia phﬁn dién tich la 33,45m2. Mat khac, UBND quéan Ba Pinh cling da
cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng K, 6ng C, 6ng Thuong, 6ng P theo ding dién
tich dat da duoc phan chia. Trinh tu, thu tuc cép Giéy chung nhan cia UBND quéan Ba
Dinh 1a dung theo quy dinh phap ludt. Vi vay, xac dinh day la tai san riéng cua 6ng C do
d6 yéu cau chia thira ké ctia nguyén don 1a khong ¢6 can ct;

- B6i voi Quyén st dung dat nong nghiép co dién tich 1a 159m? dét tai dia chi s6
40B/462/19 dudng Budi, phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khéng nam duoc
cu thé vé ngudn gdc dat, vi tri hinh thira ciia khu dat ciing nhu qua trinh mua bén, chuyén
nhuong dat gittacu T, cu D va cu Nghi, cu V. Trong giéy xac nhan cling nhu don trinh
bay ciia ong C thé hién dién tich dat ong duoc UBND quéan Ba Pinh cp Gidy chimg nhan
c6 ngudn goc tir viée dong C 1 ngudi truc tiép quan 1y str dung va khai hoang,

Tai phién toa, ludt su ndp cho Toa an Gidy ban nha va nhuong quyén sir dung dat
gitra cu Nghi, cu V ngiy 16/4/2000 va Ban khai mua ban quyén s hitu nha, cong trinh va
quyén s& hiru nha, cong trinh va quyén sir dung dat trong khuan vién. Nhiing gidy to nay
phu hop véi 161 khai cia nguyén don vé viéc da ban dat cho cu Nghi véi dién tich 1a 71m2
va cu V 13 39,9m2. Nhu vay, tong dién tich dat cia cu T d4 ban cho cu Nghi, cu V I
110,9m2 va phan dién tich d4t nay chwa bao gom 16i di chung. Phan dién tich theo Gidy
ching nhan dat ma 6ng C, ba P dugc cip c6 ngudn goc 1a dat ong khai hoang ma c6
duogc, con d6i voi 159m2 dat bd me 6ng dé lai 1a phan dién tich dat ndm sat voi dién
tich dat ong khai hoang va d3 ban cho cu Nghi, cu V. Bén canh do, cing thoi diém
thang 4 nam 2000 dng con ¢6 gidy ban nha nim 2000 cua cu N cho cu V, V& hinh thé:
phia déng va phia tiy giap nha 6ng Chiéu, phia nam gidp nha cu Puoc, phia Bic gidp
duong di. Dién tich 1a 72m2. Nhu vay la nha cu V duoc nhan chuyén nhuong 2 phan
dat 1a 71m2 va 39.9m2. Téng dién tich 1a 110,9m2. Cu V duoc cdp GCNQSDD la
120m2 va 11.1m2 vuon lién ké chwa ké dién tich mat ngd. Tur tai lidu trén cho thay
rang nha cu D va cu T ¢6 dién tich dat 1a 176m2 hay 159m2 theo nguyén don 14 c6 co
s& nhung di ban hét roi nén khong con dat dé chia thira ké.

- Pdi voi yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng C, ba P va
03 Gidy chimg nhan dung tén 6ng L, ba A: Viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho éng C, ba P, 6ng L, ba A da dugc thyuc hién theo dung quy dinh phap luat. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng C, ba P va 6ng L, ba A di duoc cong ching
theo quy dinh. Vi vay, khong co can cir @ chip nhan yéu cu ctia nguyén don.

10



Tl nhitng cin ctr trén D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don - 6ng K.

Trong quaé trinh thu Iy va giai quyét Toa an da tién hanh téng dat hop 18 va niém
yét cac van ban té tung: Thong bao thy Iy vu an; Thong bao vé viéc trieu tap lay 10i
khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung ca va hoa
giai cua duong su; Quyét dinh yéu cau cung cap ching ctr; Quyét dinh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié tai san; Quyét dinh dua vu an ra xét xa; Quyét dinh hoan phién
tda. Tuy nhién bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat va khong ay
quyén cho ai thay mat minh tham gia té tung, vi vay Toa an khong tién hanh hoa giai
cho cac duong sy duoc.

* Pgi dién Vién kiém sat tham gia phién Toa phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Tham phan da thuc hién dung cac quy
dinh V& nhiém vy, quyén han cua Tham phan quy dinh tai Diéu 48 B6 luat té tung dan sy
nam 2015, cu thé:

- V& tham quyén: Theo qui dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 B luat té tung dan sy nam 2015 vé thim quyén caa Toa &n
theo 1&nh thd: dng Nguyén Vin K khai kién yéu cau Toa an chia thira ké d6i vai
Quyén str dung dat nong nghiép c6 dién tich 13 159m2 dét tai dia chi sé 40B/462/19
duong Budi, phuong Vinh Phiic, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi va Quyén sir dung
dat & co dién tich 1a 33,45m? dét tai dja chi sb 56 cum 5 phuong Céng Vi, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi. Bi don 6ng Nguyén Vin C c¢6 ho khau thuong trd: S6 12
ngach 444/15 Boi Can, phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Nhu
vay, viéc Toa an nhan dan quan Ba Dinh thu ly giai quyét vu an 1a dung quy dinh caa
phap luat.

Vé quan hé phap luat tranh chap va tu cach cac dwong su: Tham phéan da xac
dinh dting quan hé phap luat theo yéu cau khoi kién ctua nguyén don va tu cach nguoi
tham gia t tung theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat té tung dan sy nam 2015:

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi ddng xét xir, thu ky toa an tai phién toa: Tai
phién tda hdm nay, Hoi déng xét xtr da thyc hién ding quy dinh tai chuong 14 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 stra d6i V& phién toa so tham:

+ Chép hanh dung theo cic nguyén tic co ban vé xét xir va thanh phan Hoi
dong xét xu ding theo quy dinh caa Bo luat t tung dan sy nim 2015.

+ Thu ky phién toa da thuc hién dung cac nhiém vy, quyén han quy dinh tai
Piéu 51 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.
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- Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung dan su trong qué trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu Iy dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an:

- Pi voi duong su: Tir khi thu Iy vu an cling nhu tai phién tda hém nay cac
duong sy da duoc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 71, Diéu 72, Biéu 234 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don di chap hanh dung quyén va nghia vu ctia minh duoc quy dinh tai
cac Piéu 70, 71 B luat té tung dan sy nam 2015 trong viéc ndp don khoi kién, cung
cap tai liéu chiing ctr, ndp tam tng an phi va trinh bay yéu cau cua minh. Chap hanh
dung ndi quy phién toa theo Diéu 234 B luat t6 tung dan sy nim 2015.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc thuc hién quyén va
nghia vu cia minh dugc quy dinh tai cac Diéu 70, Biéu 72, Diéu 73 B luat t6 tung
dan sy nam 2015.

- Y kién Vé viéc giai quyét vu an:

Vé ngi dung: Sau khi phan tich néi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan
quéan Ba Dinh dé nghi Hoi dong xét xur:

Cu Nguyén Van T (chét nim 1996) va cu Lé Thi B (chét naim 2001) c6 08
ngudi con chung, 03 nguoi da chét khi con tré, con lai gdm: Ong Nguyén Xuan K (SN:
1953), 6ng Nguyén Vian C (SN: 1955), ba Nguyén Ngoc N (SN: 1962), 6ng Nguyén Vin
T (SN: 1965), va 6ng Nguyén Hoang P (SN: 1968).

Cu T mét nam 1996, cu B mét nam 2001, nhu vy can ct theo Piéu 623 B luat
dan sy nam 2015 thi thot hi¢u yéu cau chia thira ké van con.

Cian ctr Khoan 1 Biéu 651 BLDS niam 2015 thi cac con caa cu T va cu D 1a 6ng
K, 6ng C, ba N , 6ng Thuong, 6ng P thudc hang thira ké thir nhat theo phap luat. Cu T
va cu B mat khong dé lai di chic nén yéu cau ciia nguyén don 1a ong K V& viéc chia
di san thira ké theo phép luat d6i vé6i di san do cu T, cu D dé lai 1a c6 cin ct chap
nhan.

Disancaacu T, cu D délai gé)m:

- Quyén st dung dat néng nghiép cd dién tich 1a 159m? dét tai dia chi sb
40B/462/19 duong Budi, phuong Vinh Phiic, quan Ba Binh, TP Ha Ni.

- Quyén st dung dat & co dién tich 1a 33,45m? dat tai dia chi s6 56 cum 5 phuong
Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1.

* Péi V6i yeu cdu chia di san thira ké la QSDP tai thira dit so 36, to ban do sé
8E-1V-39, dia chi: s6 4 phwong Vinh Phiic, quin Ba Dinh, TP Ha Npi.
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Ngudn goc cua thira dat: Cu Nguyén Van T duogc chia cho rudng dat gom 4
thira nim sdo tam thudc theo Gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat s6 130 dia
ba s6 3 do Chu tich Uy ban hanh chinh thanh phé Ha Noi Tran Duy Hung Ky ngay
26/01/1956. Theo tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an, trong qua trinh sir dung dit,
gia dinh cu T d4 xdy mot can nha cdp 4 c6 dién tich 50m? trén dat dé ca gia dinh cing
O tur nam 1985.

Cin ctr Diéu 113 Luét Dat dai ndm 2003 thi sau khi cu T VA cu D chét, manh dat
ndi trén s& dugc giao cho hang thira ké thir nhat ciia hai cy 1a 05 nguoi con 1a: Ong
Nguyén Xuan K, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Ngoc N, 6ng Nguyén Vin T, va ong
Nguyén HoangP.

Ngay 27/12/2004, cac anh chi em gom ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi Nga,
6ng Nguyén Vian T va dng Nguyén Hoang P da nhét tri Gy quyén cho ong Nguyén Vian C
“thay mdt gia dinh dimg tén chii sé hitu 16 dat ciia bé me ching t6i dé lai la thira dat so
36 nha s6 40B ngach 462/10 ngé 462 dwong Budi, phuong Cong Vi, qudn Ba Pinh.” Tat
ca cac thanh vién trong gia dinh déu ky tén vao Gidy uy quyén, c6 xac nhan cia UBND
phuong Céng Vi ngy 28/12/2004. Hién nay, ban goc cia Gidy Gy quyén nay dang luu
gitr tai UBND phuodng Vinh Phiic (do ngay 01/4/2005 phuong Cong Vi tach ra lam 3
phuong bao gom phuong Cong Vi, phuong Vinh Phic, phuong Lidu Giai, nén hién
nay thira dat s6 36 tai dia chi s6 40B ngach 462/10 ngd 462 duong Budi, phuong
Cong Vi, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi thudc dia ban quan ly caa phudng Vinh
Phc). Ngoai ra, vin ban nay di duoc nguyén don Nguyén Xuan K cung cip cho Toa an
(ban photo) va dong thoi nhic téi tai cac van ban gdm: Pon khéi kién tai BL 12 ¢6 chit ky
cia ong K, don khoi kién dé ngay 24/11/2021 va don khoi kién bd sung dé ngay
24/11/2021 ¢6 chir ky cua ong K, ong Thuong, 6ng P va ba N . Nhu viy, c6 thé khang
dinh ring Gidy uy quyén ngay 27/12/2004 1a ¢6 that, 3 dugc co quan nha nude cd tham
quyén xac nhan nén c6 gid tri thuc hién, dong thoi khong co can cir dé cho rang Gidy uy
quyén nay 13 gia mao chir ky.

Mt khac, phan ndi dung ké khai ctia 6ng Nguyén Vin C trong cdc Pon tuong trinh
vé qua trinh sir dung nha, dt ngay 20/3/2006 va Pon d& nghi ngay 01/12/2006 theo yéu
cau cia co quan nha nudc c6 tham quyén duoc luu trong hd so cip Gidy chimg nhin
quyén str dung dat tai UBND quén Ba dinh da thé hién ndi dung: “UBHC TP Ha néi cdp
Gidy chimg nhédn Quyén sir dung dat cho bé t6i la éng Nguyén Vin T theo Gidy chimg
nhdn so 130 dia ba so 3 cdp ngay 26/1/1956). Bo téi chét dot tir khéng kip lam gidy di
chiic cho chiing téi. T6i la con dé di dwoc anh em trong gia dinh thong nhdt giao quyén
quan Iy va sir dung manh ddt nay tir ngay 30/1/1985 cho dén nay. Dé tién qudn 1y, giita
nim 1985 t6i da xdy dung 01 cian nha cdp 4 dién tich 50m? trén tong dién tich la
159m?.”(BL 23) va ong C trinh bay kém theo don dé nghi ¢ ban pho t6 Gidy ty quyén
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cua cac anh chi em. Nhu vay, ong C da thira nhan vi¢c da dugc anh chi em rudt uy quyén
quéan 1y va str dung manh dat trong ban tudng trinh va don dé nghi ctia minh. C6 nghia 14,
6ng C da xac nhan thira dat s 36 tai dia chi s6 40B ngach 462/10 ngd 462 duong
Budi, phuong Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi 1a tai san do bd me dé lai cho
céc con va ong chi 12 ngudi duge ty quyén dimg tén, nén khi bd me mat khong dé lai di
chuc thi tai san do bd me dé lai 1a di san thura ké theo phép luat. Tur do, khong ¢6 can cur
cho ring tai san 1a thira dat s6 36 tai dja chi s6 40B ngach 462/10 ngd 462 duong
Budi, phuong Cong Vi, quan Ba Binh, thanh phé Ha Noi 1a tai san riéng caa 6ng C.

Theo ndi dung uy quyén, 6ng C chi 1a ngudi dai dién cua nhitng nguoi thira ké
dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét, theo qui dinh cua phap luat quyén
sir dung dat hop phép va quyén dinh doat van thudc vé& nhimg ngudi thira ké theo
phap luat ma khéng phai cua riéng 6ng C nén 6ng C khong c6 quyén tw dinh doat
d6i Véi nha dat nay. Vi vay, khi ong Nguyén Vin C thuc hién giao dich mua ban nha
dat tai s6 40B ngach 462/10 ngd 462 duong Buai thi phai c6 su dong y caa cac dong
thira ké. Viéc 6ng Nguyén Vin C ty y ban nha dat khi chua c6 sy dong y cua cac
dong thira ké 1a vi pham quy dinh cia phéap luat dan sy vé quyén so hitu tai san. Theo
quy dinh cua B0 luat dan su 2015 thi viéc s hiru tai san chung cua cac thanh vién ho
gia dinh dugc phap luat bao vé nham dam bao quyén va lgi ich thoa dang cho ho trA
xay ra tranh chap trong gia dinh.

T nhitng cdn ¢t néu trén, dé nghi Toa an can ctr VAo gia tri di san thura ké da
dugc dinh gi4 va yéu cau caa cac duong su duoc nhan Ky phan thira ké bang gia tri
hay hién vat ddi véi di san thira ké dé chia di san thira ké theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 651 BLDS niam 2015.

* Péi vdi yéu cau chia di sin thiva ké la Quyén siv dung dit 6 cé dién tich
la 33,45m2 dit tai dia chi s6 56 cum 5 phwong Cong Vi, quin Ba Dinh, thanh
phé Ha Néi.

Can clr vao tai litu ma Van phong dang ky dat dai Ha Noi Chi nhanh khu vuc Ba
Dinh — Hoan Kiém — Dng Pa cung cap thi: Ngudn gdc dat 13 cu Nguyén Vin T duoc cip
GCN Quyeén so hitu rudng dét tir ngdy 26/01/1956. Nam 1996, cu T mét khong co di
chiic. 04 nguoi con ctia Ong T da ty thoa thuan phan chia nhu sau: Ong Nguyén Xuan K
quan 1y sir dung 37,77m?, 6ng Nguyén Vin C quan Iy sir dung 33,45m?, 6ng Nguyén Vin
T quan Iy sir dung 25,25m? va 6ng Nguyén Hoang P quan 1y sir dung 22,25m?. Viéc thoa
thuén nay duoc thé hién trong ban tuong trinh vé ngudn gdc nha dat do nguyén don 1a ong
Nguyén Xuan K 1ap ngay 20/9/2022 c6 chir ky cua 6ng K, ong C, ong Thuong, 6ng P va
¢6 xac nhan cia UBND phuong Céng vi xac nhan 6ng Nguyén Xuan K hién dang str
dung 37,77n? tir nim 1996 va khong c6 tranh chép.
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Nhu vay, viéc 6ng Nguyén Vin C sir dung dién tich 33,45m? 1a dung voi thoa
thuan cta cac anh em rudt trong d6 c6 nguyén don 1a ong K va khdng cé tranh chap
trong qué trinh sir dung. Sau d6, ong C d3 ké khai va dugc cap Gidy CNQSD sé
10101152139 ngay 03/12/2002 déng tén 6ng Nguyén Van C dbi voi thira dat o co
dién tich 33,45m? ma éng dugc phan chia quan ly sir dung tai phuong Céng Vi, quan
Ba Dinh, TP Ha Noi nay 1a phuong Céng Vi, quan Ba Pinh, TP Ha Nbi, 1a dung theo
quy dinh caa phap luat. Viéc Nguyén don yéu cau Toa an chia di san thira ké di voi
33,45n7 ciia 6ng C 1a khong co cin cir dé chap nhan.

* Péi V6i yéu cdu hiy Gidy chirng nhin quyén siv dung dit sé 10101270705, sb
vao s6 cap GCNQSDD H.1782.2006.QDUB do UBND quén Ba Dinh, TP Ha Noi cip
ngay 31/8/2006 cho 6ng Nguyén Vian C va ba HO Thi P tai dia chi s6 40B ngach 462/10
ngd 462 duong Buéi, phuong Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh ph Ha Noi

Can cir Gidy uy quyén ngay 27/12/2004, viéc dng Nguyén Vin C tién hanh xin
cap Giay chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ dbi véi manh dat
noi trén dang tén 6ng Nguyén Van C 1a phd hop, nam trong pham vi ay quyén. Trong
qua trinh xac minh, UBND phuong d x4c nhan viéc ong Nguyén Vin C hién dang
quan ly str dung nha dat tai s6 40B ngach 462/10 dudng Buoi, nha dat hién khéng co
tranh chap nén da thyc hién trinh tu thi tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét
theo dung quy dinh phap luat. Vi vdy, khong c6 can ctr dé huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 10101270705, s6 vao s6 cap GCNQSDD H.1782.2006.QDUB do UBND
quéan Ba Dinh, TP Ha Noi cap ngay 31/8/2006 do 6ng Nguyén Vin C va ba Ho Thi P.

* Poi Vdi yeu cau hiy 03 Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cing do Sé Tai
nguyén va méi truong TP Ha Ni cdp ngay 01/11/2021 cho ong Pé Vin L va ba D6
Thi A.

Tai thoi diém vo chong 6ng Nguyén Vian C va vo 1a ba H6 Thi P ban nha dét
tai s6 40B ngach 462/10 dudng Budi cho vo chong 6ng B3 Van L va ba B4 Thi A,
6ng C c6 Giay chang nhan quyén sir dung dat ban gc dung tén dng Nguyén Vian C
va vo 12 ba HS Thi P. Hai bén giao dich thong qua Hop dng chuyén nhuong cd cong
chung theo diing quy dinh cua phép luat. Nhu vay, tai thoi diém giao dich, 6ng L, ba
A khdng thé biét va khong budc phai biét viéc tham gia vao giao dich 1a khdng phu
hop Véi quy dinh phép luat. Diéu d6 c6 nghia 1a khi tham gia vao giao dich, 6ng L ba
A hoan toan tin rang 6ng C 1a ngudi c6 quyén giao dich va giao dich dap ng cac
diéu kién dé giao dich co hiéu luc. Do d6, xac dinh 6ng P4 Vin L va ba D5 Thi A la
nguoi thir ba ngay tinh nhan dugc tai san théng qua giao dich véi ngudoi ¢o tén trong
Giay chiing nhan quyén sir dung dat dugc co quan Nha nudc ¢d tham quyén ching
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nhan. Nén theo quy dinh tai Piéu 133 B luat dan sy 2015 thi giao dich nay duoc
phap luat bao vé.

Nhu vay, viéc 6ng D6 Vian L va ba Bd Thi A duoc cép 03 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a dung theo
quy dinh cua phap luat, nén khoéng cé can cir ¢é hiry 03 Gidy ching nhan quyén st
dung dat cing do S¢ Tai nguyén va mdi truong TP Ha Noi cap ngay 01/11/2021 cho éng
D4 Vin L va ba D6 Thi A

Do 6ng Nguyén Vin C tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 tai san thira
ké khong thudc quyén dinh doat cia minh, khéng hoi y kién caa cac dong thira ké
nén 6ng Nguyén Vin C va ba H5 Thi P cd 18i khi da thyc hién giao dich chuyén
nhuong va phai co trach nhiém bdi thuong cho cac 6ng K, ba N , 6ng Phi, 6ng
Thuong gia tri tai san thira ké theo phap luat ma cac dong thira ké duoc huéng nhung
da bi 6ng C da tu y ban di. Yéu cau dng C phai thanh toan bang gia tri cho cac dong
thira ké twong duong véi gia tri di san thira ké ma cac dong thira ké duoc huong theo
phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién: Chép nhan déi
voi yéu cau khoi kién chia di san thira ké 13 Quyén str dung dét tai dia chi s6 40B/462/19
duong Budi, phuong Vinh Phuc, quan Ba Binh, TP Ha Noi do UBND quén Ba Dinh, TP
Ha Noi cap ngay 31/8/2006 cho 6ng Nguyén Vin C va ba HO Thi P

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién:

- Yéu cau chia di san thira ké 13 Quyén sir dung dat & c6 dién tich 1a 33,45m? dat tai
dia chi s6 56 cum 5 phuong Céng Vi, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi.

- Yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb 10101270705, s6 vao sd cAp
GCNQSDP H.1782.2006.QPUB do UBND quan Ba Pinh, TP Ha Noi cip ngiy
31/8/2006 do dng Nguyén Vian C va ba H) Thj P.

- Yéu cau hiy 03 Gidy chimg nhin quyén st dung dat gom: Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, QSH nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DD 453373 cip ngay
01/11/2021; Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, QSH nha & va tai san khac gan lién véi
dat sb DD 453374 cap ngay 01/11/2021; Gidy ching nhan quyén st dung dat, QSH nha &
va tai san khac gin lién voi dat sb DD 453373 cép ngay 01/11/2021 cung do S¢ Tai
nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap cho ong DS Van L va ba DS Thi A.

An phi so tham: Cac duong sy phai chiu 4n phi d6i véi gia tri tai san ma minh
dugc phan chia theo quy dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu ¢ trong hd so vu an, di dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh L tai phién toa. Hoi ddng xét xa nhan thay:

[1] Vé t6 tung:

Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Quan hé tranh chap giita nguyén don
6ng Nguyén Van K khai kién yéu cau Toa an chia thira ké ddi vai Quyén st dung dét
c6 dién tich 1a 159m2 dat tai dia chi s 40B/462/19 dudng Budi, phuong Vinh Phuc,
quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi va Quyén st dung dat ¢ c6 dién tich 1a 33,45m? dét
tai dja chi s6 56 cum 5 phuong Céng Vi, quan Ba Pinh, thanh phé Ha No61. Ho1 dé)ng
xét xtr nhan thay, day 1a tranh chdp vé chia thira ké theo phép luat duoc quy dinh tai
khoan 5 Biéu 26 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Bi don dng Nguyén Vian C ¢6 ho khau thuong trd: So 12 ngach 444/15 Doi
Cén, phuong Cong Vi, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi. Can cir vao khoan 3 biéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su
nam 2015, Toa an nhan dan quan Ba Binh thu Iy vu 4n 1a ding tham quyeén.

Vé su vang mat caa nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban
nhan dan quan Ba Pinh; S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi; Uy ban
nhan dan phudng Vinh Phic, quan Ba Dinh, thanh phdé Ha Noi; Uy ban nhan dan
phuong Coéng Vi, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi; ba H6 Thi P; ba B3 Thi A; chi
Nguyén Thanh H; anh Hoang Binh H; ba Hoang Thi Ngoc Y da dugc Toa an triéu tap
hop 1é dé tham gia phién toa 1an thir 2 lién tiép nhung vang mat. Can ct vao diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu
vang mat cac duong su nay.

Qua trinh giai quyét vu an, truéc thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiep can cong khai chung cir va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan to; nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc lap nén Toa an khdng xem xét.

Vé thoi hiéu nguoi thira ké yéu cau chia di san: Cu Nguyén Vin T (chét nim
1996) va cu Lé Thi D (chét nam 2001). Cu T va cu D chét khong dé lai di chic nén
thoi diém mo thira ké 1a nim 1996 va nam 2001. Can cir theo Diéu 623 Bo luat dan
su nam 2015 thi “Thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam dsi véi
bat déng san”. Nam 2022, nguyén don dng Nguyén Vin K gui don khai kién dén
Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi yéu cau chia thira ké theo phap
luat d6i vai di san thira ké caa cu T, cu P nén yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
con thot hiéu khai kién.,

[2] Vé ndi dung:
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* Poi véi yéu ciu chia thira ké: Quyén sir dung dat nong nghiép c6 dién
tich 13 159m2 dit tai dia chi phuwong Vinh Phic, quin Ba Pinh, thanh pho Ha
Noi.

- V& hang thtra ké: Cac bén duong su déu xac nhan: Qua trinh chung séng cu
Nguyén Vian T va cu Lé Thi D sinh thoi ¢6 08 ngudi con chung, 03 nguoi di chét Ic
tré trude khi cu T, cu D chét, con lai g@)m: ong Nguyén Xuan K (sinh nam: 1953);
6ng Nguyén Van C (sinh nam: 1955); ba Nguyén Ngoc N (sinh nim: 1962); ong
Nguyén Vin T (sinh nim: 1965); va ong Nguyén Hoang P (sinh nam: 1968). Ngoai
ra, cu T va cu D khong con ngudi con dé va con nudi ndo khac. Hoi dong xét xur xét
thiy: Vé quan hé hon nhan, hang thira ké va mot phan ngudn géc di san thira ké cac
bén déu xac nhan va khdng co tranh chép gi, day 1a tinh tiét, sy kién khong phai
chtng minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 B¢ luat té tung dan su 2015.

- V& thoi diém mo thira ké: Can ctr Didu 611 BLDS nam 2015 Cu Nguyén Vin
T chét ngay 23/02/1996, cu Lé Thi B chét ngay 26/4/2001. Do vay, Hoi dong xét xu
xéac dinh ngay 23/02/1996 va ngay 26/4/2001 1a ngay mo thira ké.

- V& ngudn gbc dat:

Can cr vao gidy Uy quyén ngay 27/4/2004 gitta 6ng Nguyén Vin K, dng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nga, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Hoang P duoc
UBND phuong Céng Vi xac nhan chit ky ky Gy quyén cta cac ong ba trén day duoc
ky tai UBND phuong Céng Vi v6i ndi dung: “Bd nhdt tri 1ty quyén cho anh hai la
Nguyén Van C thay mdt gia dinh ding tén chii sé hitu 16 ddt ciia bé me chiing téi dé
lai la thira dat sé 36- nha sé 40B ngdch 462/10 ngé 462 dwong Budi, phuong Cong
Vi, qudn Ba Dinh. Cdc thanh vién trong gia dinh dd nhat tri iy quyén va ky tén & mdt
sau”. (BL 56 231)

Can cir vao Pon tudng trinh vé& qua trinh st dung nha, dat ngay 20/3/2006
ciia ong Nguyén Vian C voi ndi dung: “Téi dang qudn Iy sir dung 50m2 nha,
109m2 dat tir ngay 30/01/1985 do UBHC Ha Néi noi cdp gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat do bé me t6i la 6ng Nguyén Van T (Gidy chimg nhdn s6 130 dia ba sé
3 cdp ngay 26/01/1956). Bé téi chét dot tr nén khéng kip lam gidy di chiic cho
chiing t6i. Téi la con dé dia dwoc anh em trong gia dinh théng nhdt giao quyén
qudn 1y sir dung manh dat nay tir ngay 30/01/1985 cho dén nay. Dé tién quan Iy,
gitta nam 1985 téi da xdy dung mét can nha cdp 4 dién tich 50m2 trén tong dién
tich 159m2”. (BL sé 232)

Tai ho so trich ngang dé 1am cin ctr cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cia UBND phuong Vinh Phuc dé cap Gidy ching nhan cho 6ng C va ba P thé hién:
“Nguoén goc dat: Nguon goc nha va dat trude day 1a do 6ng Nguyén Van T va ba Lé
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Thi D quan Iy va sir dung, 0ng T va ba Pirc chét di khong dé lai di chiic gi. Ngay
28/12/2004, toan thé gia dinh thong nhat dé ong Neuyén Vin C dwoc sé hitu toan bo
nha va dat trén (gidy ity quyén ¢6 XNUB). (BL sé 32)

Tai phién toa, 6ng C khang dinh 6ng khong biét vé ndi dung ciing nhu chir ky
chir viét trong gidy Gy quyén ngay 27/4/2004 khong phai 1a cta 6ng, ong ciing khong
phai 14 nguoi 14p Gidy ty quyén nay. Ong chi xac nhan Pon tuong trinh vé& qua trinh
str dung nha, dat ngay 20/3/2006 (BL 16) 1a chit ky va chir viét ctia ong, ong khong
xac nhan vé ndi dung trong don tuong trinh. Ong C khing dinh ngudn gbc dit tai dia
chi , quan Ba Pinh, thanh phé Ha No61 da dugc UBND quan Ba Pinh, thanh phé Ha
Noi cap gidy chimg nhan 13 phan dién tich dit 6ng khai hoang ma c6 duge, con ddi
v6i 159m2 dit bé me ong dé lai 1a phﬁn dién tich dat nim sat voi dién tich dat ong
khai hoang va da ban cho cu Nghi, cu V. Vi vay, hién nay khong con di¢n tich 159m?2
dat ciia cu T va cu D dé lai nhu 6ng K trinh bay nén khong con dat dé chia thira ké.

HPXX nhan thay, viéc 6ng C xac nhan Pon tudng trinh vé qua trinh sir dung
nha, dat ngay 20/3/2006 1a chit ky va chit viét cua 6ng thé hién ong xac dinh vé
ngudn goc dat cling nhur cin ¢ vao céc tai lidu, gidy to va don trinh bay cua 6ng C,
UBND phuong Vinh Phiic, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi méi can cir vao do dé
1ap ho so cip gidy chimg nhan va UBND quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi méi cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, ba P. Mit khac, 6ng C trinh bay dién
tich dat trén 13 do ong khai hoang, tuy nhién 6ng ciing khong c6 tai liéu, chimg cir
ching minh ngudn gc dat néu trén 1a tai san riéng cua ong.

Tu nhitng cin cu trén, HDXX nhdn thiy ngudn gbc dit tai dia chi sb
40B/462/19 dudng Budi, phuong Vinh Phuc, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi 14
ctia cu Nguyén Van T va cu Lé Thi B quan 1y va sir dung tir nim 1956 dén thoi diém
cac cu chét. Thoi diém cu T va cu D chét khong dé lai di chuc, gidy Uy quyén ngay
27/4/2004, 6ng K, ba N, 6ng Thuong, 6ng P chi dong y sau khi hoan tat tha tuc thi
cho dng C dung tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat chir 6ng K, ba N, 6ng
Thuong, 6ng P khong tir chdi quyén sé hitu ddi véi dién tich dat bd me dé lai. Mt
khac, Giay ty quyén néu trén khong dugc hiéu 1a van ban thoa thuan vé viéc phan
chia di san thira ké ciia cu T va cu Bac. Vi vay, xac dinh dat tai dia chi s6 40B ngach
462/10 ngd 462 duong Budi, phudng Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi la di
san thira ké cua cu T va cu D dé lai.

Do cu T chét nam 1996, cu B chét nam 2001, sau khi cac cu chét déu khong dé lai
di chlc. Can ctr Diéu 649, Diéu 650 va Diéu 651 B¢ luat Dan sy 2015, di san thira ké
cua cu T va cu D s& duoc chia theo quy dinh cua phép luat va tai san, quyén va nghia
vu cha ngudi mat dé lai s& duoc chia nhu sau: “Nhing nguoi thira ké cing hang duwoc
hwéng phan di san bang nhau .
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Tai phién toa, sau khi HDXX cong bd vé két qua dinh gia va do v& ciia Cong ty
cd phén phat trién cong nghé do dac va ban dd Ha Noi do dac thue té ddi véi dién
tich dat tai dia chi s6 40B/462/19 duong Budi, phuong Vinh Phuc, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi 1a 123,1m2, ngudi dai dién theo Gy quyén cia éng K dong ¥ va
khong c6 ¥ kién gi véi dién tich dat trén.

Theo bién ban dinh gia ngay 04/4/2023 caa Hoi dong dinh gia quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Ni thé hién:

- V& gia tri dat: Theo Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua
UBND TP Ha Ndi thi: Vi tri dat thudc vi tri sd 4 dudng Budi (dﬁu duong — cudi
duong) co gia 1a 16.286.000 dong/m? => Gia tri dat la: 123,1m? x 16.286.000
ddng/m? = 2.004.806.600 dong.

- V& gia tri nha: Theo Quyét dinh s6 18/2019/QD-UBND ngay 14/10/2019 cia
UBND TP Ha Noi thi gia tri xdy dung 1 5.931.000d6ng/m? => Gia tri xay dung la:
(140m? + 140,6m? + 148n?) x 5.931.000 dong/m? = 2.542.026.600 dong.

Theo duong sy trinh bay thi nha hoan thién khoang nam 2022, nén theo Quyét
dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi thi thoi
gian khau hao 60 nim ddi v&i nha 4-5 tang tré 1én nén chwa ap dung tinh khiu hao.

Gi4 tri nha dét theo gia nha nudc 13: 2.004.806.600 dong + 2.542.026.600 dong
= 4.546.833.200 dong.

Tham khéo gia thi trudng: Gia nha dat theo thi trudng khoang 75 triéu dong/m?
=> Gid trj nha dat theo gia thi truong la: (123,Im?> x 75.000.000d/m?) +
2.542.026.600d = 11.774.526.600 dong.

Hoi d6ng xét xir nhan thay, tai thoi diém cu T va cu D chét hién trang dat chi c6 1
nha cdp 4 lop mai ton do 6ng C khai 1a tu xay dung, tuy nhién sau khi 6ng C chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng L, ba A thi éng L, ba A di xay dung 3 khéi nha 5
tang nhu hién nay.

Vi vay, di san thira ké cua cu T va cu D dé lai dugc xac dinh 12 gia tri quyén st
dung dat dbi véi dién tich 1a 123,1m2 x 75.000.000 dong/m2 = 9.232.500.000 (Chin ty
hai trdm ba muoi hai triéu ndm trim nghin) dong.

Tai phién toa 6ng C trinh bay trong qua trinh thyc hién thu tyc cap Giay chimng
nhan quyén st dung dat néu trén ong da ndp khoang 800.000.000 dong tién chuyén
d6i myc dich st dung dat. Tuy nhién, 6ng C ciing khong xuét trinh tai liéu, chimg ctr
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gi lién quan dén viéc 6ng da ndp s tién néu trén dé chuyén d6i muc dich str dung dat.
Do d6, hoi ddng xét xir khong xem xét ddi voi s tién néu trén.

Do hién nay, nha dét dia chi , quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi da dugc chuyén
nhuong cho nguoi thir ba (0ng L, ba A) theo quy dinh phép luat nén khdng con dién tich
dat bang hién vat dé chia cac hang thira ké. Mat khac, ong C, ba P da tu y chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguoi thir ba ma khong cd sy dong y cia cac dong thira
ké 12 6ng K, ba N , 6ng Thuong, 6ng P nén xac dinh 16i trong truong hop nay 1a cua dng
C, baP. Vi vay, 6ng C, baP phai co trach nhiém thanh toan phan di san thira ké ciacu T
va cu B cho cac dong thira ké theo quy dinh phép luat.

Ong Nguyén Xuan K; 6ng Nguyén Vian C; ba Nguyén Ngoc N; 6ng Nguyén
Vin T; va 6ng Nguyén Hoang P mdi ngudi duoc huong mot ky phan co gia tri bang
tién 1a: 9.232.500.000d6ng : 5 = 1.846.500.000 dong/ 1 ky phan, cy thé:

Ong Nguyén Van C, ba H6 Thi P c0 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén
Xuan K s tién: 1.846.500.000 dong;

Ong Nguyén Vian C, ba HO Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Ngoc N s6 tién: 1.846.500.000 dong;

Ong Nguyén Vian C, ba H6 Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Vin T s tién: 1.846.500.000 dong;

Ong Nguyén Vin C, ba HO Thi Pco trach nhiém thanh toan cho éng Nguyén
Hoang P sb tién: 1.846.500.000 dong;

* Poi voi yéu cau chia thira ké: Quyén sir dung dat & c6 dién tich la
33,45m? dat tai dia chi phwong Cong Vi, quin Ba Pinh, thanh pho Ha Ni.

Can ctr vao tai liéu doVan phong ding ky dat dai Ha Noi Chi nhA khu vuc Ba
Pinh — Hoan Kiém — Dong Pa cung cap, thi: Nguon gdc dat 1a do cu Nguyén Vin T duoc
cap GCN Quyén so hitu rudng dat tir ngay 26/01/1956. Nam 1996, cu T mat khong c6 di
chiic, 04 nguoi con cia cy T da ty thoa thuan phan chia nhu sau: Ong Nguyén Xuan K
quan 1y str dung 37,77m?, 6ng Nguyén Vin C quan 1y sir dung 33,45m?, 6ng Nguyén Vin
T quan 1y sir dung 25,25m? va 6ng Nguyén Hoang P quan 1y sir dung 22,25m?. Viéc thoa
thuan nay dugc thé hién trong ban tudng trinh vé ngudn gbc nha dat do nguyén don 13 6ng
Nguyén Xuan K 1ap ngay 20/9/2022 c6 chit ky cta ong K, ong C, dng Thuong, ong P va
o xac nhan cia UBND phuong Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi xac nhan.
Ong Nguyén Xuan K hién dang sir dung 37,77n? tir nim 1996 va khong co tranh chap gi.
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Nhu vay, viéc 6ng Nguyén Vin C sir dung dién tich 33,45m? 1a dung voi thoa
thuan cta cac anh em rudt trong d6 c6 nguyén don 1a ong K va khdng cé tranh chap
trong qué trinh sir dung. Sau d6, ong C d3 ké khai va dugc cap Gidy CNQSD sé
10101152139 ngay 03/12/2002 déng tén 6ng Nguyén Van C dbi voi thira dat o co
dién tich 33,45m? ma éng dugc phan chia quan ly sir dung tai phuong Céng Vi, quan
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi nay 1a s6 12 ngach 15 ngd 444 Doi Can phudng Cong Vi,
quan Ba Pinh, thanh phd Ha Néi, 1a dung theo quy dinh caa phap luat. Viéc Nguyén
don yéu cau Toa an chia di san thira ké d6i vai 33,45m? cia dng C 1a khong ¢ can ctr
dé chap nhan.

* Poi véi yéu ciu hiy Gidy ching nhin quyén sir dung dit so
10101270705, s6 vao s6 cap GCNQSDD H.1782.2006.QPUB do UBND quéin Ba
Pinh, thanh ph6 Ha Noi cap ngay 31/8/2006 cho 6ng Nguyén Vin C va ba Hd
Thi P.

Can cir vao gidy uy quyén ngay 27/4/2004 giita 6ng Nguyén Vin K, 6ng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nga, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Hoang P duoc
UBND phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi xac nhéan chir ky ky uy
quyén cua cac ong ba trén day duoc ky tai UBND phuong Coéng Vi v6i ndi dung;
“Pd nhdt tri uy quyén cho anh hai la Nguyén Vian C thay mdt gia dinh ditng tén chii
s6 hitu 16 dat ciia bé me ching téi dé lai la thira dat s6 36- nha sé 40B ngdch 462/10
ngd 462 dwong Budi, phuwong Cong Vi, qudn Ba Pinh. Cdc thanh vién trong gia dinh
da nhat tri uy quyén va ky tén o mat sau”. (BL s6 231)

Viéc ky két gidy uy quyén 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy dinh cua
phap luat va da dugc cac bén ky tén xac nhan va dugc UBND phuong ching nhan.
Gidy uy quyén néu trén duoc Tda an nhan dan quan Ba Dinh thu thap chang c tai
hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dat tai dia chi 40B ngach
462/10 ngd 462 dudong Budi, phuong Cong Vi, quian Ba Pinh, thanh phd Ha Noi
duoc luu gitt tai UBND quén Ba Pinh - 13 co quan cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat. Mat khac, UBND phuong Vinh Phic, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
cin clr vao gidy uy quyén ciing nhu céc tai liéu do ong C cung cap dé 1ap hd so cip
gidy ching nhan va UBND quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng C, ba P. Nhu viy, c6 thé khang dinh ring Gidy ty quyén
ngay 27/12/2004 1a ¢ that, di dugc co quan nha nude c6 thim quyén xac nhan nén cé gia
tri thuc hién, ddng thoi khéng co cin cit dé cho rang Gidy uy quyén ndy 1a gia mao chix
ky.

Hoi dong xét xir nhan thay, viéc cap GCN QSD dit cho 6ng Nguyén Vin C va
ba Ho Thi P duoc thuc hién theo dung trinh ty thu tuc quy dinh tai thoi diém cdp GCN.
Trong qua trinh xem xét giai quyét ho so cadp GCN QSD dit cho dng C, ba P, UBND
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quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi ciing nhu UBND phuong Vinh Phuc, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi khong nhan dugc bat ci don thu, khiéu nai ndo c6 lién quan dén
viéc dé nghi cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat néu trén.

Tu nhitng can cr trén, Hoi dong xét xir xét thay viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét néu trén 1a dung quy dinh phap luat. Vi vay, khong c¢6 can ctr dé
chap nhan di véi yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén.

* P6i véi yéu ciu hity 03 Gidy chirng nhin quyén sir dung dat gom: Gidy
chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DD 453373 cip ngay 01/11/2021; Gidy chimg nhan quyén sir dung dt,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DD 453374 cip ngay
01/11/2021; Gidy chiimg nhin quyén sir dung d4t, quyén & hiru nha & va tai sin
khéc giin lién véi dat s6 DD 453373 cap ngay 01/11/2021 cling do S& Tai nguyén
va méi trudong thanh phé Ha Ndi cAp cho dng Pd Vin L va ba DS Thi A.

Hoi dong xét xir nhan thay, ngay 31/8/2006, UBND quan Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi da cip Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ma sb
10101270705, s6 vao s6 cap gidy ching nhan H.1782.2006.QDUB — 1870.2006 cho
6ng Nguyén Vin C va ba Hb Thi P tai dia chi s6 40B/462/19 duong Budi, phuong
Vinh Phuc, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Ngay 16/9/2020, 6ng Nguyén Van C va
ba H6 Thi P di chuyén nhuong nha dit theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v&i dat s6 cong chung 1174.2020/CNQSDDP ngay
11/9/2020 tai Van phong cong ching Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, cho éng DS Vin
L va ba DS Thi A.

Ngay 14/01/2021 6ng D6 Vin L va ba D5 Thi A ndp ho so tach thira nha dat
trén tai Chi nhA khu vyc Ba Pinh Hoan Kiém Pbng Pa. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng C, ba P va ong L, ba A c6 gia tri phap luat. Mt
khac, 6ng L, ba A da hoan thanh nghia vu tai chinh véi nha nudce. Ngay 01/11/2021,
S¢ Tai nguyén va Méi truong cdp GCN sé DD 453373, DD 453374, DD 453375 cho
6ng B4 Vian L va ba D5 Thi A. Ong B6 Vian L va ba P56 Thi A d3 nhan chuyén
nhuong quyén str dung toan bo thira dat néu trén theo dung quy dinh phép luat.

Hoi ddng xét xtr nhan thy, tai thoi diém Ky hop ddng chuyén nhuong 6ng C,
ba P va 6ng L, ba A xé4c nhan ¢ ky vao hop ddng chuyén nhugng, thé hién y chi cta
cac bén khi tham gia vao hop dong chuyén nhuong 1a tu nguyén, khong bi ép budc va
dugc Vin phong Cong chimg Cau Gidy chimg nhan. Nhu vay, tai thoi diém thuc hién
giao dich, 6ng L, ba A chi biét ring 6ng C, ba P 1a nguoi dtng tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat va dat khong cd tranh chip. Ttc 1a trong truong hop nay,
6ng L, ba Anh khdng biét hoac khéng thé biét rang 6ng ba tham gia giao dich chuyén
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nhuong véi 6ng C, ba P 1a ngudi khéng ¢d quyén dinh doat ddi v6i quyén sir dung
dat néu trén. Do do, xac dinh 6ng B Van L va ba B4 Thi A 1a ngudi thir ba ngay tinh
nhan duoc tai san thdng qua giao dich vai ngudi b tén trong Gidy ching nhan quyén
sir dung dat dugc co quan Nha nudc ¢d tham quyén ching nhan. Nén theo quy dinh
tai Diéu 133 Bo luat dan sy 2015 thi giao dich nay dugc phap luat bao Vé.

Pong thoi, Khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién
sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat: “Ngwoi chuyén nhwong, tang cho
quyén si dung dat phdi ¢é di diéu kién sau: C6 gidgy ching nhdn quyén si dung dat;
Pat khong co tranh chdp; Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé dam bdo thi hanh
an; Trong thoi han siz dung dat”. Viéc 6ng C, ba P ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén sang cho dng L, ba A va 6ng L, ba A thuc hién tha tuc
sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat c6 day da cac diéu kién duoc néu
tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai.

Tu nhiing cin ¢t trén, viéc ong Pd Vian L va ba P Thi A duoc cap 03 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 1a
dung theo quy dinh cua phap luét, nén khéng co can ctr dé huy 03 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cting do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay
01/11/2021 cho 6ng 6 Van L va ba D6 Thi A

[4] Do bj don khong dua ra yéu cau phan tb, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan khéng cé yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi kién
bang mot vu an khac trong trudng hop cac duong sy ¢4 yéu cau theo quy dinh caa
phap luat.

[5] Vé an phi so thim: Can cir Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 budc cac dwong sy phai chiu an phi ddi voi tri gia tai san
ma minh dugc phan chia theo quy dinh cua phap luat.

Do 6ng K, dng C, ba P, ba N 1a ngudi cao tudi trén 60 tudi nén duoc mién an
phi dan su;

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu quan diém vé hudng giai
quyét vu an phu hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat;

- Vi cac can ctr nhan dinh trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 3 khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39; Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Can cir Diéu 649, 650, 652, 655, 657, 659, 660, 671 Bo luat dan sy nam 2015

Cin ctr Didu 127, 623, 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Cin ctr Didu 5, 125, 166, 167, 170, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Can ct khoan 7 Diéu 27, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, Ié phi Toa an.

X

1. Chap nhan mét phan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

- Xac dinh di san thira ké ciia cu Nguyén Van T va cu Lé Thi b dé lai 1a: 123,1
m? dia chi , quan Ba Dinh, thanh phdé Ha Noi c6 gia tri bang tién 1a 9.232.500.000
(Chin ty, hai tram ba mwoi hai triéu, nam tram nghin) dong.

- Thoi diém ma thira ké ciia cu Nguyén Van T 1a ngay 23/02/1996;

- Thoi diém ma thira ké caa cu Lé Thi D 12 ngay 26/4/2001.

- Xac dinh hang thira ké cua cu Nguyén Van T va cu Lé Thi B gom: 6ng
Nguyén Xuan K (sinh nim: 1953); 6ng Nguyén Vin C (sinh ndm: 1955); ba Nguyén
Ngoc N (sinh nim: 1962); éng Nguyén Vin T (sinh nim: 1965); va 6ng Nguyén
Hoang P (sinh nam: 1968).

Ong Nguyén Xuan K; 6ng Nguyén Vian C; ba Nguyén Ngoc N; 6ng Nguyén
Vin T; va 6ng Nguyén Hoang P mdi ngudi duoc huong di san thira ké bang tién 1a:
1.846.500.000 (Mot 1y, tam tram bon mueoi sdu triéu, ndm tram nghin) dong;

Ong Nguyén Van C, ba HO Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén
Xuan K sé tién: 1.846.500.000 (Mot ty, tdm tram bén muoi sdu triéu, nam tram
nghin) dong;

Ong Nguyén Vin C, ba HO Thi P c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Ngoc N sb tién: 1.846.500.000 (Mot ty, tdm tram bon muwoi sdu triéu, ndm tram
nghin) déng;

Ong Nguyén Van C, ba Ho Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Vin T sb tién: 1.846.500.000 (Mot 1y, tdm trdm bon mueoi sdu tridu, ndm trdm nghin)
dong;
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Ong Nguyén Van C, ba H6 Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén
Hoang P s6 tién: 1.846.500.000 (Mot ty, tdm tram bon muwoi sdu triéu, ndm trdm
nghin) dong;

2. Khong chap nhan mat phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi voi:

- Yéu cau chia thira ké d6i voi Quyén sir dung dat ¢ c6 dién tich 1a 33,45m? dat
tai dja chi phuong Cong Vi, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 10101270705, s vao sb cap
GCNQSDDP H.1782.2006.QDUB do UBND quan Ba Pinh, TP Ha Noi cdp ngay
31/8/2006 cho 6ng Nguyén Vin C va ba Ho Thi P.

- Huy 03 Gidy chtng nhan quyén st dung dit gdm: Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, QSH nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DD 453373 cip ngay
01/11/2021; Gidy ching nhan quyén str dung dat, QSH nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 DD 453374 cap ngay 01/11/2021; Gidy chting nhan quyén st dung dat,
QSH nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé DD 453373 cap ngay 01/11/2021 cung
do S& Tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cap cho ong PS Vian L va ba Db
Thi A.

3. Do bi don khong dua ra yéu cau phan td; ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khéng xem xét. Danh quyén khoi kién
bang mot vu an khac trong trudng hop cac duong sy ¢4 yéu cau theo quy dinh caa
phap luat.

4. V& &n phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Xuén K, ba Ho6 Thi P, 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Ngoc N
1 nguoi cao tudi nén dugce mién an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Hoang P mdi ngudi phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 67.395.000 (Sdu muoi bay triéu, ba tram chin muwoi ldim nghin) dong
(chua nop)

5. Quyén khang cdo: An xir cong khai so thim nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, ngudi dai dién
theo iy quyén caa ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Ngoc N, dng
Nguyén Van T, 6ng Nguyén Hoang P c6 quyén khang co ban an so tham trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Nhitng ngudi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban
nhan dan quan Ba Pinh, thanh phd Ha ndi; S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh pho
Ha Nbi; Uy ban nhan dan phuong Vinh Phiic, quan Ba Dinh, thanh phé Ha noi; Uy
ban nhan dan phuong Cong Vi, quan Ba Dinh, thanh phd Ha ndi; ba H6 Thi P; ba B
Thi A; chi Nguyén Thanh H; anh Hoang Binh H; ba Hoang Thi Ngoc Y vang mat tai

26



phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ngay ban an dugc niém yét hop Ié.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat hoidc ké tir ngdy co don thi hanh an ctia ngudi dugc
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Bidu
357, Diéu 468 Bo luat dan su ndm 2015, trir truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh én dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a va Biéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOTI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy, , THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi;

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;
- Chi cuc THA dan su quan Ba Dinh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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