TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1241/2018/HC-ST
Ngay: 07/9/2018

V/v khiéu kién quyét dinh vé boi
thuong, hd tro tai dinh cu va giai
quyét khiéu nai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cac Hgi tham nhén dan:

1.Ba Tran Thi Xuan Hai

2.Ba Phan Thanh Minh

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 7 nam 2018 va ngay 07 thang 9 nam 2018, tai phong
XU 4n cta Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, d xét xir so thim cong khai
vu an thy 1y s6 06/HCST ngay 05 thang 01 nam 2017 vé viéc: “Khiéu kién quyét
dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai quyét khiéu nai .

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s 2991/2018/QDXXST-HC ngay 06
thang 7 ndm 2018, Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 5785/2018/QDST-HC ngay
27 thang 7 ndm 2018 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian tién hanh phién toa
s6 6663/TB-TA ngay 24 thang 8 nam 2018, giira:

Nguoi khoi kién: Ba Ngo Thi H (C6 mat)

Pia chi: 14 Bic H, Phuong 6, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Tran Thi Thu H, Luét su thudc
van phong luat su Gia Lam (C6 mat)

Dia chi: s6 204 duong L, phudng H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh

Ngueoi b kién: Uy ban nhan dan Quén C

Chii tich Uy ban nhén dan Quén C

Dia chi: 2/304 dudng L, phudong H, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T (Yéu cau ving mit)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Nguyén Van D
— Pho ban Boi thuong Giai phong mit bang Quéan C (C6 mat)



Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Puc T (Co mit)
Dja chi: 14 Bic H, Phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kién ngay 02/12/2016 va ngay 19/12/2016, bién ban khong tién
hanh doi thoai dwoc ngay 17/7/2018 va trinh bay tai Toa - Ngwoi khéi kién ba
Ngo6 Thi H trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat laa 400m” trong tong s6 3.240m” dat thudc thira sd
500 to ban dd sb 5, phuong P, Quan C do ba Nguyén Thi M sir dung theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat vao s6 s6 00562/QSDD/PH ngay 12/12/1998 cua
Uy ban nhan dan (UBND) Quén 9. ba M chuyén nhuong cho ba Ngb Thi H 400m*
c6 x4c nhan cia UBND phuong P, Quéan 9. Ba H ¢ ndp tién sir dung dat hang
nam.

UBND Quan C ban hanh Quyét dinh 767/QD-UBND ngay 25/8/2014 chi tra
bdi thudng hd tro tai dinh cu: 400m” x 150.000 déng/m* = 60.000.000 dong.

Ba H cho rang can tinh don gia 4.000.000 déng/m’;

Chu tich UBND Quan C ban hanh Quyét dinh sé 27/QD-UBND ngay
26/02/2015 giai quyét khong chap nhan khiéu nai ctia ba H.

Chu tich UBND Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai tiép theo 6537/QD-UBND ngay 08/12/2015, giit nguyén Quyét dinh s6
27/Qb-UBND ngay 26/02/2015 cua Chu tich UBND Quén 9.

Nay ba H khoi kién yéu cau hay Quyét dinh sé 767/QD-UBND ngay
25/8/2014 cua UBND Quin C va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 27/Qb-
UBND ngay 26/02/2015 cua Chu tich UBND Quén 9, dé tinh lai don gia dat boi
thudng 4.000.000 dong/m” hodc hoan d6i nén dat da san lap nén theo phuwong 4n.

Nguoi bi kién - Uy ban nhan dan Quan C va Chi tich Uy ban nhéan dan
Quéin C c¢6 vin ban s6 1650/UBND-BBT ngay 14/6/2017 va vin ban sb
2208/UBND-BBT ngay 24/7/2018 trinh bay:

Bién ban hop xét ngudn gdc dat gibng nhu phan trinh bay ctia ba Ngd Thi H
tai Toa.

Phan dét ctia ba H bi thu hdi theo du 4n dau tu xdy dung khu nha & Céan bd
cong nhan vién Pai hoc Qudc gia tai phudng P, Quan 9.

Ngay 13/6/2005 UBND Quén C ban hanh Quyét dinh chi tra bdi thudng sd
1168/QD-UB-BBT chi tra tién cho ba Nguyén Thi M, nhung ba M khong dong y
nén UBND Quin C d3 giri khoan tién nay vao ngin hang tir ngdy 16/8/2005.

Ngay 14/4/2010 ba Nguyén Thi M c6 gidy cam két (c6 xac nhan cia UBND
phuong P): ba M d3 chuyén nhuong 400m” dét theo hop dong ngay 30/9/2002, da
nhan du tién. Nay ba M xac nhan cho ba Ngo6 Thi H duoc toan quyén voi khu dat
400m’



Do d6 ngdy 25/8/2014 UBND Quén C ban hanh Quyét dinh sé 767/QD-UB
ngay 25/8/2014 chi tra cho ba Ngoé Thi H so tién 400m” x 150.000 dong/m” =
60.000.000 dong.

Ngay 13/10/2010 UBND Quén C c6 thong bao hd tro thém ctia chi dau tu d6i
v6i ba H: hd tro don gia dat trong cdy hang nim 805.000 déng/m® — 150.000
d6ng/m’ = 655.000 d6ng/m” va khoan tién boi thuong do ba H khong dong ¥ nhan
(60.000.000 dong) tinh theo 14i suit ngan hang tir thang 8/2005 dén nay.

Phén d4t bi thu hoi 13 dat nong nghiép nén khong du diéu kién tai dinh cur.

Nguoi bi kién khong dong ¥ khai kién cta ba H.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Pic Toan cung ¥ kién
voi ba H.

Tai phién toa:

- Nguoi khoi kién — ba H giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Toan cung ¥ kién voi ba H.

- Luat su bao vé quyén loi cua ba H trinh bay: du an tor nam 2004, viéc boi
thuong sai chi thé, din dén nam 2014 méi xac dinh ding chi thé nhan boi thuong
la cham. Dy 4n khong thudéc muc dich an ninh quéc gia, lg1 ich cong cong, phat
trién kinh t& ma chi phuc vu cho nha dau tu nén can c6 sy thuong luong giita chu
dau tu voi ngudi dan vé gia boi thudng. DE nghi Hoi ddng chap nhan khaoi kién cua
ba H.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguoi bi kién trinh bay: Dy 4n thu
hoi dat, phé duyét phuwong an theo Nghi dinh 22/1998/ND-CP ctia Chinh phu. Viée
bdi thuong cham da duge chu dau tu hd tro thém va cé tinh khoan i theo 13i suét
ngan hang cua sd tién boi thuong ban dau ma ba H chua nhan. Khong du diéu kién
tai dinh cu. Khong con nén dit hoan ddi theo nhu két luan ctia Thanh tra Chinh
phi. Bé nghi bac khoi kién ciia ba H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tham
phan va Hoi dong xét xtr di tuan thu ding quy dinh cta phap luat to tung hanh
chinh tir khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi ddng xét xtr nghi 4n va tuyén an. Céac
duong sy da chap hanh dung quy dinh cua Luat td tung hanh chinh trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa. V& ndi dung: dat cua ba M c6 gidy ching nhén 1a
dat lua, cAp nam 1998, chuyén nhuong cho ba H 400m”. Ngoai viéc bdi thudong
theo phuong an, con ¢ hd tro cua cha dau tu, phu hop phap luat, khong co co so
tinh gia 4.000.000 dong/m’. khong du diéu kién tai dinh cu. Theo két luan cia
Thanh tra Chinh phu thi du 4n khong con quy dat nén UBND Quéan C khéng giai
quyét hoan d6i nén cho ba H, 6ng Toan 1a ding. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac khai
kién cua ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cit vdo tdi lidu, chitng cir dd dwoc tham tra tai phién toa va qua két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] V@ thi tuc té tung:

Theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai tiép theo 6537/QD-UBND ngay
08/12/2015 cta Chu tich UBND TPHCM, ngay 02/12/2016 ba Ngo6 Thi H khoi
kién ddi véi Quyét dinh sé 767/QD-UBND ngay 25/8/2014 ctia UBND Quan C va
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 27/QD-UBND ngay 26/02/2015 ctia Chu tich
UBND Quén 9, 1 con thoi hiéu khoi kién theo Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015 (Luat TTHC)

[2] Tinh hop phap ciia cac Quyét dinh bi khéi kién:

2.1. Quyét dinh 767/QD-UBND ngay 25/8/2014, kém theo bang chiét tinh
ngay 24/7/2014, cia UBND Quan C (goi tat 1a Quyét dinh 767/2014/QD-UBND):

2.1.1. Thoi gian, tién d¢ boi thuong:

Dy an thyc hién theo Nghi dinh 22/1998/NDCP ngay 22/4/1998 ctia Chinh
Phu vé dén bu thiét hai dé sur dung vao muc dich an ninh quéc phong, loi ich cong
cong. Do d6 UBND la chi thé bdi thuong hd tro tai dinh cu cho ngudi dan.

Dién tich dat lua 400m” trong tong sd 3.240m> dat thudc thira s6 500 to ban
d6 s6 5, phuong P, Quan C do ba Nguyén Thi M sir dung theo gidy ching nhan
quyén str dung dét vao s6 sb 00562/QSDB/PH ngay 12/12/1998 ctia Uy ban nhan
dan (UBND) Quéan C. Ba M chuyén nhuong cho ba Ngo Thi H 400m”® ¢6 xac nhan
ctia UBND phuong P, Quan C. Ba H c6 ndp tién sir dung dat hang nam.

Ngay 14/4/2010 ba Nguyén Thi M c6 gidy cam két (c6 xac nhan cia UBND
phuong P): ba M d3 chuyén nhuong 400m* dét theo hop dong ngay 30/9/2002, da
nhéan du tién. Nay ba M xac nhan cho ba Ng6 Thi H duoc toan quyén voi khu dat
400m’ .

Theo Quyét dinh s6 222/QBP-UB ngay 20/01/2004 cia UBND TPHCM vé thu
hdi va tam giao dat cho Cong doan Pai hoc quéc gia TPHCM,;

Ngay 20/10/2004 Cha tich UBND TPHCM ban hanh Quyét dinh phé duyét
phuong an s6 24/PA-BT ngay 15/9/2004 ctua Hoi dong bdi thudng giai phong mit
bang Quén C (goi tit 1a Phuong an 24/2004/PA-BT); Can ctr diém 1.1, khoan 1
Phan IV cua Phuong an 24/2004/PA-BT, don gia dit laa — tréng cdy hang nim
150.000 dong/m”.

Ngay 25/8/2014 UBND ban hanh Quyét dinh 767/QD-UBND chi tra boi
thuong cho ba Ngo6 Thi H.

Can ctr Quyét dinh s6 31/2003/QD-UB ngay 10/3/2003 cia UBND TPHCM
ban hanh quy dinh tam vé trinh tu thu tuc t6 chirc thuc hién boi thuong, hd trg quy
dinh thoi gian thuce hién la 12 thang ké tir ngay phuwong dn dwoc duyét;

Xét tai Toa, UBND Quén Ckhéng chimg minh 15i bdi thuong cham thudc vé
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nguoi dan dugc boi thuong. Do d6 Toa xac dinh UBND Quan C c6 16i dan dén
viéc bdi thuong cham.

2.1.2. Gidi quyét hdu qua ciia viéc boi thiong chdm:

Cin ct Thong tu s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén
va moi trudng co6 hiéu luc tir ngdy 13/8/2014: Poi véi duw an dau tw dd cé quyét
dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phwong dn béi thwong, hé tro, tai dinh cuw
ciia co quan nha nuwde cé tham quyén nhung dén truée ngay 01 thang 7 nam 2014
chua thuc hién chi tra tién boi thuong thi viéc xu ly boi thwong cham thuc hién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai truée ngay 01 thang 7 nam 2014.

Cin ci Diéu 8 Nghi dinh s6 22/1998/NDCP ngay 24/4/1998 ctia Chinh Phu
quy dinh vé dén bu giai phong mit bang;

Diéu 8. Gid dat dé tinh dén bu thiét hai

Gid dat dé tinh dén b thiét hai do Chii tich iy ban nhdn dan tinh, thanh phé
triee thuée Trung wong quyét dinh cho tirng dir dn theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh -
Vit gia, co sy tham gia cua cdac nganh co lién quan.

Gid dat dé tinh dén bu thiét hai dwoc xdc dinh trén co sé gid dat cua dia
phwong ban hanh theo quy dinh cia Chinh phii nhan véi hé sé6 K dé dam bdo gid
dat tinh dén bu phiv hop véi kha ndng sinh loi va gid chuyén nhwong quyén sir
dung dat ¢ dia phuong.

Quyét dinh 767/2014/QD-UBND cta UBND Quan C giai quyét boi thuong
400m” theo don gia 150.000 déng/m?, 1a dung véi diém 1.1. khoan 1 phan IV cua
Phuong an 24/2004/PA-BT.

Déi véi khoan bdi thuong 60.000.000 ddng, do ba H khong nhan, nén UBND
Quan C xac nhén (tai vin ban s6 2208/UBND-BBT ngay 24/7/2018) truong hop ba
H duoc tinh 14i theo murc 13 tién gui tiét kiém ngan hang ndng nghiép va phat trién
noéng thon, ké tir ngdy 16/8/2005 (sau thoi diém c6 Quyét dinh Phé duyét phuong
an, cong bd niém yét phuong an, dén thoi diém thyc nhan), 1a phu hop.

Ngoai ra, ngay 14/9/2009 UBND TPHCM ban hanh Vin ban s 4720/UBND-
DTMT vé giai quyét vudng méc trén dia ban TPHCM: d6i v6i nhimg du an dau tu
str dung von ngoai ngan sach, thi giao UBND quan — huyén to chtc trao ddi théng
nhat v6i chu dau tu dé c6 murc hd trg thém cho phu hop.

Ngay 02/3/2010, Chu dau tu du 4n c6 Vian ban sé 39/QLDA giri UBND Quan
C théng bao mirc bdi thudng thém 500.000 dong/m’ cho loai dét trong cay hang
nam va hd trg 305.000 dong/m” dé bu dap khoan 13i tién giri ngan hang ddi voi s6
tién chua nhan tir thang 01/2005 dén thang 02/2010 (tir ndm 2005, 2006, 2007 1ai
suat 8,4% ndm; nim 2008 1ai suat 17,22% nam; nam 2009 13i suat 7,8% nam).
Tinh 14i binh quén cua 5 nam 1a 10,044% nam. Khong giai quyét hd tro cho thém
d6i voi truong hop khong chiu giao dat.

Xét chu dau tu ban hanh bang chiét tinh hd tro thém va lai sudt ngay
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08/9/2014 giai quyét cho ba Ngod Thi H tién 1ai cua sb tién hd tro thém 805.000
déng/m” x 400m’ = 322.000.000 déng — (sb tién dd boi thuong) 60.000.000 dong =
262.000.000 ddng, 14i suat ap dung ké tir ngay (tiép nhan vin ban cta chu dau tu
vé hd tro thém cho hod dan va UBND Quan C phat hanh thong bao s6 22/TB-VP
ngay 10/3/2010 théng nhit mic hd trg cua chu dau tw) 10/3/2010 dén thoi diém
ban hanh Quyét dinh 767/2014/QD-UBND, 14 phu hop.

Xét ¢ co s& chap nhan ¥ kién cia UBND Quan C tai vin ban s
2208/UBND-BBT ngay 24/7/2018, tinh cho ba Ngo6 Thi H dugc nhéan;

1. Tong gid tri boi thuong va ldi sudt ciia ho ba Ngé Thi H giri Ngdn hdang
(tam tinh dén ngay gii ky han ngay 15/7/2015 theo sé tiét kiém s6 AB 750781 tai
Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén): 118.469.330 dong. Nhiwr viy hé
ba Ngé Thi H dong y nhdn tién boi thuwong thi sé dwoc tinh tong sé tién boi thuong
tir ngay 16/8/2015 + ldi sudt dén thoi diém nhdn tién.

2. Téng gid tri hé tro thém va ldi sudt cia hg ba Ngé Thi H la 414.669.000
dong.

Mit khac, néu tham khao so sanh gia dt nong nghiép trong cay hang nam, tai
thoi diém ban hanh Quyét dinh 767/2014/QD-UBND; Cin ct Quyét dinh
60/2013/QD-UBND ngay 26/12/2013 ctia UBND TPHCM cong b gia dét cac loai
trén dia ban TPHCM (c6 hiéu luc vé gia trong vong 5 nam), dat nong nghiép trong
cdy hang nim khong mit tién dudng Nguyén Duy Trinh, Quén 9, thudc khu vuc 1,
vi tri 1 ¢6 gia 162.000 dong/m’ thi van thap hon gia tri bdi thuong thuong cua
UBND Quén C tai Quyét dinh 767/2014/QD-UBND (kém bang chiét tinh ngay
24/7/2014) va bang chiét tinh hd tro ctua chu dau tu ngay 08/9/2014.

Vé diéu kién tai dinh cu: do dat ctiia ba H bi thu hoi 1a dit nong nghiép nén
khong du diéu kién tai dinh cu.

Vé truong hop nhan boi thudng hoan ddi bang nén dat da san nén: can ct
phuong an sb 24/2004/PA-BT, phan IV quy dinh: Nguwoi sir dung dat néng nghiép
hop phdp, hop 1é dwoc chon mét trong ba phwong thirc béi thieong hé tro  thiét hai,
trong dé c6 phwong thirc 2: boi thwong hodn doéi bang nén ddt da san nén. mirc
dién tich dat nén dé tinh boi thwong duoc tinh bcfng ty lé % trén muc dién tich dat
néng nghiép bi thu hoi. Mirc ty 1 hoan déi: Pdt bi thu hoi la dat trong cdy hang
nam: Ty 16 hodn déi la 10% (100m” dat ruéng ao, dwoc boi thieong lai 10m’ ddt 0).
Can cir Cong van 39/QLDA ngay 02/3/2010 cua Ban quan 1y du an dau tu xay
dung khu nha & cén bo gido vién dai hoc qudc gia hd trg thém ty 1& hoan ddi nén
dat 5% so v6i phuong an. Do d6 chinh sach hoan doi nén dat tong ty 1¢ 1a 15% trén
dién tich dat nong nghiép bi thu hdi. Nhu vay twong ung dién tich dit nén dugc
hoan d6i cta ba Ngo Thi H s& 1a 15% x 400m® = 60m*. Xét y kién cia UBND
Quan C can ctr két luan s6 2284/KL-TTCP ngay 27/10/2008 ctua Thanh Tra Chinh
Phu dat nén cta du 4n khong con nén khong thé phan bo. Trude dé ngay 20/8/2018
ba H ciing tu ddi thoai voi chii dau tu nhung khong dat két qua.

2.2. Quyét quyét khiéu nai s6 27/QP-UBND ngay 26/12/2015:

Quyét dinh giai quyét khiéu nai theo hudng giit nguyén Quyét dinh

6



767/2014/QD-UBND la ding.
[3] An phi hanh chinh so tham: Ba Ngo Thi H, phai chiu 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

- Piéu 116, diém a khoan 2 Diéu 193, Piéu 194, 206 Luat T tung Hanh
chinh nam 2015;

- Piéu 8 Nghi dinh 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 ciia Chinh Phu vé bdi
thudng ho tro tai dinh cu;

- Thong tu sb 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va
mdi truong quy dinh chi tiét vé boi thudng, hd tro tai dinh cu;

- Khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién gidm, nop 1€ phi, an phi;

Xu:

1. Khong chap nhan khai kién ctia ba Ngé Thi H yéu cau huy Quyét dinh sé
767/QD-UBND ngay 25/8/2014 cta Uy ban nhan dan Quéan C va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 27/QD-UBND ngay 26/02/2015 cta Chu tich Uy ban nhan dan
Quan C.

2. An phi hanh chinh so thim: Ba Ngo Thi H pH chju 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc cin trir hét theo phiéu thu s6 AA/2016/0031787 ngay
29/12/2016 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

An xir so thdm cong khai, cac duong su c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n; riéng Uy ban nhan dan Quan C, Chu tich Uy ban nhan
dan Quan C c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop
1€ ban an.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND cap cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh ph H Chi Minh;
- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;
- Céc duong su;

- Luu VP, ho 50 vy én. Nguyén Minh Hiéu



