TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8- HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 50/2025/DS-ST
Ngay: 29/9/2025
Vv “Tranh chap Hop dong tm dung,
hop dong thé chdp tdi san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8- HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Mai

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Tién va ong Nguyén Minh Tan.

- Thw ky phién tod: Ong Nguyén Quang Diing- Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 8- Hai Phong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan khu viee 8- Hai Phong tham gia phién
tda: Ba Tiéu Thi Hong- Kiém sat vién.

Ngay 29/9/2025 tai phong xét xir, Toa an nhan dan khu vuc 8- Hai Phong xét
xUr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 90/2025/TLST-DS ngay 16/6/2025 vé
viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san™; Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu sé 51/2025/QDXXST-DS ngay 03/9/2025, Quyét dinh hodn
phién toa sd 34 ngay 18/9/2025 va sd 39 ngay 25/9/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP TVPT(viét tit 1a PGB). M& sb doanh
nghiép: 14001162XX. Pia chi tru s¢ chinh: Tang xx,6 Toa nha TC, 6 dat P- khu d6
thi CG, phuong CG, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Manh Th, Chac vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi VA, Chuac vu: Giam
déc Chi nhanh HD PGB- dia chi: S6 01 Pai 16 HCM, phuong T, thanh pho Hai
Phong (theo Quyét dinh ty quyén sé 98 ngay 13/6/2024) Nguoi dai dign theo uy
quyén lai: Ba Vii Thi Thuy Duong, 6ng Bui Van Manh, 6ng Kiéu Duy Thién- déu la
nhan vién PGB. Pia chi lién hé: S6 119 duong Thanh Nién, phuong Tan Hung,
thanh phd Hai Phong (theo Gidy uy quyén sé 173 ngay 29/9/2025).

2. Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nim 1956; CCCD s6 033156007751. Noi
dang ky thuong tri: S6 42/116 Nguyén Luong Bang, phuong TD, thanh phd Hai
Phong. Chd ¢: S6 18 Poan Pinh Duyét, phuong TP, thanh phd Hai Phong.

3. Nguwoi ¢6 quyén lei, nghia vu lién quan: Ong Pham Vin S, sinh nim
1970; CCCD sb 030070002970. Noi ding ky thuong trd: S6 180 Nguyén Luong
Bang, phuong LTN, thanh phé Hai Phong). Chd ¢: S6 24 ngd 381 NQ, phuong
LTN, thanh phb Hai Phong).

(Tai phién toa, Ong Thién, éng Manh va ba L c6 mat; dng S ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai

phién toa, nguwroi dai dién theo ity quyén lai ciia nguyén don trinh bay:



Ngéan hang TMCP TVPT(PGB)- chi nhdnh HD va ba Pham Thi L da cung tu
nguyén thoa thuan, ky két hop dong tin dung sé 660.22x/2022/HDTDHM-
CN/PGBHD ngay 02/11/2022; khé u6c nhan no ngay 03/11/2022, theo do: Sé tién
cho vay: 1.700.000.000d0ng, thoi han cho vay: 36 thang, tinh tir ngay 02/11/2022
dén ngay 02/11/2025; Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh quan &o céc
loai; Lai suét vay: 12.1%/ndam va dugc xac dinh béng 13i suét co s& ap dung thoi han
khoan vay ngin han véi bién d6 3,9%/nim (Ap dung theo quyét dinh sb
344/2022QD-TGD ngay 25/10/2022 ciia Téng Gidm ddc);... cac thoa thuan khac chi
tiét theo hop déng tin dung, khé wdc nhan ng da ky két.

Pé bao dam nghia vu thanh toan khoan vay, 6ng Pham Vin S tu nguyén ky
két Hop dong thé chap nha & va quyén str dung dat s6 118/HDTC/PGBHD/22 ngay
02/11/2022, hop déng da duoc cong chimg tai Van phong cong chimg NTN, tai san
dugc dang ky bién phap bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Tai san thé chap
13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 294, to ban do sd 63,
dién tich 62,5m? dia chi: Khu 10, phuong TB, tp Hai Duong, tinh Hai Duong (nay la
s6 nha 24 ngd 381 NQ, phuong LTN, tp Hai Phong), G1ay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DG 010952, s6 vao
s6 cap GCN: CS-00913 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Hai Duong cip ngay
01/07/2022, tén chu sir dung dat: ong Pham Vin S.

Ngay 03/11/2022 ngan hang giai ngan mot 1an s6 tién vay 1,7 ty déng cho ba
Pham Thi L. Ba L xac dinh nhan s6 tién vay. Qua trinh thuc hién nghia vu, ba L da
tra cho ngan hang s6 tién goc tong 13 135.000.000d6ng, tong tién 14 va phat la
184.446. 722d0ng DPén ngay 03/11/2023 ba L vi pham nghia vu thanh todn, toan by
khoan vay chuyén sang ng qua han, ap dung mic lai sudt qua han tir ngay
03/11/2023. Sau nhiéu 1an dén dbc ba L thuc hién nghia vu thanh toan khoan vay
cho ngan hang khong thanh cdng, Ngin hang khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét
budc ba L phai thanh toan cho ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay xét xur
(29/9/2025) tong 1a 2.166.554.976ddng, trong d6 no gdc 1.565.000.000d6ng, 13i
trong han 405.423.414ddng, 14i qua han 196.131.562d6ng. Ké tir ngay 30/9/2025, ba
L phai tiép tuc tra tién I4i theo mirc 14i suat qua han theo hop dong tin dung, khé wdc
nhan no da ky két cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan vay cho ngan hang.
Néu ba L cham tra 1ai thi phai chiu tién 141 cham tra trén sb du 1di cham tra tuong
Umg voi thoi gian chm tra theo thoa thuan. Néu ba L khong tra ng day du thi PGB
co quyen dé nghl co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no theo quy dinh phap luat. Néu so tién thu duoc tir phat mai tai san
khong du dé tra ng gbc, 13i khoan vay thi yéu cau ba L tiép tuc tra ng cho dén khi
hoan thanh nghia vu trd ng.

* Tai ban tw khai, loi khai cua bi don ba Pham Thi L trong quad trinh gidi quyét
va tai phién toa: Ba thira nhan ngay 02/11/2022 ba ky hop dong tin dung, khé udc
nhan ng, vay cua PGB sb tién 1,7 ty déng, cac thoa thuan nhu ndi dung nguyén don
da trinh bay. Ong S di tu nguyén ky hop dong thé chip, cic gidy to thu tuc dé thé
chap tai san 1a nha dit ciia 6ng S, dé dam bao nghia vu thanh toan khoan vay ca ba,
giao ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngan hang giir. Sau khi vay, ba
da tra duoc mot sb tién géc, 1ai cho ngan hang, sau d6 do lam dn khong thuan lo1, ba
d3 vi pham nghia vu thanh toan. Hién ba con ng gbc 1a 1.565.000.000dong va tién
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1ai phat sinh. Ba nhét tri voi yeu cau khoi kién cua ngén hang. Trong thoi gian giai
quyét, ba xin ngan hang mién, giam lai, néu tong sd tién ba s& tra cho ngan hang 13
1.850.000. OOOdong thi ngan hang tat toan khoan vay cho ba, 1am thu tuc giai chip
dé ba tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho Ong S, ba cam doan s€ thanh
toan cho ngan hang sd tién nay trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hom nay.

* Y kién cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Pham Van S trong
qud trinh giai quyét: Khoang cudi ndm 2022, ba L ky hop dong vay ctia ngin hang
PGB sb tién 1,7 ty dong, dé bao dam cho khoan vay, gia dinh ba L c¢6 nhd 6ng thé
chép tai san cua 6ng 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb
294, t& ban dd sé 63, dién tich 62,5m?; dia chi: khu 10, phuong TB, thanh phé HD,
tinh Hai Duong; GCNQSDD s6 DG 01095Xdo Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh
Hai Duong cap ngay 01/07/2022, mang tén 6ng. Vi 1a chi em rudt, 6ng tin tuong va
da dong ¥ thé chap, hd tro ba L vay von ngan hang. Ngay 02/11/2022, 6ng dén Buu
dién tinh Hai Duong, dia chi: s6 1 Pai 16 H6 Chi Minh, tp Hai Duong, tinh Hai
Duong dé ky Hop dong thé chip nha & va quyén st dung dat s
118/HDTC/PGBHD/22 gitra 6ng va Ngan hang. Tuy nhién, khi ky 6ng khong duoc
doc hop dong, khong ky trude mat cong chiung vien NTN tai Vin phong cong ching
NTN nhu ghi nhan trong hop dong. Mit khac, truéc d6 ong bi mic bénh vé than
kinh dan dén han ché kha nang nhan thuc va diéu khién hanh vi (bdi Nam 2017, 6ng
bi TAND thanh phé HD va TAND tinh Hai Duong xét xir vé tdi “C6 y gy thuong
tich”, duoc co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd HD cho 6ng di giam dinh
phap y tdm than. Két luan gidm dinh xic dinh 6ng bi mic bénh vé tAm than nén
dugc Co quan tién hanh tb tung chi dinh ludt su ctia Poan luat su tinh Hai Duong
bao chita trong qua trinh tham gia t6 tung vu 4n) nén moi giao dich cta dng déu phai
c6 ngudi giam ho. T nhirng 1y do, cin clr néu trén, 6ng xac dinh Hop dong thé chap
nha & va quyén st dung dat s6 118 ngay 02/11/2022 giira 6ng va Ngan hang khéng
co gia tri phap 1y.

Qua trinh giai quyét, Toa an dd yéu ciu 6ng S cung cdp tai liéu, chimg cu
chtrng minh 101 trinh bay ctia 6ng 1 ¢6 cin ctr, nhung 6ng S khong cung cip dugc.
Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, 6ng
S xin rat toan b 101 khai da trinh bay, nhat tri véi yéu cau khoi kién cua ngan hang,
dé nghi ngan hang tao diéu kién dé ba L tra hét no, tra cho ong ban gdc gidy chimg
nhéan quyen sir dung dat, ngoai ra 6ng khong cé y kién gi khac.

* Két qua Xem xét, tham dinh tai ché tai san bdao ddm, xdc minh tai dia phirong
thé hién: Tai san thé chap hién dang do 6ng Pham Van S quan ly, str dung, s¢ hiru, co
tr can tiép giap nhu sau: Phia Bic giap ngd di; Phia Nam giap thira dat s6 181; Phia
Dong giap thura dat sd 295; Phia Tay giap thua dat s6 180. Dién tich hién trang thura
dat 1a 62,5m? V@ tai san gin lién véi dat: 01 ngOI nha BTCT 02 tang, xay nam 2019,
sau khi mua Ong S lam thém phan mai t6n chdng nong, khung sit ‘'hop, dién tich san
xay dung 59m?. Tai san khong thay d6i gi so v&i thoi diém thé chap, khong cé tranh
chap vé ranh gidi, mbc gioi.

* Tién hanh 1am viéc voi Vian phong cong chimg HD (trudc day 1a VPCC
NTN) thé hién: Sau khi tién hanh ra soat hd so d3 cong ching, ddi voi hop dong thé
chap nha & va quyén sur dung dat s6 118 ngay 02/1 1/2022 gitra ngan hang PGB va
bén thé chdp tai san 1a ong Pham Vin S, bén vay von 1a ba Pham Thi L, ngay
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01/11/2022 theo d& nghi ctia PGB chi nhanh HD, cong ching vién NTN da dén try
sO ngan hang tai s6 1 dai 10 HO Chi Minh, phuong Nguyén Trai, tp Hai Duong, tinh
Hai Duong (nay 1a phuong TD, thanh phé Hai Phong) dé 1ay chir ky cua khach hang
do ho so vay co nhiéu gidy to va dé tranh khach hang phai di lai. Khi tiép xuc truc
tiép voi dng S, CCV NTN thay 6ng S co biéu hién say do udng ruou nén di dimg
viée ky két, hen ngay hom sau khi 6ng S tinh tdo thi truc tiép dén try so VPCC tai
dia chi s6 387 duong An Pinh, phudng T Minh, tp Hai Duong, tinh Hai Duong dé
thuc hién thu tuc cong chimg hop dong thé chap. Ngay 02/11/2022, ong S da dén tru
so VPCC tai dia chi trén thyc hién viéc cong chimg hop ddng thé chiap. VPCC
khang dinh viéc tién hanh cong chiung hop dong thé chip trén 1a hoan toan ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap lut cong chung, cac bén tham gia ky két hop
d6ng thé chap hoan toan minh min, sang sudt.

Tai phién toa,

- Dai dién nguyén don gitr nguyén quan diém da trinh bay ¢ trén. Doi v6i dé
xuat ctia ba L dua ra, ngan hang da dong v phuong an. Nay tai phién toa, dai dién
ngan hang dé nghi HDXX chép nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang, bufc ba L
thie hién nghia vu thanh toan no cho ngan hang theo hop dong tin dung, khé udc
nhan no d3 ky két. Ngén hang ddng ¥ cho ba L ndp sb tién 1.850.000. OOOdf)ng trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay 29/9/2025 dé tat toan khoan vay. Néu hét thoi han d6
ma ba L khong tra du so tlen trén thi viéc mién giam 1i, phi s& khong con hiéu lyc.
Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd khoan no, sd liéu tam tinh dén ngay
29/9/2025 tong 13 2.166.554.976d0ng va 1ai phat sinh ké tir ngay 30/9/2025 cho dén
khi ba L thanh toan toan bo khoan vay theo muc 1ai suat ma hai bén thoa thuén tai
hop dong tin dung va khé wdc nhan no da ky két. D01 v6i s6 tién chi phi tb tung la
5.000.000d0ng, nguyén don di ndp d va nay yéu cau bi don phai hoan tra s tién
nay cho nguyén don.

- Bi don nhit tri véi ¥ kién cua nguyén don va cam két s& thuc hién. Do ba Ia
nguoi cao tudi nén ba xin dugc mién ndp tién an phi. Ba nhét tri ¥ kién ctia nguyén
don vé tién chi phi t6 tung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8- Hai Phong phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo phap lut va giai quyét vu an, xac dinh: T khi thu 1y vu an va tai
phién tda, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa &4n da chap hanh dung quy dinh
ctiia Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don, bi don chap hanh ding quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh quyen
va nghia vy theo B¢ luat T6 tung dan sy. V& nodi dung vu an: Can ct khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat TH tung dan su; Cac diéu 357, 429, 463,
465, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan sy; Luat phi va 1¢& phi; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi. Bé nghi:
Ghi nhan su tu nguyén thdéa thuan cia cac bén vé viéc ba L c¢6 trach nhiém tra Ngan
hang TMCP TVPTsé tién 1.850.000.000d0ng trong thdi han 01 thang, néu ba L
khong tra du sé tién trén thi budc ba L phai tra no cho ngan hang PGB s tién ng gbc
va l3i tam tinh dén ngay 29/9/2025 tong cong 1a 2.166.554.976d0ng. Ba L phai tiép
tuc tra 13i ng qua han theo hop dong tin dung, khé wdc nhan no da ky két tir ngay
30/9/2025 cho dén khi thanh todn xong toan b khoan vay cho ngin hang. Truong
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hop ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu trd ng cho Ngan
hang, Ngan hang cé quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam. V& an phi: Cin ctt DPiéu 147 BLTTDS, Luat Phi va 1¢ phi, Nghi
quyét s6 326 ngay 30/12/2016, mién an phi DSST cho ba L. V& chi phi t6 tung: Ba L
phai chiu theo quy dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung va phép luat ap dung:

Nguyén don la Ngan hang TMCP TVPT(PGB) la t6 chiic c¢6 ding ky kinh
doanh cho bi don 14 ca nhan ba Pham Thi L, sinh séng tai thanh phé HD, tinh Hai
Duong vay tién, khong c6 dang ky kinh doanh. Do bi don vi pham nghia vy thanh
toan nén nguyén don khoi kién yéu cu tra no. TAND thanh phé HD, tinh Hai
Duong thy ly, giai quyet vu 4n dan sy 1a ding thAm quyen xac dinh quan hé tranh
chap la “Tranh chap vé hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san” theo khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su. Can
ctr khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ciia Hoi dong
Tham phan TAND tbi cao, ké tir ngay 01/7/2025, Toa an nhan dan khu vuc 8- Hai
Phong tiép nhan nhiém vu cia TAND thanh phé HD, tinh Hai Duong, nén TAND
khu vuc 8- Hai Phong tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Trén co so tai liéu thu thap trong hd so, 10i khai ctia cic duong sy va tai
phién toa, HBDXX xac dinh:

Hop ddng tin dung sé 660 ngay 02/11/2022, khé uéc nhdn no ngiy
03/11/2022 ky két gitta PGB chi nhanh HD va ba Pham Thi L dya trén su théng nhit
thoa thudn, cac bén hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm, khong trai phap
ludt va dao dirc xa hoi. Noi dung va hinh thirc hop ddng cling nhu mirc 13i suit ap
dung phu hop quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 280 cta B luat dan su; Piéu 91, Dleu
95 cua Luat Cac t6 chie tin dung nén c6 gia tri phap ly, lam phat sinh cac quyén va
nghia vu cua cac bén lién quan dén giao dich, budc cac bén phai thuc hién. Thuc té,
sau khi ngan hang giai ngan khoan vay, bi don da tra duoc tong sb tién gbc 1a
135.000.000d6ng, 14i, phat da tra la 184.446.722dong. Tir ngay 03/11/2023 ba L vi
pham nghia vu thanh toan, khoan vay chuyén sang no qua han tir ngay 03/11/2023.
Do d8, nguyén don thuc hién quyén khoi kién dé thu hoi no 1a hoan toan cé co sd.

Tai phién toa, ngan hang doéng ¥ cho ba L thanh toan tra ngan hang sO tién
1.850.000.000d6ng dé tat toan khoan vay, trong thoi han 30 ngay ké tur ngay
29/9/2025. Qua thoi han ndy ma ba L khong ndp du sd tién trén thi yeu cau ba L
phai thuc hién nghia vu tra ng theo dung thoa thuan da ky két tai hop dong tin dung,
khé udc nhan no, hop déng thé chép. cu thé, tam tinh dén ngay xét xur 29/9/2025,
téng sb tién bi don phai thanh toan cho ngan hang 1a 2.166.554.976ddng, trong do
ng goc 1.565.000.000d6ng, 1di trong han 405.423.414d6ng, 13 qua han
196.131.562d6ng. Ké tir sau ngay xét xir, ba L con phai tiép tuc chiu tién 13i qua han
cta s tién géc chua thanh toan theo murc 13i suit qua han do cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung, khé u6c nhan no da ky, cho dén khi thanh toan xong khoan
vay. Ba L nhat tri véi y kién ctia nguyén don va cam két s& thuc hién, nop du so tién
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va theo dung thoi han. Néu khong ba sé chép nhan thuc hién viéc tra ng theo nhu
hop ddng tin dung, khé wdc nhan no va hop ddng thé chip voi ngan hang. Pay 1a su
tir nguyén ctia cac duong s, khong trai phap luat nén HDXX chép nhén.

[2.2] V& xit 1y tai san bao dam:

Hop dong thé chdp nha ¢ va quyén sir dung dat sé 118/HDTC/PGBHD/22
ngay 02/11/2022 dugc 1ap dua trén su théng nhét, thoa thuan, ty nguyén ky két giita
6ng Pham Vin S va PGB-chi nhanh HD, hop ddng nay da duoc cong chung tai
VPCC NTN, tinh Hai Duong (nay 13 VPCC Hai Duong, thanh phé Hai Phong), tai
san da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd HD. Tai san thé chip 1a quyen st dung dat va toan bo tai san gin lién vai
dat tai thira dat s6 294, to ban dd s6 63, dién tich 62,5m? dia chi: Khu 10, phuong
TB, TP Hai Duong, tinh Hai Duong (nay la so nha 24 ng6 381 NQ, phuong LTN,
thanh phd Hai "Phong), Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé DG 010952, sd vao so cap GCN: CS-00913 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Hai Duong cép ngay 01/07/2022, tén chu sur dung
dat: 6ng Pham Vin S.

Qua xem xét hop dong thé chip thdy noi dung va hinh thirc ctia hop dong dam
bao phdp luat, tai san dugc dang ky giao dich bao dam dung trinh ty, thu tuc quy
dinh cua phap luat. Tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai san thé chap théy hién
trang thira dat khong c6 bién dong so vi thoi diém thé chép, khong c6 tranh chap vé
ranh gioi, moc gidi ddi voi cac ho giap ranh. Do do, Hop ddng thé chap tai san co
gia tri phap 1y, 1am phat sinh cac quyén va nghia vu giita cac bén tham gia giao két.

Vi vay, néu ba L d3 thanh toan xong khoan vay thi Ngan hang c6 nghia vu giai
chap va tra gidy chirng nhan quyén st dung dat cho chu tai san 1a Ong S theo quy
dinh ctia phap lut. Néu ba L khdng thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan
vay thi ngan hang cd quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy co thAim quyén phat
mai tai san thé chap, phu hop véi cac Diéu 299, 308 Bo luat Dan su nim 2015; Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat
Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

[3] V& chi phi té tung, an phi:

- Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhan nén nguyén don dugc tra
lai s6 tién tam Ung an phi da ndp, ba L phai chiu an phi dan sy so tham Tuy nhién,
doballa nguoi cao tudi, xin mién ndp tién &n phi nén HBXX mién nop tién an phi
dan sy so tham cho ba L, phu hop quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét so 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ba L phai chiu chi phi t6 tung xem xét, thaim dinh tai san 1a 5.000.000d0ng.
Do nguyén don da ndp di nén ba L phai hoan tra lai cho nguyén don sb tién nay,
theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
157, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Cac diéu 116, 117, 278, 280,
khoan 2 Dicu 292, c4c dieu 299, 308, 317, 318, 319, 320, 321, 322 va 323 cla B
luat Dan sy; Diéu 91, Diéu 95 cua Luat Cac td chuc tin dung; Nghi dinh )
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21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh B luat Dan sy vé
bao dam thyc hién nghia vu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Xu:

1. Chip nhan yéu cdu khoi kién cua nguyén don- Ngan hang TMCP
TVPT(PGB).

1.1. V& x4c nhan ng va thoi han tra no:

Tinh dén ngay 29/9/2025, ba Pham Thi L con ng Ngan hang TMCP TVPTs
tién theo hop dong tin dung sé 660.225/2022/HDTDHM-CN/PGBHD ngay
02/11/2022; khé wéc nhan no ngay 03/11/2022 di ky két, tong Ia
2.166.554.976d6ng, trong d6: No gbc 1.565.000.000d6ng, Lai trong han
405.423.414d0ng, Lai qua han 196.131.562d6ng. Ba L phai tiép tuc tra tién |4i phat
sinh ké tir ngdy 30/9/2025 cho dén khi tra hét ng, theo mirc 14i sudt qua han ma hai
bén da thoa thudn trong hop dong tin dung, khé udc nhan ng di ky két.

Ngan hang TMCP TVPTdong y cho ba Pham Thi L ndp du sd tién
1.850.000.000d6ng dé tat toan khoan vay, trong thoi han 30 ngiy ké tir ngay
29/9/2025. Qua thdi han trén, néu ba L khong nop du sb tién nay thi ba L phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP TVPTtong s6 tién no goc cOn lai va tién 1ai phat sinh
theo hop dong tin dung, khé udc nhan ng da ky két. Néu ba L da nop dua sd tién thi
Ngan hang TMCP TVPTlam thu tuc tit toan khoan vay va thuc hién giai chip tai
san bao dam theo quy dinh phép luat.

1.2. V& xtr Iy tai san bao dam:

- Truong hop ba Pham Thi L vi pham thoa thuan thanh toan néu trén (vé sd tién
hodc thdi gian) thi viéc mién, giam lai, phi va giai chép tai san khong con hiéu lyc.
Ngan hang TMCP TVPTco quyén y€u cau co quan thi hanh an dan su co thAm
quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi toan bo khoan ng tam tinh dén ngay
29/9/2025 14 2.166.554.976ddng va 1ai phat sinh ké tir ngdy 30/9/2025 cho dén khi
ba L thanh toan xong toan bo khoan vay theo muc 14i sudt qua han ma hai bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung, khé udc nhan no di ky két.

Tai san bao dam 13: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 294, to ban d6 sb 63, dién tich 62,5m? dia chi: Khu 10, phuong TB, TP
Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a so nha 24 ngd 381 NQ, phuong LTN, thanh phé
Hai Phong), Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 DG 010952, 50 vao s6 cdp GCN: CS-00913 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Hai Duong cap ngay 01/07/2022, t€n chu sir dung dat
6ng Pham Vian S; theo Hop dong thé chap nha & va quyén st dung dat sb
118/HDTC/PGBHD/22 ngay 02/11/2022.

- Toan bo s tién thu duge tir viéc xur 1y tai san dam bao sau khi trir di chi phi
hop 1y lién quan dén viéc xir 1y tai san bao dam theo quy dinh phap luat s& dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra no cta ba L voi PGB. Néu sé tién thu dugc tir xtr 1y
tai san dam bao con thra thi s€ tra lai cho 6ng Pham Van S; néu sb tién thu dugc tur
xtt Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi ba L tiép tuc thuc hién nghia
vu tra hét khoan no con lai cho PGB theo hop dong tin dung, khé udc nhan no da ky
két,
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- Truong hop ba L da thanh toan xong toan bd khoan ng thi Ngan hang phai tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam tha tuc giai chdp theo ding quy dinh
cua phap luat.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Mién 4n phi dan sy so thim ddi v6i ba Pham Thi L.

- Ba Pham Thi L hoan tra lai cho nguyén don sé tién 5.000.000d0ng tién chi
phi t6 tung.

- Tra lai cho Ngan hang TMCP TVPTsé tién 36.631.000d0ng tién tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi Toa an s6 0003396 ngay 11/6/2025 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd HD, tinh Hai Duong nay la Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 8- Hai Phong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (29/9/2025); Nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan suw thi ngueoi dweoe thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan
suw, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: | T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyc 8- Hai Phong; Tham phan - Chi toa phién toa
- Phong THADS khu vuc 8- Hai Phong; (d ky, dong déu)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Ngoc Mai



