TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 49/2023/DS-PT

Ngay: 08/02/2023.

V/v tranh chap: “Hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hiru.

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.

Ba Truong Thi Tuyét Linh.

Thur ky phién toa: B4 Hau Mong Thuay - Tham tra vién.

BPai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Tién Giang: Ba Ha Thuy Thao, Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 205/2022/TLPT-DS ngay
03/10/2022 veé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 30/2022/DSST, ngay 07/6/2022 cia Toa an
nhan dén thi x& Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa s6 273/2022/QD-PT ngay
18/10/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Luong Qudc N, sinh ndm 1981; (c6 mat)
bia chi: Ap M, xa N, thi xa P, t1nh Tién Giang.

2. Bi don: Nguyén Vin B, sinh nim 1966;
Lé Thi I, sinh nam 1967, (CO mat)
Cung d1a chi: Ap M, x& N, thi x& P, tinh Tién Giang.

* Pgi dién theo 1y quyén cua 6ng B: Lé Thi |, sinh nim 1967;
Pia chi: Ap M, x& N, thi x4 P, tinh Tién Giang.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 6ng B, ba I: Luat su— Nguyén Xuan
T — thudc Poan ludt sur tinh Tién Giang; (c6 mat)

Pia chi: S6 M, phuong N, thanh phd P, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Vin S, sinh nim 1985; (c6 van ban xin ving mat)

Nguyén Vin V, sinh ndm 1991; (c6 vin ban xin ving mét)
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Nguyén Minh T, sinh nm 1993; (c6 vén ban xin vang mat)
Nguyen Van C, sinh nam 1987; (c6 van ban Xin vang mat)
Cung dia chi: Ap M, x& N, thi x4 P, tinh Tién Giang.

* Nguoi khang céo: Bi don Nguyén Vian B, Lé Thj .
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Lwong Quoc N trinh bay: Ngay 05/12/2018,
6ng Nguyén Vian B va ba L& Thi I c6 1am gidy mua, ban dat, noi dung ghi ban
phan dat 1a 900 m? véi gia 1a 150.000.000 déng, 6ng N c6 dua trudc cho 6ng B
va ba | s tién 12 100.000.000 dong, hai bén cé 1am giay tay;

Phia dng B, ba | dd giao phan dat cho 6ng N quan ly sir dung trén phan cé
mét sb loai cdy trong do 6ng B, ba | trong trude do, khi chuyén nhuong hai bén
thoa thuan cé ca cay trong co trén dat va ong N da tién hanh lam céng qua
duong, cam tru rdo bang bé tdng xung quanh phan dat;

Pén ngay 20/3/2019, vo chong ong Nguyen Van B, ba Lé Thi | lam lai hop
d6ng chuyén nhuong dat moi déi véoi phan dat ma éng B va ba | di giao cho dng
N quan ly st dung truéc d6. Theo do, hai bén théa thuan phia 6ng B, ba I
chuyén nhuong cho dng Luong Quoc N phan dat dién tich theo noi dung hop
dong c6 ghi cu thé 1a phan dat phia truc ngang 4m, dai 60m; phan dat phia sau
ndi lién dai 30m, ngang 28,2m, tong cong dién tich 1a 1.086 m? nhung khong c6
do dac cu thé, dét trdng cdy lau nam, nam trong thira dat 258, to ban d6 s6 10,
dién tich 2.724,6m?, tai 4p M, x& N, thi x4 P, tinh Tién Giang, theo giy ching
nhan quyén str dung dat dugc cdp sé CH00694 cap ngay 06 thang 03 nam 2014
dtng tén ong Nguyén Vin B;

Hai bén cd 1ap hop ddng chuyén nhuong dat viét tay, phia ong B va ba |
cling cac con cua 6ng B va ba | c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong dat; hop
d6ng chuyén nhuong dat khong cé céng chiing, chiing thuc, nhung c6 xac nhan
cua Truong ap va Bi thu chi bo 4p M va c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x& N;

Vé gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan nhu sau: phan dat mat tién giap
duong bé tdng ¢ phia trudc ngang 4 m, dai 60m gia 100.000.000 ddng (theo
tham dinh do dac thuc té dién tich 241,7 m?); Phan dat phia sau néi lién véi phan
dién tich dat mat tién phia truéc, dai 30 m, ngang 28,2m, gia 150.000.000
d6ng/1.000 m? (theo tham dinh do dac thyc té dién tich 735,4 m?). Phia éng N
da tra cho 6ng B, ba | 03 1an tién vai tong sb tién 1a 150.000.000 ddng, sb tién
con lai hai bén thoa thuan khi nao 1am xong gidy to s& thanh toan du;

Pén ngay 15/8/2019, khi can bo dia chinh dén do dac dat dé lam tha tuc
sang tén, dng B, ba | khéng dong ky tén vao bién ban do dac véi ly do éng N
phai tra du s6 tién con lai. Theo 6ng N trong hop dong da thoa thuan khi nao 1am
xong gidy to s& thanh toan di;

Ong B, ba I da vi pham thoa thuan theo hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat 1ap ngay 20/3/2019, 6ng N yéu cau vg chong dng Nguyén Vin B, ba
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Lé Thi | phai c6 nghia vu lién dai tiép tuc thuc hién hop dong lam thu tuc sang
tén chuyén nhuong quyen st dung dat doi v6i phan dét theo tham dinh do dac
thuc té 12 977,1 m? nhung 6ng N chi yéu cau phia 6 ong B, ba | tlep tuc thuc hién
hop ddng 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong quyen st dung dat d6i véi phan
d4t dién tich 960,2 m? da trir di dién tich dat dinh mai hién nha 1a 16,9 m?, nam
trong thira dat s6 318, to ban d6 sb 10, dién tich 2.067,2 m?, dugc tach ra tir thia
dat s6 258, to ban dd s6 10, dién tich 2.724,6 m? tai ap M, x& N, thi x& P, tinh
Tién Giang cho 6ng Luong Quéc N;

Ong N ty nguyén khong yéu cau ong B, ba I phai trir lai s tién d6i voi 16,9
m? dat dinh mai hién nha, nam trong phan mit tién phia trudc ma trudc day hai
bén thoa thuan gia 100.000.000 dong, nén 6ng N khong yéu cau 6ng B, ba | phai
th4o d& di doi phan mai hién nha co dién tich 12 16,9 m?,

Ong N yéu cau vo chong 6ng B, ba | phai c6 nghia vu lién doi thao do di
doi mai che két cau cot gd, mai lop tole, nén dat dé giao toan bo phan dat va cay
trong c6 trén dat cho 6ng N;

Phan dat ma vo chong 6ng B, ba | chuyén nhuong cho 6ng N phan mat tién
phia trudc giap duong bé tong theo do dac thuc té dien tich la 241,7 m? gia
100.000.000 dong; phan dat phia sau néi lién véi phan dién tich mat tién phia
trudc 1a 735,4 m? gia 150.000.000 d¢6ng/1.000 m? thanh tién [a 110.310.000
dong; tong cong so tién chuyeén nhuong dat 1a 210.310.000 dong, nhung phia
ong N tra duoc sb tién 13 150.000.000 dong nén ong N con no lai ong B vabal
sb tién 1a 60.310.000 dong. Nay 6ng N dong y tra sb tién con thiéu cho 6ng B,
ba I 13 60.310.000 dong.

Néu Toa an xét xur huy hop dong chuyén nhwong dét 1ap ngay 20/3/2019
duoc giao két giira 6ng Luong Qudc N véi ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi | thi phia
ong N cling khong y€u cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong néu
c6 tranh chap thi dng N sé& khaoi kién bang mot vu kién khac.

Bi don éng Nguyén Van B, ba Lé Thi | ¢6 loi khai nhuw sau: Thira nhan vao
ngay 20/3/2019, vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi | c¢d thoéa thuan
chuyén nhuong cho éng Luong Quéc N phan dat dién tich 1.086 m?, dat trong
cdy lau nam, ném trong thira dat 258, to ban dd so 10, di¢n tich 2.724,6m? dia
chi thira dat: 4p M, xa N, thi xa P, tinh Tién Giang, theo gidy chuang nhan quyen
st dung dat duoc cap s6 CH00694 cap ngay 06/3/2014 dang tén ong Nguyén
Vin B. Vé dién tich dat va gia chuyén nhuong theo don khoi kién va loi trinh
bay cua 6ng N 1a dang sy that. Ong B va ba | thira nhan c¢6 nhan caa 6ng N 03
lan tién véi téng sé tién 1a 150.000.000 ddng. Phia dng N yéu cau 6ng B va ba |
dua gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ng N giir va hira s& tra du so tién
con lai, nhu’ng khi dua giay chung nhéan quyén sir dung dat cho 6ng N thi 6ng N
khong dong y tra da So tién con lai. Sau d6 6ng N yéu cau khi nao dia chinh dén
do dac va ba Xuan vé ky giap ranh dat thi dng N méi tra hét so tién con lai. Bén
ngay 15/8/2019 khi dia chinh dén do dac dat, ba Xuan vé ky tén giap ranh dat,
nhung 6ng N noi khéng c6 tién tra nén mai khong dong ¥ chuyén nhuong dat
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cho dng N. Sau d6 6ng N yéu cau tra lai cho 6ng N s6 tién 1a 150.000.000 dong
va l&i suat theo quy dinh Ngan hang, nhung chua dén thoi han tra tién theo thoa
thuan thi dng N 1am don khoi kién. Viéc khdng tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 do 13i cua phia 6ng N khong thuc hién
dung theo thoa thuan cua hai bén chir khong phai do 16i phia 6ng B va ba I. Phia
6ng B va ba | khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong sang tén chuyén nhuong
quyén st dung dat cho phia 6ng N theo thoa thuan, vi phan dat chuyén nhwong
la caa vo chong va cac con. Do ong N khong thuc hién dung thoa thuan trong
hop déng nén 6ng B va ba | yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dat lap ngay
20/3/20109.

Ban &n dan su so tham s6 30/2022/DSST, ngdy 07/6/2022 ciia Toa 4n nhan
dan thi x& Cai Lay, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Luong Qudc N.

Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi | phai co nghia vu lién déi tiép tuc
thuc hién hop dong lam thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Luong Quoc N ddi véi phan dat ¢ dién tich l1a 960,2 m?, phia Pong giap
phan dat con lai cua 6ng Nguyén Vian B va phan dat cia 6ng Luu Vian K, phia
Tay giap phan dat caa ba Bui Thi X, phia Nam giap muong va duong bé tong,
phia Bac giap phan dat cua 6ng Luu Vin K, nam trong thura dat s6 318, to ban
d6 s6 10, dién tich 2.067,2 m2, dugc tach ra tur thura dat sb 258, to ban dd s6 10,
dién tich 2.724,6 m% dia chi thira dat: 4p M, xa N, thi xa P, tinh Tién Giang,
theo gidy chang nhan quyén sir dung dat dugc cap sé6 CH00694 cap ngay 06
thang 03 nam 2014 dang tén 6ng Nguyén Vin B.

Budc ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi | phai co nghia vu lién déi thao d&
di doi mai che két cau cot go, mai lop tole, nén dat dé giao toan bo phan dat
cung cay trong trén dat cho dng Luong Quoc N c6 dién tich 1a 960,2 m?, phia
Pong giap phan dat con lai caa 6ng Nguyén Vian B va phan dat cia 6ng Luu
Van K, phia Tay giap phan dat caa ba Bui Thi X, phia Nam gidp muong va
duong bé tong, phia Bac giap phan dat cua 6ng Luu Van K, nam trong thura dat
sb 318, to ban d6 s6 10, dién tich 2.067,2 m2, duoc tach ra tir thira dat s6 258, to
ban do sb 10, dién tich 2.724,6 m% dia chi thia dat: 4p M, x4 N, thi x4 P, tinh
Tién Giang.

‘C)ng Luong Quéc N duoc quyén lién hé v01 co quan nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo ding quy
dinh phép luat.

Buoc dng Luong Quéc N phai c6 nghia vu tra cho dng Ng‘uyén Van B va
ba L& Thi I s6 tien chuyén nhugng dat con no lai 1a 60.310.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin B va ba L& Thi | co6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng Luong Qudc N cham thyuc hién nghia vu thi con phai chiu I3i suat
theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,
trén sb tién cham tra tuong ung thoi gian cham thi hanh an.
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Ngoai ra ban an dan su so thdm con tuy@n nghia vu chiu chi phi t tung,
phan an phi, quyen khang céo cua cac duong su;

Ngay 14/7/2022, bi don Nguyén Van B, Lé Thi I khang cao toan b¢ ban an
dan su so tham, dé nghi khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don;

Tai phién toa phiic tham:

~ Nguyén don Luong Quoc N dé nghi gir nguyén ban an so tham, khong
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don;

Bi don Nguyén Van B, Lé Thi I d¢ nghi chap nhan yéu cau khang céo, sira
ban an dan sy so tham theo hudéng khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don,;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dua ra nhiéu luan ct,
cho rang phia nguyén don vi pham hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a chua thanh toan du tién cho bi don, 18i hoan toan thudc vé phia nguyén don
nén dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, sira 4n so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cép so tham ¢ nhiéu vi
pham thu tuc t6 tung néu khdng chap nhan khang c4o cua bi don dé nghj huy an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan tha dang cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan Sy. Vé noi dung vy &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don
Nguyén Vin B, L& Thi I, giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, tham gquyen giai quyét, thoi han
khang cao, su c6 mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Cin ctr vao yéu cau khai kién cua dng Luong Quoc N thi vy &n thude quan
hé phap luat tranh chap “Hop dong chuyén nhwrong quyen sur dung dat” dugc
quy dinh tai Piéu 500 Bo luat Dan Su. Vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an duge quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B luat T tung Dan Sy;

~ Can ctr vao don khang cdo ngay 14/7/2020 va bién lai tam nop an phi phuc
tham cua bi don Nguyen Van B, Lé Thi | thi bi don Nguyen Van B, Lé Thi |
khang céo trong thoi han theo quy dinh cua B luat To6 tung Déan Su;

Xét trong qua trinh thu ly vu an va chuan bi xét xur, Toa 4n da téng dat hop
1& cac vin ban tb tung cho dwong su theo dung quy dinh cua B luat T tung
Dan Sw, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ van ban Xin vang mat, nén vu
an van tién hanh xét xir theo quy dinh.



6

[2]. Xét yéu cau khang céo cua bi don Nguyén Van B, L& Thi | vé viéc sira
ban an dan sy so tham, khdng chap nhan yéu cau khei ki¢n cua nguyén don, Hoi
dong xét xur xét thay:

[2.1]. Xét viéc giao két hop dong va thuc hién hop dong gitta cac dwong sy
theo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2019:

Cén ctr vao 101 trinh bay va thira nhan trong cac van ban thi phia nguyén
don 6ng Luong Quoc N va 6ng Nguyen Van B, ba Lé Thi I déu thira nhan:

Ngay 05/12/2018 va ngay 20/3/2019, vo chong o ong Nguyen Van B, ba Lé
Thi I ¢6 thoa thudn chuyén nhuong cho ong Luong Quéc N phan dat dién tich
1.086 m?, dat trong cdy lau nam, thudc thira dat 258, to ban d6 s 10, dién tich
2.724, 6m2 tai ap M, xa N, thi xa P, tinh Tién Giang, theo gidy chtrng nhan quyen
sir dung dat dugc cap s6 CH00694 cap ngay 06/3/2014, dung tén Ong Nguyén
Vin B; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc lap gidy tay, khong
cong chimg theo quy dinh cta phap luat dat dai;

~ Gia chuyén nhuong 1a 210.310.000 dong, 6ng N da tré cho ong B, ba I 03
lan tien voi tong so tien 1a 150.000.000 dong, con no lai la 60.310.000 dong, so
tien con lai hai bén thoa thuan khi nao lam xong giay to sé thanh toan;

Phia 6ng B, ba | da giao phan dat cho 6ng N quan Iy sir dung tir ngay
05/12/2018, trén phan dat c6 mot so loai cay trong do 6ng B, ba | trong truge do,
khi sang nhugng hai bén thoa thuan co ca cay trong c6 trén dat va ong N da tién
hanh 1am céng qua dudng, cam tru rao bang bé tdng xung quanh phan dat;

Po dac thuc té thi phan dat ma 6ng B, ba | da chuyén nhuong cho 6ng N ¢c6
dién tich 14 977,1 m?;
Ngay 15/8/2019, khi can bo dia chinh dén do dac dat dé 1am thu tuc sang

tén thi phia 6ng B, ba I khong dong ¥ ky tén vao bién ban do dac vai 1y do 6ng
N phai tra du sb tién con lai nén phét sinh tranh chap;

[2.2]. Xac dinh I8i cua dwong su trong viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2019:

Can ct vao ching ct do duong sy cung cdp va cac ching cr ma Toa an
cap so tham thu thip theo quy dinh cia B¢ luat To tung dan sy Xét thay:

Hop dong ngay 05/12/2018 va ngay 20/3/2019, ndi dung hai bén da thoa
thuan vé gid chuyén nhuong cing nhu di¢n tich dat chuyen nhuong la
210.310.000 dong va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi
ong N da thanh toén cho 6ng B, ba I s6 tién 1a 150.000.000 dong, 6ng B, ba | da
giao phan dat trén cho 6ng N quan 1y, su dung, 6ng N xay dung mot sd cong
trinh trén dét va thoa thuan thanh toan s6 tién 6ng N chua thanh toan khi hai bén
1am thu tuc xong thi dng N s& tra sd tién con lai;

Khi tién hanh do dac, tach thira theo quy dinh thi ong B, ba I khong thuc
hién, dua ra Iy do 1a 6ng N chua thanh toan sb tién con lai nén khong dong ¥
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tach thira 1a khong phu hop nhu da thoa thuén tai hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/3/2019;

Cin ct khoan 2 DPiéu 129 B luat Dan Su quy dinh: “Giao dich dan su da
dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg,
churng thwc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phai
thwe hién viéc cong chung, chung thuc.”

Theo hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung dat xac 1ap ngay 20/3/2019
ma hai bén da théng nhat vé gia sang nhuong cing nhu dién tich dat sang
nhuong tinh ra gia tri phan dat sang nhuong véi sb tién 1a 210.310.000 dong,
nhung phia 6ng N di tra duoc cho phia 6ng B va ba | s tién 13 150.000.000
dong, nén 6ng N da thanh toan cho 6ng B, ba | hon hai phan ba s tién thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat;

Xét thay, theo ndi dung hop dong thé hién ddi véi sé tién con lai hai bén
thoa thuan khi nao 1am xong gidy to s& thanh toan du, nhung do chua lam gidy
td xong nén phia 6ng N chua tra du tién cho 6ng B va ba | 1a phu hop noi dung
thoa thuan trong hop dong;

Nhu vay, 6ng N da thyc hién nghia vu thanh toan tién cho 6ng B, ba | da
hon hai phan ba nghia vu va dng B, ba | da glao dat cho ong N quan ly, st dung
va dugc ong N xdy dung cong trinh trén dat. Cho nén, ddi voi yéu cau cta dng
B, ba | hity hop ddng chuyén nhuong dit 1ap ngay 20/3/2019 1a khong ¢ can
cu;

Do d6, 6ng B, ba | 1a ngudi c6 15i trong trong viéc thyc hiép hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 20/3/2019, nén can cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho giita 6ng N va ong B, ba | ngay
20/3/2019;

Vi thé Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cio cua 6ng B, ba |
cho nén gilt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh
Tién Giang.

[3]. Y chi ty nguyén cta duong su:

, Can cu vao ‘pién ban xem xét tham dinh tai chd va so dd do dac dién tich
dat dang tranh chap va hgp dong ngay 20/3/2019:

Cu thé phan mit tién phia trudc gidgp muong va duong bé tong hai bén da
thoa thuan chiéu ngang 4m, chiéu dai 60m, gia 100.000.000 ddng thi c6 mot
phan dién tich mai hién nha (tru bétong, cbt thép gin lién v4i nha chinh) l1a
16,9m? (so dd hién trang thira dat ngay 24/6/2020) nén tong dién tich chuyén
nhuong cho 6ng N ¢con lai 1a 960,2 m? va dng N tu nguyén khong yéu cau thao
dd, giao phan dién tich dat nay ma dong y trir ra. Sy tu nguyén nay caa ong N 1a
c6 loi cho dng B, ba | nén can ghi nhan su tu nguyén nay;
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Trong dién tich théa thuan phia truéc co chiéu ngang 04m, chiéu dai 60m
phan s&t mai hién nay 6ng B, ba | c6 xay dung mai che két cAu cot gd, mai lop
tole, nén dat theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 09/12/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang c6 dién tich 2,8m x 7m = 19,6m?, Ong N yéu ciu
tho d& dé tra lai phan dién tich dat ma da chuyén nhuong cho 6ng N nén can
budc 6ng B, ba | phai thao dé, di doi phan mai che nay;

[4]. Nhiing thiéu s6t Toa &n cap so tham can rGt kinh nghiém:

Nhan dinh cta Toa an cap so tham la giao dich dan su khong bi vo hiéu
theo khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan Su nhung lai tuyén tlep tuc thuc hién hop
d6ng 1a khoéng chinh xac ma phai céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 20/3/2019 giita ong N va ong B, ba | va cac duong sy c0 trach
nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén de duoc cap glay chirng nhan quyén
st dung dat theo quy dinh; Do d6 khéng can stra an so tham ma diéu chinh lai
cho phu hop.

[4]. Vé &n phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi I phai chiju
an phi dan sy phac tham theo quy dinh.

Doi v6i de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang phi
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao biéu 148; khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung Dan Su;

Ap dung cac diéu 129, 500 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan Su;

Ap dung cac diéu 167, 168 Luat dat dai;
~ Ap dung vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xtr: 1. Khong chap nhan yéu céuokhén,g cdo cua 6ng Nguyén Vin B, ba Lé
Thi L. Gitr nguyén ban an dan sy so tham so 30/2022/DSST, ngay 07/6/2022 cua
Toa an nhan dan thi x& Cai Lay, tinh Tien Giang;

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Luong Quédc N.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2019
gitra 6ng Luong Quéc N va 6ng Nguyen Van B, ba Lé Thi I. Ong Luong Quoc
N dugc quyen so hitu dién tich dat 1a 960,2 m? thudc thira dat s6 318, to ban d6
s0 10, tai ap M, xa N, thi xa P, tinh Tién Giang, theo giay chirng nhan quyen su
dung dat so6 CH00694, cap ngay 06/3/2014 cho éng Nguyén Van B;
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Buoc ong Luong Qudc N phai c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Vin B, ba
Lé Thi | so tien 60.310.000 dong;

Budc 6ng Nguyén Vin B, ba L& Thi | phai c6 nghia vu lién déi thao d& di
doi mai che két cau cot gd, mai lop tole, nén dat dé giao toan bo phan dat clng
cay trong trén dat cho dng Luong Qudc N ¢6 dién tich 12 960,2 m?, phia Dong
giap phan dit con lai cua 6ng Nguyén Vin B va phan dit cua ong Luu Van K,
phia Tay giap phan dat caa ba Bui Thi X, phia Nam gidp muong va duong bé
tong, phia Bac giap phan dat caa 6ng Luu Van K, nam trong thira dat s6 318, to
ban d6 s6 10, tai 4p M, x& N, thi xa P, tinh Tién Giang.

~Ong Luong Quoc N ¢6 trach nhiém lién h¢ véi co quan nha nuéc ¢6 tham
quyén dé lam thu tuc dé duogc cap giay chung nhan quyeén sir dung dat theo ding
quy dinh phép luat.

Ké tir ngay ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi | c6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng Luong Qubc N cham thuc hién nghia vu thi con phai chiu i suat theo
muc 18i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan Sy, trén sé tién cham tra
tuong tng thoi gian cham thi hanh an.

Vé &n phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin B, ba L& Thi | phai phai chiu
300.000 dong phi dan sy so tham;

Ong Lwong Qudc N phai chiu 3.015.500 dong &n phi dan su so tham,
nhung duoc trir vao s6 tién 300.000 ¢ddng ma 6ng N da nop theo bién lai thu tién
tam ng &n phi s6 0000251 ngay 03/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi
x4 Cai L4y, tinh Tién Giang nén éng N con phai nop 2.715.500 ddng.

3. Vé &n phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin B, ba L& Thi | phai chiu
300.000 ddng an phi dan su phlc tham nhung dugc trir vao so tién tam ang an
phi dan su phtc tham ma éng B, ba | di ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6
0002606 ngay 19/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 Cai Lay, tinh tién
Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

* Noi nhan:

- Toa &n nhan dan cap cao;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi x& Cai Lay;

_THADS thi x& Cai Lay:

- Diang cbng thong tin dién tu;
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- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Vinh Hiru



