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Ban 4n sb: 326/2019/DS-PT
Ngay 29 - 10 - 2019

Vv Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau hity
gidy chitg nhén quyén sir dung dat. ~
NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc Thiam phdn Ba Ngé Thi Thu Thién
Ba Tran Thi Lién Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh ph6 Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Nji: Ba Trinh Thu
Tan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 273/2019/TLPT-DS ngay 28 thang
8 nim 2019 vé tranh chap hop déng tin dung, yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Do ban an dan su so tham s6 21/2019/DSST ngay 17 thang 5; 14 va 17
thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén P.A., thanh ph6é Ha Noi bi khang
Cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 294/2019/QD-PT ngay
20 thdng 9 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Techl (Techcombank)

Tru s6: S6 191 B.T., phuong L.D.H., quan H.B.T., Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong H.H.A2- Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba P.T.N3- Giam dbc Xt 1y no. (Quyét dinh sd
1218/2017/Qb-HDQT ngay 27/9/2019).

Nguwoi dai dién up quyén tham gia t6 tung: ba T.T.H.T4, dng D.P.C5, ba
T.T.M.H6- can bo xtt Iy ng Techcombank. (Gidy uy quyén sé 0982/2019/UQ-
TCB ngay 30/9/2019).

Dia chi: Tang 5, tod nha T.B., s6 2A P.C.V., phuong L.D.H., quan H.B.T.,
thanh phd Ha Noi. (c6 mit 6ng Chung, ving mat ba Trang, ba Huong).

Bi don: 1. Chi N.K.Q7, sinh nim 1973. (vang mit)

2. Anh P.V.HS, sinh nam 1972. (ving mit)

Cung tru tai: thon N.L., xa D.T., huyén B.A., TP. Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ong N.V.T9, sinh ndm 1950. (c6 mit)

2. Ba P.T.T10, sinh nim 1954. (ving mit)

3. Anh N.T.T11, sinh nam 1987. (c6 mat)

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia anh N.T.T11: Anh C.V.P12, sinh nim
1986; (Gidy uy quyén sd 5852/GUQ/2019 ngay 19/8/2019). (c6 mit)

4. Chi P.T.H.N13, sinh nim 1993. (ving mit)

5. Chj N.T.K.C14, sinh nim 1977. (ving mit)

6. Anh N.V.Y15, sinh nam 1975. (c6 mat)

7. Chau N.V.K16, sinh ngay 18/8/2001;

8. Chau N.K.N17, sinh ngay 04/4/2011

Cung cu tra: Thén H.Tr., X8 T.L., huyén D.A., Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phap [ludt cua chau Khanh, chau Nhdt la: Chi
N.T.K.C14 va anh N.V.Y15.

9. Chi N.T.Q18, sinh nam 1982. (vang mit)

Tra tai: Thon H.NXx., x4 L.H., huyén D.A., thanh ph6 Ha Noi.

10. Chi N.T.T.P19, sinh nam 1979. (vang mat)

Tra tai: Thon C.P., x4 L.H., huyén D.A., thanh phé Ha Noi.

11. Chi N.T.T.V20, sinh ndm 1984. (vang mit)

Tra tai: Thén M.T., x4 T.L., huyén D.A., thanh ph6 Ha Noi.

Do ¢6 khdng cdo cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
N.V.T9, anh N.T.T11, anh N.V.Y15 dé ngay 15/7/2019.

NOI DUNG VU AN
Theo 4an so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 02/6/2018, don khoi kién bé sung ngay
27/7/2018 cUng cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, cdc phién hoa gidi
va tai phién toa, nguyén don la Techl do nguwoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ngay 19/9/2012, vg chong anh D.V.H8, chi N.K.Q7 da ky v¢i Techl
(Techcombank) Hop dong cung cap han muc tin dung s6 1073/HDHMTD-
HKD/TCB-NBI-DHA, de vay sb tien 730.000.000 dong (Bay trim ba muoi
triéu déng chin); 14i suét theo timg lan giai ngan do hai bén thoéa thuan nhung
khong thap hon 13i suit cho vay téi thiéu dugc quy dinh boi Techcombank tai
ting thoi ky theo timg d6i tuong khach hang va dugce quy dinh cu thé trén Khé
udc nhan ng va cam két tra no 1ap theo mdi 1an rat von vay. Anh Hiéu, chi
Quyén da rat sb tién 730.000.000 dong theo phiéu bao no ngay 22/3/2013, khé
ude nhan no va cam két tra no ngay 22/3/2013. Lai suét tai thoi diém gidl ngan
cho dén ngay 22/6/2013 1a 15,49%, sau d6 dugc diéu chinh mot thang mot lan
vao cac ngay 15 va bang lai suat tham chiéu (+) bién do 4,25%/nam nhung
khong thap hon 1di suat cho vay t6i thiéu do Ngan hang quy dinh theo timg thoi
ky.



Tai san bao dam cua khoan vay néi trén 1a: Quyén sir dung dit tai hai thira
dat: Thira dat sb 50, to ban do sb 28 ¢6 dién tich 223m2, muc dich st dung: Dit
& va dat vuon, thoi han st dung lau dai va thura déat sb 67, to ban dd sd 28 co
dién tich 492m2, muc dich st dung: Dat & va dit vuon, thoi han st dung lau dai
tai dia chi: Thon H.Tr., x& Thuy Lam, huyén D.A., thanh phé Ha Noi; Gidy
ching nhan quyén sur dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BI 929876, s6 vao sd cap GCN: 2034.Qb.UBND.2012/CH.00095.2012 do
UBND huyén D.A., thanh phd Ha Noi cap ngay 30/7/2012. Cac bén di ky hop
dong thé chéap tai sén sd cong ching 494/TC/2012 ngay 19/9/2012 tai Phong
cong chimg s 5, thanh phd Ha Noi. Tai san trén da dugc dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cta phap luat tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi,
Chi nhanh huyén B.A. ngay 20/9/2012.

Trong qua trinh thue hién hop dong, anh D.V.H8 va chi N.K.Q7 di tra
dugc 105.719.774 dong no 1i, chua tra dugc no gbéc. Anh B.V.HS8 va chi
N.K.Q7 d3 vi pham nghia vu tra ng d6i voi Techl. Ngan hang nhiéu lan lam
viéc, yéu cau anh D.V.H8 va chi N.K.Q7 phai thue hién nghia vy tra ng, tat toan
khoan vay nhung anh Hiéu, chi Quyén Van vi pham cam két. Do vay,
Techcombank di chuyén toan bd khoan ng goc cta anh Hiéu, chi Quyén sang
ng qua han va ap dung lai suat ng qua han d6i véi toan bo khoan vay nay ké tir
ngay 22/11/2013, 13i suat qua han bang 1,5 lan 1di suat trong han tai thoi diém
chuyén qua han. Thoi diém chuyén no qua han muc l3i suat trong han la
14,24%, vi vy muc 13i suat qué han 14 14,24x150% = 21,36%/nam.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, chi N.K.Q7 c6 don dé nghi
gui to1 Techcombank dé nghi xem x¢t tao diéu kién cho anh chi dugc nop sd
tién 1a 1a 800.000.000 dong dé tt toan khoan vay. Sau khi xem xét dé nghi cua
chi Quyén va ddi chiéu véi céc quy dinh nd1 b, Techcombank da c6 van ban tra
101 s6 1424/2019/TB-XLN ngay 22/2/2019 véi ndi dung khong dong v véi dé
xuat ctia chi N.K.Q7.

~ Tinh dén ngay 14/6/2019, chi Quyén, anh Hiéu con no Techcombank tong
s0 tién 1.585.075.770 dong; trong d6 no gbc 730.000.000 dong, lai trong han
6.247.721 dong, lai qua han 841.540.124 dong, 1ai phat 7.287.925 dong.
Techcombank xin ty nguyén rat phan 1ai phat 7.287.925 dong. Nhu vay tinh dén
ngay 14/6/2019, anh Hi€u, chi Quyén con ng Techcombank s6 tién
1.577.787.845 dong.

Nguyén don yéu céu Toa an budc bi don phai tra ngay sd tién
1.577.787.845 dong va tiép tuc phai tra lai phat sinh trén ng goc ké tir ngay
15/6/2019 cho del} khi thanh toan het no theo murc 1ai sua‘g qué han cac bén thda
thuan trong hgp dong tin dung, khé udc nhan ng va cam két tra no.

Budc bi don phai chiu sb tién phat vi pham hop dong 13 14.600.000 dong.

Néu bi don khoéng tra hodc tra khong day du s6 no trén thi nguyén don co
quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no.



Tai ban tw khai ngay 09, 10/12/2018, cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, tai cdc phién hoa gidi bi don la anh D.V.HS, chi Ngé Thi Kim
Quyeén trinh bay:

Ngay 19/9/2012, anh chi da ky v6i Techl (Techcombank) Hop dong
cung cap han muc tin dung s6 1073/HDPHMTD-HKD/TCB-NBI-DHA, de vay
s6 tién 1a 730.000.000 dong (Bay trim ba muoi triéu dong chén); 13i suit theo
ting 1an giai ngan do hai bén thoa thuan nhung khong thap hon 14i suét cho vay
tbi thiéu dugc quy dinh boi Techcombank tai ting thoi ky theo tung d6i tuong
khach hang va dugc quy dinh cu thé trén Khe udc nhan no va cam két tra ng lap
theo mdi 1an rat vén vay. Anh chi da nhan sé tién 730.000.000 dong theo phiéu
bao no ngay 22/3/2013, khé wdc nhan no va cam két tra ng ngay 22/3/2013. Lai
suét tai thoi diém giai ngan cho dén ngay 22/6/2013 1a 15,49%, sau d6 dugc diéu
chinh mot thang mot 1an vao cic ngay 15 va bang 14i suit tham chiéu (+) bién do
4,25%/nam nhung khong thap hon 1di suat cho vay t6i thiéu do Ngan hang quy
dinh theo tung thoi ky.

Pé vay dugc tién, anh chi di thé chap: Quyén str dung dét tai hai thira dat:
Thira dat s6 50, to ban dd s6 28 ¢o dién tich 223m2, muc dich st dung: Dt ¢ va
dat vuon, thoi han st dung lau dai va thura dat sb 67, to ban dd s 28 c6 dién tich
492m2, muc dich sir dung: Dat & va dat vuon, thoi han sir dung lau dai tai dia
chi: Thon H.Tr., xa Thuy Lam, huyén D.A., thanh phé Ha Noi; glay ching nhan
quyén str dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BI
929876, s6 vao sO cap GCN: 2034.Q0b.UBND.2012/CH.00095.2012 do UBND
huyén P.A., thanh phé Ha Noi cap ngay 30/7/2012. Hop dong thé chép tai san
s6 cong chl’rng 494/TC/2012 ngay 19/9/2012 tai Phong cong chimg sb 5, thanh
phé Ha Nbi giita anh chi voi Techl. Tai san trén di dugc dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap lut tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi ,
Chi nhanh huyén D.A.. Tai san trén 1a do ho gia dinh ong Tuyén lam thu tuc
tang cho anh Toan (em trai chi Quyén). Sau d6 anh Toan lam thu tuc tdng cho
chi Quyén dé vo chéng anh chij lam thu tuc thé chép vay tién Techcombank.

Do lam an kho khan nén anh chi chua tra dugc no cho Techcombank theo
dung thoa thuan. Anh chi xac con ng ngan hang tién goc 730.000.000 dong, nhat
tri Vé viée tinh 1ai cua Techcombank, nhét tri v&i viée Techcombank tu nguyén
rat tién 14i _phat, khong c6 y klen gl vé tién 1ai phat ma Techcombank da thu la
958.614 dong Péi véi s6 tién phat vi pham hop dong, bi don dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Anh, chi dé nghi Techcombank cho tra sé tién 800.000.000 dong dé tat
toan hop dong, truong hop Techcombank khéng dong y thi bi don dé nghi Toa
an x¢ét xu theo quy dinh.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong N.V.T9, ba B3 Thiy Té, chi N.T.Q18, chi N.T.T.P19, chi Ngo Thi
Thiy Van trinh bay: Tai san thé chap gom 02 thira dét tai thira dat s6 50, to ban
d6 s6 28 c6 dién tich 223m2, muyc dich str dung: dat ¢ va dat vuon, thoi han sir
dung 1au dai va thira dat s6 67, to ban dd s 28 c6 dién tich 492m2, muc dich str
dung: dat & va dat vuon, thoi han sir dung lau dai tai dia chi: Thon H.Tr., x4



Thuy Lam, huyén D.A., thanh pho Ha Noi la cua cua gia dinh 6ng N.V.T9. Ban
dau 02 thira dat trén du’O’c cap gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat mang tén ho gia dinh ong N.V.T9 theo
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cap ngay 11/11/2003, sau do gia dinh da lam thu tuc tang cho anh
N.T.T11 theo Hop déng tang cho quyen su dung dat ngay 21/3/2011. Anh Toan
da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BE002731 ngay 14/4/2011. Sau nay dé chi Quyén, anh
Hiéu lam thu tuc vay tién ‘Ngén hang nén anh Toan da lam thu tuc tang cho chi
Quyén toan bd 02 thira dat trén theo Hop dong ting cho quyén st dung dat sb
1349 ngay 17/7/2012. Chi Quyén dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha va tai san gan lién vai dat sé BI 929876 ngay 30/7/2012. Viéc
anh Hiéu, chi Quyén vay tién ctia Ngan hang va thé chap tai san nhu thé nao gia
dinh khong duoc biét. Den nay Ngan hang khoi kién yéu cau anh Hiéu, chi
Quyén tra tién va yéu cau vé viéc phat mai tai san 13 nha dat ma gia dinh dang
sinh song tai d6, quan diém cua ong, ba, anh, chi nhu sau: Viéc tra tién 1a do anh
Hiéu, chi Quyén; néu anh Hiéu, chi Quyén khong thoa thuan dugc thi dé nghi
Toa an xét xur vu an theo quy dinh.

Anh N.V.Y15 va chi N.T.K.C14 trinh bay: Vo chong anh chi 1 con gai va
con ré ctia 6ng N.V.T9 va ba D3 Thiy Té. Anh chi két hon nim 2000, sau khi
két hon anh chi & tai dét ctia 6ng Tuyén, ba Té tai thén H.Tr., xa Thyy Lam. Tu
d6 dén nay anh chi van & do. Vigc ho gia dinh Ong Tuyén du:()’c cap glay chung
nhan quyén su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
tang cho quyen str dung dat nhu the nao anh chi khong biét. Anh chi khong hé
biét hién nay gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat da mang tén chi N.K.Q7, khong biét viéc chi Quyén vay
tién ngan hang va thé chap dat ma gia dinh anh chi dang ¢ cung 6ng Tuyen ba
Té. Hién nay anh chi va cac con dang ¢ trén nha cap 4 lop proximang va d6 tran
nhu hién trang Toa an da vé xem xét, tham dinh. Ngo1 nha do vo chong anh chi
bat dau xay dung nam 2002, dén nam 2007 méi hoan thién dugce nhu hién nay.
Quan diém cua anh chi: Viéc anh Hiéu chi Quyén vay tién Ngan hang thi ty anh
chi phai tra; dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé cho anh Hiéu, chi Quyén tra
dan sb tién, tranh viéc phat mai tai san cua gia dinh. Dat ra gia thiét anh Hiéu,
chi Quyén khong thé tra tién cho Ngan hang ma phai phat mai tai san thi khi
phat mai phai tra anh chi gia tri tai san ma anh chi di xdy dung trén dat.

Anh N.T.T11 va chi P.T.H.N13 trinh bay: Anh chi két hon nam 2016, tur
sau khi két hon anh chi séng tai nha dat hién nay dang thé chap. Tai san thé chip
trude ddy cua ho gia dinh 6ng Tuyén, sau d6 ho gia dinh 6ng Tuyén 1am thi tuc
tang cho anh Toan, anh Toan tiép tuc lam thu tyc tang cho chi Quyén. Anh chi
xac dinh khong c6 cong sirc gi d6i véi tai san thé chap, toan bo tai san gan lién
v6i dat 1a cta vo chong 6ng Tuyen ba Té va vo chong anh Yén, chi Cuc. Pé
nghi Ngan hang va Toa an tao diéu kién dé anh Hiéu, chi Quyén tra dan s no
tranh viéc phat mai tai san cua gia dinh.

Nhimng nguoi cd quyén lo1, nghia vu lién quan déu khong cé yéu cau doc lap.



Ban an s6 21/2019/DSST ngay 17/5; 14 val7/6/2019 Toa an nhan dan
huyén D.A., thanh phé Ha Noi da xur:

[1]. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ky
Thuong Viét Nam doi vai chi N.K.Q7 va anh B.V HS.

Budc chi N.K.Q7 va anh B.V.H8 phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang thwong mai c¢6 phan K§ Thuong Viét Nam sd tién tinh dén ngay 14/6/2019
la: 1.592.387.845 (Mot ty, nam tram chin muoi hai tri€u, ba tram tam muoi bay
nghin, tdm trim bon muoi 1dm) déng; trong d6 ng gbe: 730.000.000 (Bay trim
ba muoi triéu) dong, i trong han 6.247.721 (Sau tri¢u, hai tram bén muoi bay
nghin, bay tram hai muoi mot triu) ddng, 131 qua han 841.540.124 (Tam tram
bén muoi mét triéu, ndm trim bon muoi nghin, mot trim hai muoi bbn) dong,
phat vi pham 14.600.000 (Mudi bdn triéu, sau trim nghin) dong theo hop dong
cung cap han mirc tin dung s6 1073/HPHMTD-HKD/TCB-NBI-DHA ngay
19/9/2012, khé wéc nhan no va cam két tra no ngay 22/3/2013.

Ké tir ngdy 15/6/2019 chi N.K.Q7 va anh B.V.HS tiép tuc chiu 13i suat d6i
v6i khoan no gbc theo murc 1di suat thoa thuan trong hop dong cung cip han
mirc tin dung s6 1073/HDPHMTD-HKD/TCB-NBI-DHA ngay 19/9/2012, khé
wéc nhan ng va cam két tra ng ngay 22/3/2013 twong ung voi thoi gian chdm tra
cho dén khi tra xong ng gdc.

_Ghi nhén viéc Ngan hang thuong mai c0 phan K§ Thuong Viét Nam rut
yéu cau doi voi tién lai phat 7.287.925 (Bay tri¢u, hai tram tam muoi bay nghin,
chin tram hai muoi lam) dong.

[2]. Truong hop chi N.K.Q7 va anh DB.V.H8 khong tra hodc tra khong day
du so tién con ng thi Ngan hang thuong mai co phan K¥ Thuong Viét Nam c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co tham quyén xu ly tai san bao dam la:
Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat sé 50, to ban do s6 28 c¢6 dién tich
223m2, myc dich str dung: dat & va dit vuon, thoi han st dung lau dai va thua
dat s6 67, to ban dd s6 28 co dién tich 492m2, muc dich sir dung: dat ¢ va dat
vuon, thoi han sir dung lau dai tai dia chi: Thon H.Tr., xd Thuy Lam, huyén
P.A., thanh phd Ha Noi, dugc UBND huyén D.A. cap Glay ching nhan quyén
su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BI 929876,
s6 vao s6 cap GCN: 2034, Qb.UBND.2012/CH.00095.2012 ngay 30/7/2012 cho
chi N.K.Q7 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sd cong chung
494/TC/2012 ngay 19/9/2012 tai Phong cong ching s6 5 dé thu hoi no.

Céc tai san gan lién vGi dat thudc s¢ hitu cua 6ng Tuyén ba Té gém: Nha
cap 4 lop ngoi, nha 01 tang do tran, chudng ga lop proximang, nha tam + nha vé
sinh, san gach, cong, lan t6n, tudng phia bac va phia nam; tai san gan lién véi
dat thugc s¢ hiru cua anh Yén — chi Cac gom: Nha 01 tang lop proximang va d6
tran dugc xur Iy dong thoi voi quyén sir dung dat. Cac bén co quyén tu thoa
thuan hogc thong qua t6 chtc co chuc nang tham dinh gia tai san dé co co s x4c
dinh gia tri quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat. S6 tién thu duogc tir viée
xu ly tai san gan lién véi dat dugc dugc thanh toan cho chu s¢ hitu tai san. SH
tién thu duoc tir viée xir Iy quyén sir dung dat dugc thanh toan nghia vu cta chi



Quyén — anh Hiéu v6i Ngan hang thuong mai cb phan k¥ thuong Viét Nam, néu
thtra thi tra lai cho chi Quyén, néu thiéu chi Quyén — anh Hiéu tiép tuc phai tra
ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, thi hanh
an cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi quyét dinh ciia ban an. Ngay15/7/2019, 6ng N.V.T9,
anh N.T.T11, anh N.V.Y15 khang c4o toan b ban an so thim va yéu cau Toa
an cp phuc thim giai quyét noi dung sau:

1. Xem xét lai hop dong thé chap ky giita anh B.V.H8 va chi N.K.Q7 véi
Techl.

2. Khéng chip nhan cho Techl dugc quyén phat mai tai san 1a quyén st
dung dt va tai san trén dét, vi ddy 1a noi an & sinh sdng duy nhét cua ching toi.

3. Xem xét dé nghi Ngan hang cho thanh toan so tién nhat dinh dé giai
chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phic thim, cic dwong sy khong xuat trinh cac tai liéu
chung ctr khac. Nguyén don khong rat don khoi kién. Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan giir nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
giai quyét vu kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky Toa an va cac duong su dd chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat té tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu 4n tai
cap phuic tham.

Vé noi dung: Pé nghi hoi dong xét xir bac khang cdo, gilt nguyén ban an
dan su so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén D.A..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an va can cu
vao ket qua tlfanh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh ph6o Ha Noi phat bi€u quan diém giai quyét vu kién, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Puong su ndp don khang cdo va tién tam tng 4n phi dan
su phuc tham trong thdi han quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

[2] V& noi dung: Xét ndi dung khang cao cta 6ng N.V.T9, anh N.T.T11,
anh N.V.Y15, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[2.1] Hop dong cung cip han mic tin dung sO 1073/HDHMTD-
HKD/TCB-NBI-DHA ngay 19/9/2012, khé udc nhan ng va cam két tra ng ngay
22/3/2013.

Viéc Ngan hang thuong mai co pha‘fm Ky Thuong Viét Nam va anh Hiéu —
chi Quyén ky két hop dong tin dung, khé uwdc nhan ng va cam két tra ng trén la



hoan toan ty nguyén, phu hop quy dinh phap luat. Cac bén thoa thuén vé 1ai suit
trong han, 13i suat qué han 13 dung phap luat. Muc lai sut trong han, qua han ma
nguyén don tinh tir khi ky hop dong tin dung, khé udc nhan no va cam két tra ng
dén khi xét xir so thim phu hop véi cac quyét dinh vé viéc ban hanh 13i suat d6i
vo1 cac khoan vay ban 1€ trong ting thot ky. Nguyén don tinh mire 131 qua han
bang 14,24 x 150% = 21,36%/nim la dung quy dinh phap luat.

Trong hop dong cung cip han murc tin dung cac bén c6 thoa thuan vé 14
suat phat (1ai phat cham trd) doi voi ng 1ai, tuy nhién nguyén don da tu nguyén
rut phan 1ai phat cham trd nén Toa an ghi nhan.

Tai Diéu 13.4.1 ciia hop dong cac bén c6 thoa thuan: “Bén B phai chiu phat
vi pham hop ddng voi muc phat tir 2% dén 8% gia tri hqp dong ddi voi bat ky vi
pham nao cua bén B duoc quy dinh tai hop dong nay...”. Thoa thuan trén cua cac
bén phu hop quy dinh tai Diéu 422 Bo luat dan sy nam 2015 nén yéu ciu cua
nguyén don vé sb tién phat vi pham hop dong 14.600.000 dong 13 co can ct.

Tda an cap so tham, chap nhan yéu cau doi ng theo hop dong cap han murc
tin dung s6 1073/HPHMTD-HKD/TCB-NBI-DHA ngay 19/9/2012, khé udc
nhan no va cam két tra no ngay 22/3/2013 ctia nguyén don dbi véi bi don, budc
bi don phai tra nguyén don sb tién tinh dén ngay 14/6/2019 1a: 1.592.387.845
dong; trong d6 ng gdc: 730.000.000 dong, 14i trong han 6.247.721 dong, 13i qua
han 841.540.124 ddng, phat vi pham 14.600.000 dong. Ké tir ngay 15/6/2019, bi
don phai tiép tuc chiu 13i d6i voi khoan no gbc theo mirc 13i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung, khé wéc nhan no twong tmg véi thoi gian cham tra, cho
dén khi tra xong ng gbe 1 phit hop quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Hop dong thé chap tai san: Chi N.K.Q7 va anh D.V.H8 da thé chap tai
san cua 1a: Quyén st dung dét tai thira dat sb 50, t& ban d6 s6 28 c¢6 dién tich
223m2, muc dich st dung: dat & va dat vuon, thoi han st dung l1au dai va thira dat
s6 67, tO ban dd sd 28 ¢o6 dién tich 492m2, muc dich sir dung: dat & va dat vuon,
thot han st dung 1au dai tai dia chi: Thon H.Tr., xa Thuy Lam, huyén D.A., thanh
phé Ha Nboi theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sb cong chung
494/TC/2012 ngay 19/9/2012 tai Phong cong ching s0 5 dé bao dam cho nghia vu
tra ng ctia anh Hiéu, chi Quyén. Tai muc 1.1 Piéu 1 cta Hop dong the chép xac
dinh: Tai sdn thé chap theo hop dong nay la cdc tai san ciing cdc quyén va loi ich
phat sinh tw tai san thugc quyén so hitu cua bén thé chap .Tai muc 2.1, Piéu 2 cac
bén da thoa thudn: ....Bén thé chdp tr nguyén thé chdp cdc tai san the chap quy
dinh tai Pieu 1 dé dam bdo cho toan bé nghia vu cua bén thé chap doi véi
Techcombank dwoc quy dinh tai khodn 2.2 cia diéu nay.....

Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BI 929876, s6 vao s6 cdp GCN:
2034.Qb.UBND.2012/CH.00095.2012 do UBND huyén D.A., thanh phé Ha Noi
cap ngay 30/7/2012 cho chi N.K.Q7 chi chimg nhén quyén sir dung ciia 02 thira
dat véi tong dién tich 715,0m”, khong xac dinh c6 nha ¢ hay cac cong trinh xay
dung khéc. Bién ban kiém tra, dmh gia tai san dam bao va Hop dong thé chap déu
khong thé hién nha & va cac cong trinh khéc trén dat.



Theo 101 khai cua cac duong sy va xac minh tai chinh quyén dia phu’ong
cac tai san gan lién v6i dat khong thude so hiru cua chi Quyén, anh Hiéu ma la
ctia vo chong 6ng Tuyén, ba Té va vo chdng anh Yén, chi Cuc xay dung tir trude
khi ky hop ddng thé chép.

Vé dién tich dat thé chip: Theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat dién tich cua hai thia dat 1a 715,0m2.
Hién nay gia dinh ong Tuyén van st dung chung ca hai thira dat, khong c6 ranh
gidi cu thé giita hai thira dat. Tong dién tich hién trang gia dinh 6ng Tuyén sir
dung 1a 734,8m’ nhiéu hon so vé6i gidy ching nhan 19,8m?. Theo 16 khai ctia ong
Tuyén, anh Toan va x4c minh tai chinh quyén dia phuong thi dién tich thira trén
do gia dinh 6ng Tuyén sir dung ca phan tiéu ngd phia TAy Nam thura dat.

Do véy, chdp nhan yéu cau cua nguyén don: Trong truong hop bi don
khong thue hién hodc thyuc hién khong day du nghia vy tra ng thi nguyén don c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san bao dam la:
Toan bd quyén st dung dat tai thira dat sd 50, t& ban d6 sd 28 c¢o6 dién tich
223m2, muc dich st dung: dat & va dat vuon, thoi han st dung lau dai va thura dat
s6 67, to ban d6 s 28 co dién tich 492m2, muc dich sir dung: dat & va dat vuon,
thoi han sir dung lau dai tai dia chi: Thon H.Tr., xa Thyy Lam, huyén D.A., thanh
pho Ha Noi, dugc UBND huyén D. A. cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BI 929876, s6 vao sb cap
GCN: 2034.0b.UBND.2012/CH.00095.2012 ngay 30/7/2012 cho chi N.K.Q7
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong ching 494/TC/2012 ngay
19/9/2012 tai Phong cong chimg sO 5 dé thu hdi no. Cac tai san gan lién véi dat
ctia 6ng Tuyén — ba Te gém: Nha cap 4 lop ngdi, nha 01 tang do tran, chudng ga
lgp proximang, nha tam + nha vé sinh, san gach, cong, lan ton, tuong phia bac
va phia nam; tai san gan lién v6i dat cia anh Yén, chi Ctic gdm: Nha 01 tang
lop proximang va d6 tran dugc xt 1y dong thoi véi quyén st dung dat. SH tién
thu duoc tir viéc xir 1y tai san gan lién voi dat duoc duoc thanh toan cho chil s&
hiru tai san. SO tién thu duoc tir viée xir Iy quyén sir dung dat ‘dugce thanh toan
nghia vu cua chi Quyén, anh Hiéu v6i Ngan hang thuong mai 0 phan ki thuong
Viét Nam, néu thira thi tra lai cho chi Quyén, néu thiéu chi Quyén, anh Hiéu tiép
tuc phai tra no cho Ngan hang thuong mai c6 phan ky thuong Viét Nam.

C)ng Tuyén, anh Toan, anh Yén khang cao khong chap nhan cho Techl
dugc quyén phat mai tai san la quyén str dung dat va tai san trén dat, vi day la
noi an & sinh séng duy nhét cta gia dinh, xét thiy, day 1 tai san dugc thé chap
hop phap dam bao cho khoan vay cua chi Quyén, anh Hiéu. Do vay, trong
truong hop chi Quyén, anh Hiéu khong tra dugc sb tién vay cho ngan hang thi
tai san thé chap dugc xtr 1y, phat mai 1a hoan toan phu hop quy dinh cta phap
luat.

Ong Tuyén, anh Toan, anh Yén dé nghi Ngan hang cho thanh toan s
tién nhat dinh dé giai chap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai phién toa,
cac duong su khong thdng nhit thoa thuin duogc vé sb tién va dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.



Tir phén tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thim xét thiy nhan dinh cua
Tda an cip so tham 1a ¢6 cin ctr. Do vay, khong chdp nhin khang céo cia dng
N.V.T9, anh N.T.T11, anh N.V.Y15. Giir nguyén ban an dan sy so thAm cua
Toa an nhan dan huyén b.A..

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham
gia phién toa 1a phu hop v6i nhan dinh ctia hoi dong xét xtr.

Vé an phi: Do giit nguyén ban 4n dan su so thdm nén 6ng N.V.T9, anh
N.T.T11, anh N.V.Y15 phai ndp 4n phi dan sy phtc tham. Do 12 ngudi cao tudi
nén mién an phi dan sy phiic thim 6ng Tuyén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1Dicu 38, Diéu 147, Dicu 148, Dicu
271, Piéu 273, khoan 1 Piéu 308, Bo luat T tung dan su nam 2015; Piéu 305,
342, 342, 343, 351, 355,422,471, 474, 476 Bo luat dan sy nam 2005; Luat céac to
chtc tin dung nam 2010; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2000 cua
chinh phu vé giao dich dam bao; nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
cia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s0 163 ngay
29/12/2006 ; Luét Thi hanh an dan sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an va danh muc an phi,
1€ phi Toa 4n ban hanh keém theo.

Tuyén xir: Gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 21/2019/DSST ngay
17/5; 14 val7/6/2019 Toa an nhan dan huyén D.A., thanh phd Ha Noi, cy thé
nhu sau:

[1]. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ky
Thuong Viét Nam doi véi chi N.K.Q7 va anh B.V.HS.

Budc chi N.K.Q7 va anh B.V.H8 phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngéan
hang thuong mai c¢6 phan K§ Thuong Viét Nam s tién tinh dén ngay 14/6/2019
la: 1.592.387.845 (Mot ty, nam tram chin muoi hai tri€u, ba tram tdm muoi bay
nghin, tdm trim bon muoi 1dm) déng; trong d6 no gdc: 730.000.000 (Bay trim
ba muoi triéu) dong, lai trong han 6.247.721 (Sau tri¢u, hai tram bén muoi bay
nghin, bay tram hai muoi mot triéu) ddng, 13i qua han 841.540.124 (Tam tram
bén muoi mét triéu, ndm trim bén muoi nghin, mot trim hai muoi bdn) dong,
phat vi pham 14.600.000 (Mudi bdn triéu, sau trim nghin) dong theo hop dong
cung cip han mic tin dung s6 1073/HPHMTD-HKD/TCB-NBI-DHA ngay
19/9/2012, khé wdc nhan ng va cam két tra no ngay 22/3/2013.

K& tir ngdy 15/6/2019 chi N.K.Q7 va anh B.V H8 tiép tuc chiu 1ai suat doi
v6i khoan ng ch theo muc 1ai suat thoa thuan trong hop dong cung cap han
muc tin dung s6 1073/HDHMTD-HKD/TCB-NBI-DHA ngay 19/9/2012, khé

wéc nhan no va cam két tra ng ngay 22/3/2013 tuong tmg voi thoi gian cham tra
cho dén khi tra xong ng gdc.
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_Ghi nhén viéc Ngan hang thuong mai ¢ phan Ky Thuong Viét Nam rt
yéu cau doi voi tién 1ai phat 7.287.925 (Bay tri¢u, hai tram tam muoi bay nghin,
chin trdm hai muoi lam) dong.

[2]. Truong hop chi N.K.Q7 va anh B.V. H8 khong tra hodc tra khong déy
du so tién con ng thi Ngan hang thuong mai cd phan K§ Thuong Viét Nam c¢o
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co tham quyén xu ly tai san bao dam la:
Toan bd quyén sir dung dét tai thira dat sb 50, to ban dd s6 28 c¢6 dién tich
223m2, muc dich str dung: dat & va dat vuon, thoi han st dung 1au dai va thira déat
s6 67, to ban dd s6 28 c6 dién tich 492m2, muyc dich sir dung: dat ¢ va dat vuon,
thoi han sir dung lau dai tai dia chi: Thon H.Tr., xa Thuy Lam, huyén D.A., thanh
pho Ha Noi, dugc UBND huyén D.A. cap Glay ching nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BI 929876, sd vao sb cap
GCN: 2034.Qb.UBND.2012/CH.00095.2012 ngay 30/7/2012 cho chi N.K.Q7
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so cong ching 494/TC/2012 ngay
19/9/2012 tai Phong cong chimg s6 5 dé thu hoi no.

CAc tai san gan lién voi dat thudc s¢ hiru cua 6ng Tuyén — ba Té gom: Nha
cap 4 lop ngoi, nha 01 tang do tran, chuong ga lop proximang, nha tam + nha v¢
sinh, san gach, cong, lan t6n, tudng phia bac va phia nam; tai san gan lién véi
dat thugc s¢ hiru cia anh Yén — chi Cuc gom: Nha 01 tang lop proximang va d6
tran dugc xu Iy dong thoi voi quyén sir dung dat. Cac bén co quyén tu thoa
thuan hoac thong qua t6 chtrc co chuc nang tham dinh gié tai san dé co co s xéac
dinh gia tri quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat. S6 tién thu duogc tir viéc
xu ly tai san gan lién véi dat dugc dugc thanh toan cho chu s¢ hitu tai san. S6
tién thu duoc tir viée xir Iy quyén st dung dat duoc thanh toan nghia vu cua chi
Quyén — anh Hiéu v6i Ngan hang thuong mai cb phan k¥ thuong Viét Nam, néu
thtra thi tra lai cho chi Quyén, néu thiéu chi Quyén — anh Hiéu tiép tuc phai tra
ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam.

[3]. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Di¢u 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

[4]. An phi dan su so tham, phuc tham:

- Budc chi N.K.Q7 va anh B.V.H8 ndp 59.771.000 (Nam muoi chin triéu,
bay trim bay muoi mét nghin) déng an phi dan su so tham.

- Ngén hang thuong mai c6 phan Ky Thuong Viét Nam dugc hoan tra lai s6
tién 27.273.000 (Hai muoi bay triéu, hai trim bay muoi ba nghin) dong tién tam
g an phi theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0001766 ngay 05/9/2018 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.A..

- Anh N.T.T11, anh N.V.Y15 mdi nguoi phai ndp 300.000 ddng an phi dan
su phuc tham (d3 ndp tai Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi s6 0008718;
0008716 ngay 18/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.A., Ha No6i)
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- Hoan tra 6ng N.V.T9 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy phic
tham. (da ndp tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi s6 0008717 ngay 18/7/2019
tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén D.A., Ha No1)

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND quan D.A;
- Chi cuc THADS quéan B.A;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.
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