TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4an s6: 112/2019/DS-PT.
Ngay 15/10/2019
“V/v Yéu cau tuyén bd giao dich dan su
v6 hiéu va giai quyét hau qua caa giao
dich dan sy vo hiéu”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Ch toa phién toa: Ong Luong Xuan Loc

Cac Tham phan: Ong Pang Vin Quyét

Ba Tran Thi Ha

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dirc Son - Kiém sat vién.

Ngay 15/10/2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xtr phuc
tham coéng khai vu an déan sy thy 1y sé: 138/2019/TLPT- DS ngay 23/8/2019 V&
viéc: "Yéu cau tuyén b giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua ca giao
dich dan su vo hiéu".

Do ban an dan su so tham sé: 33/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Bic Giang c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 155/2019/QD-PT ngay 02/10/2019,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Nh, sinh ndm 1959.

Pia chi: S6 nha K, dudong N, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (co
mat)

- Bi don: Chi Tran Thi H1, sinh nam 1980

Pia chi: SO Y, duong P, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Xuan D, sinh nim 1977

Dia chi: SO Y, dudng P, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang (c6 mit)

- Ba Béng Thi H2, sinh nam 1969

Dia chi: S X, dudong Ng, phuong T, tinh Bic Giang (c6 mit)

- Nguroi khdng cdo: Chi Tran Thi HI 1a bj don

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va qud trinh to tung tai Toa dn nguyén don la ba Tran
Thi Nh trinh bay:

Ba voi vo chong chi Tran Thi H1, anh Nguyén Xuan D va ba Dong Thi H2
c6 mbi quan hé quen biét tir trude. Ngay 20/02/2016 chi H1 ¢6 vay ba 100.000.000
dong, khi d6 ba co dua chi H1 ra Ngan hang qudc dan- chi nhanh Bic Giang rut
tién va dua tién cho chi HI tai do.

Gitra ba Béng Thi H2 va vo chéng chi H1, anh D ¢6 thoa thuin chuyén
nhuong manh dat dia chi sb Z, duong P, phuong T, thanh phé B (dat nay chua
dugc cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat) cta vo chong chi H1, anh D cho ba
H2, hai bén co6 lam gidy to ban dat cing ngay 22/02/2016. Sau nay do ba H2 can
tién chi tiéu gia dinh nén da thoa thuan ban lai dat nay cho ba va gitra ba v6i ba H2
c6 1ap Hop dong mua ban dat véi gia 70.000.000 dong, da tra dt 70.000.000 dong
vao ngdy 29/7/2016 cho ba H2. Sau nay giita ba, ba H2 va vo chong chi H1, anh D
théng nhat chuyén nhuong dat néu trén tr vo chéng chi H1 sang cho ba, khi d6 chi
H1 viét gidy ban dat cho ba véi gia 170.000.000 dong, trong so tién 170.000.000
dong nay co so tién 70.000.000 dong ma ba da tra cho ba Pong Thi H2 nhu néu
trén va so tién 100.000.000 dong ma chi HI no ba tir trudc. Qua trinh sau nay, chi
H1 va anh D khong lam thu tuc chuyen tén Gidy chung nhan quyen s dung dat
sang cho ba nén ba yéu cau vo chong chi HI, anh D lam thu tuc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat manh dat dia chi s Z, duong P, phuong T, thanh phd B
sang thanh tén ba.

Pbi véi anh Hoang Xuan D, thoi diém nam 2016 chi Tran Thi HI cung lam
an vo1 anh Hoang Xuan D, khi d6 chi H1 can tién 1am an nén chi H1 co vay tién
ctia ba 100.000.000 ddng nhu néu trén va sau nay viét thanh gidy ban dat ngay
28/8/2016 cho ba véi gia tri 1a 170.000.000 dong (Trong d6 c6 70.000.000 dong
chuyén tir viéc mua ban dat giira ba Pong Thi H2 v&i vo chdng chi H1, anh D
sang). Ba xac dinh anh D chi biét viéc vay tién giira chi H1 va ba cha khong lién
quan gi dén viéc vay muon nay va ba cung cip thong tin vé tén, dja chi ctia anh D
nhu sau: Hoang Xuan D, sinh ndm 1985, dia chi: Thon C, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang. Nay ba yéu cau nhu sau:

Yéu cau vo chong chi H1, anh D 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat manh dét dia chi s6 Z, duong P, phuong T, thanh phd B sang thanh tén
ba. Néu vo chong chi H1 khong dong ¥ thi ba yéu cau tuyén bd giao dich mua ban
dat gitra ba va chi H1 theo Gidy ban dat ngay 28/8/2016 v hiéu, dong thoi yéu cau
Toa an budc chi HI tra ba 100.000.000 déng va bdi thuong thiét hai do hau qua
giao dich vo hiéu tinh bang gia tri 13i suat t1en gui ngan hang theo quy dinh tir ngay
28/8/2016 cho dén khi xét xir so tham trén tong sb tién 100.000.000 dong.

£)01 voi giao dich néu trén khong lién quan gi dén chong ba nén ba khong
yéu cau Toa an dua chong ba tham gia té tung trong vu an nay.

Ba khong yéu cau gi d6i véi ba Pong Thi H2 trong vy an nay.

* Bi don la chi Tran Thi HI trong qua trinh 16 tung tai Toa dn trinh bay:

Chi H1 véi ba Pong Thi H2 c¢6 mbi quan hé hang xém truéc day. Ngay
22/02/2016 chi c6 vay ba H2 60.000.000 dong, khi d6 ba H2 yéu cau chi phai viét
Gidy ban dat doi véi thira dat co dia chi sé Z, duong P, phuong T, thanh phé B dé
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dam bao cho khoan vay trén, nén vo chong chi da viét Gidy ban dat ghi ngay
22/02/2016 cho ba H2 véi gia 60.000.000 dong, vo chong chi di nhan dugc
60.000.000 ddng vay cia ba H2, nay chua tra dugc cho ba H2. Dbi voi thua dat
néu trén vo chéng chi nhan chuyén nhugng cua nguoi khac, chua lam thu tuc
chuyén tén trong Gay chng nhén quyén st dung dat. Nay chi khong c6 yéu cau gi,
khong tranh chép gi ddi véi ba H2 trong giao dich trén. Dbi véi tién vay cia ba H2
%Y chong chi s€ co trach nhiém tra cho ba H2.

Vo chdng chi voi ba Tran Thi Nh khong quan hé gi, chi dugc ba Pong Thi
H2 gi6i thiéu méi biét ba Nh. Do chi chua tra duoc khoan vay 60.000.000 dong
cho ba H2, nén ba H2 ¢6 ndi véi chi 1a ba H2 ban lai thira dat dia chi s6 Z, duong
P, phudng T, thanh phé B cho ba Nh. Trong khi d6 trudc day ba c6 quan hé 1am an
v6i anh D (chi khong ro ho dém cua anh D), dia chi chi biét & huyén L, tinh Bic
Giang, qua quan h¢ lam an chi ¢6 nho ba Pong Thi H2 cho anh D vay 100.00.000
dong, nhung ba H2 khong c6 tién cho vay, nén chi c6 héi ba Nh cho anh P vay
tién, sau do ba Nh co6 cho anh B vay 100.000.000 dong. Theo chi, do ba Nh khong
doi duoc tién 100.000.000 dong di cho anh P vay va ba Nh ¢ gidy to dat cia ba
tr ba H2 khi ba H2 ban lai dat cho ba Nh nhu néu & trén, do d6 ba Nh va anh b
cung 1én nha chi ép vo chong chi viét Gidy ban thtra dat c6 dia chi s6 Z, duong P,
phuong T, thanh phd B nén chi méi phai viét Gidy ban dat ngay 28/8/2016 cho ba
Nh véi gia 170.000.000 dong nhu trong gidy ban dat. Viéc chi viét gidy ban dat
cho ba Nh khéng lién quan gi dén chong chi, viéc ba Nh va anh D 1én ép vo chdong
chi viét gidy ban dat thi lic d6 chong chi da bo vé do cd x0 sat gilta anh D véi
chong, nén chdng chi khong ky Gidy ban dat. Ban chéat khong c6 viéc mua ban hay
vay muon tién gi giita chi véi ba Nh.

Nay ba Nh yéu ciu tuyén bd giao dich mua ban dat theo Gidy ban dat ngay
28/8/2016 vo hiéu, dong thoi yéu cdu chi trd ba Nh 170.000.000 dong va boi
thuong thiét hai do hdu qua giao dich vo hiéu tinh bang gia tri 131 suat tlen gui ngan
hang theo quy dinh tir ngay 28/8/2016 cho dén khi xét xtr so thAm trén tong sd tién
170.000.000 dong thi chi dé nghi Toa an giai quyét vé giao dich mua ban dat theo
Gidy ban dat ngay 28/8/2016 theo quy dinh ciia phap luat, vé hau qua vo hiéu cua
giao dich chi khong dong ¥ vi chi khong vay mugn gi ba Nh.

Toan b cac giao dich néu trén khong lién quan gi dén chong chi, chi khong
yéu cau Toa an dua chong chi tham gia t6 tung va chi khong ¢ yéu cau gi ddi voi
ba Pong Thi H2, anh b trong vu an nay.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la ba Pong Thi H2 trinh bay:

Ba va vo chong chi Tran Thi H1, anh Nguyen Xuan D trude day c6 moi quan
h¢ hang x6m, nay chi H1 va anh D da chuyén di & noi khac. Ba va ba Tran Thi Nh
c6 moi quan hé quen biét do & gan nha.

Ngay 22/02/2016 ba va vg chdng chi H1, anh D ¢6 thoéa thuan ba mua manh
dat dia chi sb Z, duong P, phuong T, thanh pho B cua vo chong chi H1, anh D, hai
bén co6 lam gidy to ban dat cung ngay 22/02/2016, gia chuyen nhuong la
60.000.000 dong, ba da tra du cho vo chong chi H1 60.000.000 dong, dat nay chi
H1 va anh D chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau nay do ba
can tién chi tiéu gia dinh nén ba di thoa thuan ban lai dat nay cho ba Tran Thi Nh
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va gilta ba véi ba Nh 1ap Hop déng mua ban dat véi gia 70.000.000 dong, ddng
thoi ba Nh di tra ba da 70.000.000 ddng vao ngay 29/7/2016.

Dbi v6i ba Nh va vo chong chi H1 thi ba biét ba Nh trude ddy co cho ba H2
vay 100.000.000 dong, thang 8/2016 vo chdng chi H1 c6 bao ba goi ba Nh dén dé
thong nhat chuyen nhuong dat néu trén cho ba Nh, cac bén thong nhét thi vo chong
chi H1 viét gidy ban dat cho ba Nh véi gia 170.000.000 dong, trong sb tién
170.000.000 dong nay co sb tién 70.000.000 dong ba Nh da tra cho ba néu trén va
sb tién chi HI ng ba Nh tir trude. Do d6 trén thuc té viée chuyén nhuong dat néu
trén gitta vo chong chi H1 véi ba di dugce chuyén sang tir vo chong chi H1 sang ba
Nh. Gidy t& gdc cia manh dat nay ba dd giao lai cho ba Nh giir khi cac bén ky
chuyén nhuong.

Ba khong c6 yéu cau gi ddi véi vo chong chi H1 hay ba Nh trong vu 4n nay.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Xuan D, va
nguoi 1am chtng 13 anh Hoang Xuan B duoc Toa an cap so tham triéu tap lam viéc
nhiéu 1an nhung déu khong dén Toa an lam viéc, khong co 10i khai hay vin ban gi
cung cip cho Toa 4n.

Véi ndi dung néu trén, ban an dan sy so tham sb: 33/2019/DS-ST ngay
18/7/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd B da quyét dinh:

Can ct diem b khoan 1 va khoan 2 Diéu 122, Dicu 128, Dicu 134 cta Bo
luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 229, Dleu 244, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat TS tung
dan sy; Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi1. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi Nh, tuyén b giao dich dan
su chuyén nhuong quyén str dung dat tai Gidy ban dat ghi ngay 28/8/2016 giita ba
Tran Thi Nh va chi Tran Thi H1 vé hiéu.

2. Budc chi Tran Thi H1 phai tra cho ba Tran Thi Nh 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

3. Pinh chi d6i véi yéu cau giai quyét vé hau qua giao dich dan sy v6 hiéu
ctia ba Tran Thi Nh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 13i suat chim thi hanh 4n, vé an phi, quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 31/7/2019, chi Tran Thi H1 13 bi don khang cao toan bd ban an so
tham s6 33/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh
Bic Giang.

Tai phién toa phuc thim ba Tran Thi Nh 13 nguyén don khong rat yéu cau
khoi kién; chi Tran Thi H1 1a bi don khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo
khong dong y trda ba Nh 100.000.0004d; cac duong su khong tu thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu y kién Vi¢c tuan
theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic tham
ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan sy ké tir khi thu Iy vy an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an doi
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vOi cac duong su chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung: Dé nghi
hoi dong xét xur ap dung }(hoan 1 Biéu 308 Bo luat to tung dan su, khong chap
nhan khang c4o cua chi Tran Thi H1, git nguyén ban &n so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang. Hoi dong x€t xir nhan dinh:

[1] Xét khang cao cta chi Tran Thi H1 vé viéc khong dong v tra ba Tran Thi
Nh 100.000.000d thi thdy: Tai phién toa phtic tham chi H1 khong xuét trinh thém
dugc ching ctr gi khac dé chimg minh cho yéu cau khang cdo. Ngay 28/8/2016 chi
H1 thira nhan c6 viét gidy ban dat cho ba Nh, c6 chi ky va ba Nh ky; trong gidy
ban dat do chi c6 ghi da nhan du 170.000.000d 1a do chi bi ba Nh va anh P ép chi
viét. Tuy nhién, tir Toa 4n cip so tham di hoi cho dén nay, sau khi bi ép viét ky
theo chi H1 khai thi chi HI khong trinh bao dia phuong cling nhu co quan nha
nudce c6 thim quyén va khong xuét trinh duoc chimg ctr ndo dé chtimg minh cho 10i
trinh bay cta minh. Chi Tran Thi HI thira nhan ngay 20/02/2016 chi c6 ra Ngan
hang qubc dan nhan ctia ba Nh sé tién 100.000.000d va dua cho anh B; chi H1 cho
rang ba Nh phai doi anh B, nhung giita chi H1 va anh D khong c6 tai liéu chtng cir
gi vé viéc giao dich voi nhau vé s0 tién trén.

[2] Toa an cap so tham da tuyén bd giao dich dan sy chuyen nhuong quyen
str dung dat tai gidy ban dat ghi ngay 28/8/2016 gitta ba Tran Thi Nh va chi Tran
Thi H1 v6 hiéu, dén nay cac duong su déu nhat tri. Chi H1 khang cdo cho rang
khong c6 trach nhiém tra ba Nh 100.000.000d. Nhung theo sy phan tich néu trén
thi chi H1 d3 viét va ky nhan d3 nhan caa ba Nh 170.000.000d; trong sd tién nay
ba Pong Thi H2 tai phién toa phuc thAm van khai nhan 1a ba H2 da dugc ba Nh tra
cho s6 tién 70.000.000d. Vi vay, chi Tran Thi HI phai co trach nhiém tra cho ba
Tran Thi Nh s6 tién 100.000.000d 13 c6 co s&. Nén khong chap nhan 'khang cdo cua
chi Tran Thi H1, gitt nguyén an so tham theo nhu dé nghi ctia Kiém st vién tai
phién toa.

[3] Vé an phi phtic tham: Do khang cdo ctia chi H1 khong dugc chap nhan,
nén chi H1 phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cia B luat t6 tung
dan su. S6 tién chi H1 da ndp tam ung an phi phuc tham dugc doi tru.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang
nghi, hoi ddng xét xtr khong dit ra xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 ciia B¢ luat t6 tung dan su, khong chap nhan
khang céo ctia chi Tran Thi H1; giit nguyén ban an so tham

Ap dung diém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 122, Piéu 128, Piéu 134 cua Bo
luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 468 B luat dan su nam 2015.



Ap dung khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 27, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1. Xr:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Nh, tuyén bd giao dich dan
su chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Gidy ban dat ghi ngay 28/8/2016 giita ba
Tran Thi Nh va chj Tran Thi HI v6 hiéu,

2. Budc chi Tran Thi HI phai tra cho ba Tran Thi Nh 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

3. Pinh chi d6i véi yéu cau giai quyét vé hau qua giao dich dan sy v6 hiéu
ctia ba Tran Thi Nh.

4. V& an phi: Budc chi Tran Thi H1 phai chiu 5.300.000d an phi dan sy so
tham va 300.000d an phi dan sy phuc thim, nhung dugc trir vao sé tién 300.000d
d3d nop tam tng an phi phuc thAm theo bién lai s6: AA/2016/0000577 ngay
09/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B (x&c nhan chi H1 da np du
an phi phtc tham)

Hoan tra ba Tran Thi Nh 5.460.000d tam tmg an phi so tham theo bién lai
s6: AA/2016/0000227 ngay 31/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
B.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &an dan su; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giti: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa 4n nhan dan thanh ph B; ba ky

-Chi cuc THADS thanh phé B;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP. Lwong Xuén Loc



