TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 38/2020/DS - PT
Ngay: 28 — 7 - 2020

V/v tranh chap yéu cau hay hop
dong chuyen nhuong quyen su
dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Diing

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh

ba Nguyén Thi Lién

- Thu ky phién toa: ba P Thi Ly Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam: ba Nguyén Thi
Hong Lién - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 7 nam 2020, tai tru SO Toa an nhan dan tinh Quang Nam
Xét xur phac tham cong khai vy an thu ly sb: 43/2020/TLPT - DS ngay 05 thang
6 nam 2020 vé “Tranh chdp yéu cdu hiy hop dong chuyén nhirong quyén si
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 103/2019/DS - ST ngay 16 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé 55/2020/QDXXPT -
DS ngay 22 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé6 40/Qb — PT
ngay 10 thang 7 nam 2020, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Luong Pinh T1 - Sinh nam 19xx;

Dia chi: thon P, x& H, huyén N, tinh Q;

2. Ong Luong Vian B2 — Sinh nam 19xx;

Dia chi: thon V, x& T, huyén N, tinh Q;

Nguoi dai dién theo ay quyén cta éng Luong Van B2: 6ng N — Sinh nim
19xx; dia chi: Khéi phd X, thi trdin N, huyén N, tinh Q (van ban iy quyén ldp
ngay 23 thang 7 nam 2020);

- Bi don: 6ng Poan Minh T2 - Sinh nam 19xx.

Dia chi: thon V, xa T, huyén N, tinh Q.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi P;

bia chi: Boi Y, thon T, xa E, huyén K, tinh b;

2. Ong Luong Vin B1 — Sinh nam 19xx;

Pia chi: S6 XX hém G, phuong T, thanh phd B, tinh B;

Ong B1 uy quyén cho ba Luong Thi H (vin ban uy quyén lap ngay 14
thang 7 nam 2020);

3. Ba Luong Thi H — Sinh nam 19xx;



Dia chi: thon T, xa T, huyén N, tinh Q;

4. Ba Luong Thi L — Sinh nam 19xX;

Dia chi: Khéi Y, thi tran N, huyén N, tinh Q;

5. Ba Luong Thi S1 — Sinh ndm 19xX;

6. Ba Luong Thi S2 — Sinh nam 19xX;

Cung dia chi: thon P, xa T, huyén N, tinh Q;

- Ngwoi khang cdo: nguyén don Luong Vin B2;

Cac 6ng, ba: T1, N, T2, H, L, S1, S2 c6 mat; ba P c6 don xin giai quyét
vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Céc nguyén don cho rang dién tich dat ho nudi tom thudc thira s6 523 va
mot phén thtra s6 526, t& ban do s 26, tai thon V, xa T, huyén N 1a tai san cua
cha me rudt 12 6ng Luong Vin H va ba Nguyén Thi C khai hoang tir trudc nim
1975; sau khi 6ng Luong Vian H chét, tai san trén thudc quyén thira ké cua céac
anh chi em trong gia dinh, trong dé c6 cac nguyén don. Tuy nhién, lgi dung lac
cac nguyén don di bién dai ngdy, ong Luong Vian B1 cling cac chi em trong gia
dinh da “ban” tai san trén cho bi don la trai phap luat. Do do, cac nguyén don
khoi kién, yeu cau Toda an hity hop dong viét tay chuyén nhuong quyén str dung
dat ghi 1a “gidy ban dat”, lap ngay 10 thang 5 nam 2017 giita bén chuyén
nhuong la ba Nguyen Thi C (do ba Luong Thi H ky thay) va ong Luong Vin B1,
bén nhan chuyen nhuong la 6ng Boan Minh T2, d6i tuong chuyen nhuong 1a
dién tich dat hd nuoi tdbm thudc thira sb 523 va mot phan thira s6 526, to ban dd
s6 26, tai thon V, xa T, huyén N, tinh Q va yéu cau ong Poan Minh T2 cham dut
vigc cai tao, coi no1, xay dung trén di¢n tich dat chuyén nhuong, boi thuong toan
b0 s6 cay tréng bi chat trén dat va tra lai hién trang ban dau.

Bi don Poan Minh T2 xac nhan vao thang 5 nam 2017 c¢6 nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi C va cac con 1a Luong Thi P, Luong Thi H, Luong
Thi L, Luong Van B1, Luong Thi S1, Luong Thi S2 01 cai dia (goi la dia ngoai
cay tra), thira s6 523 va mot phan thira s6 526, to ban d6 s6 26, tai thon V, x& T,
huyén N, tinh Q v6i gia 350.000.000 dong, ong T2 da nhan dat, cai tao dat thanh
ho nudi tom va giao du tién cho bén chuyén nhuwong nén khong dong y voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Céc ong, ba Luong Thi P, Luong Thi H, Luong Thi L, Luong Van B1,
Luong Thi S1, Luong Thi S2 xac nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhu 101 cta bi don va cho rang ngudn gdc dién tich dat thudc cai dia nuodi
tom 1 cua ong bac dé lai cho ong ndi va ong B1 sir dung tir nim 1975 dén nam
1982; nam 1982 6ng B1 dé lai cho me 1a ba Nguyén Thi C; viéc chuyén nhuong
cai dia nuo6i tom la sy thoa thuan cua cac anh chi em trong gia dinh dé co tién
chita thudc va lo dam tang cho me - ba Nguyén Thi C va cho mét s6 nguoi con
ctia 6ng bac rudt. Viéc chuyén nhuon da xong, phu hop voi gia ca thi truong tai
thoi diém chuyén nhugng, bén chuyén nhuong da nhan du tién va chi tiéu hét
cho viéc nudi me va lam dam tang cho me nén nhiing nguoi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s 103/2019/DS -
ST ngay 16/12/2019 cua Toa &n nhén dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam da
ap dung khoan 3 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 149, 267 B0 luat T6 tung dan su;
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cac diéu 158, 160, 192, 193, 194, 206, 612, 614 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vy
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung &n phi
va I phi Toa an, xu: khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Luong Dinh
T1 va ong Luong Van B2 d6i v6i ong Boan Minh T2 Vé viéc “véu cau hiy hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh 4n phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 30 thdng 12 nam 2019, nguyén don Luong Van B2 c6 don khang
c40 toan bd ban 4n so tham.

Tai phién tda phlc thdm, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Nam phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai
doan phuc tham: Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu ly vy an, ve thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sét nghién ciru dé tham gia xét
xur. Tai phién tda, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cia phap luat. Cac duong su da thuc hién ding quyen,
nghia vu ciia minh theo quy dinh cua phap luat.

- V& viéc giai quyet vu an: Mic di Toa an cép so tham co sai sot nhu:
khong giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai theo don khoi kién cua nguyén
don; vi pham thoi han giai quyét vu 4n...Nhung tai phién toa phic tham, phia
nguyén don khong c6 chung cir chung minh vé tai san co trén dat truge khi
Chuyen nhuong, nhiing vi pham cua Toa an cap so tham khong 1am thay ddi ban
chét cia vu an, & nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan 1 DBiéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khong chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 Céc tai lidu, chung ca da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda, y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
xét xtr phdc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham nguyén don khéng rut don khoi kién, nguoi
dai dién theo ty quyén cua nguyén don khong rat don khang cao va yéu cau Hoi
ddng xét xir xem xét lai toan bo ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don Luong Vin B2 thi thay:

[2.1] Vé thi tyuc t6 tung:

[2.1.1]. Tai don khdi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai cac
phién toa so tham, phic tham, cac nguyén don yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira nhirng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
véi bi don Poan Minh T2 lap ngay 10 thang 5 nam 2017 va yéu cau bi don
cham dut viéc cai tao, coi ndi, xay dung trén dién tich dat chuyén nhuong, boi
thuong toan bo So cay trong bi chit trén dat, tra lai hién trang nhu ban dau.
Nhung Toa an cap S0 tham chi xac dinh quan hé phap luat tranh Chap va giai
quyét, xét xir yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat; khdng
xac dinh quan hé phéap luat tranh chap, khong thu thap chang ct, 1am rd, xem
xét, nhan dinh, xét xt, két luan ddi véi yéu cau “boi thwong toan bg sé cay
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trong bi chat trén dat, trd lai hién trang nhw ban dau” cia cac nguyén don 1a bo
s6t yéu cau khai kién, anh huang nghiém trong dén quyén, loi ich hop phép caa
duong su.

[2.1.2]. Ban 4n so thAm nhan dinh: tir true nam 2010, dién tich dat thudc
d6i twong cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dit hoang chua sur
dung, do Uy ban nhan dan x& T, huyén N quan 1y, nhung qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan x4 T, huyén N vao tham gia
t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé xem xét, giai
quyét, bao vé quyén, loi ich hop phap cia co quan dugce nha nuéc giao quan ly
dat dai tai dia phuong 1a thiéu sot.

Hoi dong xét xtr thay céc thiéu sot trén cua Toa &n cap so tham 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, khdng thé khac phuc duoc tai phién tda phdc tham.

[2.2] Vé ndi dung

[2.2.1]. Toa &n cap so tham cho rang cac nguyén don khong c6 quyén loi
lién quan dén dién tich dat 1a “cdi dia ngodi cdy tra” thudc ddi twong cua hop
dong, nhung chua thu thap day du tai liéu chung ctr vé ho so ké khai, ding ky
cua ba Nguyén Thi C vao nam 2010 (tai co quan c6 tham quyén), chua xac minh
day du vé qua trinh str dung dién tich dat thugc thira s6 523 va mot phan thira s6
526, to ban do s6 26, tai thon V, x& T, huyén N, tinh Q cua gia dinh 6ng Luong
Vin H, ba Nguyén Thi C qua cac thoi Ky; chua xac minh, thu thap quan diém
ctia co quan c0 trach nhiém quan Iy nha nudc vé dat dai (theo Piéu 23 Ludt Pat
dai nam 2013) vé xac dinh cé nhan, t6 chirc nao 1a nguoi sir dung dat hop phap
tai thoi diém chuyén nhuong quyen st dung dat trong hop dong lap ngay 10
thang 5 nim 2017 va viéc str dung dét trén thyc té tir nam 1982 cling nhu viéc ké
khai, dang ky dat dai tir nim 2010 ctia ba Nguyén Thi C c6 du diéu kién dé duoc
xéc dinh 1 ho gia dinh, ca nhan st dung dat theo khoan 1 Piéu 101 Luat Dat dai
nam 2013 hay khong, c6 dugc huong quyén cia nguoi sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 95, Piéu 166, Biéu 167 Luat Pat dai nim 2013 hay
khong, dé xem xét, két luan quyén khoi kién cua cac nguyén don trong vu &n
nay la thiét sot.

[2.2.2]. Toa &n cap so tham khdng ap dung cac quy dinh caa Bo luat Dan
su vé giao dich dan sy, hop dong dan su dé nhan dinh, xem xét, quyét dinh vé
yéu cau “huy hop ddng chuyén nhwrong quyén sir dung dat” thudc vu an 12 sai
s6t nghiém trong vé ap dung phap luét ndi dung lam can cu giai quyét vy an.

Hoi dong xét xu thay Toa &n cap so tham thu thap chung cur chua day du,
nhung tai phién toa phtc tham khong thé thyc hién bo sung duoc.

[3]. Ttr c&c nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy co co s¢ dé chap nhan
khéng cao cua nguyén don Lwong Van B2, xir huy ban 4n so tham va chuyén ho
so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Ndi Thanh giai quyét lai vu an theo tha tuc
so tham.

[4] Tai phién tda phic tham, ngudi dai dién theo ty quyén cia 6ng Luong
Vin ) B2thay doi yéu cau khai kién thanh “yéu cau tuyén bé giao dich dan si
vd hiéu” va dé& nghi Hoi dong xét xur xac dinh cac ong ba: Lwong Vin B1,
Luong Thi P, Luong Thi H, Lwong Thi L, Luwong Thi S1, Luong Thi S2 la bi
don trong vu an. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr ¢a nhan dinh hiy Ban 4n so tham
dé xét xir lai theo thu tuc so tham nén khdng xem xét, két luan vé yéu cau nay.
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[5] An phi dan sy phic thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén nguyén
don Luong Van B2 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Khi giai quyét lai
vu &n theo thu tuc so tham, Toa an cip so tham s& quyét dinh cac noi dung lién
quan dén an phi dan sy so thim va cac chi phi té tung khéc cua vu an nay.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Biéu 308, biéu 310 cua Bo luat Té tung dan su; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢
phi Toa an, xur:

1. Chap nhan khang céo cia nguyén don Luong Vian B2, hiy Ban &n dan
su so tham s6 103/2019/DS - ST ngay 16 thang 12 nam 2019 cua Tda an nhan
dan huyén NGi Thanh, tinh Quang Nam; chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan
dan huyén NGi Thanh, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

2. Nguoi khang céo khong chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan lai cho
ong Luong Van 2 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ung an phi dan su
phlc tham theo bién lai thu tién tam (ng &n phi, 1¢ phi Toa an sé 0004574 ngay
30 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nui Thanh.

Ban &n phac tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
28/7/2020).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam; °

- TAND huyén Nui Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Nui Thanh;

- Céc duong su, .

- Luu ho so vu an. Nguyén Vin Diing



