TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phlc

Bén 4n sb 430/2025/DS-PT
Ngay: 09-8-2025 ‘ ,
V/v: “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hi dong xét xit phUc thdm gom cO:

Thdm phén - Chii toa phién da: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Céc Tham phén: Ba Lé Thi Tho.

Ong Pham Tién Diing.

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Chlc — Tham tra vién Tda an, T0a
4n nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cp tham gla phién toa.

Ngay 09 thang 8 nam 2025, T0a an nhén dan thanh phé Can Tho mé& phién
toa xét xti phlc tham cOng khai vu én thu ly so: 154/2025/TLPT-DS ngay 30
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 41/2025/DS-ST ngdy 05 thang 5 nim 2025 cla
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a T0a 4n nhan dan KV, thanh phé
Can Tho) bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé: 388/2025/QDPT-DS
ngay 16 thang 7 nam 2025, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thu N, sinh nim: 1979, (c6 mit).

Dia chi: 4p D, thi trin N, huyén C, tinh Hau Giang. Nay 1a 4p D, xa C, thanh
phé Cén Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh
nam 1979, (c6 mat).

Dia chi: Puong s6 A, Trung tdm van héa T, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho. Nay 1 phuong C, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1981, (c6 mat).

Dia chi: ép D, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang. Nay la ép b, xa C, thanh
phé Céan Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi N1 (M), (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Van L, (c6 mat).

3.3. Ong Tran Thanh C (ving mit).

3.4. Ba Tran Thi T (ving mit).



3.5. Ong Tran Thanh H1 (ving mit).

3.6. Ong Tran Vin C1 (ving mat).

3.7. Ong Ngo Trung V (vang mit).

3.8. BaNg6 Thi Ngoc D (Vang mat).

3.9. Ba Ngo Thi Huyén S (Vang mat).

3.10. Ba Duong Thi T1 (vang mit).

3.11. Ba Tran Thi Yén L1 (Vang mat).

3.12. Ong Duong Chi T2 (Vang mat).

3.13. Ong Duong Quoc K (Vang mat).

3.14. Ong Duong Quoc K1 (ving mat).

3.15. Bai 6 Thi T3 (Vang mat).

3.16. Ba Lé Thi U (vang mat).

Ngudi dai dién theo uy quyen cua ong Tran Thanh C, ba Tran Thi T va éng
Tran Thanh H1 la 6ng Nguyen Van H, sinh nam 1979.

Pia chi: duong s6 A, Trung tdm van hoa T, phuong H, quan C, thanh phd
Can Tho. Nay la phuong C, thanh phd Can Tho.

3.17. Ngan hang N2.

Tru sé: S6 B L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi. Nay 1a phuong G,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V1 — Chirc vu: Tong Giam
dbc Ngan hang N2.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Thanh H2 — Chirc vu: Giam ddc
Ngan hang N2 Chi nhanh C5. Ong V& Thanh H2 uy quyén lai cho dng Truong
Qudc P — Chtrc vu: Pho Giam déc Ngan hang N2 Chi nhanh C5, (xin xét xtr ving
mat).

Dia chi: Ap T, thi trin N, huyén C, tinh Hau Giang. Nay 13 xa C, thanh phd
Can Tho.

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin H.

NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so thim va céc tai liéu co trong ho so thi ndi dung vy an nhu
sau:

Nguoi dai dién theo sy quyen cua nguyén don Tran Thi Thu N va nhiing
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Tran Thanh C, Tran
Thi T, Tran Thanh HI 1& Nguyén Van H trinh bay: Trudc d6 ong ba ngoai ctia ba
N, ong C, ba T, dng H1 co cho con gai Ia ba Nguyén Thi C2 (me¢cuabaN,baT,
ong C, 6ng H1) phan dat khoang 800m® (theo do dac thuc té 1a 1.034,6m?), khi
cho khong c6 lam giay to. Ba C2 ¢ tr nam 1967 xay nha la. Pén nam 2023, thi
chét dé lai cho cac con ba gom Tran Thi Thu N, Tran Thanh HI1, Tran Thanh C,
Tran Thi T, hién dé 1ap gia dinh va cat nha cap 4 trén phan dat ciia ba C2. Khi con
song ba C2 duoc nha nudc cho tién cit nha tinh thuong va cin nha hi¢n nay la
6ng Tran Thanh H1 dang &. Trudc nay cdc anh em trong gia dinh cat nha ra &
riéng thi phia 6ng Nguyén Van H khong ai c6 ¥ kién gi. Nay yéu cau bi don
Nguyén Vin H tach thira tra lai phan dat tranh chip cho cac nguyén don va nhiing
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ngudi lién quan ¢ yéu cau doc 14p, hién dang & va cat nha trén dat, tong dién tich
theo do dac thuc té 1a 1.034,6m2.

Bi don Nguyén Vin H trinh bay: Phan dét tranh chap 1a cua ong, ba dé lai

cho cha 1a Nguyén Vian L, sau d6 6ng L va ba N1 dé lai cho éng dimg tén.
Nguyén don va anh em ctia nguyén don & trén dat khi nao thi ong khong biét, khi
sinh ra thi biét nhitng nguoi nay di ¢ trén dat rdi. Khi d6 cha ong 1a Nguyén Vian
L cho me ctia nguyén don 13 Nguyén Thi C2 & dau nhung khong c6 néi thoi gian
cho ¢ la bao lau, cha bi don cho ba C2 ¢ dau khoang nam 1966, 1967 cho dén
nay, chi n6i miéng, khong c6 gidy td gi. Do nghi la dat cua gia dinh 6ng dung tén,
nght ho hang nén khi gia dinh nguyén don lan lugt cat nha thi bi don khéng c6
klen gi. Nguyén don va anh em cua nguyén don ¢ trén dat bi don cho & nhung
néu dat c6 quy hoach thi dat ctia 6ng dimg tén nén ong huong gia tri, con nha cura,
cong trinh trén dat anh em nguyén don xay cat thi anh em nguyén don dugc
huong. Nay nguyén don va nhitng nguoi lién quan yéu cau doc 1ap yéu cau cong
nhén va tach phan dat tranh chap bi don khong dong ¥.
Pbi voi yéu cau doc 1ap ciia ngan hang N2 yéu cau tra no gdc va 1ai thi bi don
déng v nhung do hoan canh kho khin chwa c6 kha ning tra. Bi don da thé chap
cho ngan hang B thura dét 12 911 va 912 va hién dang gitr ban gbc gidy ching
nhan quyen su dung dat tai thira 910. Thong nhat viéc yéu cau xu 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng neu truong hop khong c6 kha nang tra.

Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin L va ba T ruong
Thi N1 cung trinh bay: Phan dat tranh chép 1a ctia cha me dé lai 14 ong Nguyen
Van C3 va ba Pham Thi K2 (cha me¢ cua 6ng L va ba C2) dé lai cho ong Nguyen
Vin L sau d6 6ng L va ba N1 ting cho quyén st dung dét lai cho 6ng Nguyen
Van H, dién tich bao nhi€u thi khéng nh¢ rd. Trude d6 ong C3, ba K2 cho déu
cho cac con. Khi dng C3, ba K2 con song thi ba C2 da cit nha & nho trén dat. Nay
yéu cdu ctia cic nguyén don, vo chong ong, ba khong dong ¥ vi di dé lai cho con
trai 1a Nguyén Vian H ding tén. Thong nhat voi ndi dung trinh bay cua ong
Nguyén Vin H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (dai dién Ngan hang N2) trinh bay:
Ngay 29/5/2023, dng Nguyén Vian H va ba Truong Thi N1 ¢6 ky hop dong tin
dung sb: 7004-LAV-202301350 v6i Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C5, Hau
Giang dé vay tién. Muc dich vay: Phuc vu nhu cau hoat dong kinh doanh va nhu
cau cudc song.

- S6 tién vay: 180.000.000 dong, Lai suit vay: 11%/Nam.

- Lai suét phat qua han: 150% 13i vay trong han.

- Thot han vay: 36 thang.

- Han tra cudi cing: 26/5/2026.

Tai san thé chap la:

- Thira dét s6: 911, 912, To ban do: 08.

- Muc dich sir dung: Pat trong cay lau nim.

- Dia chi thira dat: ép D, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.

- Dién tich dat: 1.049 m®.

- Gidy chung nhan quyén st dung dét s6: H00241, H00235 do UBND huyén
C cap ngay 02/6/2006.



Cac bén thoa thuan thoi han tra 1ai 1a 06 thang trd mdt lan, tuy nhién tur luc
vay dén nay 6ng H, ba N1 chua dong 14i cho ngan hang lan nao nén di vi pham
nghia vu tra ng. Do do, Ngan hang N2 yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

1/ Yéu cau 6ng Nguyén Vian H va ba Truong Thi N1 phai tra cho Ngan hang
N2 - Chi nhanh huyén C5, Hau Giang sb no g6c va lai tam tinh dén ngay
18/4/2025 14 217.430.137 dong (Trong dé: ng gde 1a: 180.000.000 dong, no 14i 1a:
37.430.137 dong. Ong Nguyén Vin H va ba Truong Thi N1 phai tra 14i phét sinh
tir ngay 19/4/2025 theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi tra tat no.

2/ Truong hop ong H, ba N1 khéng c6 thién chi tra ng thi d€ nghi dugc phat
mai tai san ma éng H da thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Truong hop Toa an cong nhan phan dat tranh chap tai thira 911 cho nguyén
don thi Ngan hang thong nhat va chi yéu cau xtr Iy tai san ddi voi thira 912 do da
du dé thu héi no.

Tai ban &n so tham sb 41/2025/DS-ST ngdy 05 thang 5 nam 2025 ctia Tda an
nhén dan huyén C, tinh Hau Giang nay 12 Toa 4n nhan dan KV, thanh phé Can
Tho tuyen xur nhu sau:

Chap nhén yéu cau khot kién cua nguyén don Tran Thi Thu N.

Chép nhéan yéu cau doc 1ap cta Tran Thanh C, Tran Thi T, Tran Thanh HI.

Cong nhan va 6n dinh cho Tran Thi Thu N, Tran Thanh C, Tran Thanh H1,
Tran Thi T phan dét tong dién tich 1.034,6m’ dét trong cdy lau nam tai cac vi tri
tir I dén VII theo Manh trich do dia chinh s6 07 ngay 17/01/2025 ciia Cong ty
TNHH b.

Budc 6ng Nguyén Vian H phai giao ban goc gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CN03343 do Chi nhanh vian phong dang ky dat dai cap ngay 12/6/2023
dung tén ong Nguyén Van H cho co quan chuyén mén lam thu tuc cap gidy cho
Tran Thi Thu N, Tran Thanh C, Tran Thi T, Tran Thanh H1 theo quy dinh.

Budc Ngén hang N2 phai giao ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 H00241 (thtra 91 1) do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 02/6/2006 ding tén
Truong Thi N1 chuyén quyén sir dung dat theo hd so s6: 31366.001970.TA. VP
cho Nguyén Vian H ngay 16/01/2012 cho co quan chuyén mon lam thu tuc cip
gidy cho Tran Thi Thu N, Tran Thanh C, Tran Thi T, Tran Thanh HI theo quy
dinh.

Tran Thi Thu N, Tran Thanh C, Tran Thanh H1, Tran Thi T dugc quyen lién
hé véi cac co quan chuyén mon dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang N2.

Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Truong Thi N1 tra cho ngan hang N2 sé ng
g6c va lai tam tinh dén ngay 18/4/2025 1a 217.430.137 dong (Trong do: no goc 1a:
180.000.000 dong, no 1ai 1a: 37.430.137 déng. Ong Nguyén Vin H va ba Truong
Thi N1 phai tra I3i phat sinh tir ngay 19/4/2025 theo hop dong tin dung da ky két
cho dén khi tra tat no.

Ngodi ra, ban an so thim cOn tuyén vé chi phi t tung, &n phi dan sy so tham,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong sy.

Ngay 19 thang 5 ndam 2025, bi don 6ng N guyen Vén H c6 don khang cao d6i
v6i ban an dan su so tham. Yéu cdu cip phlc tham sira ban &n so tham theo
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hu’O'ng néu chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyen don thi cac nguyen don phai
tra gia tri quyén su dung dat cho Ong theo gi4 thi trudng 1a 700.000d0ng/m>, yéu
cau khdng chip nhin yéu cau khai kién ctia Ngan hang N2 chi nhanh huyén C5.

Tai phién toa phlc tham:

Bi don 0ng H trinh bay: Ong 1t mot phan yéu cau khéang céo hen quan dén
sO no cia Ngén hang, gitr nguyen yéu cau khang céo vé viéc yéu cau céc nguyén
don st dung phan dat 1. 034, 8m? phai tra cho 6ng 700. 000d6ng/m>.

Pai dién theo 1y quyén cia nguyen don cho rang: can ctit Didu 236 Bo luat
dan sy quy dinh nguoi sir dung dat ngay tinh, lién tuc, cOng khai ddi v6i bat dong
san 1a 30 ndm thi dugc cOng nhan 1a chu s& hiru hop phép. Do vy, dé nghi Hoi
ddng xét xir cdng nhan dién tich 1,034,8m? cho céc nguyén don.

Pai dién Vién kiém sét nhn dan thanh phé Can Tho phét biéu quan diém:
Tt giai doan thu ly dén khi dua vy an ra xét xtr, TOa an da tién hanh dung cac quy
dinh ctia phap luat o tung dan su. V& noi dung vu &n, dé nghi &p dung khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khéng cdo cta bi don, giir
nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu, chung cir da duge xem xét va két qua tranh tung tai
phién t0a, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét x(r so tham, bi don 6ng Nguyén Vian H3 khang céo trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phlc tham.

[2]. Bdi Vol khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xur xét thay

Ngudn goc phan dat nguyén don va nhirng nguoi cO quyén loi, nghia vy lién
quan khot kién yEu cau bi don Ong Nguyen Van H tra lai phan dat c6 dién tich
theo do dac thuc té 12 1.034,8m? tai cac vi tri theo luge dd do v& cua COng ty
TNHH D tr vi tri I dén vi tri VII, nguyén don va bi don déu théng nhat 13 ctia 6ng
Nguyén Vin C3 va ba Pham Thi K3 chét dé lai, nguyén don cho rang dugc ba K3
cho dat vd me ctia nguyén don di st dung 6n dinh tir nim 1967 dén nay, trén dat
c0 xdy dung 05 can nha gém nha cta ba N, ba T, dng HI, 6ng C va 6ng T4. Bi
don cho rang dugc cha me 1a 6ng Nguyén Van L va ba Truong Thi N1 tdng cho
toan bo dién tich trong gidy chung nhan quyén sir dung dat. Bi don thira nhan tir
khi sinh ra da thiy ba Nguyén Thi C4 1a me cua céc nguyén don & trén phan dat
nay, tai ban tu khai cha ctia bi don Ong L ciing thtra nhan khi ba K3 va dng C3
cOn séng thi ba C2 d3 cit nha ¢ trén phan dat ndy, sau ndy dng L di k& khai cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ké khai ca phan dat bd C4 dang & 6n dinh.

Xét théy, viéc ba C4 va cac con ba C4 ¢ 6n dinh tir trude khi cha ciia bi don
dugc cap glay chimg nhan quyén st dung dat sau do6 tang cho bi don, nhung
khoOng ai c6 Yy kién phan ddi viéc ¢ va sinh song cua gia dinh nguyén don trén
phan dat ndy, viéc gia dinh nguyén don & trén phan dat ndy lién tuc, cOng khai
ngay tinh trén 30 ndm, cin ctr 236 By luat dan sy 2015, cip so tham cOng nhan va
budc bi don giao tra phan dat 1.034,8m? cho céc nguyén don 1 con cia ba C4 1a
cO can cu.



Dbi v6i yéu cau khéng céo cuia bi don khong ddng y tra tién vay cho Ngan
hang N2 Chi nh&nh huyén C5. Tai phién t0a bi don r(t mot phan khang cdo lién
quan dén khoan ng Ngan hang, xét viéc rlt khang cao nay cua bi don 1a tu nguyén
kh0ng trdi quy dinh cta phép luat, nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic tham
d6i v6i khang co ndy cia bi don.

Tur nhung nhan dinh trén, xét khang cdo cta bi don Ong Nguyén Vin H 1a
khong c6 can cit chdp nhan. Chap nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat tai
phién tOa.

[3]. Vé an phi dan su phlc tham: Bi don 6ng Nguyén Vian H phai chiu theo
quy dinh.

Vi céc 1é trén;

QUYET PINH:

Can cr: Khoan 1 Diéu 308; Diéu 289 B6 luat té tung dén su;

Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngady 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia bj don 6ng Nguyén Vian H.

Pinh chi xét xir phic tham d6i voi khdng céo cua bi don 6ng Nguyén Vian H
da rlt lién quan dén khoan no cia Ngan hang N2.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 05/5/2025 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang. Nay 1a Toa &n nh&n dén KV, thanh
phd Can Tho.

Vé 4n phi dan sy phlc thdm: Bi don 6ng Nguyén Vin H phai chiu
300.000d6ng, chuyén tién tam tmg &n phi phlc thim theo bién lai thu s6 0003677
ngay 19/5/2025 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang, nay la
Phong thi hanh &n déan sy KV, thanh phé Can Tho thanh an phi.

Trudng hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su, c0
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén &n, ngdy 09 thang 8 nim
2025.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa &n nhan dan KV — Can Tho;

- Phong THADS KV — Cén Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Bich Hanh



