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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 15/2020/KDTM-ST
Ngay: 31-12-2020

V/v: “ Tranh chdp vé hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Rmah HThuyén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Anh

2. Ba Nguyén Thi Béc

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Quang An - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan thanh phd P, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Thing Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2020, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia
Lai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 17/2018/TLST-KDTM ngay 12 thang
4 nam 2018 vé “Tranh chdp vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s6 13/2019/QDXXST-KDTM ngay 22 thang 10 nam 2019, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan C (Viét tat
la GPBank); dia chi: Toa nha Capital Tower, 109 duong T, Quan H, Thanh phd Ha
Noi; do 6ng Nguyén Vin S (Nhan vién kinh doanh, Phong kinh doanh, GPBank
Chi nhanh Gia Lai) 1am dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén lai s
06/2018/GUQ-GD ngay 06-4-2018). Co6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Thanh B, sinh ndm 1972 va ba Chau Thi Thanh T, sinh
nam 1980; cung dia chi: T6 4, phudng P, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ong Pva ba T
Véng mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Puih P, sinh nim 1964.

Dia chi: Lang U, x& la B, huyén Ia G, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Ong Ro Cham P (Puih P), sinh nam 1980.

Dia chi: Lang B, xa la B, huyén Ia G, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Anh Ro Cham T, sinh nam 1989.

Dia chi: Lang U, x& la H, huyén Ia G, tinh Gia Lai. C6 mat.

4. Ong T6 Ngoc C.

Dia chi: Thon Thanh B, x& la B, huyén Ia G, tinh Gia Lai. Véng mat.

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971

Dia chi: Thon 1, X la Y, huyén Ia G, tinh Gia Lai. Véng mat.

NQI DUNG VU AN:
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Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16-12-2016, gitra GPBank va 6ng Huynh Thanh B, ba Chau Thi Thanh
T ky két Hop dong tin dung s6 0273/2016/GLA22/HDTD. Theo d6, GPBank cho
6ng D, ba T vay 400.000.000 dong; muc dich vay 13 b6 sung vén luu dong dé kinh
doanh hang néng san; thoi han vay 1a 12 thang, tir ngay 16-12-2016 dén ngay 16-
12-2017; 14i suét vay 1a 9,5%/nam va chi c6 gia tri cho ky tinh 13i dau tién dbi voi
nhiing khoan giai ngan phat sinh tai ngay ky hop dong, 13i suat cho vay duoc xéac
dinh theo thong bao ctia Ngan hang tai thoi diém xac dinh 13i suat cho vay, tuan thi
theo chinh sach ctia GPBank tai timg thoi ky, 13i suat cho vay trong han dugc diéu
chinh mot thang mot 1an, 14i suét ng qué han 1a 150% lai suét trong han, tra 1ai dinh
ky mot 1an vao ngéy 05 hang thang.

Trong ngay 16-12-2016, GPBank da gidi ngén va 6ng D, ba T da nhan
400.000.000 dong theo Gidy nhan ng s6 0273/2016/GLA22/GNNO0O1.

Pé bao dam cho khoan vay néi trén, 6ng Huynh Thanh P va ba Chau Thi
Thanh T da ky két Hop dong thé chap tai san s6 0273/2016/HDTC/GPB-GLA ngay
16-12-2016, theo d6 dng D, ba T thé chip quyén st dung dit sau:

- Thira dat sé 147; to ban dd 37; dién tich 2.827m% Trong d6 400m?* dat & +
2.427m? dat tré)ng cay lau nam tai xa Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai va toan b0
tai san gan lién voi dét theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dat sd CE 754440 do So Tai Nguyén va MOI truong
tinh Gia Lai cap ngady 14-11-2016; sé vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat CS 05320 cap cho ba Chau Thi Thanh T.

- Thira dat sé 175; t& ban db 37; dién tich 6.664m?; DAt trong cay hang ndm
khac tai x4 Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai va toan bo tai san gin lién voi dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CE 930029 do S¢ Tai Nguyén va Méi trudng tinh Gia Lai cap ngay
14-11-2016; s vao so cip gidy chiung nhan quyén st dung dat CS 05321 cho ba
Chau Thi Thanh T.

- Thﬂra dat s6 159; to ban dd 16; dién tich 5.689,1m?; trong d6 400m’ dat & +
5.289,1m* dit tréng cay lau nam tai xd Ia HRung, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai va
toan bo tai san gan lién véi dat theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CE 754273 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cap ngay 16-11-2016; s6 vao so cap gidy chig nhan quyén sir
dung dat CS 07627 cho ba Chau Thi Thanh T.

Ong P va ba T da tra cho Ngan hang dugc 12 thang tién 13i. Tir thang 12 nim
2017, 6ng D khong tra no gbc cho GPBank theo dung thoéa thuén trong hop déng.

Do viy, GPBank khai kién yéu cau Toa ‘an budc ong Huynh Thanh D va ba
Chéau Thi Thanh T phai tra cho GPBank n¢ gbc va tién 1ai phat sinh cho dén ngay
Toa an giai quyét, xet XU vy an tinh dén ngay 31-12-2020 téng cong 585.616. 255
dong (Trong do, ng goc 12 400.000.000 dong, no 1ai 1a 185.616.255 dong) va tién
1ai phat sinh ctia s6 tién con phai thanh toan tir ngay 01-01-2021 cho dén khi ong B,
ba T tra hét no theo mirc 13i suat di thoa thuan trong hop dong.

Trong truong hgp Oong D, ba T khong tra ng hodc tra khong du, GPBank yéu
cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Toa 4n da tién hanh day du cac thu tuc dé triéu tap hop 1é d6i voi 6ng Huynh
Thanh D va ba Chau Thi Thanh T. Tuy nhién, 6ng B va ba T khdng dén Toa an dé
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cung cép chimg cir, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
chimg ctr va hoa gidi. Do vay, ong D vaba T khong ¢0 101 khai tai hd so vu an.

Tai bién ban Idy loi khai, nhitng ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay nhu sau:

- Ong Puih P trinh bay:

Ong biét ong Huynh Thanh b va ba Chau Thi Thanh T tir nam 2013 khi 6 ong
c6 tim nguoi hop dong trong cay boi 10i. Sau d6, 6ng B ¢6 cho dng P vay s6 tlen
40.000.000 dong va dng P da tra xong cho ong D. Sau d6, biét ong P co6 nhu cau
vay von lam an nhung khéng vay duoc do bia d6 ong P da thé chap ngén hang
truéc d6 chua tra nén chua lay bia d6 vé, con bia do dat cia bd o ong P la ong Puih
Hbi chua lam thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat tir b6 sang 6ng
P. Khi biét duoc nhu vy, ong D dat van dé va hira s& giup ong P lam thi tuc sang
tén gidy ching nhan quyén su dung dat tir cha sang con cho 6ng P de éng co diéu
kién vay von lam &n, ong P dong y va da giao Glay ching nhan quyen sir dung dat
ctia bd 6ng P cho 6ng P 1am thu tuc. Khi 6ng P vang nha, ong D da dén chd me cla
6ng P Ro Cham Thur mang cac gidy to dat cing voi ong B dén Vian phong Cong
ching Xuan T do 6ng D bao 1a lam thu tuc sang tén tir cha sang con gitup cho dng P
va gia dinh. Tir 46 dén nay, 6ng P khong tra lai Gidy to dat cho dng P.

Khi Toa an nhan dan huyén Ila Grai dén nha xem xét tham dinh tai chd dt
vuon nha ong P dang & 6ng P mdi biét 1a 6ng Pat va ba T da lam thi tuc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sang tén ba T d6i voi 16 dat ciia 6ng tai lang Ut 2, xa
Ia B4, huyén Ia Grai. Gia dinh ong rat birc xtic viéc ong P va T d c¢6 hanh vi gian
dbi, lira phinh gia dinh 6ng P, tuw minh 1am thu tyc sang tén ddi véi thira dat cia gia
dinh sang t€n ba Chau Thi Thanh T dé thé chap ngan hang va vay von.

Tai don yéu cau ngay 28-12-2018, dng Puih P khong ddng ¥ xir 1y tai san thé
chap ddi v6i quyén str dung dat noi trén va yéu cau Toa an xem xét hiy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CE
754440 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap ngay 14-11-2016 cho ba
Chéau Thi Thanh T va huy Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat sd CE 930029 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Gia Lai cap ngay 14-11-2016 cho ba Chau Thi Thanh T. Tuy nhién, vao ngay 03-
01-2019, 6ng P da rat yéu cau nay dé giai quyét riéng viéc nay véi ong Huynh
Thanh D va ba Chau Thi Thanh T.

- Anh Ro Cham T trinh bay:

Ong Huynh Thanh D va ba Chau Thi Thanh T c6 biét gia dinh anh T ¢6 hoan
canh khé khin va ¢6 nhu cau vay von Ngan hang dé lam &n nhung khéng vay dugc
do chua lam thu tuc sang tén Glay chtng nhan quyén str dung dat tir bd anh T da
mat 13 ong Puih M. Ong b Va ba T dit van dé va hta s& giup anh T lam thu tuc
sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat tir cha sang con cho anh T de anh co
diéu kién vay vén 1am an, anh T d4 dong y va cung gia dinh mang cac gidy to dat
cung véi 6ng D dén Vin phong Cong chimg Xuan T do 6ng D bao 1a 1am thi tuc
sang tén tir cha sang con giup cho anh T va gia dinh. Khi lam thu tuc tai Van phong
Cong chimg xong, mot thoi gian sau thi anh T ¢ vay ba Chau Thi Thanh T véi so
tién 14 15.000.000 dong va da dé lai bia do cho ba T giit, 13i sudt theo ngan hang.
Anh T da tra cho ba T sd tién 13i 1a 2.700.000 dong va tién goc 1a 5.000.000d. Con
lai anh T con ng ba T s6 tién 10.000.000d. Anh T da nhiéu lan lién lac véiba T va
6ng B dé tra cho ba T sb tién no con lai nhung 6ng D va ba T ludn ving nha nén



chua tra duoc.

Khi Toa an nhan dan huyén la Grai dén nha xem xét thim dinh tai chd dat
vuon nha anh T dang ¢ anh T méi biét 1a ba T di 1am tha tuc Gidy ching nhén
quyén st dung dat sang tén ba T dbi voi 16 dat ciia anh T tai lang Ut 1, x3 Ia Hrung,
huyén Ia Grai. Gia dinh anh T rat btrc xtc viéec 6ng P va ba T di co hanh vi gian
dbi, ltra phinh, ty minh lam tha tuc sang tén ddi voi thura dat cua gia dinh sang tén
ba Chéu Thi Thanh T dé thé chap ngan hang va vay von.

Tai don yéu cau ngay 28-12-2018, anh Ro Chdm T khong dong y xir 1y tai san
thé chap d6i v6i quyén sir dung dat noi trén va yéu cau Toa an nhan dan xem xet
huy Gidy chimg nhén quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sé CE 754273 do S Tai nguyén va Mbi tru:ong tinh Gia Lai cdp ngay
16-11-2016 cho ba Chau Thi Thanh T. Tuy nhién, vao ngay 03-01-2019, anh T da
rit yéu cau nay dé giai quyét riéng viéc nay véi ong Huynh Thanh P va ba Chau
Thi Thanh T.

- Ong Ro Chém P (Puih P) trinh bay:

Ong P theo ho me 1a Puih P nhung khi 1am thi tuc cip Gidy chimg minh nhan
dan thi can bd dd viét thanh Ro Cham P. Viéc viét nhu vay 13 khong dung, do
khong hiéu biét phap luat nén ong P khong stra lai tén ho cho ding theo ho me
(Puih Thur). Ong P va 6ng P 1a anh em rudt cung cha, me (6ng Siu Hoi, ba Puih
Thur).

Ong P khong quen biét 6ng Huynh Thanh B va ba Chau Thi Thanh T chi biét
la 6ng B va ba T ¢6 qua lai voi anh rudt 1a ong Puih P, con viée quan hé quen biét
hay hop dong gitra ong P va ong D, ba T nhu thé nao ong P khong biét. Pbi voi
phan dit ma 6ng P dang quan ly, su dung la dat co6 ngudn goc do cha me (6ng Siu
Héi, ba Puih Thur) dé lai cho P va dng P, hai anh em dé thong nhét chia nhau, theo
d6 ong P duoc mot thira dat co dién tich khoang 02 sao va 6ng P dang trong ciy ca
phé va boi 10i. Viéc 6ng P c6 ban dat cho ong P, ba T hay khong, c6 1am céc thu
tuc sang tén cho ba Chau Thi Thanh T ddi voi 16 dat ma 6ng dang quan 1y, st dung
tai lang Ut 2, x4 Ia B4, huyén Ia Grai, ong P khong biét.

Ong P khong dong y xtr 1y tai san thé chap d6i voi quyén sir dung dat phan dat
va céc tai san gan lién v6i dat ma 6ng P dang quan 1y, sir dung.

- Ong T6 Ngoc C (dai dién gia dinh anh T6 Ngoc Q) trinh bay:

Dat vuon cay tai thon Ut 2, xa [a Bd ma 6ng va anh Q dang quan ly, st dung
1a dat gia dinh ong thué cua 6ng Puih P, ba Puih H’Rit, Puih P cing tr( tai lang Ut
2, x4 Ia B3, huyén Ia Grai. Gia dinh 6ng di thué dét tir nim 2008 va dang trong cay
ca phé vai dién tich khoang 03 sao nhung ghi trong hop dong thué dat 1a 2 sao.
Thoi gian thué ta ngay 24-3-2008 dén ngay 24-3-2032.

Vé viéc Ngan hang yéu cau xt |y tai san thé chap thi 6ng va gia dinh khong ¥
kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc hop dbng thué dat giira gia dinh 6ng véi gia dinh ong P thi dé hai bén
tu thoa thuan giai quyét.

Ong va gia dinh khong lién quan dén viéc giai quyét tranh chap giira ngan
hang véi 6ng Huynh Thanh B va ba Chau Thi Thanh T nén 6ng Cu va gia dinh tur
chéi tham gia to tung, xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu an nay.

- Ba Nguyén Thi D trinh bay:
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Ba D ddng y véi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 12-9-2018 cua Toa
an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai. Ba D khdng c6 yéu cau gi va dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr xem Xét, chap nhén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Budc bi don phai chiu an phi dan su so thAm va cac chi phi tb tung
khac, nguyén don phai chiu tién 1& phi thong bao trén phuong tién thong tin dai
ching.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai
thuc hién nghia vu tra tién phét sinh tir hgp dong tin dung gitra GPBank va 6ng
Huynh Thanh D, ba Chau Thi Thanh T. Hai bén déu c6 dang ky kinh doanh va muc
dich vay 1a bo sung von luu dong dé kinh doanh hang ndng san nén giao két hop
ddng nay hai bén déu c6 muc dich loi nhuan. Pay 1a tranh chap phat sinh trong hoat
dong kinh doanh, thuong mai nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Bi don
ong Huynh Thanh D va ba Chau Thi Thanh T c¢6 noi cu tru tai to 4, phuong D,
thanh pho P, tinh Gia Lai. Do vy, Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai ¢6
tham quyén thuy 1y, giai quyét yéu cau ctia nguyén don.

Bi don 6ng Huynh Thanh P va ba Chau Thi Thanh T, nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ong T6 Ngoc C, ba Nguyén Thi Dda dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an tht hai dé tham gia t6 tung tai phién toa nhung van vang mit khong vi su
kién bat kha khang hay tro ngai khach quan va da c6 don xin xet xur vang mat nén
Tda an tién hanh xét xir ving mat nhimg ngudi ndy.

[2] V& ndi dung:

Xét Hop dong tin dung s6: 0273/2016/GLA22/HPTD ngay 16-12-2016, giita
GPBank va ong Huynh Thanh D, ba Chau Thi Thanh T duoc giao két hop phap nén
n6 phat sinh hiéu luc, cac bén co nghia vu thuc hién dung va day du cac diéu khoan
da cam két. Ong Huynh Thanh P va ba Chau Thi Thanh T da khong thanh toan
dung han cac khoan lai cho Ngan hang, vi pham nghia vu tra ng. Do do, GPBank
yéu cau 6ng Huynh Thanh P thanh toan sb tién con ng tinh dén ngay 31-12-2020
tong cong 1a 585.616.255 dong (Trong d6, no gbc 1a 400.000.000 dong, no i 1a
185.616.255 dong) va tién 13i phat sinh ctia s6 tién con phai thanh toan tir ngay 01-
01-2021 cho dén khi 6ng P va ba T tra hét no theo mirc 13i suat da thoa thuan trong
hop ddng 13 ¢ can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Pé bao dam cho nghia vu tra ng cho cac khoan vay noi trén, 0ng Huynh
Thanh b va ba Chau Thi Thanh T da thé chap céc tai san thudc quyén st dung va
quyén s hiru hop phap cua minh, gdm:

- Thu’a dat sO 147; t ban dd 37; dién tich 2.827m% Trong d6 400m* dat & +
2.427m? dat trong cay 1au nim tai x3 Ia B3, huyén Ia Gra1 tinh Gia Lai va toan bg
tai san gan lién voi dét theo Giéy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CE 754440 do S¢ Tai Nguyén va Mo6i truong
tinh Gia Lai cap ngay 14-11-2016; s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat CS 05320 céap cho ba Chau Thi Thanh T.

- Thira dat s6 175; t& ban do 37; dién tich 6.664m?; Pét trong cdy hang nim
khéc tai xa Ia Ba, huyén la Grai, tinh Gia Lai va toan bd tai san gén lién vé&i dat:
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 CE 930029 do S¢ Tai Nguyén va Méi trudng tinh Gia Lai cap ngay



6

14-11-2016; sb vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat CS 05321 cho ba
Chau Thi Thanh T.

- Thira dét s6 159; to ban dd 16; dién tich 5.689,1m?; trong d6 400m? dat & +
5.289,1m? dét trdng cdy ldu nim tai xa la Hrung, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai va
toan bo tai san gin lién voi dét theo Gléy ching nhan quyén sir dung dat quyén SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 CE 754273 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cAp ngay 16-11-2016; sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat CS 07627 cho ba Chau Thi Thanh T.

[4] Xét Hop dong thé chip quyén s dung dat, tai san gin lién véi dat so:
0273/2016/HDTC/GPB-GLA ngay 16-12-2016 thi thay rang: Hop dong thé chap
da duoc cong ching tai Vin phong Cong ching sé 01 tinh Gia Lai; Viéc thé chap
tai san thé hién y chi ciia cac bén khi giao két hop dong. Muyc dich, ndi dung, hinh
thirc ctia hop dong thé chap phu hop voi quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc
xa hoi va da dugc cong chung, dang ky thé chap hop phap nén c6 gi tri phap 1y va
hi¢u lyc thi hanh. Do vy, truong hop ong Huynh Thanh P va ba Chéu Thi Thanh
T khong thanh toan duge khoan tién no trén thi GPBank c¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] Xét yéu céu ctia 6ng Puih P va anh Ro Cham T thay rang:

Ong Puih P yéu céu huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CE 754440 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cap ngay 14-11-2016 cho ba Chau Thi Thanh T va huy G1ay
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s CE 930029 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cip ngay 14-11-2016
cho ba Chau Thi Thanh T.

Anh Ro Cham T khong ddng v xtr 1y tai san thé chap dbi voi quyen su dung
dat noi trén va yéu cau Toa an huy Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 754273 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cAp ngay 16-11-2016 cho ba Chau Thi Thanh T.

Tuy nhién, vao ngay 03-01-2019, 6ng Puih P va anh Ro Cham T déu da rat
yéu cau nay nén Hoi dong xét xir khong xem xet, giai quyet

Mat khac, Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CE 754440, CE 930029 va CE 754273 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Gia Lai cdp cho ba Chau Thi Thanh T trén co s6 hop dong
chuyén nhuong, co quan nha nude co thAm quyén da cip glay ching nhan quyén st
dung dat ddi voi cac thira dat trén cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Pt dai nam 2013va Nghi dinh
sO 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phu thi viéc cdp lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat hoic x4c nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc
hién hop dong 1a tha tyc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat
ciia quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chirc c6 tham quyén s€ thuc hién
viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén co so két
qua giao dich c6 hi€u lyc. Va, theo huong dan tai myuc 2. Phan II Ve dan sy cua
Cong vin sb 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cua Toa an nhén dan tbi cao vé viée
giai dép truc tuyen mot s6 vuong mac vé hinh sy, dan sy va t6 tung hanh chinh thi
khi giai quyét tranh chip vé hop ddng chuyén quyén sir dung dat ma hop dong do
bi v6 hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén di dugc cap gidy ching nhan quyén sir


https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html
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dung dat hodc da duoc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan c6 tham
quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy gidy ching
nhén cap cho nguoi nhan chuyén nhuong

Tai Cong vin sd: 141/CV-TA ngay 10-4-2020 va Coéng van sb6 239/CV-TA
ngay 08-6-2020, Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai d3 kién nghi Co quan
Canh sat diéu tra Cong an tinh Gia Lai va Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén
la Grai, tinh Gia Lai tién hanh diéu tra hanh vi ctia 6ng Huynh Thanh P va ba Chau
Thi Thanh T ¢6 d4u hiéu t6i pham hay khong dé xir 1y theo quy dinh ctia phép luét.

Tuy nhién, tai Cong vian s6 1504/CV-CAH ngay 20-7-2020 cua Cong an
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai vé viéc thong béo két qua xac minh thi di xac dinh
dugc céc thira dat s6 147, to ban d6 37, dién tich 2.827m2; thira dat s6 175, to ban
dd s6 37, dién tich 6.664m2; thira dat s6 159, to ban d6 16, dién tich 5.689,1m” déu
duoc chi sir dung dat 1a ong Puih P va ba Puih Byao chuyén nhugng cho ba Chau
Thi Thanh T mot cach ty nguyén, déu duogc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va cong chung theo dung quy dinh cta phap lut.

Pbi chiéu véi cac quy dinh, tinh than hudng dan da vién dan trén vai cac tinh
tiét ctia vu an thi thay rang: ké ca trong truong hop ong Puih P va anh Ro Cham T
khong rat ndi dung yéu cau thi Toa an ciing khong xem xét d6i voi yéu cau clia 6ng
P va anh T vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé6 CE 754440, CE 930029 va CE 754273 do So Tai
nguyén va Mo1 truong tinh Gia Lai cap cho ba Chau Thi Thanh T.

_[6] Pbi véi y kién cua 6ng P khong dong y xu ly tai san thé chap ddi voi
quyén st dung dat phan dat va cac tai san gan lién v6i dat ma éng P dang quan 1y,
st dung. Tuy nhién, dit va vuon cidy ma éng P dang quan 1y, st dung di duoc
chuyén nhuong va di sang tén cho ba Chau Thi Thanh T. Hién tai, ba T di thé chap
cho Ngan hang nén y kién cua ong P 13 khong c6 can ctr dé chip nhén.

[7] Bdi véi gia dinh 6ng T6 Ngoc C, anh T6 Ngoc Q dang thué dat vuon cay
tai thon U, x4 la B ma 6ng C va anh Q dang quan ly, st dung 1a dat gia dinh 6ng
thué ctia 6ng Puih P, ba Puih H’R, Puih P, trong qua trinh giai quyét gia dinh ong C
khong c6 yéu cau gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do vay, Hoi
dong xét xir khéng xem xét.

[8] Pbi v&i ba Nguyén Thi D 1a ngudi c6 dat vaon cay nam trong dién tich dat
vuon cay da thé chap, ba D ddng y voi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 12-
9-2018 cuia Toa 4n nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai. Ba D khdng c6 yéu cau gi
va dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Do vay, Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[9] Ong Huynh Thanh P phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung
khac. Nguyén don GPBank phai chiu tién 1& phi théng bao trén phuong tién thong
tin dai ching.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can cir cac Piéu 30, 35, 39, 146, 147, 157, 158, 180, 227 va Pieu 273 cia Bo
ludt t6 tung dan su;

Can cir cdac Piéu 274, 275, 317, 318, 323, 463, 466, 470 va Diéu 688 ciia Bj
luat dan sw nam 2015;

Can cir Diéu 91, 95 va Piéu 98 Luat cac 16 chire tin dung;



Can cir Diéu 105 ciia Ludat Pt dai;

Can cur vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quoc hgi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va lé phi TOa an.

Tuyén X

Chép nhan yéu ciu khdi kién cua Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau
khi toan c.

1. Bugc 6ng Huynh Thanh B va ba Chau Thi Thanh T phai lién déi thanh toan
Cho Ngéan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi toan ¢ toan bd khoan ng vay bao
gom ng goc va lai vay phat sinh theo Hop dong tin dung da ky néu trén tinh dén
ngay 31-12-2020 tong cong 1a 585.616. 255 ddng (Trong do, ng goc 1a 400.000.000
ddng va no 13i 1a 185.616.255 dong) va tién 13i phat sinh cua sb tién con phai thanh
toan tir ngay 01-01-2021 cho dén khi dng B va ba T tra hét ng theo muc 13i suat da
thoa thuan trong hop dong.

Sau khidng b vaba T tra no xong thi Ngén hang phai tra lai cho ong b va ba
T ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit s6 CE 754440, CE 930029 va CE 754273 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Gia Lai cdp cho ba Chau Thi Thanh T.

Trong truong hop 6ng Huynh Thanh B va ba Chau Thi Thanh T _khong tra
duoc hodc tra khong du ng goc va no 1ai néu trén thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap gom Quyen su dung dat va tai san
gan lién v&i dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
s0 0273/2016/HDTC/GPB-GLA ngay 16-12-2016 da duoc cong chung tai Vian
phong Cong ching s6 01 tinh Gia Lai dé thu hoi no.

Tai san thé chap gom:

- Thira déat sd 147; t& ban d6 37; dién tich 2.827m?; Trong do 400m? dat & +
2.427m* dat trong cdy 1au nam tai xa Ia B4, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai va toan bo
tai san gan lién vai dat; theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CE 754440 do S Tai Nguyén va Mbi trudng
tinh Gia Lai cap ngay 14-11-2016; sd vao so cdp gidy chung nhan quyén sir dung
dét CS 05320 cap cho ba Chau Thi Thanh T.

- Thira dat s& 175; to& ban db 37; dién tich 6.664m?; DAt trong cay hang ndm
khac tai xd Ia Ba, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai va toan bo tai san gin lién voi dat
theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 ‘CE 930029 do S¢ Tai Nguyén va Moéi truong tinh Gia Lai cap ngay
14-11-2016; s6 vao so cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat CS 05321 cho ba
Chau Thi Thanh T.

- Thira dét s6 159; to ban do 16; dién tich 5.689,1m?; trong d6 400m” dat & +
5.289,1m’ dét trong cdy ldu nim tai xa la Hrung, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai va
toan bo tai san gan lién véi dét theo Giéy ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 CE 754273 do So Tai Nguyén va Moi
truong tinh Gia Lai cAp ngdy 16-11-2016; sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat CS 07627 cho ba Chau Thi Thanh T.

2. V& an phi: Ong Huynh Thanh D va ba Chau Thi Thanh T phai nop. tién an
phi kinh doanh thuong mai so tham 1 27.424.650d (Hai muoi bay triéu, bon trim
hai muoi bén nghin, sdu trim nim muoi déng).

Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi toan ¢ khong phai chiu an phi
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nén dugc hoan tra lai sd tién tam tng an phi da ndp 1a 10.372.087 ddng theo bién
lai thu tién s6 0003435 ngay 12-4-2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd P,
tinh Gia Lai.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ong Huynh Thanh P va ba Chau Thi Thanh T phai
chiu sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 3.000.000d (Ba tri¢u déng). Sb
tién ndy Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi toan ¢ d nop theo Bién nhan
ngay 23-7-2018, do vay ong Huynh Thanh B c¢6 nghia vu thanh toan lai s6 tién nay
cho Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi toan c.

Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi toan ¢ khong phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai TNHH MTV
Dau khi toan ¢ sd tién chi phi t6 tung khac 1a 3.000.000d (Ba triéu dong), dai dién
theo iy quyén cua Ngan hang d3 nhan 3.000.000d (Ba triéu dong) va da ky xac
nhan tai Bang thanh toan chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay ngay 12-9-2018.

Ngan hang thuong mai TNHH MTV Dau khi toan ¢ phai chiu tién 18 phi thong
béo trén phuong tién thong tin dai chung 13 4.400.000 dong duoc khau trir s6 tién
da nop 7.000.000 dong tai bién ban giao nhan ngay 29-9-2020; hoan tra lai Ngan
hang 2.600.000 dong s6 tién tam tng 18 phi con lai, dai dién Ngan hang di nhan du
theo Bién ban giao nhan ngay 16-11-2020.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don, 6ng P, anh T va Ong
P co quyén khang cdo ban an so tham. P6i voi bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban an duoc tong B hop 18 hoic duoc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toadn nhan dan tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho P; ) (Dé ky) :

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P;

- Buong su;

- Luwu ho so vu an.

Rmah HThuyén



