TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 842/2026/DS-PT
Ngay: 24 - 6-2026
Ve vi@o “Yeéu cau tuyén vo hjéu
hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Céac Tham phén: Ba Pinh Thi Ngoc Yén

Ba Hoang Thi Thay Lanh

- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thuy Tién, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 06 ndm 2026, tai tru 6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo phién
toa xet xuir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 382/2026/DS-PT ngay 14

thang 5 nam 2026 vé viéc “Y&u cau tuyén vd hiéu hop dong ty quyen va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do Ban &n dan sy so tham s 184/2026/DS-ST ngay 03 thang 04 nim 2026
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlic tham s6 425/2026/QD-PT ngay 21
thang 5 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971
Pia chi: Khu phé G, Phuong B, tinh Tay Ninh. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo dy quyén cia ba Nguyén Thi N: Ba Tran Thi H, sinh nim
1988

Pia chi: Khu phé G, Phuong B, tinh Tay Ninh. (c6 mit)
-Bi don:

1. Ong Nguyén Tho T, sinh nam 1974

2. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1978



~ Cingdia chi: S6 A, duong B, Khu phd G, Phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.
(vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1: Ong V&

Van S, sinh nam 1971

Dia chi: Khu phé G, Phuong T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van U, sinh nam: 1973

Pia chi: Khu phé G, Phuong B, tinh Tay Ninh (vang mat).

2. Anh Nguyén Minh P: sinh nam 2001

Pia chi: Khu phé G, Phuong B, tinh Tay Ninh (vang mat).

3. Ong L& Xuan M, sinh nam: 1977

Dia chi: Thon B, xa E, huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a x4 E, tinh Dak Lak) (vang
mat)

4. Ong V& Minh B, sinh nam: 1977

Dia chi: Khu phé F, Phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

5. Ong Hra Trung P1, sinh nam: 1981

Dia chi: Ap D, x4 T, tinh Béng Thap; (ving mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia dng V6 Minh P va dng Hiza Trung P1: Ong
Vo Van S, sinh nam 1971

Dia chi: Khu phd G, Phuong T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Ngwoi khang céo: Nguyén don Nguyén Thi N va Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 10 - Tay Ninh khang nghi.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kien, trong qua trinh lam viec va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo
uy quyen Ciia nguyén don — ba Tran Thi H trinh bay: Vao ngay 02/01/2024, ba N
can tién nhung trong ho gia dinh c6 no xau nén ngan hang tir choi glal ngan cho vay
lai. Thong qua gigi thiéu, ba Nguyén Thi N, dng Nguyén Van U dugc biét 6ng
Nguyen Tho T, ba L& Thi H1 c6 cho vay tién nén c6 lién hé va vay cua dng T, ba
H1 s6 tién 300.000.000 ddng va 200.000.000 dong nhung véi diéu kién 1a vo chong
ba N, 6ng U phai l1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai quyén st
dung dét c6 dién tich 376m?, thira dat s6 349, to ban dd sb 13 toa lac tai 4p G, x4 B,
thanh phd T, tinh Tay Ninh va quyén st dung dat c6 dién tich 8.555m?, thira dat s6
218, to ban do sé 14 toa lac tai ap G, x4 B, thanh phd T, tinh Tay Ninh cho 6ng T,
ba H1.

Vo chong ba N ky két hop dong Chuyen nhuong v6i muc dich 1am tin cho giao
dich vay tai san, khong c6 y dinh chuyén nhu’orng dat choong T, ba H1, khong dong
y cho 6ng T, ba H1 1am thu tuc sang tén d6i véi cac quyén sir dung dat noi trén. Hon
nita, gia &t theo thi truong cua hai thira dat néu trén tai thoi diém ky hop dong



chuyén nhuong khoang 2.000.000.000 dong, cao hon réat nhiéu so véi gia ghi trong
hop dong chuyén nhuong. Khi vay théa thuan khi nao vg chong ba N ¢o tien dé tra
lai tien vay thi s€ tra luén tien |&i cho 6ng T, ba H1.

Vao thang 06 ndm 2024 vo chong ba N ¢6 nhu cau tra tién vay va yéu cau ong

T, ba H1 ky hop dong tra lai quyén st dung dat thi biét dugc 6ng T, ba H1 da tu y

sang tén quyen st dung dat cho ngudi khac va hen lan luot khdng chiu ky tra lai
quyén sir dung dat cho ba N.

Vivay, ba N khai kién yéu cau: Tuyén vé hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyen
st dung dat ky két ngay 02/01/2024 gitra ba Nguyén Thi N, ong Nguyen Vin U va
6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1, s6 cong chiztng 000020, quyén s6 01/2024 TP/CC-
SCC/HPGD dbi vai quyén st dung dat co dién tich 376m?, thira dat s6 349, to ban
d6 s6 13 toa lac tai 4p G, x& B, thanh phé T, tinh Tay Ninh;

Tuyén v hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
02/01/2024 giira ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van U va 6ng Nguyén Tho T, ba
Lé Thi H1, s céng ching 000021, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi
quyén sir dung dat c6 dién tich 8.555m?, thira dat s6 218, to ban d6 s6 14 toa lac tai
ap G, x4 B, thanh phé T, tinh Tay Ninh;

Do céc giao dich nay 1a gia tao nhim muc dich che dau giao dich vay tai san sd
tién 500.000.000 dong gitra ba N, dng U va 6ng T, ba H1. Y&u cau toa &n xir Iy hau
qua cua viéc tuyén b giao dich dan su vd hiéu, ba N ddng y tra lai cho 6ng T, ba
H1 sé tién da vay 1a 500.000.000 dong, c6 tinh 13i suat theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyét bo sung yéu cau khoi Kién, dugc toa an thu ly giai quyét ngay
11/12/2025, cy thé ba N bo sung yéu cau tuyén vo higu cac hop dong sau: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 30/5/2024 tai Vian phong C1, gitra
6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1 va éng Lé Xuan M, s6 céng chiing 3125, quyén
s6 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi quyén st dung dat ¢ dién tich 321,7m?,
thira dat s6 349, to ban d6 s6 13 toa lac tai 4p G, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh;
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 30/5/2024 tai Van phong
C1, giira dng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1 va 6ng L& Xuan M, s cong chang 3124,
quyén sé 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi quyén sir dung dat co dién tich
8.170m?, thira dat s0 218, to ban do 6 14 toa lac tai ap G, xa B, thanh ph T, tinh
Tay Ninh; Hop dong ay quyén ky ket ngay 09/01/2025 tai Van phong C2, gitra 6ng
Lé Xuan M va 6ng Vo Minh b, sb cong chirng 000518, quyén sd 01/2025 TP/CC-
SCC/HDPGD dbi vai quyén sir dung dat co dién tich 8.170m?, thira dat s6 218, to ban
d6 56 14 toa lac tai 4p G, x4 B, thanh phé T, tinh Tay Ninh; Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dét ky két ngay 29/7/2025 tai Vian phong C3, gitta 6ng L& Xuan M
(do 6ng V5 Minh D dai dién theo uy quyen) va 6ng Huaa Trung P1, s6 cong ching
7879/2025/CCGD, dbi véi quyen st dung dat c6 dién tich 8.170m?, thira dat s6 218,
to ban do s6 14 toa lac tai 4p G, xa B, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda, nguroi dai dién theo
1y quyén cua bi don — 6ng V6 Van S trinh bay: Vo chong ba Lé Thi H1, éng Nguyén
Tho T khong c6 ba con ho hang gi véi vo chong 6ng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi
N. Thong qua ngudi moi gidi dat gisi thiéu nén vo chong ba H1 biét duoc vo chdng



ba N ¢6 nhu cau béan hai phan dét: Phan dat dién tich 8.555m?, thira 218, t& ban do 14,
toa lac tai 4p G, x& B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phdé G, phuong B, tinh
Tay Ninh va phan dat cé dién tich 376m?, thira 349, to ban do 13, toa lac tai 4p G, xa
B, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phé G, phuong B, tinh Tay Ninh). Sau khi
xem xét thi hai bén théng nhat gia mua ban 1a 950.000.000 dong. Tuy nhién ldc nay
thi hai giay dat mang tén vo chong ba N, 6ng U dang thé chap vay Ngan hang N2 -
Chi nhanh T2 s tlen 13 400.000.000 ddng. Do d6 vao ngay 02/01/2024, tai ngan hang
thi ba H1 da truc tlep thanh toan khoan vay cua ba N cho ngan hang véi téng so tién
13 426.423.283 dong dé lay hai gidy dat ra.

Sau khi lay hai gidy dat thi hai bén ky ké hop déng chuyén nhuong. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 02/01/2024 giita ba Nguyén Thi N, éng
Nguyén Van U va 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1, s6 cdng chirng 000020, quyén s6
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi quyén str dung dat co dién tich 376m?, thira dat
s6 349, to ban dd sb 13 toa lac tai ap G, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 02/01/2024 giita ba Nguyén Thi N, éng
Nguyén Van U va 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1, s6 cdng chirng 000021, quyén sb
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi quyén sir dung dat cé dién tich 8.555m?, thira dat
s6 218, to ban d6 s 14 toa lac tai ap G, x& B, thanh phé T, tinh Tay Ninh. Hai bén
thoa thuan gia mua béan ghi trong hop dong 200.000.000 dong va 300.000.000 dong
cho hai thira dat trén. Sau do, 6ng T va ba H1 tiép tuc giao thém cho ba N sé tién mit
1a 550.000.000 dong, vo chong ba N nhan tién va ky tén trong gidy nhan tién.

Do d6 tong s6 tién chuyén nhuong dat ma 6ng T, ba H1 da giao cho vo chong ba
N 1a 426.423.283 dong + 550.000.000 dong = 976.483.283 dong. Vé phan tién du ra
26.483.283 d6ng so véi gia thoa thuan chuyén nhuong la tién 1ai cia ngan hang, khi
yéu cau khau trir thi ba N dé nghi 6ng T, ba H1 chju phuy l4i ngan hang thi ba H1 ciing
da dong .

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi 6ng T, ba H1 di dwoc Vian phong
dang ky dat dai tinh T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho hai thira dat trén
vao ngay 12/01/2024. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi ba N xin
& lai mot thoi gian dé tim chd khac, ba H1 ciing dong ¥ vi chua c6 nhu cau sir dung
thuc té va c6 néi véi ba N khi nao 6ng T, ba H1 ban dét cho ngudi khac thi ba N di doi
tai san giao nha dit cho nguoi mua.

Pén khoang thang 10/2024, ba N ¢6 xudng nha dng T, ba H1 dé thuong luong
mua lai hai phan dat n6i trén. Ba H1 khi d6 dong y béan lai cho ba N véi sé tién la
1.100.000.000 dong, sau khi thuong luong thi hai bén chét lai gia ban 1a 1.050.000.000
d6ng, ba N déng y va hen dén Tét nam 2025 (khoang thang 01/2025) xuéng giao tién
va 1am thi tuc chuyén nhuong, nhung hét thoi gian thoa thuan ba N khong thuc hién
nhu thoa thuan cua hai bén.

Théang 2/2025 gia dinh ba N tlep tuc XUong gap ba H1 dat van dé mua lai dat, luc
nay ba H1 thdng bao cho ba N biét da ban phan dat riy cho nguoi khéc, chi con phan
dat nha va s& ban cho ba N gia 600.000.000 dong nhung ba N chi tra gia 400.000.000
d6ng, hai bén thuong lugng khong thanh.

Tuy nhién tai thoi diém nay thi ba N da khoi kién vo chong ba H1 ra Toa an dé



yéu cau tuyén b hai hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat néi trén vo higu va
yéu cau giai quyet hau qua caa hgp dong vo hiéu theo quy dinh phéap luat.

Hién tai vo chong ba H1 dang quén Iy phan dat nha con lai dién tich 376m?, thira
349, to ban do 13, toa lac tai ap G, xa@ B, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la khu pho
G, phuong B, tinh Tay Ninh).

Do d6 truée yéu cau khoi kién cua nguyén don: Yéu cau tuyén bé cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo higu va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu
thi éng Nguyen Tho T va ba L& Thi H1 khong dong y. VibaH1, ong T nhan chuyén
nhuong hai phan dat néi trén tr vg chong ba N, 6ng U theo dung quy dinh phap luat,
cac bén da hoan thién tha tuc chuyén nhuong, da giao nhan du tién va vo Chong ong
T, ba H1 d3 duoc Vian phong ding ky dit dai tinh T c4p gidy chang nhan quyen sur
dung dit theo dung quy dinh phap luat. Giira cac bén hoan toan khéng cd ton tai mot
quan hé phap luat vay tai san nao khac.

H0’p d6ng chuyén nhuong gitra ong T, ba H1 va dng M, hop ddng ay quyén gitra
6ng M va dng B va hop dong chuyén nhuong quyen Sur dung dat gitra 6ng M (do 6ng
P 1am dai dién) va dng P1 phat sinh sau d6 doi vai hai quyén sir dung dat do ba N
chuyén nhuong néi trén déu thuc hién dung theo trinh ty, thu tuc phap luét quy dinh,
cac bén tham gia giao dich déu khong c6 y kién hay tranh chap gi nén yéu cau khoi
kién cua ba N la khong co can cu. Vi vay, ong T va ba H1 khong dong y vai toan bo
yéu cau khai kién va yéu cau khai kién bd sung cua nguyén don, yéu cau tiép tuc luu
thong cac hop dong nai trén.

Céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, bj don — ong Lé Xuan M trinh bay:
Ong M laem ho cua ba Lé Thi H1. Do 6ng T, ba H1 vuéng no Xau ¢ ngan hang, khong
lam thu tuc vay vén duoc nén co6 lam thu tuc chuyén nhuong quyen su dung dat doi
v6i phan dat cd dién tich 8.170m?, thira dat sb 218, to ban d6 s6 14 toa lac tai 4p G, x4
B, thanh phé T, tinh Tay Ninh va phan dat c6 dién tich 321,7m?, thira dat s6 349, to
ban d6 s6 13 toa lac tai 4p G, x& B, thanh phé T, tinh Tay Ninh sang cho 6ng M dé lam
thu tuc vay vén & ngan hang D. Sau d6 ong M 1am thu tuc va dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat ddi véi hai phan dat néi trén nhung do khéng chang minh
duoc thu nhap nén khdng thé thuc hién viéc vay vén ngan hang.

Ngay 09/01/2025, 6ng T va ba H1 c6 nho 6ng dén Vian phong C2 dé ky hop dong
y quyén cho 6ng V6 Minh D dugc toan quyén d6i voi phan dat co dién tich 8.170m?,
thira dat s6 218, to ban dd s6 14 toa lac tai 4p G, x& B, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Péi véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N thi 6ng M yéu cau toa an giai
quyét theo quy dinh cua phéap luat. Ong M khong c6 yéu cau gi khac trong vu an nay.

Céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vy &n va tai phién toa, nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan dng V6 Minh D, 6ng Hira Trung
P1-0ng V6 Van S trinh bay: Thong qua nguoi quen gidi thiéu nén 6ng b biét dugc
ong Lé Xuan M dang kéu ban mét phan dat ray khoang hon 8. 000m?. Sau khi xem dat
va thuong lugng ong b dong y mua phan dat nay véi gia 1.250.000.000 ddng. Anh M
c6 cho 6ng B xem giay dat thi thay gidy dat van mang tén cha cii nhung da duoc cap
nhat chinh Iy trang 04 cho anh M. Khi 1én Tay Ninh xem dét thi 6ng P ciing khong



thy c0 ai tranh chap hay ngin can gi d6i voi phﬁn gTét nay, déng thoi nhd ngudi kiém
tra trén hé thong thi cling khong phat hién phan dat nay bi ngén chan, do d6 ong D
dong y mua phan dat nay.

Ngay 09/01/2025 tai Van Phong C2, anh M va 6ng b thdng nhat ky két Hop dong
iy quyén sé cong chitng 000518, quyén sd 01/2025 TP/CC-SCC/HBbGD ddi Vo quyén
str dung dat c6 dién tich 8.170m?, thira dat s6 218, to ban do s6 14 toa lac tai 4p G, xa
B, thanh phé T, tinh Tay Ninh. Sau khi ky hop dong xong thi dng B da thanh toan cho
6ng M sb tién 1a 1.250.000.000 dong. Tong cong ngay 09/01/2025, éng P da thanh
toan xong tién mua dat cho dng M 1a 1.250.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong
xong thi hang thang 6ng D ciing thudng xuyén 1én thim dat nhung cling khong phat
hién diéu gi bat thuong xung quanh viéc mua ban nay.

Ong P va dng P1 do cing 1am giang vién cac trudng Dai hoc tai Thanh phd Ho
Chi Minh nén c6 méi quan hé than thiét voi nhau. Do biét duoc 6ng B da mua dat trén
Tay Ninh nén 6ng P1 cung c6 ¥ dinh tim mot phan dat dé mua. Sau d6 thi 6 ong P1 dat
van dé mua lai phan dat nay cua 0ng b. Do d6 ong D thoa thuan va ban phan dat nay
cho dng Hra Trung P1 véi gié tién 1 1.350.000.000 dong.

Ngay 29/7/2025, tai Van phong C3, 0ng Lé Xuan M (do dng V& Minh D dai dién
theo uy quyén) va éng Hta Trung P1 ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, s6 cong chimg 7879/2025/CCGD, dbi Vi quyén sir dung d4t co dién tich 8.170m?,
thira dat s6 218, to ban d6 s6 14 toa lac tai 4p G, x& B, thanh phd T, tinh Tay Ninh. Gia
chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 1.350.000.000 dong, tuy nhién trong hop dong
chi ghi 1a 700.000.000 d¢éng. Sau khi hai bén ky xong hop dong thi 6ng P1 da thanh
toan cho 6ng B s6 tién 1.350.000.000 dong. Trong qué trinh dng P1 1am ho so cap giay
chting nhan quyén st dung dat thi bi tam ngung lai do c¢6 don khai kién tranh chap tir
ba N.

Viéc ky két cac hop dong giita 6ng M va éng D, gitra 6ng B va 6ng P1 1a hoan
tdan ty nguyén, tuan thu dang cac quy dinh cua phap luat va cac bén khdng co y kién
hay tranh chap gi vé cé4c giao dich nay. Vi vay, 6ng D va 6ng P1 khéng dong y véi yéu
cau khai kién va yéu cau khoi kién bo sung caa nguyén don, yéu cau tiép tuc luu thong
cac hop ddng noi trén.

Cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguol co quyen loi, nghia vu lién
quan —ong Nguyen Van U trinh bay Ong Nguyén Van U la chong cua ba Nguyén Thi
N, 6ng thdng nhat véi céc yau cau khai kién cua ba N, yéu cau tuyén v hiéu cac hop
dong nhu ba N trinh bay va xir Iy hau qua cua viéc tuyén v hiéu hop dong.

Cac loi khai trong qua trinh gidi quyét Vi dn, nguwoi co quyén loi, nghla vu lién
quan — anh Nguyén Minh P trinh bay:Anh Nguyén Minh P thong nhat véi toan bo y
kién cua ba N trong sudt qué trinh giai quyét vu &n, khdng c6 yéu cau gi khac trong vu
an nay.

Tai Ban an so tham s6 99/2026/DS-ST ngay 03 thang 04 nam 2026 cta Toa an
nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh, di can cir vao cac Diéu 116, 117, 119, 500, 501,
502, 503 B¢ luat Dan su; Diéu 166, 167, 168 Luat Pat dai; Diéu 147 cua Bo luat T6
tung dan su; Diéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia



Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi N dbi véi 6ng Nguyén
Tho T, ba Lé Thi H1, 6ng L& Xuan M, 6ng Vo Minh b, 6ng Hua Trung P1.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 02/01/2024 giita ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin U va 6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1, sé cong
chang 000020, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi quyén st dung dat co
dién tich 376m?, thira dat s6 349, to ban d6 sb 13 toa lac tai ap G, xa B, thanh phd T,
tinh Tay Ninh (nay 12 Khu phé G, Phuong B, tinh Tay Ninh).

Hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat ky két ngay 02/01/2024 gitra ba
Nguyén Thi N, ong Nguyen Vin U va 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1, $6 cong
chung 000021, quyén s 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi quyén su dung dat co
dién tich 8.555m?, thira dat s6 218, to ban d6 s6 14 toa lac tai 4p G, x4 B, thanh phé T,
tinh Tay Ninh (nay la Khu pho G, Phuong B, tinh Tay Ninh); Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ky két ngay 30/5/2024 tai Van phong C1, gira ong Nguyeén
Tho T, ba L& Thi H1 va 6ng L& Xuan M, sb cong chung 3125, quyén sb 05/2024
TP/CC-SCC/HPGD dbi véi quyén st dl_mg dat c6 dién tich 321,7m?, thira dat sé 349,
to ban d6 sb 13 toa lac tai ap G, xa B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phé G,
Phuong B, tinh Tay Ninh).

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky két ngay 30/5/2024 tai Vin
phong C1, gitra 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1 va 6ng L& Xuan M, s6 cong ching
3124, quyén s6 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ddi voi quyén st dung dat cé dién tich
8.170m?, thira dat s6 218, to ban d6 s6 14 toa lac tai 4p G, x4 B, thanh phé T, tinh Tay
Ninh (nay la Khu phé G, Phuong B, tinh Tay Ninh).

Hop ddng ty quyén ky két ngay 09/01/2025 tai Vin phong C2, giita 6ng L& Xuan
M va éng V& Minh B, sé cdng chirng 000518, quyén s6 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD
d6i véi quyén st dung dat ¢ dién tich 8.170m?, thira dat s6 218, to ban dd s6 14 toa
lac tai 4p G, x& B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 14 Khu phé G, Phuong B, tinh Tay
Ninh)

Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ky két ngay 29/7/2025 tai Vin
phong C3, gitta 6ng L& Xuan M (do 6ng V5 Minh D dai dién theo uy quyen) va 6ng
Hwra Trung P1, sb cong chimg 7879/2025/CCGD, ddi Vo quyén st dung dat ¢ dién
tich 8.170m?, thtra dat s6 218, to ban db s6 14 toa lac tai 4p G, x4 B, thanh phd T, tinh
Tay Ninh (nay la Khu phé G, Phuong B, tinh Tay Ninh)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 13/4/2026, ba Nguyén Thi N khang céo toan b Ban an dan su so tham
s 184/2026/DS-ST ngay 03/4/2026 ctua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh.
Ba N1 cho rang cip so thim danh gia chiing cir chua day du, chua 1am rd ban chat
giao dich gitra cac bén.



Theo ba N1, cac hop dong chuyen nhuong quyen sa dung dat ky ngay
02/01/2024 giira ba, dng Nguyén Vin U véi ong Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1 chi
nham bao dam cho khoan vay 500.000.000 dong, la giao dich gia tao che giau hop
d6ng vay tai san. Cap so tham chua xem xét day du 10i khai cia ngudi 1am ching,
viéc ba N1 tiép tuc quan ly, sir dung dat va sy chénh Iéch Ion giira gia chuyén nhuong
véi gid tri thuc té cua tai san. Do d6, ba N1 dé nghi Toa an cip phdc tham sta ban
an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba.

Ngay 20/4/2026, Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh khang nghi
toan bo Ban an dan sy so tham sé 184/2026/DS-ST ngay 03/4/2026 cua Tda &n nhan
dan Khu vyc 10 - Tay Ninh, cho rang cap so tham danh gia ching cir chua khach
quan, toan dién va con c6 vi pham té tung 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap cua duong su. Cac tai li¢u, chung ctr trong | hd so nhu gia trj thuc té cua quyén
st dung dat, tai san trén dat. Viéc nguyén don van quan ly, str dung nha dat sau khi
ky hop dong, 16 khai ctia nguoi 1am chimng va viéc cac bén nhiéu lan thoa thuan mua
lai dat 1a nhitng cin ctr cho thay cac hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat
ngay 02/01/2024 c6 dau hiéu I giao dich gia tao nham che giau quan hé vay tai san
500.000.000 ddng nhung chwa duoc cp so tham xem xét, danh gia day du.

Ngoai ra, Vién kiém sat cho rang cip so tham con c6 thiéu sét trong viéc thu
thap, xac minh, danh gia ching ctr, viéc xem xét tham dinh, dinh gi tai san va ap
dung phap luat d6i véi hop dong ty quyén. Mot sé noi dung t tung chua bao dam
dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Tir d6, Vién kiém sat dé nghi Toa an cap
phlc tham hily toan bo Ban an dan su so tham sé 184/2026/DS-ST ngay 03/4/2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh dé giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Tai phién tda phdc tham, cac duong sy khdng cung cap chiing cir méi va van
giit nguyén y kién caa minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Nguyen Thi N gitr nguyén
ndi dung khang céo, cho rang cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
ky két nham bao dam cho khoan vay 500.000.000 dong, 1a giao dich gia tao che giau
hop dong vay tai san nén dé nghi Hoi ddng xét xtir xem xét chap nhan khang céo sta
ban 4an so tham hoic hay ban an so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1
khong ddng y khang céo cua nguyén don, cho rang viéc chuyén nhuong quyeén sir
dung dat I co that, cac bén di giao nhan du tién, hoan tat thu tuc sang tén theo quy
dinh phép luat nén dé nghi khdng chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V4 Minh B, 6ng Hira Trung P1
thong qua nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay khong dong y khang céo, cho rang
cac giao dich chuyén nhuong duoc thuc hién cong khai, dang trinh tu, thi tuc phap
luat, cac bén tham gia ngay tinh, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Vi@n kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh gitt nguyén néi dung khang nghi cua
Vién kiém sat khu vuc 10 - Tay Ninh.

‘Dai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda phét biéu
y kién cho rang:



V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da thyc hién dung
trinh ty, tha tuc t6 tung theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Ngudi khang céo
va cac duong su da thuc hién day du quyén, nghia vu td tung ciia minh. Pon khang
cao cua anh Ly Phong V duoc nop trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo
trinh tu phdc tham.

V& noi dung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa &n clp so tham con c6
nhiéu vi pham nghiém trong :[hﬁ tuc to tung, anh hudéng dén viéc xac din7h su that
khach quan cta vu an va quyen, lgi ich hop phap cua cac duong sy, cu thé:

Toaan Cap so thim chua dua cac Van phong cong chung c6 lién quan tryc tiép
dén cac hop ddng dang bi yéu cau tuyén vo hiéu tham gia té tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, chua giai thich day du cho cac duong sy vé hau
qua phap ly cua giao dich dan su vo hi¢u dé thuc hién quyén yéu cau phan t6 hodc
yéu cau doc lap, Chap nhan 6ng Vo Van S la ngudi dai dién theo uy quyén cua ca bi
don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan mic du quyén, loi ich cua cac bén ddi
lap nhau khi giai quyét hau qua hop dong vé hiéu, l1a khoéng phl hop quy dinh caa
Bo luat T4 tung dan su. Véc xem xét, tham dinh va dinh gia tai san khong dugc thuc
hién dtng trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 104 Bo luat T tung dan su. Ngoai
ra, xac dinh

Tai liéu, chting c ¢6 trong hd so thé hién con nhiéu mau thudn chua dugc Toa
an Cép so tham xac minh, ddi chat va 1am 5. Di véi hai hop dong Chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02/01/2024 giira ba Nguyén ThiN, ong Nguyén Vin U Vi
ong Nguyen Tho T, ba Lé Thi H1, nguyén don cho rang day la giao dich gia tao
nham che giau hop dong vay tai san 500.000.000 dong, trong khi bi don xéac dinh 1a
giao dich chuyén nhuong thuc té.

Toa an cap so tham chua 1am rd viéc giao nhan sé tién 550.000.000 d¢ong theo
gidy nhan tién dat, chua xac minh, d6i chat dé 1am rd ai 1a ngudi dang truc tiép quan
ly, sir dung nha & trén thira dat s6 349 va vudn cao su trén thira dat s6 218, chua xac
dinh gia tri thuc té cua cac quyén sir dung dat tai thoi diém chuyén nhuong, chua
lam r6 ban chat giao dich gitta 6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1 véi dng Lé Xuan
M ciing nhu gitta 6ng L& Xuan M véi 6ng Vo Minh D va 6ng Haa Trung P1, chua
lam r® cac cha thé nhan chuyén nhwong sau c6 phai 1a nguoi tht ba ngay tinh hay
khong.

Nhitng thiéu s6t néu trén 1am cho viéc giai quyét vu an chua toan dién, chua
danh gia day du chiing ca, anh hudng dén viéc xac dinh ban chat thuc sy cia quan
hé tranh chap. Cac vi pham nay khong thé khac phuc duoc tai cap phlc tham.

Do d6, can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xir phdc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi phidc tham caa Vién
kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh, hay toan bo Ban &n dan su so tham sé
184/2026/DS-ST ngay 03/4/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh va
chuyén hé so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cuu céc tai liéu, ching ci c6 trong ho so vu dn dé duoc tham
tra tqi phién toa, y kien tranh ludn tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiém sét,
Hai dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop 1é ctia khang cdo: Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi N va Quyét
dinh khang nghi cua Vién kiém séat khu vuc 10 — Tay Ninh dugc thuc hién dung theo
quy dinh tai cac 271, 272, Piéu 273,276, 278 va 280 cua Bo luat Té tung dan su
nén dugc xem Xét theo trinh ty phic tham.

[1.2] Viéc vang mit cua cac duong su: Tai phién toa phuc tham, vang mit bj
don ong Nguyen Tho T, ba L& Thi H1 va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Vin U, Anh Nguyén Minh P, ong Lé Xuan M nhung nhig nguoi
nay da duoc téng dat hop & va co don xin xét XU vang mat. Can ct Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xtr vang mat cac duong su nay.

[1.3] Pham vi xét xir phtic tham: Can c& ndi dung don khang céo ctia ba Nguyén
Thi N va Vién kiém sat khu vuc 10 — Tay Ninh khang nghi déi véi mot phan ban an
so tham, cap phudc tham xem xét lai phan ban an so tham bi khang cdo, khang nghi
theo quy dinh tai Biéu 293 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Vé nodi dung: Xét khang céo cua ba Nguyén Thi N va khang nghi Vién kiém
sat nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh,

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi N yéu cau tuyén
v hiéu céc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chung tai Vin
phong C4, Van phong C1, Van phong C2 va Van phong C3 vai ly do cac giao dich
nay la gia tao nham che giau quan hé vay tai san.

Viéc xem xét tinh hop phap cua cac hop dong cong ching co lién quan truc
tiep deén hoat dong cong ching, trinh tu xac 1ap giao dich va trach nhiém cua cac to
chuc hanh nghé cong ching trong truong hop giao dich bi tuyén vo hiéu.

Tuy nhién, Toa an cap so tham khong dua cac Van phong cong chirng néu trén
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan de lam rd cac
tinh tiét cia vu an, ciing nhu bao dam quyén trinh bay y kién, cung cip ching ca
ctia cac chu thé c6 lién quan 1a chua bao dam viéc giai quyét vu an duoc toan dién,
khach quan theo quy dinh tai Diéu 68 va Piéu 73 B luat T4 tung dan su.

[2.2] Toa &n céap so tham chap nhan 6ng V& Vin S dong thoi dai dién theo uy
quyén cho bi don 6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1 va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng V6 Minh D, 6ng Hua Trung P1 trong cung vu an la chua phu hop
khoan 3 Diéu 87 Bo luat Té tung dan su. Bai I8, 6ng T, ba H1 1a bén nhan chuyén
nhuong theo cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/01/2024 doi
V6i thira dt s6 349, to ban d6 s6 13, dién tich 376m2 va thira dat s6 218, t& ban do
s6 14, dién tich 8.555m2 tir ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin U. Bong thoi 1 bén
chuyén nhuong tiép cho dng Lé Xuan M theo cac Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 30/5/2024 dbi véi thira dat sé 349, dién tich 321,7m?2 va thira dat
s6 218, dién tich 8.170m2,
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Trong khi d6, 6ng V& Minh D 1a bén nhan ay quyén theo Hop dong ay quyén
ngay 09/01/2025 dbi voi thira dat s6 218, dién tich 8.170m?2 va éng Haa Trung P1 1a
bén nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
29/7/2025 d6i voi thira dat s6 218, dién tich 8.170mz2. Néu cac giao dich truge bi
tuyén vo hiéu thi giira cac chi thé ndy co thé phat sinh quyén, nghia vu dbi lap vé
hoan tra tién, hoan tra quyén sir dung dat, boi thuong thiét hai va xac dinh 13i. Do
do, viéc cling mot ngudi dai dién cho cac bén ¢ céc giao dich chuyen nhuong ké tiep
nhau Ia thiéu sot tb tung, anh hu’O'ng dén quyén tu bao vé cua timg duong sy va tinh
khach quan khi giai quyét vu én.

[2.3] B4i v6i viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san, hd so vu &n
thé hién Toa &n cap so tham da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd theo Bién ban
xem Xet, tham dinh tai chd ngay 02/12/2025. Tuy nhién, cac duong sy khong théng
nhat vé gia tri quyén sur dung dat tranh chap, nguyén don cho rang gia tri tai san
khoang 2.000.000.000 dong trong khi bi don xéac dinh gia chuyen nhuong thyuc té Ia
950.000.000 d6ng. Mac di ¢6 tranh chap vé gia nhung Toa an cap so tham khong ra
quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san theo quy dinh tai Diéu 104 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, khong tién hanh dinh gia theo trinh ty luat dinh ma tu ghi
nhan gi4 tri tai san trong Bién ban xem xét, thim dinh tai chd. Viéc thu thap chang
ctr nhu trén khong dung quy dinh tai Diéu 104 Bo luat T tung dan sy va hudng dan
tai Diéu 18 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao, 1am anh hudng dén viéc xéac dinh gié trj thuc té cua
tai san va ban chat giao dich giita cac bén. Pay la thiéu sét nghiém trong trong viéc
thu thap, danh gia chitng cir ma cap phuc tham khdng thé khac phuc dugc.

Nhiing thiéu s6t, vi pham néu trén Ia vi pham nghiém trong thi tuc to tung,
anh huong truc tiep dén viéc xac dinh su that khach quan caa vu an va quyen, loi
ich hop phép cta cac duong su.

[2.4] Ngoai ra, nguyén don cho rang hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02/01/2024 gitta ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian U véi 6ng
Nguyén Tho T, ba L& Thi H1 chi I giao dich gia tao nham bao dam cho khoan vay
500.000.000 ddng, che giau hop dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
Dan sy ndm 2015. Trong khi d6, bi don xac dinh day 1a giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat thuc té, cac bén da giao nhan du tién va hoan tat thu tuc sang tén.

Dé giai quyét dung dan yéu cau khoi kién, Toa an cap so tham co nghia vu thu
thap, xac minh day du cac tinh tiét lién quan dén ban chét giao dich, danh gia toan
dién chung c theo quy dinh tai Diéu 91, Piéu 93, Diéu 94 va Piéu 108 Bo luat T
tung dan su. Tuy nhién, viéc thu thap, danh gia ching ct caa cap so tham con chua
day du.

[2.5] H6 so vu &n thé hién c6 nhiéu tinh tiét khach quan can dugc xac minh 1am
rd nhung chua duoc cip so tham thyc hién day du.

Cu thé, nguyén don cho rang gia trj thuc té cua hai quyén sir dung dét tai thoi
diém chuyén nhuong khoang 2.000.000.000 dong, trong khi gia ghi nhan trong céac
hop ddng cong chieng chi 1 500.000.000 dong va theo trinh bay cua bi don thi gia
thoa thuan thuc té 13 950.000.000 dong. Ngoai ra, cac giao dich chuyén nhuong tiép
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theo dé,i V6i cung tai san lai dugc cac duong su trinh bay c6 gia to 1.250.000.000
ddng dén 1.350.000.000 dong.

Nhu vay, gitra gia tri tai san, gia chuyén nhuong ghi nhan trong hop dong va
gia chuyén nhuong thuc té do cac bén khai béo c6 su chénh léch rat Ion. Pay 1a tinh
tiét quan trong dé xem xét cac bén co thuc sy chuyén nhuong quyén sir dung dat hay
chi st dung hinh thiic chuyén nhuwong nham bao dam cho mot quan hé phép luat
khac. Tuy nhién, cap so thim chua xac minh day du gia tri thuc té cua tai san tai thoi
diém giao dich, chua tién hanh ddi chiéu, danh gia nguyén nhan cua sy chénh léch
nay ma chi nhan dinh day la su thoa thuan ctia cac bén la chua toan dién.

[2.6] Dol vei vige quan ly, s dung tai san sau khi ky hop déng, nguyén don
cho rang van truc tlep quan ly, sa dung nha ¢ trén thira dat sb 349 va vuon cay cao
su trén thira dat s6 218. Day 1a tinh tiét dé xac dinh ban chit giao dich giira cac bén
boi trén thuc té, trong céac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thuc su, bén
nhan chuyén nhuong thuong thuc hién quyén quan Iy, chiém hitu va sir dung tai san
sau khi hoan tat tha tuc nhan chuyén nhuong.

Tuy nhién, cp so thim chua tién hanh xac minh day da ddi véi chinh quyén
dia phwong, nguoi dan 1an can, chua 1am rd ai 12 ngudi truc tiép quan ly, st dung
nha dat, ai 1a nguoi cham soc, khai thac ciy cao su trong thoi gian tir khi ky hop
ddng dén khi phét sinh tranh chap. Viéc chua 1am rd tinh tiét nay dan dén chua du
co s& dé danh gia chinh xac ban chét giao dich gitra céc bén.

[2.7] Tai phién toa so tham, 6ng Lé Van C va ong Lé Van T1 trinh bay c0 gidi
thiéu ba N, 6ng U vay tién caa ong T, ba H1. Mac du |1 khai nay chua du dé khang
dinh c6 quan hé vay tai san nhung day 1a nguén ching ci can duoc Kiém tra, doi
chat, xac minh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Cap so tham chua thyc
hién viéc d6i chat gitra cac bén lién quan dé 1am rd noi dung 1oi khai caa nhiing
ngudi lam chimg ma da bac bo toan bo ndi dung nay la chua bao dam viéc danh gia
chting ct toan dién theo Diéu 108 Bo luat T4 tung dan su.

[2.8] D6i véi cac giao dich phét sinh tiép theo, 6ng L& Xuan M khai nhan viéc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng T, ba H1 nham muc dich dung tén
dé hd tro vay vén ngan hang cho 6ng T, ba H1. Loi khai nay cho thay viéc chuyén
nhuong gitta dng T, ba H1 véi 6ng M khdng hoan toan nham muc dich chuyén quyén
s& hitu thuc sy d6i véi tai san.

Pay 1a tinh tiét can duoc xac minh, ddi chat va danh gia dé 1am rd ban chat
giao dich giita cac bén. Tuy nhién, cap so thim chua phén tich, danh gia day du 1o
khai ndy ma chi can ctr vao hinh thic hop dong da duoc cong chimg dé két luan hop
ddng c6 hiéu luc 1a chua toan dién.

[2.8] Bdi véi 6ng Vo Minh B va 6ng Hira Trung P1, ho so vu &n thé hién day
la nhitng ngudi nhan chuyén nhuong tai san & giai doan sau. Tuy nhién, cip so tham
chua 1am rd nhitng nguoi ndy cé biét hay phai biét vé nguon goc tranh chap cua tai
san hay khong, chua 1am 1 viéc xac 1ap giao dich c6 dap tng diéu kién cia nguoi
thr ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B¢ luat Dan sy nim 2015 hay khong.
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[3] Nhu di phan tich trén, Toa an cap so thim cd vi pham nghiém trong tha
tuc t6 tung va chua thu thap, danh gia day du chiing cir 1am anh hudng dén viéc giai
quyét vu an, cac thiéu sot nay khdng thé khic phuc tai cip phic tham. Vi vay, cé
can cir chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat va khang céo caa ba Nguyén Thi N,
hity toan bo ban an so tham cia Tda an nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham theo khoan 3 Diéu 308 va Biéu 310 Bo luat T tung
dan su.

[4] V& chi phi t6 tung va &n phi dan sy so tham: Do huy toan b ban an so tham
dé giai quyét lai nén dugc xem xét, quyét dinh lai khi Toa an cap so tham giai quyét
lai vu an.

[5] VVé &n phi dan sy phic tham: Khang céo cta ba Nguyén Thi N duoc chap
nhan nén ba Nguyén Thi N khng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

Chép nhan khéang céo cua ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Van U.

Chap nhan khang nghi phdc tham cuaa Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 -
Tay Ninh.

Tuyén Xt

1. Hay toan bo Ban an dan su so tham so 184/2026/DS-ST ngay 03 thang 4
ndm 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh vé viéc “Tranh chap yéu cau
tuyén b hop dong chuyén nhugng quyeén st dung dat, hop doéng ay quyén vo hiéu
va giai quyét hau qua caa giao dich dan su vo hiéu” giita nguyén don ba Nguyén Thi
N va bi don 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1.

Chuyén ho so vu &n cho Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac: Duoc giai quyét lai khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

3. Ve n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Van U khang
phai chiu an phi dan su phac tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N tién tam ng an phi dan su phic tham da nop
theo bién lai thu s6 0007911 ngay 16/4/2026 cuaa Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin U tién tam Ging n phi dan sy phic tham da nop
theo bién lai thu s6 0007978 ngay 16/4/2026 cuaa Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM;
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- VKSND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN;
- Luu. hd so, luu trix, tap an.

Nguyén Thij Diém Hing
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BAO CAO PE XUAT GIAI QUYET VU AN
Tham phan Nguyén Thi Diém H2

~ Vuan: “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat, hgp dong uy quyen vo hi¢u” gitta nguyén don ba Nguyen Thi N va bi don ng
Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1.

I. TO6m tit ndi dung vu an:

Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 02/01/2024, do can tién nén
ba N va chong la 6ng Nguyén Vian U vay caa 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1 sé
tién 500.000.000 dong. Theo yéu cau caa bén cho vay, ba N va éng U phai ky Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 349, to ban do sb 13,
dién tich 376m?2 va thira dat s 218, to ban do sé 14, dién tich 8.555m2, cling toa lac
tai 4p G, xa B, thanh phd T (nay la khu phé G, phuong B, tinh Tay Ninh) cho dng
T, ba H1 dé bao dam khoan vay.

Ba N1 cho rang cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/01/2024 chi la giao dich gia tao nham che giau quan hé vay tai san nén yéu cau
tuyén vo hi¢u cac hop dong nay va cac giao dich phat sinh tiép theo gdm: Hai Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t ngay 30/5/2024 giira 6ng T, ba H1 véi 6ng
Lé Xuan M; Hop ddng uy quyén ngay 09/01/2025 glua ong Lé Xuan M va éng Vo
Minh B; Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 29/7/2025 giita 6ng L&
Xuan M (do 6ng D dai dién theo uy quyén) vai 6ng Hara Trung P1.

Bi don 6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1 khong dong y yéu cau khaoi kién. Bi
don xac dinh day 1a giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc su véi gia
chuyén nhuong thoa thuan 1a 950.000.000 dong, da thanh toan tién tat toan khoan
vay ngan hang cho ba N1 so tién 426.423.283 dong va giao thém tién mit
550.000.000 dong, tong cong 976.423.283 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, céc
bén da hoan tat thi tuc dang ky sang tén theo quy dinh phap luat.

I1. Két qua giai quyét cia Toa &n cap so tham:
Tai Ban &n dan sy so tham sé 184/2026/DS-ST ngay 03/4/2026 cua Toa &n

nhan dan Khu vyc 10 - Ty Ninh da khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi N,

Cong nhan hiéu luc hai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
02/01/2024 gitra ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van U véi 6ng Nguyen Tho T, ba
L& Thi H1,
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Hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/5/2024 gitta dng
T, ba H1 véi 6ng L& Xuan M.

Hop ddng uy quyén ngay 09/01/2025 gitta 6ng L€ Xuan M va dng V6 Minh
P:Hop ddng chuyén nhuong quyen Sur dung dat ngay 29/7/2025 gitra dng L& Xuan
M (do 6ng D dai dién theo uy quyén) vaéi 6ng Haa Trung P1.

I11. Khang cao va khang nghi:

- Ngay 13/4/2026, ba Nguyén Thi N khang cdo toan bd ban 4an so tham, cho
rang cap so thim danh gia chiing ctr chua day du, chwa 1am 18 ban chét giao dich
gitra cac bén.

Cac hop_ ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 02/01/2024 1a giao
dich gia tao nham che glau hop dong vay tai san 500.000.000 ddng. Ba N1 yéu cau
stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh: Ngay
20/412026, Vign kiem sat nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh khang nghi toan bo ban
an so tham.

Cho rang Toa &n cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc to tung va chua
thu thap, danh gia day du chung ctr, cu thé: Chua dua cac Van phong cong chung c6
lién quan tham gia to tung.

Chap nhan ngudi dai dién theo ty quyén 12 dng V& Van S dong thoi dai dién
theo iy quyén cho bi don 6ng Nguyén Tho T, ba L& Thi H1 va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng V6 Minh B, 6ng Hra Trung P1 trong cung vu an 1a chua phu
hop khoan 3 Diéu 87 Bo luat T tung dan su cac duong sy phat sinh quyén loi doi
lap nhau.

Chua thuc hién dung quy dinh vé xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.
Chua 1am 16 viéc quan ly, sir dung tai san tranh chap

Chura lam 13 ban chat céc giao dich chuyén nhuong phét sinh tiép theo; va
chua xac dinh day du tu cach nguoi thar ba ngay tinh.

Dé nghi hay toan bd ban an so tham giao vé Toa an cp so tham dé giai quyét
lai.

IV. Pé xuit hwéng giai quyét vu an:
Chap nhan khang co cua ba Nguyén Thi N.
Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh.

Huay toan bo Ban &n dan su so tham sb 184/2026/DS-ST ngay 03/4/2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh

Chuyén ho so vu n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.
V. Cin cir dé xuat

Toa an cap so tham cd nhiéu thiéu s6t nghiém trong trong viéc thu thap va
danh gia chung cu.
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- Chua 1am rd gia trj thuc té cua cac quyeén sir dung dét tai thoi diém chuyen
nhuong ngay 02/01/2024 méc du day la tinh ti€t quan trong dé xac dinh giao dich c6
phai la giao dich gia tao theo Bicu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 hay khong.

- Chura xéc minh ddy du viéc ai 1a nguoi truc tiép quan Iy, sir dung nha ¢ trén
thira dat so 349 va vuon cay cao su trén thira dat so 218 sau khi ky hop dong chuyén
nhuong.

- Chua doi chat, xac minh dy du loi khai cia nhimg nguoi lam ching ve viéc
giai thiéu quan hé vay tien gitra cac bén.

- Chua 1am rd ban chét giao dich gitra 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1 vei
ong L& Xuan M khi chinh 6ng M khai nhan viéc dirng tén nham ho trg vay von ngéan
hang.

- Chua xac dinh dg*ly da 6ng Vo Minh b, 6ng Hura Trung P1 c6 phai la nguoi
thir ba ngay tinh theo Bi¢u 133 Bg luat Dan sy nam 2015 hay khong.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con c6 vi pham t6 tung khi chap nhan dng V&
Van S dong thoi dai dién theo ay quyén cho 6ng Nguyén Tho T, ba Lé Thi H1 va
6ng V6 Minh B, 0ng Hua Trung P1 trong cung vu an, trong khi cac nhiimg nguoi
nay c6 kha nang phat sinh quyén, nghia vu d6i 1ap néu céc giao dich bi tuyén vo
hiéu, chua phu hop khoan 3 Diéu 87 B¢ luat T4 tung dan su ndm 2015.

- Pbi véi viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, cac duong su
khong théng nhat vé gid tri tai san nhung Toa an cdp so tham khdng thanh lap Hoi
ddng dinh gia tai san theo Diéu 104 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va biéu 18
Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan ti cao, 1am anh hudng dén viéc xac dinh gia tri thuc té tai san tranh chap.

- C4c vi pham néu trén 1am anh huong truc tiép dén viéc xac dinh ban chat
thuc su ctia giao dich gitta cac bén va chua thé khac phuc tai cap phic tham. Do do,
c6 can cur 4p dung khoan 3 Biéu 308 va Biéu 310 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015
dé huy toan bd ban an so tham, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo
quy dinh phép luat.

- Khong dua cac Vin phong cong ching vao tham gia té tung.

Tay Ninh, ngay 22 thang 06 nam 2026

Nguoi dé xuat

Nguyén Thi Diém H2
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