TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 535/2026/DS-PT

Ngay: 24-3-2026

VIV Tranh chap hop dong dit coc
va doi lai quyén sir dung dat.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 24 thang 3 nam 2026, tai try s0 Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh — Co s6' A, xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy
thu 1y s6 85/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nam 2026 vé vi€éc “Tranh chap
hop dong dat coc va doi lgi quyén su dung dar”.

Do ban 4n dan sy so thdm s0 55/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc X, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 1386/2026/QD-PT ngay
06 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh N, sinh nam 1956 (c6 mat);
Dia chi: T6 B, 4p T, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba N: Ong H6 Duy T, sinh nim 1948
(co mat);

bia chi: H C, khu phé A, phuong L, tinh Déng Nai.
2. Bidon: Ong Lé Hoai D, sinh nam 1975 (c6 mat);
Pia chi: T6 B, 4p T, x4 H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968 (c6 mit);

Pia chi: To B, ap T, x4 H, Thanh phd Ho Chi Minh.
- BaNguyén Thi Kim O, sinh nim 1959 (c6 mit);



Pia chi: T6 H, ap C, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1957 (ving mit);
Dia chi: T6 A, ap T, xa H, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Lé Hoai D.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi ki¢én va qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén thong nhat trinh bay:

Vao ngay 01/3/2022, ba Lé Thi Thanh N c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Lé Hoai D dién tich dit 438,7m? (trong d6 c6 30m’ dét thd cu) (mot phan
trong tong dién tich dat thuoc thira dat sé 283, to ban do s 3, toa lac tai xa P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tat |a thira s6 283). Cac bén c6 l1ap
Hop ddng dit coc tién chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat vao ngay 01/3/2022, hop dong c6 ba N, 6ng B va nguoi lam ching ky tén
diém chi. Ong Lé Minh T1 1a con ctia ba N chi 1a nguoi di cung, khong tham gia
va khong lién quan vao giao dich gitra ba N va ong b.

Ba N chuyén nhugng cho éng B dién tich dat trén vai gia 1.200.000.000
déng, 6ng B dit coc trudce sb tien 120.000.000 ddng, cam két khi ra s6 cong
chung s& thanh toan sé tién con lai 1a 1.080.000.000 dong. Tuy nhién sau khi
nhan tién coc thi ba N khéng lam thu tuc tach thtra duoc do thira dat cua ba N
hién tai khong c6 duong trén phap Iy ma chi c6 duong tu mo.

Sau khi dat coc thi 6ng P yéu cau duoc sir dung dat. Ba N nghi ong D 1a
chau trong nha nén giao dat cho 6ng P str dung. Thoi diém d6 ba N chi dong y
cho 6ng B 1am nha tam dé ¢. Khi dng B doi 1am nha kién c6 trén dat thi ba N
khong cho. Ba N n6i 6ng P phai giao 80% tién chuyén nhuong dat thi ba N mai
cho xay dung nha kién cd, tuy nhién éng B khong 1am theo yéu cau ndy ma van
tu v 1am nha. Nhiéu 1an ba N yéu cau 6ng B phai tra tién nhan chuyén nhuong
dat cho ba N nhung ong B khong tra ma chi dong y giao thém cho ba N 40%
tién chuyén nhuong, con 60% khi nao ra s6 s& thanh toan du nhung ba N khéng
théng nhat.

Ba N c6 lam don ngan chdn dén Uy ban nhan dan xa P nhung khong duoc
giai quyet va 6ng b van tiép tuc xay dung, hoan tat mét can nha hai tang, ong b
cung vo la ba Nguyen Thi L va hai con nho dang sinh song trong can nha trén.

Tai don khoi kién, ba N yéu cau éng B ba L phai tra cho ba s6 tién chuyén
nhuong dét con lai 1a 1.080.000.000 déng. Trudng hop dng B ba L khéng tra sd
tién trén thi yéu cau 6ng D ba L phai thao d& toan b cong trinh xay dung trén
dat va tra lai hién trang d6i véi dién tich 438,7m? thugc thura s6 283.

Sau khi c6 két qua do dac thi tai phién toa so tham ba N xac dinh yéu cau
khoi kién nhu sau: Yéu cau 6ng D ba L tra cho ba N sé tién chuyén nhuong dét
con lai 1 1.080.000.000 dong. Truong hop 6ng B ba L khong dong Y tra thi phai
thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat va tra lai hién trang doi véi dién
tich 423m? thugc thura sb 283, ddng thai ba N tu nguyén tra lai cho éng b ba L
s6 tién dat coc di nhan 13 120.000.000 dong.
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Ba N khdng tranh chap gi lién quan dén viéc hinh thanh 15i di chung.

[2] Oud trinh tham gia t6 tung, bi don trinh bay:

Vao ngay 01/3/2022, 6ng b va ba N c¢6 giao két Hop dong dat coc tién
chuyén nhugng quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi dién tich
438,7m’ thira s6 283. Ong L& Minh T1 Ia con caa ba N chi 1a ngudi di cung,
khong tham gia va khong lién quan vao giao dich gitta ba N va éng b.

‘ Ba N chuyén nhuong dién tich dat t,rér{ cho ong D voi gia 1.200.000.000
dong. Ong D da dat coc trude cho ba N s6 tién 120.000.000 dong, ba N cam két

khong tranh chép, ong D duoc phép xay dung nha trén dién tich dat trén, khi ra
s6 cong chung thi 6ng D s& thanh toan du sd tién con lai 1a 1.080.000.000 dong.

Sau khi dat coc thi 6ng P cung vo 13 ba Nguyén Thi L yéu cau ba N tranh
thii 1am thi tuc dé ra so, nhung lac d6 ba N khong c6 chimg minh nhan dan va
gidy chimg nhan doc than. Ba thang sau, ba N moi 1am xong gidy t& nhan than
thi c¢6 quy dinh chung vé viéc khong cho tach thia.

Sau khi nhan tién dit coc thi ba N dong ¥ giao dat cho v chdng ong sir
dung. Vo chong ong nhan dit va 1am nha luon. Ba N va vo chong ong cting ba
Lé Thi B con cung nhau bo sd tién 220.000.000 ddng d¢é mua dudng di chung
vao nha cua cac ho trén.

Khi 1am nha thi ba N chi ranh gi6i cho vo chong 6ng va éng Tran Van Q 1
thau lam nha, dong thoi ba N con cho vo chong ong sir dung dién nude. Qua
trinh xay dyng ba N khong ngan can, chi qua doi tién nhan chuyén nhuong dat
con lai, nén nay ba N cho rang khong dong ¥ cho vo chong ong lam nha 13
khong ding.

Trudce yéu cau khai kién cia ba N thi ong khong dong . Vo chong ong chi
ddng y tra du tién nhan chuyén nhuong dat con lai 1a 1.080.000.000 dong sau
khi ba N tach thira va sang tén Gidy chting nhan quyén st dung dit cho vo
chbng ong hodc truong hgp ba N thanh toan lai toan b gia tri tai san ma vg
chong ong da xay dung, d6ng thoi tra lai tién dat coc da nhén thi vo chong ong
moi dong ¥ tra lai dat cho ba N.

Ong b khong tranh chap gi lién quan dén viéc hinh thanh 16i di chung.

[3] Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L thong nhdt véi phan trinh bay ciia éng Lé Hoai P.

- B& Nguyén Thi L1 trinh bay: Qua do dac tai Manh trich do dia chinh s6
194/2023 thi dién tich dét hién nay 6ng P dang str dung c6 14n sang dién tich dat
ctia vo chong ba 1a 12,4m”. Dién tich dat bi lan sang 1 do khi ong P xay dung
hang rao c6 xin vo chdng ba kéo thang ranh dé xdy dung hang rao cho thang.
Hién nay hai bén sir dung ranh gi6i on dinh, khong c6 tranh chap, nén dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Vo chong ba khéng yéu cau gi
trong vu an nay.

- Ba Nguyén Thi Kim O trinh bay:



Hién nay ba O dang sir dung thira dat s6 307 gidp ranh thira ¢at ma ba N
dang tranh chap v6i 6ng D ba L. Thira dat 307 do ba mua lai cia ba A vao nam
2021, khi mua chua lam thu tuc sang tén ma ba A chi lap Hop dong uy quyén
cho ba duoc toan quyén st dung dinh doat. Dién tich dat ma 6ng P lan sang
thira 307 cua ba 13 1,5m? do khi 6ng D xiy dung hang rao thi xay trén hang rao
cli. Hién nay hai bén da su dung dat 6n dinh, khong tranh chap gi, nén dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Vo chong ba khong yéu
cau gi trong vu an nay.

Tai ban dan ddan sw so tham s6 55/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan Khu vuc X, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi
Thanh N dbi v6i bi don 6ng Lé Hoai P va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi L.

Tuyén bd hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén s dung dat va tai
san gan lién vai dat giao két ngay 01/3/2022 giita ba Lé Thi Thanh N va 6ng Lé
Hoai D vo6 hiéu.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba L& Thi Thanh N phai tra lai cho 6ng Lé
Hoai P va ba Nguyén Thi L sb tién dat coc d nhan 1a 120.000.000d (mot trim
hai muoi tricu déng);

3. Buoc ong Lé Hoai b va ba Nguyén Thi L phai thdo d&, di doi cin nha,
mai che, hang rao, toan bd cong trinh xay dung, toan b cdy trong ton tai trén
dat va tra lai cho ba N quyén str dung dat c6 dién tich 423m®, thudc thira dat 283
co dién tich la 423m2, gém cac diém toa do 2,3,4,5,6,7,8°,9°,10°,11°,12°.2, toa
lac tai x4 H, Thanh phdé H6 Chi Minh (truéc day 1a x4 P, huyén X, tinh Ba Rija -
Viing Tau), theo Xt 1y ndi nghiép Manh trich do sb 194/2023 ngay 25/02/2025
ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén X. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 C 0786354 cip cho ba Lé Thi Thanh N ngay 06/11/2018.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, nghia vu
cham thi hanh an va quyén khang céo theo luét dinh.

_Ngay 10-10-2025, bi don 6ng L& Hoai b khang cdo ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huong khong chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién;

Bi don giit nguyén yéu cau khang cio;

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh
Tau tai phién toa:

- Vé tb tung: Pon khang cao cua bi don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh tu, thu tuc to
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tung theo quy dinh. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén va
nghia vu t0 tung.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctir Khoan 2 Diéu 308 B luat
T tung dan sy, stra mot phén ban an so thAm theo huong ba N duogc sur dung
can nha do 6ng B ba L xay dung va c6 trach nhiém tra cho éng D ba L gia tri
can nha. Giit nguyén phan con lai ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s& két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Bon khang cdo ctia 6ng Lé Hoai B ndp trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ba Nguyén Thi L1 Vang mat, tuy nhién ba L1 la nguoi khong co
quyén loi nghia vu lién quan dén khang cdo, nén Hoi dong xét xur xir ving mat
ba L1 theo quy dinh tai Diéu 296 B9 luat TH tung dan sy.

[1.3] Ba Nguyén Thi Thién A 1a chu st dung thtra dat 307 giap ranh lién ké
v6i thira s6 283 cac duong sy dang tranh chap. Theo 101 khai ctia dwong su va tai
lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n thi ba A da chuyén nhuong thira dat 307 cho
ba Nguyén Thi Kim O nhung chua thyc hién thu tuc sang tén ma chi lap Hop
dong iy quyén. Theo néi dung Hop dong Gy quyén va duge ba O thira nhan thi
ba A chi iy quyén cho ba O thyc hién cac thu tuc hanh chinh lién quan dén thua
dat 307, _khong uy quyen cho ba O tham gia t6 tung. Toa an cp so thim khong
dua ba A vao tham gia t6 tung trong vu 4n 13 c6 thiéu sOt, tuy nhién tranh chap
giita cac duong sy ciing khong 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba A. Van dé nay Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don ong Lé Hoai :

Hoi dong xét xr xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi
Thanh N:

[2.1] Ngay 01-3-2022, ba N va 6ng b ky Hop dong dit coc tién chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién V0'1 dat dé dam bao giao két
chuyen nhuong quyen s dung dién tich d4t 438,7m* (mot phan trong tong dién
tich dat 652,7m” thudc thira s6 283), theo Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 786354 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba N vao ngay 06-11-2018 (BL 02- -03TA).
Hop dong dat coc ngay 01-3-2022 dam bao dung quy dinh phap luat vé hinh
thire, con vé ndi dung dugc ghi nhan trong hop dong trén déu do cac duong su
tu nguyén thoa thuan, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Do vay, day la
hop dong ‘hop phap, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia giao
két hop dong.

[2.2] Theo thoéa thudn cua cac bén tai Hop dong dit coc thi “... gid chuyén
nhirong 1ty 2 (1 ty 200 triéu dong) (bén mua lam sé). Lan 1 ngay 01/3/2022, sé
tien 120.000.000 VNP (I trdm hai mwoi triéu)...Hai bén sé ra phong céng

(X3
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ching ky hop dong chuyén nhuwong QSDD, sau khi ky hop dong chuyén nhwong
OSDD bén B phai thanh toan so tién cho bén A la 1. 080.000.000 VND (khi nao
ra sé cong chimg) giao di tién...Bén A phdi hoan tdt cdc thi tuc dén khi ra ky
cong chitng va giao hé so cho bén B, tir 1/3/2022 khi ndo giao s6 chong di tién
(khéng dwoc doi tién khi chwa cong chitng s6)...”
Tai phién toa phiic tham cac bén cing xac dinh sb tién giao 1an 1 1a s tién dit
coc va sb tién con lai s& dugc bén B (6ng D) thanh toan cho bén A (ba N) khi
bén A d 1am xong thu tuc tach thira phan dién tich dat chuyén nhuong, ky cong
chirng sang tén cho bén B.
Nhu vay, thoi han ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimg khong
duoc cac bén théa thuan xac dinh cu thé 1a ngay thang ndm nao,ma phu thudc
vao két qua “khi ndo ra sé cong chimg”.
[2.3] Tai phién toa phuc tham, ba N trinh bay ngay sau khi cac bén ky Hop dong
dit coc thi ba dén Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thuc hién thu tuc tach
thira nhung chi duoc tra 101 khéng bang van ban 1a khong tach thira dugc.
Nhu vy, tinh dén thoi diém ba N khai kién thi viéc thuc hién thi tuc tach thira
ddi voi dat chuyén nhuong van chua duoc thuc hién xong, nghia la van chua dén
thoi han ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimg nhu cc bén thoa
thuan. Cac duong su ciing xac dinh hién nay van chua thyc hién duoc viéc tach
thira dat.

[2.4] Can clr vao két qua xac minh tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén X thi “...thira dat so 283, to ban do s6 3 dién tich 652,7m* (ONT: 60m?,
CLN: 592,7m?) khéng d diéu kién tach thira dat. Ly do: dién tich ddt & cdc thira
dat tach ra khong di 80m®, dong thoi thira dat sé 283 to ban do sé 3 khong tiép
gidp dwong giao thong do nha nudc quan ly...” (BL 87-TA). Do d6 viéc ky hop
dong chuyen nhuong nhu cac bén da thoa thuan trong Hop dong dit coc 1a
khong thé thuc hién duoc do khong biét thoi diém nao co quan nha nudc co
tham quyén cho tach thira thira dat trén. Pay 1a mot ndi dung thoa thuan khong
thé thuc hién duoc trong thuc té. Cac bén chua tim hiéu vé diéu kién tach thira
dat nhung van thoa thuan nhu trén dan dén hop dong khong thé thuc hién duoc,
nén ca 6ng D va ba N déu co 18i nhu nhau 1am cho hop déng chuyén nhuong
khong dugc ky két. Ban an 50 tham xac dinh Hop dong dat coc vO hiéu, ghi
nhan su tu nguyén cua ba N vé viéc tra lai cho ong B ba L s6 tién da dit coc
120.000.000 d6ng 1a phu hop.

[2.5] Tai phién toa phic tham ba N va éng P cung thong nhét trinh bay:
Khi dit coc nhan chuyén nhugng dat thi cac bén co tién hanh do dac, cam méc,
xéc dinh ranh gi¢i dién tich dat chuyén nhuong. Ngay sau khi thuc hién dat coc
thi ong D ba L da xay tuong bao va lam nha trén dat.
Tuy nhién ba N cho rang mic du ba c6 dong ¥ cho ong P xay dung nha nhung
chi 1a nha cép 4 nho, khong phai 14 nha kién ¢d nhu ong B da xay. Ba N con
trinh bay 1a khi 6ng B 1am nha thi ba d3 hai 1an c6 don dén Uy ban nhan dan xa

P yéu cau giai quyét (ba N khong nhé cu thé thoi diém giri don). Uy ban nhan
dan xa P tiép nhan don cta ba nhung khong c6 bién nhan nhin don va ciing
khong moi cac bén 1én 1am viéc. Tiép d6 ngay 25-10-2022, ba N c¢6 don dé nghi
giai quyét hanh chinh thi dugc Uy ban nhan déan x4 tiép nhan va moi cac bén 1én



lam viéc theo bién ban hoa giai cung cap trong h6 so vu an. Thoi gian nay thi
6ng b di 1am xong nha va cing gia dinh sinh séng trén dat.
Nhu vy viéc 6ng D ba L 1am nha trén dat dugc ba N ddng y. Ba N cho rang chi
dong ¥ cho ong P 1am nha cép 4 nho, nhung 10i trinh bay nay khéng dugc ong D
thira nhan va ba N khong dua ra dugc ching ctr chirng minh. Ba N con trinh bay
rang ba c6 ngan chin viéc xay dung tir khi 6ng D méi bt dau 1am nha nhung
cling khong cung cip dugc ching ¢ chimg minh. Toa an cip so tham tuyén
budc 6ng D ba L giao tra dat cho ba N 1a c6 can cwr, tuy nhién budc 6ng D ba L
thao d& di doi tai san trén dat 1a khong phu hop. Trudng hop nay can budc dng
D ba L giao tra dit cho ba N, ba N duoc quyén so hitu, sir dung tai san trén dat
do 6ng D ba L dau tu xdy dung va c6 trach nhiém hoan lai gia tri tai san cho éng
P ba L theo gia ctia Hoi dong dinh gia 1a phu hop.
[2.6] Qua do dac hién trang sir dung dat theo so do vi tri do Chi nhanh

Vin phong dang ky dat dai huyén X 1ap ngay 25-02-2025 thi dién tich dat ong B
ba L str dung chdng 14n sang thira 136 14 02m?, thira 307 1a 1,5m” va thua 144 1a
12,4m°. Qua trinh t6 tung va tai phién toa phiic thim cac duwong sy déu xac dinh
déng ¥ nhan, st dung dét theo ranh ban dd dija chinh thira s6 283 nén viéc ché)ng
1an ranh khong xem xét trong vy an.
[2.7] Céan ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 14-5-2024 cung su thtra nhan
cua cac duong sy thi hién nay toan bo tai san trén phén dién tich dat ong b bhalL
sir dung 1a do ba L 6ng P dau tu xdy dung, co tong gi tri dugc tinh theo bién
ban dinh gi4 tai san 1a 1.301.587.152 dong.
Tuy nhién 6ng D, ba L tu nguyén trong truong hgp dugc hoan tra lai gia tri tai
san trén dat thi ong ba dong ¥ khong nhan gia tri hang rao (s6 tién 39.729.600
d6ng), chi nhan gid tri cta cac tai san con lai 1a 1.261.857.552 dong. Xét day 1a
su tu nguyén cta 6ng D ba L nén can ghi nhén.
[2.8] V& boi thuong thiét hai: Do ca éng D va ba N déucé 16i nhu nhau trong
viéc lam cho hop ddng khong thyc hién dugc va cac duong su khong yéu cau
bén con lai boi thuong thiét hai nén khong xem xét.
[2.9] Ba N cung 6ng D ba L trinh bay ¢ cing nhau lam 16i di chung di vao dat
cua cac bén, tuy nhién cac duong sy xac dinh khong tranh chap yéu ciu gi lién
quan dén 16i di chung nay nén Tda 4n cap so thim khong xem xét, giai quyét 1a
cd can cu.

Tir phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham théng nhat chap
nhan modt phan khang cdo cua 6ng D, sira ban 4n so tham theo huéng da phan
tich bén trén.

[3] Vé chi phi t6 tung tai Toa an cdp so tham: Ong B ba L phai chiu.
[4] Vé an phi:
- An phi déan sy so tham: Ong D ba L phai chiu 300.000 dong.

- An phi dan sy phuc thim: Khang cdo duoc chip nhan mot phan nén ong
D khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Cén cir vao Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B¢ ludt T6 tyng dan sy; chap
nhén mot phan khang céo cua bi don 6ng L€ Hoai D, stra ban &4n dan sy so thén}
s0 55/2025/DSST ngay 17-9-2025 cta Toa an nhén dan khu vyc X, Thanh pho
HO6 Chi Minh, cu thé:

Cin cr vao cac Diéu 26, 38, 39, 296 va 313 Bo luat T6 tung dan sy;

Cin ctt Khoan 2 Diéu 131; Diéu 328; Diéu 408; Diéu 468 Bo luat Dan sy;

Cin cir Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi
Thanh N:

- Tuyén bd Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat duoc ky két ngay 01-3-2022 gitta ba Lé Thi Thanh N va
ong L& Hoai D vo hiéu.

- Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Lé Thi Thanh N tra lai cho 6ng L& Hoai b
ba Nguyén Thi L sd tién dit coc dd nhan 1a 120.000.000 (mdt trim hai muoi
triéu) dong.

- Buoc ong Lé Hoai B ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba Lé Thi Thanh
N quyén sir dung dién tich dat 423m? thudc thira dat s6 283, t& ban do s 3, toa
lac tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay l1a xa H, Thanh phé Ho6 Chi
Minh), theo cac diém toa d 2-3-4-5-6-7-8-9>-10’-117-12"-2 trén so d6 vj tri do
Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau 1ap ngay
25-02-2025 kém theo ban an.

- Ba Lé Thi Thanh N duoc quyén s& hitu, sir dung tai san, vat kién trac
nam trén dién tich dat 423m?, thudc thira dat sb 283, t& ban dd sb 3, toa lac tai xa
P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 H, Thanh phd H6 Chi Minh) va
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Hoai P ba Nguyén Thi L s tién
1.261.857.552 (mot ty hai trim sau muoi mot triéu tAm trim nim muoi bay
nghin ndm trim ndm muoi hai) dong 1a gia tri cac tai san trén dit ma 6ng L&
Hoai D ba Nguyén Thi L da dau tu.

2. Vé chi phi to tung tai Toa an cap so tham: La 7.463.590 (bay triéu bon trim
sau muoi ba nghin nam trim chin muoi) déng. Ong Lé Hoai P ba Nguyén Thi L
phai chiu. Do ba Lé Thi Thanh N d3 ndp truéc nén 6ng Lé Hoai D ba Nguyén
Thi L phai hoan tra cho ba Lé Thi Thanh N s tién nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong khoan tién trén, ‘hang thang bén phai thi hanh an con phai

chiu khodn tién 1di theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bj
ludt ddn sy twong ting voi s tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

3. An phi dan su so tham: Ong Lé Hoai P ba Nguyén Thi L phai chiu
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300.000 (ba tram nghin) dong.

4. An phi dén sy phuc tham: Hoan tra lai cho ong Lé Hoai b 300.000 (ba
trdm nghin) dong tam Gmg an phi da ndp, theo Bién lai thu tién s6 0026261 ngay
14-10-2025 tai Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Ban 4an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 24-3-2026).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. HO6 Chi Minh;
- Phong THADS Khu vuc X, TP. H6 Chi
Minh;
- THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vy an (17).

Bui Thi Thuong



