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QUAN BINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 230/2019/DS-ST
Ngay: 20- 02-2019

VIV tranh chap hop ddng dit coc
mua ban nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, TP. HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Linh Phuong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Bui Thi Cam Van
2. Ba Nguyén Thi Binh Than

- Thu ky phién toa: ‘Bé Truong Thi Thuong, can bd toa an nhan dan quéan
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan quin Binh Thanh tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién

Ngay 20 thang 02 ndm 2019, tai Phong xtr an cta Toa an nhan dén quan
Binh Thanh xét xu so tham cong khai vy an thu 1y s0 0541/2018/TLST-DS ngay
02 thang 4 nam 2018, v€ tranh chap Hop dong dét coc mua ban nha, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2019/QbXXST-DS ngay 22 thang 01 ndm 2019,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don la ba Nguyén Thi Lan A; dia chi: duong N, Phuong X,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

2. Bi don la 6ng Tran Minh Ngoc V; dia chi: dudng X, Phuong Q, quéin B,
Thanh pho H6 Chi Minh;

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Ta Ngoc Thai Hoa; dia
chi: duong N, Phuong X, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Otia trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don la éng Ta Ngoc Thai H yéu cau: Ngay 02/11/2017, t6i va ba Nguyén
Thi Lan A c6 thoa thuin vé viéc mua ban nha, dat tai dia chi: 117/80/2G duong
Nguyén Hitu Canh, Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh va
117/80/2A duong Nguyén Hitu Canh, Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh dbi voi 6ng Tran Minh Ngoc V. Gia mua ban Ia 8.000.000.000
(Tam ty) dong theo hop ddng dit coc ngay 02/11/2017 tai Vin phong Cong
ching Nguyén Kim Chi. Theo thoa thuan, dng V dit coc cho chung t6i sd tién 1a
1.000.000.000 (Mot ty) dong thong qua viée cac bén md tai khoan tai Ngan hang
TMCP Biéc A - Chi nhanh Phan bang Luu va toan bg s6 tién dic coc nay s€ do
Ngan hang TMCP Bic A — Chi nhanh Phan Pang Luu quan 1y.

Sau khi 6ng V chuyén tién vao tai khoan tai ngan hang, ching toi da
nhiéu 1an yéu cau 6ng Tran Minh Ngoc V tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong nha, dat nhu da thoa thuan nhung dng V ¢ tri hodn va né tranh viéc ky
két hgp d6ng mua ban. Nhan thay 6ng V khong c6 thién chi mua nha, dét nhu da
thoa thuan, va nay thoi gian da 1au, nén ba Nguyen Thi Lan A yéu cau Toa an
huy hop dong dat coc da dugc cong chimg s6: 005733 do Van phong Cong
chimg Nguyén Kim Chi lap ngay 02/11/2017, giita ba Nguyén Thi Lan A va 6ng
Ta Ngoc Thai H v6i 6ng Tran Minh Ngoc V.

Bi don la 6ng Tran Minh Ngoc V da dugc Toa an thuc hién thu tuc tong
dat thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep
can, cong khai chimg cr va hoa giai hai 1an nhung ciing khong dén Toa an dé
dua ra y kién va nop céc tai liéu, chimg ctr dé Toa an xem xét.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a dng Ta Ngoc Thai H trinh bay:
Ong c¢6 cung ¥ kién voi ba Nguyen Thi Lan A va dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Lan A.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu: Ve thu tuc to tung, Tham phan da chap
hanh ding quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t tung dan su. Vé giai quyét, xet xur vu
a4n, Tham phan va Hoi dong xét xir tudn tha quy dinh cta phap luat vé t6 tung.
Nguoti tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat khi tham
gia vy an. Vé ndi dung vu an dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don va viéc khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai

phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:



Bi~dO’nllé\ ong Tran Minh Ngoc V da duoc t‘riéu tap hop 1€ dén l‘ﬁn thtr hai
nhu’ng van vang mat. Can C}'Jf diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan su Toa an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh phép luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Quan hé tranh chip trong vu 4n 1a tranh chip vé hop dong dan su dit coc
mua ban nha. Can ctr khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su day la loai vu
viéc thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an.

[3] Vé yéu cau cia dwong su:

Xét thay ba Nguyén Thi Lan A uy quyén cho 6ng Ta Ngoc Thai H dai
dién tham gia t6 tung giai quyét vu 4n, theo gidy Gy quyén ngay 09 thang 5 nim
2018. Nhung tai phién toa, ba Lan A rut lai viéc iy quyén va xin duoc tham gia
truc tiép, yéu cau ndy cta ba Lan A 1a chinh dang va phu hop phap luat nén
dugc chap nhan.

Can ctr hop dong dat coc ngay 02/11/2017 thé hién, 6ng Tran Minh Ngoc
V dit coc cho ong Ta Ngoc Thai H va ba Nguyén Thi Lan A so tién 1a
1.000.000.000 (Mot ty) dong dé dam bao cho viéc giao két va thyc hién hop
dong dbi véi nha dat tai s6 117/80/2A Nguyén Hitu Canh, Phuong 22, quan
Binh Thanh va s6 117/80/2G Nguyén Hitu Canh, Phuong 22, quan Binh Thanh.
Tai Piéu 3 va Piéu 4 hop déng dat coc néu trén c6 ndi dung: trong vong 90
ngay, ké tir ngay ky hop dong dat coc, hai bén lién hé véi co quan co tham
quyen dé lap thu tuc chuyén nhuong nha dat néu trén. Néu qua 90 ngay bén ban
d6i y khéng tién hanh thi tuc chuyén nhuong nha, dat nhu da thoa thuin thi bén
ban phai tra lai tién coc va bodi thuong gip 10 lé‘m s6 tién bén mua da dat coc.
Nguoc lai néu bén mua khong tiép tuc nhan chuyén nhuong nha, dat thi khong
bi mat s tién di dit coc cho bén ban, déng thoi bén ban hoan tra lai sb tién dat
coc cho bén mua.

Theo hop dong thoa thudn ba bén quan 1y tién dit coc ngay 02/11/2017,
tai khoan 3 Diéu 4 cac bén co thoa thuén: Trong vong 90 ngdy lam viéc ké tir
ngay 02/11/2017, moi trudng hop vi bat cit Iy do nao bén nhan coc khong xuat
trinh dugc cac chimg ctr lién quan dén viéc cong chimg mua ban tai san, thi cac
bén dong ¥ dé ngan hang Bic A toan quyen ty dong trich tién tir tai khoan cua
bén nhan coc dung tén chuyén khoan, dé hoan tra lai tai khoan cua bén dit coc
mo tai ngan hang Bac A.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia ong V ving mat va cing khong gui
cho Toa an vin ban thé hién ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau cia ba Lan A. Tai
phién tda, ba Lan A trinh bay: sau khi ky hop dong dit coc, ong H va ba Lan A
nhiéu 1an yéu cau 6ng V dén Phong Cong chimg ky két hop dong mua ban nha
nhung 6ng V ct hen va khat dan. Ngay 06/02/2018, ngan hang Thuong mai ¢6
phan Bic A, chi nhdnh Phan Pang Luu da giri thong bao dén hai bén vé viéc
tho1 han thuc hién theo thoa thuan ba bén, theo hop déng thoa thuan ba bén quan
Iy tién dat coc ngay 02/11/2017. Tuy nhién 6ng V



cling khong dén Phong cong chimg ky két hop ddng. Vi vy, ngay 21/02/2018,
6ng V di nhan lai toan b sb tién da dit coc 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong, do
ngan hang Bic A chuyén khoan, duogc thé hién qua so chi tiét tai khoan cua ba
Nguyén Thi Lan A ngay 08/5/2018. Va tu khi nhén lai tlen dat coc cho dén nay,
6ng V khong c6 yéu cau gi dbi véi ‘ong H, ba Lan A vé s tién d3 dit coc ciing
nhu viéc thyc hién mua ban nha dit nhu da thoa thuan. Ba Lan A cling khong
lién lac duge voi dng V. Qua d6, Hoi dong xét xtr xét thay dng V dd vi pham
hop dong d3 duoc ddi bén ky két vao ngay 02/11/2017, viéc khong thuc hién
dugc hop dong mua ban nha 1a do 18i cua 6ng V. Vé phia ong H, ba Lan A
khong dong ¥ tiép tuc ban nha cho 6ng V. Do viy, hai bén khong thé tién hanh
thuc hién viéc giao két hop dong mua ban nha, nén nguyén don yéu cau huy hop
ddng dit coc duoc cdng chung sd: 005733 do Vian phong Cong chimg Nguyén
Kim Chi 1ap ngay 02/11/2017, giita ba Nguyén Thi Lan A va 6ng Ta Ngoc Théi
H voi ong Tran Minh Ngoc V 13 ¢6 co s chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham la: 300.000 dong;

Hoan lai cho nguyén don sO tién tam umg an phi da ngp 1a 300.000 (Ba
tram ngan) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0004216 ngay
02/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Binh Thanh.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Can clr vao c4c dicu 328, 423 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1& phi Toa an; cac diéu 6, 7, 9, 30 ctia Luét Thi hanh 4n dan sy; Khoan 1 Diéu
245 cua Bo luat td tung dan su; Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Lan A.

Huy hop déng dit coc duge cong ching sb 005733, quyén sé 11 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02 thang 11 nam 2017, tai Van phong Coéng chirng Nguyén
Kim Chi, Thanh phd Ho Chi Minh giita 6ng Ta Ngoc Thai H, ba Nguyén Thi
Lan A va dng Tran Minh Ngoc V,0 vé viéc ban nha, dat tai thira dat s6 2, to ban
d6 s6 31, dia chi s6 117/80/2G Nguyén Hitu Canh, Phuong 22, quan Binh Thanh
va thira dat s6 33, to ban d6 sd 31, dia chi s6 117/80/2A Nguyén Hiru Canh,
Phuong 22, quan Binh Thanh.

Cian cr vao ban 4n nay, Vin phong Cong chirmg Nguyén Kim Chi, Thanh
phd H6 Chi Minh hity bo hop dong dit coc néu trén.

Doi v6i s6 tién dit coc 1.000.000.000 (Mot ty) dong cia dng Tran Minh
Ngoc V da dugc tra lai cho dng Tran Minh Ngoc V vao ngay 21/02/2018 theo so
chi tiet tai khoan cua ba Nguyen Thi Lan A ngay 08/5/2018.

2. Vé an phi dén sw so tham:



Ong Tran Minh Ngoc V phéi chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba
tram ngan) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy quan Binh Thanh;

Ba Nguyén Thi Lan A khdng phai chiu 4n phi so thim, duoc hoan lai s6
tién tam tng an phi so thAm 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu
tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sb 0004216 ngay 02 thang 4 nim 2018 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an Dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

3. Quyén khéng cdo: Ba Nguyén Thi Lan A, 0ng Ta Ngoc Thai H dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng 6ng Tran Minh
Ngoc V khong c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Q. Binh Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Huynh Linh Phugng



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Q. Binh Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.









