TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 200/2020/DS-PT
Ngay 20 - 7 - 2020

V/v tranh chép vé dan su -
Quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Vang
Ba Nguyén Thi Vinh
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdap: Ong Nguyén Vin
T6n, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24/6/2020, ngay 13/7/2020 va ngay 20/7/2020 tai Tru so
Toda 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sd:
244/2020/TLPT- DS ngay 17 thang 4 nam 2020 vé Tranh chap “V/v Tranh chap
vé dan su — Quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 18 thang 02 nim
2020 ctia Toa &n nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 223/2020/QD-PT
ngay 17 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi T, sinh ndm 1962 (C6 mit);

Pia chi: Ap L, x4 B, huyén N, tinh Bong Thap.

Bi don: Pham Thi H, sinh nam 1946;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H:

1. Chi Bui Thi Cam C, sinh nam 1972 (Cé mit). Cung dia chi: S6 nha 224,
ap L, xd B, huyén N, tinh Pong Thap (Theo Vin ban uy quyén vao ngay
13/3/2020).

2. Chi Bui Thi G, sinh nam 1981 (C(’) mét). Dia chi lién hé: S6 nha 62A‘1,
chung cu M, phuong P, quan 7, thanh phd H6 Chi Minh (Theo Van ban uty quyén
vao ngay 24/6/2020).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi L1, sinh nim 1960;



Dia chi: Ap L1, x4 A, huyén N, tinh Ddng Thap.
2. Nguyén Vin T1, sinh nim 1953;

3. Nguyén Thi P1, sinh nim 1969;

4. Nguyén Vin S, sinh nim 1972;

5. Nguyén Thi H1, sinh nim 1975;

6. Nguyén Vin M1, sinh nim 1978;

7. Nguyén Thi H2, sinh nim 1985;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T1, ba L1, ba P1, 6ng S, ba H1, 6ng
M1, chi H2: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1962 (C6 mit). Ciing dia chi: Ap L, xa B,
huyén N, tinh Dong Thap (Theo cic Vin ban ty quyén vao ngay 06/6/2016 va ngay
30/10/2017).

8. Ong Bui Vin L2, sinh nim 1942 (P4 chét);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia 6ng L2:

- Anh Bui Vian Gl1, sinh nam 1975;

Dia chi: Ap X, xa 1, huyén N, tinh Pong Thép.

- Ba Pham Thi H, sinh nam 1946;

- Chij Bui Thi Cam C, sinh nim 1972;

- Anh Bui Vin S2, sinh ndm 1978;

- Chi Bui Thj G, sinh nim 1981.

Cung dia chi: Ap L, x4 B, huyén N, tinh Pong Thap.

9. Bui Thi Cam C, sinh nim 1972 (C6 mit);

10. Bui Van S2, sinh nam 1978 (Vang mit);

11. Bui Thi G, sinh nam 1981 (C6 mat);

Cung dia chi: Ap L, x4 B, huyén N, tinh Pong Thap.

12. Bui Vin G1, sinh nam 1975 (Ving mit).

Pia chi: Ap X, xa 1, huyén N, tinh Pong Thép.

- Khang céo: Ba Pham Thi H la bi don cta vu an.
NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khai kién vao ngay 20/12/2017 cia ba Nguyén Thi T, Ban
khai ngay 02/5/2018 ctia ba Nguyén Thi T, Bién ban 14y 10i khai ctia duong su
ngay 10/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén N d6i v6i ba Nguyén Thi T, trong
qua trinh thu thap ching ct, tai phién hoa giai va tai phién toa, ba T trinh bay:

Ong Pham Vin C1 14 cha ruét caa 6ng Pham Van K va ba Pham Thi H3.
Ba H3 1a me ruot cua ba Nguyén Thi T.
Ong K 1 cha rudt cia ba Pham Thi H.
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Ngudn gdc dat tranh chap Ia caa 6ng Pham Vin C1. Ong C1 dé lai cho
ba H3 str dung.

Ong Nguyén Vian G2, sinh nam 1920 (D3 chét) va ba Pham Thi H3, sinh
nam 1923 (Pi chét) 1a vo chong. Ong G2 va ba H3 ¢ 04 nguoi con chung: Ong
Nguyén Vin B (Pi chét), 6ng P c6 05 ngudi con (Gom: Nguyén Thi HI,
Nguyén Thi H2, Nguyén Thi P1, Nguyén Vin S, Nguyén Vian M1), 6ng Nguyén
Vin T1, ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén Thi T.

Ong C1 dé lai cho 6ng G2 va ba H3 sir dung dién tich dét thd cu. Vao
ngay 02/11/1992, ba Pham Thi H3 duoc Uy ban nhan dan huyén N cap dién tich
dat 266m? thuoc thira s6 290, to ban dd sé 1, muc dich sir dung: T. Dén ngay
20/12/2002, Uy ban nhan dan huyén N cap ddi cho ho ba Pham Thi H3 gidy
chang nhan quyén sir dung dién tich dat 312m? thudc thura dat s6 192, to ban d6
s6 11, muc dich st dung: T, dét toa lac tai 4p L, xa B, huyén N, tinh Dong Thép.

Trudc day, gia dinh cua ba H cat nha o dat con (Thuoc ap L, x& B,
huyén N) cach dién tich dat caa ba H3 khoang 600 mét. Bén nam 1995, do dat
con bi sat 16, nén 6ng K ¢ hoi muon ba H3 dién tich dat dé gia dinh 6ng K cat
tam can nha giap 19, trudc nha cua ba H3. Viéc hoi muon dat giita 6ng K va ba
H3 khéng c6 giay to, cling khong ai biét. Dén nam 2000, 6ng K chét. Llc nay,
Nha nuéc c6 quy hoach mé rong 16 A - B nén dién tich dat gia dinh ba H ¢ tam
d3 vudng vao duong quy hoach. Ong L2 va ba H ¢ dén hoi ba H3 cho gia dinh
ba H doi cin nha vao phia dat caa ba H3 dé tiép tuc ¢ tam. Ba H3 dong y. Viéc
6ng L2, ba H hoi ba H3 doi nha vao tuy khong lam gidy to nhung c6 nhiéu
nguoi sinh séng ¢ gan biét nhu ré nhu: 6ng Pham Vin G3, 6ng Phan Thanh T2,
6ng Bui Vin B, 6ng Pham Vian C2, 6ng Pham Vin L3. Ong L2, ba H ¢6 hua:
Khi nao dat caa 6ng K duoc trang stra xong sé doi nha va tra lai dat cho ba H3.

Do ba H3 da 16n tudi nén ba T vé séng cuing véi ba H3.

Khoang thang 08/2015, ba H cung gia dinh chuan bj xay nha vé sinh
trudc nha caa ba T cung viéc anh Sang, 1a con rudt cua ba H dén bén phan mo
ctia ba H3 dung nhiéu 1&i 18 khéng hay nén hai bén da phat sinh tranh chap. Khi
Uy ban nhan dan x& hoa giai, ba H cd htra 20 ngay s& doi nha tra lai ¢at cho ba T
nhung dén nay, ba H van chua di doi.

Nay ba T yéu cau ho ba Pham Thi H di doi can nha san, gb tap va vat
kién tric khac tra lai tong dién tich dit 16m? cho ba T. B4 T dong y tra lai cho
ho ba Pham Thi H dién tich dat 9.6m? hién nay ba T dang sir dung. Hién nay, ba
T dang quan 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat (Ban chinh) cap cho ho ba
Pham Thi H3.

* Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa an nhan dan huyén N, ba
Pham Thi H khong c6 Vin ban ghi y kién, khong tham gia cac phién hop, phién
hoa giai va phién toa so tham.

Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 17/3/2017 cta Toa an nhan dan
huyén N, ba Pham Thi H trinh bay:



Khoang ndm 1965, dat c6 can nha cla gia dinh ba Pham Thi H3 (Me
rudt ba T) tai ap L1 bi sat 16. Gia dinh ba H3 doi nha vé 4p L cit trén dién tich
dat huong hoa ctia dng Pham Vian C1 (La 6ng ndi cua ba H) dé lai. Khoang 02
nam sau, dat c6 can nha ctia ong Pham Vin K (L& cha rudt ba H) & con ciing bi
sat 16 nén da doi nha vé ¢ trudc nha cia ba H3. Ba H3, 6ng K déu sir dung dat
ctia 6ng, ba dé lai va tir khi cat nha & dén nay, khong c6 tranh chap va khdng c6
mau thuan vé&i nhau.

Sau khi 6ng K chét, ba H tiép tuc sir dung nha va dat do ong K dé lai.

Pén nim 1998, khi Nha nudc mé rong 19, cin nha cta ba H da vudng
vao 16 chiéu dai khoang 2.2 mét. Ong Bui Vian L2 (LA chong ba H) co thoa
thuan vé6i ba H3: Ba H3 st dung dién tich dat caa 6ng L2, ba H va gia dinh 6ng
L2, ba H I0i nha vé phia dat cua ba H3 chiéu dai 1 2.2 mét. Ba H3 déng y. Khi
doi nha vao dién tich dat ctia ba H3 con ranh cii 13 cdy me va cay dira. Ong L2
doi nha vao dién tich dat ctia ba H3 di c6 chon tru da dudi goc me. Tir khi doi
dat, hai bén sir dung dét 6n dinh, khong c6 tranh chip va mau thuin. Gia dinh ba
T d lam hang rao kién cd trén dat trao doi.

Vi vay, ba H khong dong ¥ di doi nha, cac vat kién tric khac dé tra dién
tich dat tranh chap 16m’ theo yéu cdu cua ba Nguyén Thi T. Hién nay, ba H
dang quan 1y gidy chimg nhan quyén st dung dit (Ban chinh) cap cho ho ong
Bui Van L2.

* Chi Bui Thi G trinh bay:

Ong Pham Van K va ba Pham Thi H3 1a anh em ruét.

Ong K 1a cha rudt cua ba H. Ba H va 6ng L2 la vo chong.

Ba H3 la me ruotcuaba T.

Ong K va ba H3 cuing vé cét nha trén dat huong héa cia ong, ba dé lai.
Tu lUc 6ng K, ba H xay cat nha & den khi dng K chet va ba H3 khong co tranh
chap va mau thuan véi nhau.

Khoang nam 1998, Nha nuéc mo rong 16 nén nha cua gia dinh chi Giao
vudng quy hoach. Do d6 6ng L2, ba H va ba H3 da thoa thuan doi dat véi nhau
dé su dung. Sau khi hai bén doi dat da st dyng on dinh, lau dai va khong co6
tranh chap.

Nay chi Giao khong dong y cling h¢ gia dinh ba H di doi nha, vat kién
triic khac trén dat dé tra lai cho ba Nguyén Thi T dién tich 16m”. Chj Giao cling
gia dinh ba H khong dong y nhan lai dién tich dit 9.6m? do ba T ty nguyén tra
lai.

* Tai Quyét dinh ban an so tham sd 06/2020/DS— ST, ngay 18/02/2020
cta Toa 4n nhan dan huyén N da tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T yéu cau h¢ ba
Pham Thi H tra lai dién tich dat ¢ nng thon la 16m” thudc mot phan thua dat sb
192, to ban @6 s0 11, ¢6 cac diém moc nhu sau:

T mée M3 dén mbc M4 12 7,1m;

T mdc M4 d&én mbe M’ 14 2,7m;

Tu mdc M d@én mdc M 1a 7m;

T mde M dén mbc M3 13 1.87m.

2. Chap n,han su ty nguyén caa ba Nguyén Thi‘T tra lai ,cho, ho ba Pham
Thi H dién tich dat ¢ nér)g thon 1a 9,6m? thuoc mot phan thira dat so 221, to ban
do so 11, co6 cac diém moc nhu sau:

Tir mde M10 dén mde M12 14 1,8m;

Tir mde M12 dén mdc M9 12 4,77m;

T méec M9 dén moe M8 14 1,46m;

T méec M8 dén mée M7 12 0,47m;

T mde M7 dén mée M’ 13 0,3m;

T mde M’ d&én méc M10 1 4,84m.

3. Xac dinh ranh gioi quyén su dung dét giira thura dat 192 cua ho ba
Pham Thi H3 yé thira 221 cua ho 6ng Bui Vian L2 1a cac doan thang, dugc Xac
dinh tinh tir moc M dén moc M11, ¢ cac diém moc nhu sau:

Tt mdc M dén mbe M’ 13 7,0m;

T méc M” dén mbe M10 13 4,84m;

Tir méc M10 dén moc M11 1a 1,53m.

7 Ranh gisi quyen su dung dét gitra cac bén duoc xac dinh theo chicu
thang dung tr khong gian dén long dat. Cay coi, tai san, vat kien tric cua bén
nao lan chiém ranh dat thi phai di doi theo quy dinh cua phap luat. Kem theo so
do trich do so 04-20,18 ngay 21/11/2018 va so do xéc, dinh dién tich tir manh
trich do dia chinh s6 04/2018 (kém theo Cong van s6 19/CNVPDKDD ngay
07/01/2020) ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N, tinh DPong
Thép.

Cac duong su duoc dén co quan Nha nuac cé :[hém quyén dé diéu chinh
dién tich dat trong giay chirng nhan quyeén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

4. V& an phi: Ba Pham Thi H duoc mién nop tién an phi dan su so tham.

‘ 5. V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& so do dat tranh chap s6
tien 1a 1.759.000 dong va chi phi dinh gia tai san la 400.000 dong, nguyén don
da nop xong khéng phai nop thém.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, yao ngay 02/3/2020, ba Pham Thi H la bi don
cua vu an khang cdo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing cur c6 trong hd so, duoc kiém tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- Ba Pham Thi H khang c4o toan bo ban an so tham:

+ Ba H khong muon dég cua ba H3 (me ba T) vao nam 2000. Gia dinh ba
H va gia dinh ba T ¢6 trao doi dat vdi nhau.

+ Toa cip so tham khong dé cap dén mébc M10 va mdc M11 canh 1.53
mét khi tuyén viéc ba T tu nguyén tra cho ba H dién tich dit 9.6 m*.

+ Khi x4c dinh ranh gidi quyén sir dung dat giira hai bén véi dicu kién ba
T phai trd toan bd chi phi va thiét hai di doi ki€n trac xay dung cua ba H trén dat
ma hai bén trao do1 vai gia tri 1a 100.000.000 dong (M4t tram tri¢u dong).

+ Ba H khong dong § véi ndi dung: Dién tich dét 1an chiém theo ranh
gid1 theo So d6 do dac thudc quyén str dung ctia bén nao thi bén do6 di doi la chua
khach quan, khong dam bao quyén va loi ich hgp phép cia gia dinh ba H.

~ Tai phién toa phuc tham, ba H Cé‘chi C va chi Giao dai dién theo uy
quyén thay doi noi dung khang cdo, yéu cau gitr nguyén hién trang dat ma gia
dinh ba H va gia dinh ba T dang st dung. Ba H khong dong ¥ nhén lai dién tich
d4t 9.6m* ma ba T ty nguyén tra lai cho ba H.

- Ba Nguyén Thi T khong dong ¥ véi ndi dung do ba H trinh bay va
khang céo.

Qua chimg cir thé hién tai ho so, 10 trinh bay clia cic bén duong sy tai
phién toa cho thay:

[1] Nguon gdc dat tranh chap:

Ong Pham Vin C1 14 cha rudt cia 6ng Pham Vian K va ba Pham Thi H3.

Ong Pham Van K 14 cha rut cua ba Pham Thi H. Ba H va 6ng Bui Van

L2 la vo chong, c6 04 nguodi con chung: Bui Thi Cam C, Bui Van G1, Bui Van
S2 va Bui Thi G.
A Ba Pham Thi H3 va 6ng Nguyén Vin G2 c6 04 ngudi con chung gom:
Ong Nguyén Van D (Dé chét), ong B c6 05 nguoi con (Gom: Nguyen Thi HI,
Nguyen Thi H2, Nguyen Thi P1, Nguyén Van S, Nguyen Van M1), 6ng Nguyen
Van T1, ba Nguyen Thi L1 va ba Nguyen Thi T.

_ Nguon goc dién tich dat do ba Pham Thj H3, 6ng Bui Vin L2 dimg tén
quyén su dung, trong do6 ¢6 dién tich dat tranh chap deu la dat do 6ng Pham Van
C1 dé lai.

~ Vao ngay 02/11/1992, ba Pham Thi H3 da duoc Uy ban nhan dan huyén
N cép gidy ching nhin quyén st dung dién tich déat 4.355m? trong d6 c6 dién
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tich 266m’ thugc thira dat s6 290, to ban d6 s6 1, myc dich sir dung: T. Pat toa
lac tai 4p L, xa B, huyén N, tinh Péng Thap. Vao ngay 20/12/2002, Uy ban nhéan
dan huyén N cap 601 gidy chimg nhan quyén sir dung cho h¢ ba Pham Thi H3
dién tich dat 3.312m?, trong dé c6 dién tich 312m? thugc thira dat s 192, to ban
d6 s6 11, muc dich st dung: T, hién dang c6 tranh chép.

Vao ngay 02/11/1992, 6ng Bui Van L2 dugc Uy ban nhan dan huyén N
cap glay chung nhan quyen sir dung dién tich dat 7.374m?, trong d6 c6 dién tich
165m? thudc thira dat s6 289, t& ban dd sd 01, muc dich s dung: T. Dit toa lac
tai ap L, x4 B, huyén N, tinh Dong Thap. Vao ngay 20/12/2002, Uy ban nhan
dan huyén N di cip doi gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Bui Vin
L2 dién tich 2.126m?, trong d6 co dién tich dat 82m? thudc thura dat sb 221, tor
ban d6 s6 11, muc dich st dung: T, hién nay dang c6 tranh chap.

[2] Qua trinh str dung dién tich dét tranh chip:

- Ba T trinh bay: Ttr nam 1995 (Co khi ba T trinh bay, 6ng K & trén dét
truge ndm 1975), gia dinh 6ng Pham Van K (La cha cua ba H) da doi nha vé o
tam trén dién tich dat giap 16 vi dat ciia 6ng K ¢ con bi sat 16. Trude khi doi nha
vé & trén dat, ong K c6 hoi ba H3 (Me cua ba T). Ba H3 dong ¥ y. Vigc ba H3 cho
gia dinh Ong K sir dung dat khong co gidy to va khong c6 ai biét. Sau khi dng K
chét, vo chong ba H cung céc con tiép tuc sir dung dién tich dat nay.

Pén nam 2000, nha cta ba H, 6ng L2 di vudng vao 16 A — B do Nha
nudc mé rong nén ba H va ong L2 da hoi ba H3 dé doi nha vé phia sau tiép tuc &
tam. Ba H3 dong y. Viéc ba H3 cho 6ng L2, ba H doi nha 1ui vé phia sau & tam
thudc quyén sir dung dat ciia ba H3 khong c6 gidy to nhung ¢6 ba con hang x6m
xung quanh déu biét. Ong L2, ba H ¢6 htra v6i ba H3: Khi nao dién tich dat cua
6ng K & noi khac hoan chinh, ba H va 6ng L2 s& doi nha di va tra lai dat cho ba
H3. Viéc hira hen néi trén ciia 6ng L2, ba H cling khong co gidy to.

Khoang thang 08/2015, gia dinh ba H chuan bi xay nha vé sinh trén dién
tich dat & tam va con ruot ba H dé c6 hanh vi xac pham ba H3, ba T biét dugc
nén hai bén da xay ra tranh chap.

- Ba H c6 chi C va chi G dai dién theo ty quyén trinh bay: Tir nim
1965, do dat & con bi sat 16 nén ca dng Pham Vin K (Cha rudt ba H) va ba Pham
Thi H3 (Me rudt ba T) déu cung di doi nha & con vé & trén dién tich dat huong
hoa cua 6ng, ba. Gia dinh ba H, 6ng L2 sdng chung véi ng K va cung st dung
dién tich dat néi trén da 6n dinh, 1au dai.

Pén nim 1998, do cin nha ctia gia dinh ba H di vudng 16 khi Nha nuéc
mo rong hon nén 6ng L2, ba H c6 thoa thuan véi ba H3 trao d6i mot phan san
nha ctia ba H3 va mot phan dién tich dat cua 6ng L2. Ba H3 dong y. Ong L2, ba
H c6 nho ba con hang xém xung quanh doi can nha cia gia dinh ong L2 vao
phia dat ctia ba H3 c6 chiéu dai khoang 2.2 mét. Ba H3 sir dung dién tich dat d6i
v6i 6ng L2 1am 16i di. Viéc thoa thuan trao doi dét giita hai bén khong c6 1am
gidy to. Nhung gia dinh ba H3 (Nay 1a ba T) va gia dinh 6ng L2, ba H sir dung
cac dién tich dat trao d6i da on dinh, hon 20 nim. Tir nim 2004 — 2005, ba T da
xdy dung phan sin nha, tuong rao kién cb, khéng c6 tranh chép.
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[3] Xét khang cao ctia ba Pham Thi H:
Ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi H 1a ba con ¢6 cdu ruot.

Ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi H déu théng nhét: Ngudn gbc dién
tich dat hién nay ba T va ba H dang st dung, dién tich dat tranh chap déu do
ong, ba dé lai. Hai bén déu st dung cac di¢n tich dAt néi trén tir hon 50 nam, on
dinh va khong co tranh chap.

- Ba T cho rang: Ong C1 cho ba H3 toan bo dién tich ba H3 dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, ké ca dién tich dat do 6ng Bui Van L2 dung
tén tai thira dat sb 289 (Nay la thira dat s6 211). Do 6ng L2 ké khai, dang ky va
dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat, ba H3 va gia dinh ba H3 khong
hay biét nén khong co tranh chap. Tuy nhién, trinh bay ndi trén cta ba T khéng
c6 gidy t& dé ching minh.

- Ba H, c6 chi C va chi Gido dai dién theo ty quyén trinh bay: Ong K va
gia dinh ba H di cit nha trén dat tr nim 1965, duge cdu rudt Pham Vian Khai
théng nhat. Dén nam 1998, do Nha nudc mé 16 A-B nén ong L2, ba H c6 trao
d6i dién tich dat tranh chip v6i ba H3. Ba H3 thong nhat. Ong L2, ba H da doi
nha IUi vé phia dat cua ba H3. Ba H3 da sir dung dién tich dat trao d6i véi dng
L2, ba H.

- Khi phat sinh mau thuin va xay ra tranh chép, ba T ¢ khiéu nai dén
Ban nhan dan 4p L va Uy ban nhan dan xi B. Ban nhéan dan ap L hoa giai va c6
lap bién ban hoa giai vao ngay 28/6/2015. Uy ban nhan dan xa B di tién hanh
hoa giai va 1ap cac bién ban hoa giai vao ngay 30/7/2015, ngay 14/8/2015 va
ngay 01/4/2016.

+ Tai Bién ban hoa giai V/v hoa giai tranh chip dat thé cu vao ngiy
28/6/2015 ctia Ban nhan déan ap L, ba T xéac dinh: Gitra ba H3 va éng L2 c6 thoa
thuan trao doi dat, nay 1a dién tich: 16m® va 9.6m°. Nhung vi dng L2, ba H
khéng thue hién dung viée trao d6i dit 13 giao dién tich dat tir ctra nha cua ba H3
thang dén duong di nén ba T yéu cau dién tich dit cua ai, ngudi d6 sir dung.

Ba H thdng nhat co viéc trao ddi dat gitra 6ng L2 va ba H3 nhung viéc
trao doi theo hién trang sir dung dién tich dat ctia hai bén, khong trao dbi nhu ba
T trinh bay.

+ Tai Bién ban hoa giai vao ngay 30/7/2015, ba T xac dinh dién tich dat
tranh chap 1a 33.25m?, khong trinh bay ndi dung trao ddi dét gitra ba H3 va ong
L2. Ba T yéu cau ba H di doi phan nha cat 1ui vao trude day dé tra lai dat cho ba
T st dung.

Ba H thong nhat doi phan nha cat lui vao dat cia ba H3 trudc ddy trong
thoi gian 20 ngay nhung ba T phai hd tro chi phi di doi. Hoi dong hoa giai xéac
dinh khong c6 co sd clia viée trao d6i dat giira ba H3 va ong L2, boi vibén ba T
va 6ng L2 déu da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

+ Tai Bién ban hoa giai lan II vao ngay 14/8/2015, gitta ba T va ba H
khong théa thuan duoc ddi véi noi dung tranh chép cuabaT.
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Ba H xac dinh c6 viéc doi nha Iui vao dién tich dit cia ba H3 nhung
khong xac dinh dugc dién tich dét 1a bao nhiéu.

+ Tai Bién ban hoa giai ngay 01/4/2016, ba T trinh bay: Vao nam 2015,
ba T tranh chap voi ba H dién tich 54m® vi ba H3 chi cho ba H cét nha & nho.
Khi Uy ban nhan dan xa B hoa giai, ba T yéu cau ba H tra lai cho ba T tong dién
tich dat 1a 130.65m?, trong d6 c6 dién tich dit 67.65m” dng L2 duoc cip quyén
su dung tai thira dat s6 221.

Ba H khong dong y.

Tai phién toa phuc thim, ba T xac dinh: Giira ba H3 va 6ng L2 c¢6 viéc
trao doi dat nhung do 6ng L2 khong giao dién tich dat tir cira nha cta ba T thang
ra dudng nén ba T tu nguyén tra lai dat da thoa thuan trao d6i cho 6ng L2, ba H
va yéu cau ba H tra lai dién tich dit do ba H3 cho ba H, 6ng L2 cét nha lui vao
dat ctia ba H3 truée day. Ba T ciing thira nhan: Viéc thoa thuan trao d6i dat giita
ba H3 va dng L2 khong co gidy to va khong noi rd dién tich dat hai bén trao do6i
cu thé 1 bao nhiéu.

Xét thdy: Ngudn gbe dit cuia 02 thira dat s6 192, to ban d6 s6 11 do hod
ba Pham Thi H3 dung tén va thira dat s6 211, to ban d6 sd 11 do ho ong Bui
Vin L2 dimg tén déu do 6ng, ba dé lai.

Thoi gian dau ba H3, dng K str dung dét cta 6ng, ba dé lai c6 dién tich
cu thé 12 bao nhiéu, ba T va ba H déu khong xac dinh duoc. Vi tri dat ma 6ng K
sir dung phia trude vi tri dat cua ba H3, mic du gia dinh ba H3 khong c6 16i di ra
duong ma phai di nho trén dat ciia 6ng T2 nhung viéc sir dung dat ciia ong K va
ba H3 van 6n dinh, khong c6 mau thuan, khong c6 xay ra tranh chép.

Qua chimg c& thé hién tai hd so: Vao khoang nam 1998 — 2000, do
duong di dugc moé rong nén gitta Ong L2, ba H va ba H3 da c6 viéc thoa thuan
trao doi dat. Ong L2, ba H sir dung dién tich dat ctia ba H3 do doi cin nha lui vé
phia sau. Ba H3 str dung dién tich dat cua ong L2, ba H dé vi tri san nha rong
hon. Piéu nay phu hop véi hién trang san nha ciia ba T hién nay. Trudc khi ba
H3 chét, vao khoang niam 2004 — 2005 ba T xay dung nha va xay ca phan san,
tuong rao kién cd (C6 mot ph?m rao kéo ludi B40) trén dién tich dat 9.6m? thudc
quyén sir dung ctia ho 6ng Bui Van L2. Ho 6ng Bui Vian L2, ba Pham Thi H str
dung phan nha trén dién tich dat 16m? thuéc quyén sir dung cta ho ba Pham Thi
H3.

Tuy hai bén khong truc tiép thoa thuan vé viéc st dung ranh gii nhung
thuc té st dung dat ctia hai bén on dinh, l1au dai dbi véi dién tich dat da trao doi.
Trude khi ba H3 va 6ng L2 chét, khong ai c¢6 ¥ kién, tranh can, mau thuin va
tranh chap ddi véi viéc str dung dat ciia hai bén. Khi bat dau khai kién, ba T yéu
cau ba H tra lai cho ba v6i nhiéu dién tich khac nhau gom: 54m?, 130.65m?,
33.25m?, 17m?...boi vi ba T cho rang, dién tich dat hién nay gia dinh ba H dang
str dung do 6ng K, 1a cha rudt ctia ba H & nho trén dat cua ba H3. Nhung ba T
khéng co gidy to, tai liéu va chimg cir dé chimg minh.



Viéc Toa cip so tham xac dinh quyén str dung dat cua ho ba H3, éng L2
va chap nhan khai kién ciia ba T, budc ho gia dinh ba H tra dién tich dat 16m?
cho ba T va chap nhan viéc ba T ti nguyén tra lai dién tich dat 9.6m” cho ho ba
H, diéu nay c6 ¥ nghia: C6 viéc trao do6i dat giita ba H3 va 6ng L2, ba H trudc
day. Nhung Toa so thim khong xem xét, danh gia chinh xac cic tai liéu, ching
cu co tai hé SO Ve ngu@)n géc dat, viée st dung dét on dinh, xay dung tudng rao,
san kién cd...1a chua phu hop. Do d6, ba H ¢6 chi C va chi G dai dién theo ty
quyén yéu cdu git nguyén hién trang dat st dung cho hai bén 1 phu hop.

Thuc té gia dinh 6ng L2, ba H st dung dién tich Qat 1,6m nhiéu hon
dién tich dat 9.6m’ ba H3 st dung la 6.4m?. Nhung ngudn gbc dat do hai bén st
dung déu do 6ng, ba d¢€ lai nén hd ba H khong phai tra gia tri dat chénh léch cho
baT.

[4] Xac dinh thanh vién hd gia dinh ctia ba Pham Thi H3 va éng Bui Vin
L2:

- Ho ba Pham Thi H3 duoc xdc dinh chi ¢6 ca nhan ba H3. Ba Pham Thi
H3 chet vao ngay 16/8/2011 nén hang thura ke cua ba H3 gém c6: Ong Nguyen
Van D da chét, ong D c6 05 nguoi con (Gom: Nguyeén Thi P1, Nguyén Van S,
Nguyen Thi HI, Nguyén Vian M1, Nguyén Thi H2), ong Nguyen Van TI, ba
Nguyéen Thi L1 va ba Nguyen Thi T.

Cac con ctia 6ng D khong yéu cau Toa an xem x¢ét va giai quyét thira ké
di san cua ba H3. Riéng 6ng T1 va ba L1 da tir choi nhéan di san thira ke.

- Ho 6ng Bui Van L2 va hang thua ké cta 6ng L2 gom c6: Ba Pham Thj
H, chi Bui Thi Cam C, anh Bui Van G1, Bui Van S2 va chi Bui Thi G.

[5] Tu nhirng nhén xét noi trén, HO1 dong xét xir xét thay Ba Pham Thi
H khang cao yéu cau duoc tlep tuc str dung dién tich dat 16m* va khong dong ¥
nhan 12.}1 dién tich dit 9.6m” do ba T tu nguyén tra lai 1a ¢6 can cr va phu hop
nén chap nhan.

Ba Nguyén Thi T yéu cau ho ba Pham Thj H tra lai cho ba dién tich dat
16m’ va tu nguyén tra dién tich dat 9.6m” cho ba H 1a khong c6 can ctr va khong
phu hop nén khong chap nhan.

Stra ban an so tham.

Giit nguyén hién trang dat cho ho ba Pham Thi H3 (Ba Nguyén Thi T) va
ho 6ng Bui Van L2 st dung.

Do sura ban an so tham nén ba Pham Thi H khong phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 cua B9 luat To6 tung dan su.

Ba Nguyén Thi T khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén ba T
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cia phép luat.

[6] Nhirng thiéu sot ciia Toa an cap so tham:

- Chua xem xét, danh gid toan dién, day du déi voi gidy to, tai liéu, ching
ctr do nguyén don, bi don xuat trinh.

10



- Toa cép so tham tom tit 101 trinh bay cua ba Nguyén Thi T tai dong 11,
12, 13, 14 tinh tir dudi 1én tai trang 3 cua ban an ve dién tich dat, s6 thua cap cho
ba Pham Thi H3 khong chinh xac.

- Noi dung nhan dinh ctia Toa cép so tham tai dong 16, 17, 18 tinh tir trén
xubng cta trang 7 “....Qua 03 ldn hoa gidi bad H déu thira nhdn phan dat dang
tranh chdp la ba muwon cia ba H3 (me ciia ba T) tir ndm 2000.” 1a chua chinh
xéac. Boi vi, tai Bién ban hoa giai ngay 30/7/2015 ba H trinh bay “....Pén nam
2000 Nha nude mo 16 cho nén nha toi dinh vao duong, t6i méi hoi me ba T doi
ddt phia truée nha ba T hién nay....” vandi dung “....Qua vin dong hai bén thi
ba H thong nhdt tra lai phan ddt ma nha lii ra phia sau qua dat ba H3 thi tra
lai”; Tai Bién ban hoa giai lan II vao ngdy 14/8/2015 thé hién 151 trinh bay ctia ba
H “....Trudc day vao nam 2000 gia dinh t6i ¢6 héi gia dinh bA T d@é doi nha lii ra
phia sau dé cho Nha nide mé 16 nhung khong biét bao nhiéu, hon nita cé trao doi
ddt voi bén giadinhbaT..” va tai Bién ban hoa giai ngay 01/4/2016, ba H trinh
bay “....Ddt hién nay toi dang cat nha ¢ la ddt hirong quda ciia éng ba chung dé

»

lai thz con chdau ai cat nha & thi é...."".

- Toa so thim xac dinh ranh gio1 quyén st dung dat gifta hd ba Pham Thi
H3 va ho ong Bui Van L2 nhung khong dua ong Bui Van L2 tham gia t6 tung voi
tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ong Bui Van L2 da chét vao
ngay 18/4/2016 nén ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng L2 13 ai.

- Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/10/2018 khong thé hién
hién trang cta dién tich dat tranh chap, hién trang dién tich dat ba T ty nguyén tra
lai cho ba H. Bién ban khong mé ta cac vat kién trac, nha, tudng rio, san....va ai
1a nguoi dang st dung dién tich dat tranh chép.

- Toa cap so tham chap nhan yéu cau ctia ba T yéu cau ho ba Pham Thi H
tra lai dién tich dat 16m® nhung khéng tuyén budc ho ba H thue hién nghia vu tra
lai dat va khong xac dinh ho ba H gom c6 cac thanh vién nao. Piéu nay s& anh
hudng va gay kho khan trong qua trinh thi hanh ban an.

- Toa cap so tham khong tuyén tra lai tién tam tmg an phi dan su so tham
cho ba Nguyén Thj T.

-BaT, ba H khong yéu cau giai quyet ranh giéi quyén sir dung dat gitra
hai bén nhung Toa cap so tham da giai quyét va xac dinh ranh gidi quyén st dung
gitra ho ba H3 va ho 6ng L2 1a chua phu hop.

Pbi v6i nhitng sai sot néi trén, Toa an cdp so tham can khac phuc va rit
kinh nghiém.

Cac phan khéac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat
bi€u v€ viéc tuan thu phap lut ciia Tham phan, Ho1 dong xet xu va cac duong

su trong qua trinh giai quyét vu 4n dam bao ding quy dinh ciia phap luat va dé
xuat huéng giai quyét stra ban an so thAm theo hudng: Giit nguyén hién trang sir
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dung dét gitta ba T va ho ba H. Doi véi dién tich dat chénh léch 1a 6.4m’, ho ba
H phai tra gia tri datchoba T.
Pé nghi cua dai‘ dién Vién kiém sat chi co can car mot phan, chua hoan
toan phu hop nén Hoi dong xét xtr chi chap nhan mot phan dé nghi noi trén.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao Khoan 2 Bicu 148, Biéu 293, Khoan 2 Dicu 308 va Diéu 309
cua B0 luat t6 tung dan su;

Diéu 189 cua Bo luat dan sy;
Céac Diéu 100, Piéu 166 va Diéu 203 cta Luét dat dai;

Luat Phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 va diém
d Khoan 1 Bi€u 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén khang co ctia b Pham Thij H.

Stra Ban an dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 18 thang 02 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén N.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyér} Thi T yéu qéu ba
Pham Thi H tra lai cho ba T dién tich dat 16m? thudc mot phan thura dat s6 192,
to ban d6 s6 11, myc dich s dung dat: T va tu nguyén tra lai cho ho 6ng Bui
Van L2 dién tich de}t 9.6mf thuoc mot phﬁn thira dat s6 211, to bg’m do so 11,
muc dich sir dung dat: T. Dat toa lac tai ap L, X& B, huyén N, tinh Pong Thap.

2. Gilt nguyén hién trang st dung di¢n tich dét ctia ho ba Pham Thi H3
va ho 6ng Bui Van L2.

- Ho ba Pham Thi H3 (Ba Nguyén Thi T) duoc tiép tuc st dung dién
tich dﬁ‘g 9.6m? tbucf)c mot phan thtra dat so ,211, to ban do s6 11, muc dich st
dung dat: T do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho dng Bui Vian L2 vao ngay
20/12/2002. Dat toa lac tai ap L, X& B, huyén N, tinh BDong Thap. Cu thé:

+,Dién tichrdét Of.7m2: Pugc do tir mdc M’dén mdc MlO, caqh 4.8,4 mét;
Po tr moc M10 dén moéc M7, canh 4.82 mét va do tr moc M7 dén moéc M,
canh 0.3 mét.

+ Dién tich dat ,l.lm,Z: Puoc do tir méc M7 dén mbc MI0, canh 4.82
mét; Do tir moc M10 dén moc M8, canh 4.82 mét va do tr moéc M8 dén moc
M7, canh 0.5 mét.

+ Dién tich dat 7.8m*:

. Chiéu ngang giap dién tich dat 1.1m* do tir mbc M8 dén mdc M10,
canh 4.82 mét.
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o Chiéu ngang giap dién tich dat con lai ctia ho éng Bui Vin L2 dugce do
tr moc M9 dén mdéc M12, canh 4.77 mét.

’ : théu ’déi giap di¢n tich dét con lai cua hod ong Bui Van L2 duoc do tu
moc M8 dén moc M9, canh 1.46 mét.

’ : Chjéu d;%li giap di¢n tich dét con lai cua hd ong Bui Van L2 duoc do tu
moc M10 dén moc M12, canh 1.8 mét.

- Ho 6ng Bui Van L2 (Ba Pham Thi H, chi Bui Thi Cam C, anh Bui Vian
G1, anh Bui Van S2, chi Bui Thi G) dugc tiép tuc sit dung dién tich dt 16m’
thudéc mot phﬁn thira dat s6 192, t& ban dd s6 11, muc dich st dung dat: T do Uy
ban nhan dan huyén N cip cho ho ba Pham Thi H3 vao ngay 20/12/2002. Dat
toa lac tai 4p L, X4 B, huyén N, tinh Pong Thap. Cu thé:

+ Chiéu ‘ngang giap dién tich dat con lai ciia ho ba Pham Thi H3 duoc
do tir mbc M3 dén mdc M4, canh 7.1 mét.

F Chleu ngang giap dién tich dat con lai ctia ho 6ng Bui Van L2 dugc do
tr moc M dén moc M’, canh 7.0 mét.

’ + (;hiéq dai giap di¢n tich d4t con lai caa ho ba Pham Thi H3 dugc do tur
moc M4 dén moc M’, canh 2.7 mét.

~ + Chicu dai gidp dién tich dat ho ong Phan Thanh Théi dugc do tir moc
M3 dén moc M, canh 1.87 mét.

(Kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd vao ngdy 24/10/2018
cia Toa 4n nhan dan huyén N; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd vao ngay
01/7/2020 cta Toa &n nhan dan tinh Bong Thap; Manh trich do dia chinh sd 04
— 2018 hién trang tranh chap dat ctia ba Nguyén Thi T véi ba Pham Thi H, 4p L,
to s6 11 ngay 21/11/2018 va So d6 xac dinh dién tich dat tir Manh trich do dia
chinh s6 04/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N).

3. Pé nghi Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Thap thu h6i mot phan
gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s6 U 562983, s6 vao so cap gidy ching nhan
Quyén sir dung dat sb 00140 QSDD/1249/Qb-UB-ND do Uy ban nhan dan
huyén N cip cho ho ba Pham Thi H3 vao ngay 20/11/2002 dbi véi dién tich
16m? thudc mot phén thira dat s6 192, t& ban dd sd 11, muc dich st dung: T, dat
toa lac tai ép L, xa B, huyén N, tinh Déng Thap dé cép lai cho ho 6ng Bui Van
L2.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Thap thu hoi mot phan
gidy chimg nhén quyen sir dung dat U 566611 sO vao sb cap gidy chimg nhan
Quyen sir dung dat 00166 QSDP/1249/QD-UB-NP do Uy ban nhan dan huyen
N cap cho h¢ 6ng Bui Van L2 vao ngay 20/11/2002 dbi véi dién tich 9.6m?
thudéc mot phan thira dat s6 211, to ban d6 s6 11, muc dich st dung: T, dét toa
lac tai 4p L, xa B, huyén N, tinh Déng Théap dé cép lai cho ho ba Pham Thi H3.

_ 4. Ho ba Pham Thi H3 (ba Nguyén Thi T va hang thura ké cua ong
Nguyén Van D: Nguyén Thi P1, Nguyén Van S, Nguyen Thi H1, Nguyén Vin
M1, Nguyén Thi H2) va ho dng Bui Van L2, hang thira ké cua ng L2 (gom: ba
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Pham Thi H, chi Bui Thi CAm C, anh Bui Vin G1, anh Bui Van S2, chi Bui Thi
G) dugc dén co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc hién thu tuc diéu chinh
quyén st dung ddi véi dién tich dat duoc chap nhan néi trén theo quy dinh cia
phap luat.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi
dan sy so tham. Nhung dugc khu trir vao sd tién tam ung an phi dan sy so tham
do ba T da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin déng) theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 14564 ngay 09/01/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén N, tinh Dong Thap.

Ba Pham Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm va phiic tham.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong la
3.959.000 ddng (Ba triéu chin trim nim muoi chin nghin déng) ba Nguyén Thi
T tu nguyén chiu chi phi 2.159.000 dong va phai chiu chi phi 1.800.000 dong
(Tai cdp phuc tham). Chi phi tong cong 13 3.959.000 dong da duoc ba T tam tng
va chi xong s6 tién 2.159.000 dong. S6 tién 1.800.000 dong di duoc chi G tam
mg va chi xong nén ba T c¢o6 trach nhiém tra lai cho chi G s6 tién 1.800.000
d6ng (Mot triéu tam trim nghin dong).

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 ctaa Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan suy./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND H.N;

- Chi cuc THADS H.N;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hi¢p
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