TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TL Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 19/2025/DS-ST
Ngay: 24 — 02 - 2025
VIV “Tranh chip doi quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TL, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba B4 Ngoc Diém
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ly Hong Hanh
2. Ong Phan T4n Lac
- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Quynh Trang, Thu ky Toa an nhan dan
huyén TL.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén TL, thanh pho Céan Tho tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Xuan Pao - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 02 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén TL, thanh
phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé: 380/2023/TLST -
DS ngay 20 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap doi quyén sur dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 755/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 11
nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Hoang T, sinh ndm 1963 (c6 mit)
Dia chi: S6 nha ABC, 4p TH A, thi trin TL, huyén TL, thanh phé Can
Tho.
- Bi don:
+ Ong Tran Thanh N, sinh ndm 1966 (c6 mit)

Pia chi: S6 nha DE, 4p TH A, thi trdn TL, huyén TL, thanh phé Can Tho.
+ Ong Luong Vian H, sinh nam 1965 (c6 mit)

Dia chi: S6 nha FG, ap TH A, thi trin TL, huyén TL, thanh phé Can Tho.
+ Ong Nguyén Hué P, sinh nam 1964 (c6 mit)
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Pia chi: S6 nha HJ, 4p TH A, thi trdn TL, huyén TL, thanh phé Can Tho.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Tran Thuy L, sinh ndm 1962 (c6 mit)
Pia chi: S6 nha ABC, 4p TH A, thi trdn TL, huyén TL, thanh phd Céan
Tho.
+ Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1972 (ving mat)
Dia chi: Ap TP A, thi trAn TL, huyén TL, thanh phé Céan Tho.
+ Ba Nguyén Thi Bich Thi, sinh nim 1967
+ Chi Nguyén Thi Anh Th2, sinh nim 1993
Dia chi: Ap THA, thi trdn TL, huyén TL, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong A, ba Thl, chi Th2: Ong
Nguyén Hué B, sinh nim 1964 (c6 mat).
Dia chi: Ap TH A, thi trdn TL, huyén TL, thanh phd Can Tho.
+ Ngan hang P(vang mat)
Dia chi: S6 KLM TQK, phuong LTT, quan HK, thanh phé Ha Noi.
+ Ba Ho Thi N, sinh nim 1968 (vang mit)
Dia chi: Ap TH A, thi trdn TL, huyén TL, thanh phé Can Tho.
+ Ba Tran Lé Th3, sinh nam 1970 (vang mit)
Dia chi: S6 FG, 4p TH A, thi trdn TL, huyén TL, thanh phd Can Tho.
+ Ngén hang N.
Pia chi: S6 NV, duong LH, phuong TC, quan BB, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Tran Vinh Th4 — gidm déc Ngan hang
N — Chi nhanh huyén TL (ving mit).
Pia chi: Ap TTB, thi trdn TL, huyén TL, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran Hoang T trinh bay: Vao nim 2014 anh rudt 6ng tén
Tran Vian H ting cho ong thira dat 30, td ban do s6 15, toa lac tai ap TH A, thi
trdn TL, huyén TL, thanh phd Can Tho. Ngudn gbc thtra dat 30 trude day thude
quyén str dung cua ong ndi 6ng, 6ng ndi dé lai cho cha 6ng va cha 6ng tang cho

anh cua 6ng 1a 6ng H, sau d6 6ng H tang lai cho dng. Nam 2014 6ng duoc cp
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gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich 295,9m” tai thira 30 to ban do sb
15. Khi 6ng H ting cho 6ng thi chi chuyén tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat. T can phan 1én giap dat ciia 6ng, chi c6 mot goc ranh gidp véi dat
ong N 1a chua co6 ranh giéi. Phan gidp ranh voi 6ng N thi gia dinh 6ng sir dung
lam duong di. Trén thira dat 30 c6 03 bui tre do cha 6ng trong tir rat lau. Vao
khoang nam 2018 thi 6ng N va 6ng Nh thué ngudi dén cua hét toan bo 03 bui tre
cta gia dinh dng va 1an chiém dat ctia 6ng dé trdng cay. Tir d6 phat sinh tranh
chap. Tai don khoi kién ong yéu cau ong N tra dién tich dat 101,2m” tai thira 30
TBD 15 do 6ng dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay 6ng chi yéu
cau ong N tra dién tich d4t theo bién ban do dac thuc té va ménh trich luc dia
chinh ky ngay 16/12/2024 1 21,7m? (vi tri 2).

Bén canh do, ong con su dung thura dét s6 38 dién tich 300m? , 14, 29 va
81 to ban dd s6 15. Thira 29 6ng di duoc cip gidy Ngay 04/12/2023 6ng khai
kién yéu cu ong D tra dién tich dat 0m30 x dai 30m = 23,2m’ thira 80 va 30
TBD s6 15 do 6ng dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay ong gitr
nguyén yéu cau khoi kién. Ngay 04/12/2023 6ng khoi kién yéu cau 6ng H tra
dién tich dat 14n chiém 24m?* (ngang 1m5 x dai 16m) thira 14 TBD s6 15, do 6ng
dtng tén gidy ching nhin quyén st dung dat. Nay 6ng chi yéu cau ong H tra
dién tich dét theo bién ban do dac thuc t& va manh trich do dia chinh ky ngay
11/11/2024 goém 02 phan 38,2m” va 22,6m?. Ngoai ra 6ng yéu cau ong H tra sb
tién boi thuong phan dat muong da nao vét cia 6ng co6 trudng ban nhan dan ap
TH 1am ching giai quyét, sé khdi dat 25m®600 = 25.600.000 dong. Tai phién
tda, Ong rat lai yéu cau nay, khong yéu cau ong H bdi thudng sd tién 25.600.000
dong.

Bi don Tran Thanh N trinh bay: Nguén goc dat ong dang st dung 1a do 6ng
ndi ting cho cha 6ng, nim 1996 cha 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dién tich 7 425m? tai thira 631 to ban dd sb 04. Sau do, cha ong tang
cho 6ng 2000m?. Nam 1997 éng duoc cdp gidy ching nhan quyénst dung dt.
Niam 2020 Ngan hang Q khéi kién 6ng vé hop dong tin dung. Sau khi Toa an

nhan dan huyén TL giai quyét bang ban 4n c6 hiéu luc phap luat thi co quan Thi
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hanh 4n tién hanh ké bién mot phan, phan con lai van dé trong. Ong khong lan
chiém dat 6ng T nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ong T.

Ong Lwong Vin H trinh bay: Giita phan dat 6ng sir dung v6i phan dat
6ng T sir dung c6 muong 1am ranh ngang 0,5m. Muong ranh nay c6 tir trude dén
nay trén 100 ndm, da stir dung ba doi (6ng ba ndi 6ng, cha 6ng va 6ng). Hién nay
hién trang muong khong thay dbi. Phan dién tich tranh chap 22,6m’ tai phién
hoa giai 6ng thong nhét cho éng T sir dung nay éng thay dbi ¥ kién, khong dong
¥ toan bd yéu cau khai kién cua ong T.

Ong Nguyén Hué D trinh bay: Tir nho 6ng dd sdng cing cha me tai cin
nha trén phan dat hién nay 6ng T tranh chap. Nha va dat néu trén do cha me ong
ting cho o6ng. Tuy nhién, em 6ng 1a Nguyén Ngoc A dimg tén. Do 1a anh em nén
6ng khong tranh chp véi 6ng A. Hién tai gidy chimg nhan quyén st dung dat
6ng A da thé chap vay von tai ngan hang M— chi nhanh O Mén, dng khong rd
dia chi. Can nha néu trén cha me ong xay dung tr nim 1972 va éng ¢ 6n dinh
cho dén nay. Vi vay, 6ng khong lan chiém dat ctiia ong T. Khi 6ng T xay hang
rio thi gia dinh 6ng khong dong ¥ nhung do tinh lang nghia xém nén dng khong
khoi kién ong T. Nay 6ng xac dinh van st dung dang dién tich dat ma cha me
6ng tang cho, khong lan chiém dat ong T nén khong dong v voi yéu cau khai
kién cuia ong T.

Ong Nguyén Ngoc A trinh bay: Trudc day 6ng séng cung cha me tai 4p TP
A, thi tran TL, huyén TL, thanh phé Can Tho, giap ranh phan dat cha me ong
Tran Hoang T sir dung. Phan dat hién nay ong Tran Hoang T sir dung 1a do cha
me ong T ting cho 6ng T. Khi 6ng con séng chung thi cha me 6ng ting cho nha
va dit cho 6ng, do d6 6ng dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, hién nay do 6ng sdng doc than nén hay di 1am xa, vi vay ong cho gia dinh
ong Nguyén Hué D sinh séng. Hién tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng
d3 thé chap vay vdn tai ngan hang M- chi nhanh O Mén. Péi vé6i yéu cau khoi
kién cua 6ng T, truong hop phan dat gia dinh 6ng dang str dung c6 lan chiém
qua dat ong T thi gia dinh 6ng dong ¥ giao tra cho éng T. Trudng hop 6ng T lan

chiém thi 6ng s& yéu cau 6ng T tra lai cho gia dinh 6ng.
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Ngéan hang b (trudc day la Ngan hang M) duoc triéu tap hop 1€ nhung
khéng c6 ¥ kién phan hdi va ving mat.

Ba Tran Lé Th3 uy quyén cho ong Luong Vin H, ba HO6 Thi N uy quyén
cho 6ng Tran Thanh N, ba Nguyén Thi Bich Thl va chi Nguyén Thi Anh Th2
iy quyén cho dng Nguyén Hué D.

Ngan hang N chi nhanh huyén TL c6 ¥ kién: Khong yéu cau doc 1ap trong
vu 4n nay vi day 1a vu an tranh chip ranh, khong anh hudng toan bo thira dat 29.
Pong thoi, ¢ yéu cau giai quyét ving mit.

Kiém sét vién phat biéu y kién va dé nghi:

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hoi dong xét xit, thu ky: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, thu ky da thuc hién ding, day du cac quy dinh cta phap
luat trong thot gian chuA bi xét xur va tai phién toa.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia ngwoi tham gia to tung trong qud trinh gidi
quyét vu dn: Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
thuc hién day di cac quyén va loi ich hop phap ctiia minh.

Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhédn toan bd yéu cau khai kién cta éng
Tran Hoang T. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng T ddi voi ong Nh, dinh chi
yéu cau cua 6ng T véi 6ng N dbi voi dién tich dat rat lai yéu cau 1a 79,5m* va
dinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng T doi 6ng H boi thuong sé tién 25.600.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur thy
rang:

[1] Ong Tran Hoang T khdi kién yéu cau 6ng Tran Thanh N, 6ng Nguyén
Hué D va 6ng Luong Van H tra quyén st dung dat. Can ctt khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan sy vu an

thudc tham quyén giai quyét ciia TOa an nhan dan huyén TL.
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[2] Tai don khoi kién ong Tran Hoang T doi ong Tran Thanh N va Tran
Thanh Nh tra di¢n tich dat 1in chiém 101,2m’ thira 30 o ban d6 s6 15, toa lac tai
ap TH A, thi trin TL, huyén TL, thanh phé Can Tho. Trong qué trinh tién hanh
t tung va tai phién toa, 6ng T rut lai yéu cau d6i voi ong Nh, chi yéu cau éng N
tra dién tich dit 14n chiém theo do dac thuc té 21,7m? (vi tri 2 cia manh trich do
dia chinh ngay 11/11/2024). Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir yéu cau khoi kién
cua 6ng T d6i voi 6ng Nh. Ddng thoi dinh chi xét xir ddi voi dién tich dét tranh
chap v6i 6ng N 79,5m* (101,2m* — 21,7m?) do 6ng T rit yéu ciu.

[3] Ong Tran Hoang T yéu cau ong Tran Thanh N tra cho 6ng dién tich
d4t 14n chiém theo do dac thuc té 21,7m? (vi tri 2 ciia manh trich do dia chinh
ngay 11/11/2024). Pong thoi, 6ng T yéu cau 6ng H tra dién tich dat 1an chiém
38,3m” va 22,6m?* (vi tri 3 va 4 cta manh trich do dia chinh ngay 11/11/2024);
yéu cau 6ng D tra cho 6ng dién tich dat 1an chiém 23,2m* (vi tri 1 cia manh
trich do dia chinh ngay 11/11/2024).

Hoi dong xét xir xét thay, theo 10i trinh bay cua 6ng Tran Hoang T ciing
nhu sau khi xem xét, thAm dinh tai chd nhan thiy hién trang dat 6ng T dang sir
dung chung nhiéu thura dat, giita cac thira dat khong co6 ranh giéi. Vi vay, tai
manh trich do dia chinh ngay 11/11/2024 thé hién ong Tran Hoang T clng ba
Tran Thuy L dang sir dung tong dién tich dat 4.714,5m? tai cac thua 30, 81, 14
va 52 to ban do sb 15, toa lac tai 4p TH A, thi tran TL, huyén TL, thanh phd Can
Tho.

Can clr gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BT 059546 ong Tran
Hoang T duoc cong nhin quyén st dung dién tich dit 100m? (dat & tai do thi) tai
thira 81; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BT 059547 ong T duogc cong
nhan quyén st dung dién tich dat 295,9m? tai thira 30; Can ctr thong tin trich luc
hod so ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TL cung cap, ngoai cac
thira dat da duoc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén, tai s6 muc ké
thé hién 6ng T st dung thira dat 14 véi dién tich 3.475,7m? thira 29 dién tich
191,7m? va thira 38 dién tich 300m°. Tong dién tich dat ong duwoc quyén sir dung
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(thira 30 va 81) va chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung (thta dét 14,
19, 38) 14 4.363,3m>

Nhu vy, so v6i tong dién tich dat ong T ké khai, dang ky va dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi dién tich dat 6ng T dang sir dung nhiéu
hon 351,2m”

Can ctr gidy chung nhan quyén st dung dat ong Tran Thanh N dugc cong
nhan quyén st dung tai thira 724, to ban dd s6 04 dién tich 2000m?. Theo hién
trang thuc té ghi nhéan, 6ng N da bi ké bién dién tich 1.500m? va dang sur dung
dién tich 459,3m* (khéng tranh chip), dién tich dat tranh chap 21.7m” Tong
dién tich dat ong N dang quan 1y 1.981m?

Cin ctr giay ching nhin quyén st dung dat éng H duoc cong nhan quyén
st dung tai céc thira 28 (300m?), 24 (755,1 m?) va thira 7 (1.050 m?), tong dién
tich 2.105,1m? Trong khi d6, hién trang thyc té ong H dang sir dung tai 03 thira
v6i tong dién tich 2.012m? + dién tich tranh chip (38,3m? + 22,6m?) =
2.072,9m?,

Ong Nguyén Ngoc A duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat tai
thira 630 to ban dd sb 04, téng dién tich dit duoc cong nhan 695m?>. Trong khi
hién trang thuc t& éng Nguyén Hué D dang st dung 398,6m® + dién tich dat
tranh chip 23,2m’ = 421,8m°.

Ho1 déng xét xur théy r::ing, can cu hién trang st dung dat thuc té, cac ho
str dung dat giap ranh v6i éng Tran Hoang T déu sir dung dién tich dat it hon
dién tich dat dugc cong nhan quyén st dung. Trong khi d6, 6ng T sir dung toan
bo dién tich dat nhiéu hon so véi téng dién tich dat 6ng ké khai tai s6 muc ké va
ké ca phan dién tich dugc cong nhan quyén sir dung. Nhu vay, khong ¢ can cir
cho rang cac ho 1an can l1an chiém dat cua 6ng Tran Hoang T. Hoi dong xét xir
khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Hoang T doi véi ong N, ong H
va 6ng b vé viéc doi quyén sir dung dit.

[4] D6i voi yéu cau ctia ong Tran Hoang T vé viéc budc éng H tra gid tri

dat do 1ay di tir muong dat ctia 6ng sir dung véi s tién 25.600.000 dong. Tai
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phién toa, 6ng T rat lai yéu cau nay. Hoi dong xét xir dinh chi d6i v6i phan yéu
cau khoi kién nay cua ong T.

[5] Vé chi phi thim dinh, xem xét tai chd, do dac va dinh gia: Tong sb
tién ong T d3 ndp va chi hét 11.800.000 dong. Yéu cau khoi kién cta éng T
khong dugc chap nhan nén ong T phai chiu.

[4] V& 4an phi: Ong T phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau khoi
kién ctia 6ng khong duoc chdp nhan. Tuy nhién, 6ng T 1a ngudi cao tudi nén
dwoc mién.

[5]. Nhitng phan tich, nhan dinh va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hgp véi tai liéu ching ctt cling nhu phan tich, danh gia cua Hoi
ddng xét xtr nén duogc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: Piéu 147; khoan 1 Diéu 273 B9 luét to tung dan su; biéu 166 Bo luat dan
su; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 236 Luat dat dai 2024; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Hoang T vé viéc doi
6ng Nguyén Hué D tra dién tich dit 23,2m”

(Vi tri s6 1 tai mdnh trich do dia chinh ngay 16/12/2024 ciia Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai huyén TL)

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Tran Hoang T vé viéc doi
ong Tran Thanh N tra dién tich dat 21,7m2.

(Vi tri s6 2 tai manh trich do dia chinh ngay 16/12/2024 ciia Chi nhédnh
van phong dang ky ddt dai huyén TL)

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Hoang T vé viéc doi

6ng Luong Van H tra dién tich dat 38,3m? va 22,6m-.
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(Vi tri s6 3 va s6 4 tai manh trich do dia chinh ngay 16/12/2024 cua Chi
nhdnh vin phong dang ky dat dai huyén TL)

4. Pinh chi mot phan yéu cu khoi kién cta 6ng Tran Hoang T dbi voi
ong Tran Thanh Nh; D6i v6i ong Tran Thanh N vé dién tich dat 79,5m?; Béi véi
ong Luong Van H vé s6 tién 25.600.000 dong, do éng T rat yéu cau.

5. Vé chi phi tham dinh, xem xét tai chd, do dac va dinh gia: Do yéu cau
phan té ctia ong T khong dugce chip nhan nén ong T phai chiu. Ong di ndp va
chi hét, khong hoan lai.

6. V& an phi dan su so tham: Ong T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién.
Ong T da ndp tam ung an phi 1.932.000 dong tai bién lai thu tién sd 015578
ngay 12/5/2020 va s6 tién 300.000 dong tai bién lai thu tién sé 015784 ngay
28/7/2020 tai Chi cuyc thi hanh &4n dan sy huyén TL dugc nhéan lai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi pH thi hanh an ddn sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ludt thi
hanh an ddn sw, Thoi hiéu thi hanh an dan sw duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ludt thi hanh dn dan su.

Céac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cio ban

an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc tir ngdy ban an duogc

niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPCT;

- VKSND huyén TL;
- Co quan THA huyén TL,
- Luu: HS; VT-TA.

P6 Ngoc Diém
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