TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n so: 42/2024/DS-ST
Ngay: 13-06-’2024‘ ’ , ’
“V/v tranh chap quyén sur dung dat; Tranh chap HDCNQSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan;
1. Ong Chung Khanh Nghi.
2. Ong Nguyén Viét Ngoan.

- Thuw ky phién toa: Bé Nguyén Thi M§ Hiang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot Not, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan qugn Thot Not, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Nguyeén Thi Sau - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2024 tai tru sO Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh
pho Can Tho xét xir so thdm cong khai vu an thy 1y s0: 30/2024/TLST-DS ngay
16 thang 01 nam 2024 vé tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
470/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Viin O, sinh nim 1968
Pia chi: Khu vuc TP, phuong TH, quan N, thanh phé C.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi Nhi E, sinh nam
1993; bia chi: Khu vuc T@n Phudc, phuong Tan Hung, quan Thot Not, thanh pho
Can Tho (Van ban uy quyén ngay 07/03/2024). — C6 mat

- Bi don: Ong Pham Van L, sinh ndm 1978 - C6 mat
Dia chi: Khu vuc PL1, phuong TN, quan N, thanh phé C.
- Ngueoi c6 quyén \oi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1966 — Xin ving mat

Pia chi: Khu vuc TP, phuong TH, quan N, thanh phé C.
2. Ba Pam Thi CAm T, sinh nim 1980 - C6 mit

3. Ba Pham Thi B, sinh nim 1966 — Xin vang mat



Cung dia chi: Khu vic PL1, phuong TN, quan N, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién neay 13/09/2023, qua trinh gidi quyét vu dn neuyén don
o6ng Pham Van Q, va tai phién toa ba Pham Thi Nhi E |a dai dién theo 1y quyén
cua neuyén don trinh bay:

Nguyén dOIl 6ng Pham Vian O dugc nha nude cong nhan quyén st dung dat
dién tich 57,4m?, thira dat sb 1908, to ban dd sb 06, dat toa lac khu vuc Phuc Loc
1, phuong Trung Nhut, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho, theo glay ching nhén
quyén su dung dat sO vao s6 “Q”02397 do Uy ban nhan dan quan Thét Nét, thanh
phé Can Tho cip ngay 30/9/2009.

Vé ngué)n géc thira dat 1908 c6 duoc do me rudt 1a ba Cao Thi N tang cho.
Vao nam 2009, ba N ¢ cho dit cho bdn anh E trong d6 c6 bi don 6ng Pham Vin
L, tuy nhién sau khi 6ng L dugc cho dat thi 6ng L chuyén nhugng dat cho nguoi
khac va vé trén phan dat nguyén don duoc cho dé cit nha ¢ (do 6ng O khong &
trén phan dat dang tranh chap ma ¢ phan dat bén vo tai phuong TH), dén nim
2012 khi 6ng O dén phan dat tranh chap dé trong coi, quan 1y thi phat hién 6ng L
da tu y cat nha nhung do thdy ong L gip kho khin vé kinh té va nghi tinh anh E
rudt nén cho dng L & tam trén phan dat tranh chap nhung khi duoc & trén dat thi
6ng L mudén chiém ludn phan dat ctia nguyén don nén dén nam 2019 thi ong O c6
thua dén chinh quyén dia phuong roi dich bénh Covid, ban viéc gia dinh nén kéo
dai ¢én nay.

Nay 6ng O c6 nhu cdu st dung phan dét trén nén yéu cau vo chong bi don
6ng Pham Vian L c6 trach nhiém thao d& nha dé giao tra cho nguyén don phan dién
tich dat qua do dac 1a 50,9m” tai thira dat 1908 néu trén. Ngoai ra, do tinh nghia anh
E nén nguyén don hd tro chi phi thao d& di doi nha cho bi don véi sé tién
30.000.000 dong.

Déi v6i phan dién tich dét 6,5m” tai vi tri B do ba Pham Thi B (chi rudt ong O)
dang str dung thudc mot phan thira dat 1908 thi giita 6ng O va B tu thoa thudn, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Péi voi viéc 6ng L cho rang c6 théa thuan chuyén nhugng dat tranh chép
vOi ong L 1a hoan toan khong c6 nén khong cé viéc gia dinh nguyén don nhan s6
tién 5.000.000 déng nhu bi don trinh bay, Vi vdy qua yéu cau phan té ciia bi don
thi nguyén don khong dong .

* Bi don 6nq Pham Van L trinh bay:

Ong la em rudt cua nguyén don 6ng O. Vao nam 2009, gitra 6ng va dng O
co thoa thuén vé viée chuyen nhuong toan bo dién tich dit tai thira 1908 ma éng O
dang yéu ciu, do chd anh E nén gia chuyén nhugng vira ban vira cho véi gia 1a
30.000.000 déng, khi hai bén théng nhat thi 6ng da thanh toan cho vo 6ng O 1a ba
Nguyén Thi L sé tién 5.000.000 dong, sau d6 thi éng cat nha O cho dén nay. Ddi
v6i 86 tién 25.000.000 dong lai thi thoa thudn trong han 02 nim sé& thanh toan
nhung khi dén han 6ng dua tién cho 6ng O thi ong khong nhan noi 1a ai ban dat
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gia ndy, do vay dén nay ong chi thanh toan cho 6ng O duoc 5.000.000 dong. Do
chd anh E nén cic bén khong lam gidy to chuyén nhuong chi thoa thuan bang 15i
noi.

Nay 6ng yéu ciu cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
(bang 161 noi) gitra ong va 6ng O vao nam 2009 de cong nhan cho dng duoc quyén
st dung phan dién tich dat qua do dac 1a 50,9m? va ong s& thanh toan cho éng O
s6 tién con lai 13 25.000.000 ddng, vi ngoai phan dit nay, vo chong éng khong con
phan dt nao khac dé 6.

Ngoai ra, khi ba Cao Thi N (chét ngay 07/10/2014) con song thi ba cé cho
bbn anh chi em mdi ngu:(n phan dién tich dat vao nim 2009, cu thé: Ba Pham Thi
Bo, 6ng Pham Vian O mdi ngudi duge cho dién tich bang nhau, 6ng Pham Van Ut
cho dién tich ngang 9m, dai 25m (vi ba N & cung nha vaéi 6ng U nén dng U duoc
cho dién tich dat nhiéu hon dé trong truong hop ba N ¢6 bénh thi ﬁng U ban mot
phan dién tich dat lo cho ba N), con 6ng duoc cho phan dién tich dat ngang 6m,
dai 25m; phan dién tich dat duoc cho cac anh chi em déu dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho timg ngudi. Theo d6 sau khi cho dat cho cac con thi
ba N & ciing nha véi 6ng Pham Vian U cho dén khi ba qua doi, sau khi ba N qua
doi thi viéc thd cung tai nha 6ng U nhung nay 6ng U di chuyén nhuong phan dat
cho ba Pham Thi B vao khoang nam 2023, vi vay 6ng U khong con ¢ trén phan
dat duoc cho nén hién nay ba B 1a ngudi thd cing cha me.

Mic khéc, khi ba N cho dat cho mdi ngudi con thi c6 thong nhat 1a khi ba N
gia yéu cac anh chi em cliing gép cham lo, nudi dudng me nhung khi vé gia chi co
ong cham soc, nudi dudng nén ong da ban phan dién tich dat duoc cho vao nim
2009 (ngay sau khi dugc cho dat) dé nuoi dudng me gia, sau khi ban dat thi 6ng va
Ong O moi thoa thuan viéc chuyén nhuong dit nén 6ng moi vé phan dat tranh chap
cat nha & cho dén nay. Vi viy, 6ng khong dong ¥ thao d& di doi nha theo yéu cau
cua nguyén don.

* Nowoi co quvén loi, nghia vu lién quan trinh bay:.

- Ba Nguyén Thi L: Ba 13 vo 6ng O, ba thong nhat v4i 10i trinh bay ctia 6ng
0.

- Ba Pam Thi Cam T: Ba 1a vo ong L, ba thong nhét v4i 10i trinh bay cia
ong L.

- Ba Pham Thi B: Ba 14 chi rudt cua nguyén don, bi don. Vé ngudn goc dit
tranh chap dung nhu ong O trinh bay; Viéc 6ng L ¢ trén phan dat tranh chap l1a do
6ng L di ban phan dién tich me rudt (ba N) di cho nén ong vé cit nha trén thira
dat tranh chdp va ong O da cho 6ng L ¢ nho trén dat, con viée ong L c6 thoa thuan
chuyén nhuong dét tranh chip voi ong O khong thi ba khong biét. Pdi v6i phan
nha cua ba da cat lan qua mot phan dién tich dt cta thira 1908 néu nguoi co
quyen str dung dat yéu cau ba thao d& thi ba thao d& tra lai dat. Ba yéu cau dugc
vang mat khi Toa an triéu tap tham gia t6 tung.

Qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau ctia duong su Toa an di tién hanh
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xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chép theo quy dinh. Hoi dong
thim dinh x4c dinh phan dit tranh chap c6 dién tich 50,9m” va trén dat c6 nha cia
bi don c6 két cau khung thép tién ché + khung gd, mai tole, vach tole, khong tran,
nén gach tau + gach men, dién tich 47,34m2.

Sau khi thy Iy Toa an da tién hanh hoa giai dong vién nhung cac duong sy
van khong thoa thuan dugc céach thuc giai quyét vu an nén dua ra xét xu theo quy
dinh phap luat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
trong qua trinh giai quyét vu an cia Thém phan, Hoi dong xét xt, Thu ky; viéc
chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung dan sy tu khi thu ly vy an va tai
phién toa, d6ng thoi phét biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Chép nhén yéu
cau khoii kién ctia nguyén don. Khong chap nhan yéu ciu phan té cta bi don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi B, ba
Nguyen Thi L vang mat tai phién toa nhung co yéu cau xét xir Vang mat nén HO1
dong xét xir can ctr vao Picu 227, 228 B luat t6 tung dan su xét XU vang mat ba.

[2] Vé quan hé phap ludt va tham quyén gidi quyét: Xét tai don khai kién
nguyén don ong O yéu cau bi don ong L tra lai phan dién tich dat cho & nho. Vé
phia bi don c6 yéu cau phan t6 1a yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ong duoc quyén str dung phan dat tranh chap Do véy, day la
quan h¢ phap luat “Tranh chap quyén su dung dat va tranh chéap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat” yéu cau nay thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quan Thot N6t theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26, cac Diéu 35,
39 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau phan to
cua bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té co dién tich 50,9m? loai dt
ODT thudc mot phan thira dat s 1908, to ban d6 sb 06, toa lac khu vuc Phiic Loc
1, phuong Trung Nhit, quan Thét Not thanh phd Can Tho do 6ng Pham Van O
du:ng tén quyén su dung dat theo gidy ching nhén quyén st dung dat so vao sd
“Q”02397 do Uy ban nhan dan quan Thoét Not, thanh phd Can Tho cép ngay
30/9/2009.

[3.2] Nguyén don, bi don théng nhat rang khi me rudt 1a ba Cao Thi N con
song da ting cho cac con cac dién tich dat gdm: Ba Pham Thi B, 6ng Pham Vin O
(phan dién tich tai thira 1908 — dat tranh chap) mdi ngudi duoc cho dién tich dat
b?mg nhau, 6ng Pham Van U duoc cho di¢én tich ngang 9m, dai 25m, con 6ng
Pham Van L duoc cho phén dién tich dat ngang 6m, dai 25m va cac anh chi em da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho timg ngudi vao nam 2009. Tuy
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nhién, sau khi dugc ba N cho dat thi 6ng L di chuyén nhuong phan dién tich dat
cho nguoi khac vao nam 2009 va veé trén phan dat ctia 6ng O cat nha sinh song.

[3.3] Bi don cho rang khi cac anh chi em nhan dat duoc cho thi phai c6
trach nhiém cham soc, phung dudng cho ba N nhung khi ba N bi bénh thi khong ai
lo nén 6ng moi phai chuyén nhuong dat dé co tién lo cho ba N; va giita ong voi
6ng O thoa thuan vé viéc chuyén nhuong phan dién tich dat dang tranh chap voi
gia 30.000.000 dong va dng da thanh toan cho éng O sb tién 5.000.000 dong vao
nam 2009 (thoa thuan bang 10 ndi). Nhung nguyén don cho rang khong c6 nhiing
su vi¢c nhu bi don trinh bay.

[3.4] Xét tai bién ban hoa giai co s& ngay 08/5/2019 (But luc 36) ong L
trinh bay “Sau nay dén nim 2009, me t6i 1a ba Cao Thi N khoe lai nén me c6 kéu
tat ca anh chi em lai chia dét....va toi xin ra riéng chir khong & chung gia dinh.”.
Ngoai ra, cac duong su théng nhét rang sau khi ba N cho dat cho céc con thi ba N
& cung véi ong U 1a ngudi duge cho dat nhidu nhét, cling nhu sau khi ba N chét thi
hién nay ba B 1a nguoi thd cing. Do vay, viéc ong L cho rang chuyén nhuong
phan dat duoc cho nam 2009 dé cham lo ba N trong luc ba Nhu khoe manh, cling
v6i viéc thoa thuan ong U nguoi dugc cho dién tich dat nhiéu dé cham lo cho ba N
1a khong phu hop véi 101 trinh bay cua chinh 6ng, cling nhu 6ng khdng c6 ching
ctr chimg minh vé diéu kién khi anh chi em duoc cho dat nhu 6ng trinh bay.

[3.5] Pbi voi viee bi don cho rang c6 thoa thuan chuyén nhugng dién tich
dat tranh chap vdi 6ng O nén yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dé cong nhan
cho 6ng dugc quyén sir dung dién tich dét tranh chip va 6ng sé& thanh toan cho 6ng
O sd tién 25.000.000 déng con lai. Théy rr?lng, viéc b1 don dua ra yéu cau nhung
khéng c6 chimg ctr chimg minh; mic khac véi tinh tiét ma bi don trinh bay thi
theo quy dinh tai Piéu 129, Piéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015 ciing khong thé
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don
néu co6 phat sinh.

[3.6] T nhirg phan tich trén, viéc nguyén don dua ra cin cir yéu cau dugc
bi don thira nhan, con bi don khong dua ra ching ct chirmg minh d6i véi yéu cau
phan t6. Do vy, Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Piéu 91 va khoan 2 Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 xét thay can chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 1a phu hop.

[4] Ngoai ra, tuy qua xac minh ¢ dia phuong thi bi don khong c6 chd o nao
khac nhung thay rang trude d6 ong L dd dugc cho phan dién tich dat 150m” (gan
gap 03 1an phan dién tich dit ong O duoc cho) nhung 6ng da chuyén nhuong cho
nguoi khac, vi vady ong phai chiu hau qua tr hanh vi do 6ng xéc lap.

[5] Déi véi viée nguyén don tu nguyén hd tro chi phi thao d& di doi nha trén
dat tranh chdp cho dng L sd tién 30.000.000 ddng, xét ddy 1a sy tu nguyén cia
duong sy nén ghi nhan.

[6] Pbi voi phan dién tich dat 6,5m” tai vi tri B do ba Pham Thi B (chi rudt
6ng O) dang sir dung thudc mot phan thira dat 1908, cac duong su khong yéu cau giai
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quyét nén Toa an khong dat van dé xem xét giai quyét, khi duong su co yéu cau sé
giai quyét thanh vu an khac.

17 Vé chi phi qthém dinh, dinh gi4 tai san: Qua trinh giai quyét vy 4n Toa an
tién hanh do dac thﬁn} dinh va dinh gié tai san véi chi phi 1§1 5.300.0004 (Nam
triéu ba tram nghin dong). Do yéu cau nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai Bi€u 157, 165 Bo luat t6 tung dan sy ndm
2015.

[8] V& 4n phi dan su so thérr}: Bi don phai chiu an phi dbi véi yéu cau
nguyén don dugc chap nhan va yéu cau phan t6 ctia bi don khong dugc chap nhan.

[9] Xét dé nghi giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa c6 co sé chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Céc biéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 166, 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Cac biéu 129, 502 B6 luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

* Tuyén an:
Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.
Khong chap nhan yéu cau phén t cta bi don.

Budc bi don 6ng Pham Vian L va ngudi c6 quyén L, nghia vu lién quan ba
Pam Thi Cam T ¢6 trach nhiém thao d& vat kién tric dé giao tra cho nguyén don
ong Pham Van O phén dat co dién tich 50, 9m® (tai vi tri A), loai dat ODT thudc
mot phan thira dat s6 1908, to ban d6 sb 06, toa lac khu vuc Phic Loc 1, phuong
Trung Nhut, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho theo gidy chimg nhan quyén sur
dung dat sO vao sO “Q”02397 do Uy ban nhan dan quan Thot Not, thanh pho Can
Tho cap ngay 30/9/2009 cho 6ng Pham Vin O dung tén quyén sir dung dat. Vi tri,
kich thudc cac canh cua phﬁn dat duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh sé
56/TTKTTNMT ngay 10/5/2024 ciia Van phong Pang ky dat dai thanh phé Can
Tho (Pinh kém).

Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don 6ng Pham Vin O hd trg chi phi thao
dd di doi vat kién trac trén dat tranh chap cho bi don 6ng Pham Van L véi so tién
30.000.000d (Ba muoi tri¢u dong).
Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
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con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong Pham Vin L phai chiu s tién
5.300.000d (Nam triéu ba trim nghin dong) chi phi. Céng nhan 6ng Pham Vin O
d3 tam Ung sb tién 5.300.000 dong nén bi don 6ng L phai c¢6 trach nhiém hoan lai
cho nguyén don 6ng O sb tién 5.300.000d (Nam triéu ba trim nghin dong).

- V€ an phi dan su so tham:

Ong Pham Vin L phai chiu tién 4n phi 1a 600.000d (Sau trim nghin dong)
nhung dugc khau trir tir s6 tién tam ¢ng an phi 750.000 dong ma 6ng da nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thét Nét, thanh phd Can Tho theo bién lai thu
tién s6 0005375 ngay 24/5/2024 duoc chuyén thanh an phi; Nhu vay, ong L duoc
nhan lai sé tién con du 13 150.000d (Mot trim nim muoi nghin ddng).

Ong Pham Vian O dugc nhan lai sb tién tam tng an phi 1a 300.000d (Ba
tram nghin d6ng) da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thét Not, thanh phd
Can Tho theo bién lai thu tién s6 0005118 ngay 04/01/2024.

Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND quén Thét Nét; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung
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