TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Ban an sb: 41/2023/DS-ST
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“V/v:Tranh chdp
hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN H - THANH PHO HA NOI.

Thanh phdn Héi dong xét xir so tham goém co:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Nguyén Xuin Phuwong.
Hoi thim nhéan dan: - Ong Nguyén Viin Lwong.
- Ba Lwong Mai Ngan.
Thu ky phién toa: Ong Pd Duy Trung — Thu ky Toa an.
Pai dién VKSND quan H tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Tw — Kiém sat
vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023, tai tru so, Toa an nhan dan quin H, Thanh ph
Ha NO6i mé phién toa xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu ly $6
109/2022/TLST-DS ngay 30 thang 12 nim 2021, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr s6 23/QPXX ngay 18 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 43
ngay 12/6/2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 21 ngay 10/7/2023; Quyét
dinh hodn phién toa sd 52 ngay 26/7/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung’” gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP X

Tru so: Phuong N, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Quang B — Chu tich Hoi déng quan
tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin Luan — Pho giam ddc chi nhanh Ha
Noi

Nguoi duoc uy quyén lai: Ba Tran Yén Nhi, 6ng Lé Quang Diing — Theo gidy uy
quyén sb 235 ngay 11/7/2022. C6 mit.

* Bi don: B4 Hoang Thi Thuy D, sinh nam 1985. Ving mit.

Tra tai: Phudong H, quan H, Thanh phd Ha Noi.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan:



1. Ong Nguyén Quang Béch, sinh nam 1949. Ving mit.
2. Ba Nguy@én Thi Lyc, sinh nim 1950. Ving mat.
3. Ong Nguyén Quang Téi, sinh naim 1977. C6 mat.
4. Ba Truong Thi Thom, sinh nam 1980. Véng mat.
5. Anh Nguyén Quang Son, sinh nam 2002. Ving mit.
6. Chi Nguyén Thi Hanh, sinh nim 2007. Véng mat.
7. Chi Nguyén Thi Mai Thanh, sinh nim 2001. Ving mit.
Cung tru tai: Xa B, huyén Chuong My, Ha Noi.

Ong Bach, ba Lyc, chi Thom, anh Son, chi Hanh, chi Thanh uy quyén cho 6ng Nguyén
Quang T6i, ong Nguyén Van Vinh, ba Tran Thi Hong Phuong —theo gidy ty quyén s6 cong
chimg 3349- quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2023. Ba Phuong, dng Téi ¢O
mat; ong Vinh Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién, ban tu khai va cac van ban to tung khac, dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don Ngan hang TMCP X trinh bay:

Ba Hoang Thi Thuy D vay vdn tai P — Chi nhanh Ha Ni theo Hop dong tin
dung trung dai han s6 106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014 nhu
Sau.

Han muc tin dung: 660.000.000 dong (Bang chir: Su trim sau muoi sau
triéu dong);

Thoi han vay: 180 thang (ké tir ngay rat von dau tién);

LAi suat cho vay: 11,9%/nim va chiu sy diéu chinh theo quy dinh cta P;

Muc dich str dung han muc tin dung: Vay bu dép tién mua thira dat s6 266A,
tod ban d6 s6 42 tai xa B, huyén Chuong My, TP Ha Noi;

Lai suat ng quéa han: Bang 150% 1ai suat vay trong han;

Thuc hién Hop dong trén, P d giai ngan cho Khach hang 01 1an véi s tién
660.000.000 dong theo Gidy nhan no s6 01/NN/2014 ngay 24/06/2014.

Tai san dam bao: Toan bo quyén st dung dat tai thira dat s6 266A, to ban do
s6 42 tai Xa P, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Dién tich: 587 m2; Muc
dich str dung dét: Dat ¢ + vuon; Thoi han sir dung: 300 m2 Pt ¢ 1au dai va 287m2
dat vuon dén thang 12/2059 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
AP440445, 56 vao s6 cap 01796 do UBND huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi
cap ngay 10/12/2009, dang ky sang tén cho ba Hoang Thi Thuy D tai Vin phong
dang ky Quyén sir dung dat huyén Chuong My ngay 03/06/2014.

Toan b cdc tai san gan lién véi dat da, dang hodc sé hinh thanh, phan gida
tri cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém gcfn lien véi dién tich dat



dd thé chdp; Toan b cdc quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat (bao gom
nhieng khéng gidi han & hoa loi, loi tirc, quyén nhdn tién dén bu, tién boi thiong)
ciing déu thudc tai san thé chap.

P nhén thé chép céc tai san trén theo cac Hop ddng/vin ban sau: Hop dong
thé chap quyén st dung dét s6 cong chimg: 3967.2014, quyén sb 02 TP/SCC-
HDGD ky ngay 21/07/2014 tai Phong cong chimg sb 4, thanh phd Ha Noi; Pon
yéu cau dang ky thé chdp quyén sur dung dat, tai san gan lién v4i dat ngay
22/07/2014 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Chuwong My, TP Ha
Noi.

Tam tinh dén ngay 05/4/2023, Khach hang con no P tong sd tién
1.831.288.571 dong, trong do:

No goc: 649.224.595 dong;

No 14i trong han: 504.349.974 dong;

No 13i qua han: 677.714.002 dong.

Tir khi khach hang vi pham nghia vy tra ng voi P, P d nhiéu lan giri thong
b4o va lién hé dé 1am viéc véi Khach hang nham yéu cau tra no va thoa thuan xur
1y tai san bao dam, tuy nhién Khach hang khong tra ng, cling khong hop tac ban
giao tai san dé xtr Iy thu hdi ng cho P.

Tir nhitng ndi dung di trinh bay trén day, P dé nghi Toa an nhan dan quan
H, thanh phd Ha Noi xem xét giai quyét cac yéu cau caa P nhu sau:

Budc khach hang thanh toan cho P sé tién con ng tam tinh dén ngay
05/4/2023, Khach hang con ng P tong sb tién 1.831.288.571 ddng, trong d6: No
gbc: 649.224.595 dong; No 1di trong han: 504.349.974 dong; No 14i qua han:
677.714.002 dong.

Du no nay chua ké so 13i phat sinh thém sau ngay 05/4/2023 cho dén ngay
khoan vay duoc thanh toan toan bo, duge tinh theo nguyén tac: S6 ldi phdt sinh
= Dur no thuec té x Ldi sudt qud han x Sé ngay thuc té phat sinh /360.

Thoi han thanh toan: ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc
phap luat. Lai s& duogc tiép tuc tinh ké tir ngay 06/4/2023 trén tong s tién thuc no
P v6i muc 14i suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé wéc
nhan no 12 150% 13i suét trong han cho dén khi Khach hang tra hét ng. Truong
hop Khéch hang cham thanh toan 1ai thi phai chiu 1ai chdm tra theo mirc 1ai sudt
thod thuan tai Hop déng tin dung va Khé wéc nhan no.

Trong truong hop Khach hang khong thanh toan hodc thanh toan khong day
da s6 no trén cho P thi dé nghi Toa an tuyén P dugc dé nghi Co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap sau dé thu hdi ng cho P:

Toan bo quyén s dung dat tai thira dat sd 266A, to ban do sb 42 tai Xa D,



huyén Chuong My, thanh phé Ha No6i; Dién tich: 587 m2; Muc dich sir dung dat:
Pat & + vuon; Thoi han sir dung: 300 m2 Pat ¢ 1au dai va 287m2 dat vuon dén
thang 12/2059 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP440445, sd vao sd
cap 01796 do UBND huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi cap ngay 10/12/2009,
dang ky sang tén cho ba Hoang Thi Thuy D tai Vin phong ding ky Quyén str
dung dat huyén Chuong My ngay 03/06/2014.

Toan bg cdc tai san gan lién véi dat da, dang hodc sé hinh thanh, phdn gid
tri cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém gcfn lién véi dién tich dat
da thé chap; Toan b cdc quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat (bao gom
nhiung khéng gidi han & hoa loi, loi ticc, quyén nhan tién bao hiém, quyén nhén
tién dén b, tién boi thuong ...) ciing déu thudc tdi san thé chap.

Trudng hop sau khi xir 1y cac Tai san thé chip néu trén khong du thuc hién
nghia vu tra no, P ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén tién hanh
xac minh diéu kién thi hanh 4n cua Khach hang dé thu hoi toan bo khoan no.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quang Téi 1a nguoi dai dién
theo tty quyén ctia ong Nguyén Quang Bach; ba Nguyén Thi Luc; 6ng Nguyén
Quang T6i; ba Truong Thi Thom; anh Nguyén Quang Son; chi Nguyén Thi Hanh;
chi Nguyén Thi Mai Thanh trinh bay, ong khong dong ¥ viéc khoi kién ciia ngan hang déi
voi ba Hoang Thi Thity D vi Iy do tai ban cam két ngay 25/10/2014 ¢6 thoa thuan viée sang
tén gidy chimg nhan quyén str dat cho ba Dung trong vong thoi han 03 nim dé muon s tién
250.000.000 dong, tuy nhién ba Dung méi giao cho ng Téi so tién 30.000.000 dong, viéc
giao tién nay chi ban giao tay khong c6 gidy o vé viéc ban giao tién. Bién ban cam két ong da
ndp cho Toa an. Bbi voi vide khéi kién ctia ngan hang thi ong Téi c6 ¥ kién yéu cau ba Dung
phai ¢6 trach nhiém thanh toén khoan vay cho ngan hang va tr lai s6 d6 cho gia dinh anh. Ong
Téi khong yéu cau hity gidy ching nhén quyén sir dung dét dimg tén ba Hoang Thi Thuy D
ma Ong da chuyén nhurong cho ba Dung ngay 03/6/2014, 6ng T6i yéu cau ba Dung thanh toan
no cho ngan hang va sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng.

Ba Tran Thi Hong Phuong dai dién theo ty quyén cta 6ng Bach, ba Luc, chi Thom,
chéu Thanh, chau Hanh, chau Son: Khong dong y viéc khoi kién ctia ngan hang ddi voi ba
Hoang Thi Thuy D vi Iy do tai ban cam két ngdy 25/10/2014 c6 thoa thuén viée sang tén gidy
chimg nhan quyén sir dat cho ba Dung trong vong thoi han 03 nim dé muon s tién
250.000.000 dong, tuy nhién ba Dung méi giao cho anh Téi s6 tién 30.000.000 dong, viée
giao tién ndy chi ban giao tay khong co gidy to vé viée ban giao tién. Bién ban cam két anh T6i
da ndp cho Toa 4n. Pdi voi nha trén dat ong Bach, ba Lyc 14 nguoi dimg ra xdy dung nha trén
dat thi cho ching tdi tré 10i trong budi 1am viéc tiép theo. Gia dinh c6 day du cac gidy to chimg
minh.



Tai phién toa hom nay:

- Pai dién VKSND qudn H tham gia phién toa, phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung dan sy cua Tham phan, Hoi dong xét xir so thAm va
viéc tuan theo phéap luat ciia cac duong su; Pong thoi dé xuat hudng giai quyét
vu an nhu sau:

+ Viéc thy 1y vu 4n ctia Toa an 1a dung tham quyén. Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan da thuc hién viéc giao thong bao cuia Toa an cho cac duong su,
tién hanh cac budc tb tung dung quy dinh cua B9 luat td tung dan syu. Thoi han
giai quyét vu an c6 vi pham.

+ Tai phién toa, Hoi déng xét xur da thuc hién dﬁy dua, dang trinh ty td tung.

+ Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chap hanh cac thong bao ciia Toa
an; bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh cac thong béo
cua Toa an.

DPé xudt hiedng gidi quyét vu dn:

Can ctr trinh bay cua cac duong su, tai liéu ching cir trong hd so xac dinh
Hop dong tin dung trung dai han s6 106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN ngay
21/7/2014 dugc ky két giira Ngan hang TMCP X véi ba Hoang Thi Thuy D va
cac van ban tin dung kém theo, cic gidy nhan no, hop dong thé chép tai san c6
cong chimg s6 3967.2014, quyén s6 02 TP/SCC-HPGD ky ngay 21/07/2014 tai
Phong cong ching s6 4, thanh phd Ha Noi; Pon yéu cau ding ky thé chap quyén
sit dung dat, tai san gan lién voi dat ngdy 22/07/2014 tai Vin phong dang ky
quyén st dung dat huyén Chuong My, TP Ha Noi gita ngan hang véi ba Hoang
Thi Thuy D dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat do vay co
hiéu luc thi hanh vo1 cac bén.

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don budc bi don phai
thanh toan toan b no géc, 1ai trong han, 1ai qua han theo théa thuan trong hop
dong tin dung.

- Trudng hop bi don khong thanh toan day du ng thi nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an xtr Iy tai san dam béao theo hop ddng thé chap, chu
so hiru ddi véi tai san gan lién véi dat c6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 325 BLDS 2015.

- Pinh chi mét phan ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi véi sb
tién 18i cham trd 13i 1a 464.832.313d.

- Gianh quyén khoi kién vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cta nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i vi ba
Hoang Thi Thuy D.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra chirng
cir tai phién toa. Sau phc”in hoi va tranh ludn, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

{1} V& t6 tung: Tai phién toa bi don ba Hoang Thi Thuy D va ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan, ngudi duoc iy quyén tham gia t tung tai toa da
dugc tong dat van ban té tung hop 1¢ nhung van ving mat tai phién toa ngay
12/6/2023, ngay 26/7/2023 nén HDXX da phai hoén phién toa

Tai phién tdoa hdm nay bi don chi Hoang Thi Thuy D, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang Bach; ba Nguyén Thi Luc; dng Nguyén
Quang T6i; ba Truong Thi Thom; anh Nguyén Quang Son; chi Nguyén Thi
Hanh; chi Nguyén Thi Mai Thanh, anh Nguyén Quang Vinh 1a ngudi dai dién
theo iy quyén ctia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit nén HDXX
tiép tuc xét xtr theo quy dinh cta phép lut.

{2} Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP X khoi kién ba
Hoang Thi Thuy D ¢ noi cu tri: S6 1 ngach 67/1, ngd Goc Dé, t6 4 phudng
Hoang Vin Thu, quan H, Thanh phd Ha Noi. Do d6 vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan H theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35;
Piém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dén suy.

{3} V& quan hé phap luat: Ngan hang TMCP X ky két hop dong tin dung
v6i ba Hoang Thi Thuy D dén han ba Dung khéng thanh toan cho ngan hang,
ngan hang 1am don khai kién d6i véi ba Dung. Do vay can ctr vao Diéu 26 Bo
luat tb tung dan su, xac dinh quan hé phap luat trong vu an nay la “Tranh chép
hop ddng tin dung”.

{4} Vé tu cach nguoi tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP X khéi kién ba
Hoang Thi Thuy D nén dugc xac dinh 1a nguyén don.

Ba Hoang Thi Thuy D 1a ngudi bi ngan hang khaoi kién nén duoc xac dinh
1a bi don trong vu an.

Ong Nguyén Quang Bach, sinh nim 1949; ba Nguyén Thi Luc, sinh nim
1950; 6ng Nguyén Quang Téi, sinh nim 1977; ba Truong Thi Thom, sinh nim
1980; anh Nguyén Quang Son, sinh nim 2002; chi Nguyén Thi Hanh, sinh nim
2007; chi Nguyén Thi Mai Thanh, sinh nim 2001 dang sinh sdng trén manh dat
trén nén duogc xac dinh la nguoi co6 quyén lg1, nghia vu lién quan trong vu an.

{5} Vé noi dung khai kién: Trén co s& 10i trinh bay cta cac duong sy ciing
nhu céc tai li¢u chung ctr 6 tai ho so va di duge tham tra tai phién toa. Nhu vay
c6 du co s dé két luan vé ndi dung khai kién nhu sau:

- Tai Hop dong tin dung trung dai han s6 106.14.0673/HDTD-TH-TN-
PGBHN ngay 21/7/2014 thi ba Hoang Thi Thuy D c6 vay ctia Ngan hang TMCP



X s tién 660.000.000 déng (Bang chir: Sau trim sau muoi sau triéu dong), thoi
han vay 180 thang tinh tir ngdy giai ngan vbn vay dau tién. 11,9%/nam va chiu
su diéu chinh theo quy dinh cta P, Lai suit qua han: Bang 150% lii suat trong
han, ké tir thoi diém phat sinh ng qua han. Vay bu dap tién mua thira dat s6 266A,
tod ban d6 s6 42 tai xa B, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

DPé dam bao cho hop dong tin dung néu trén ba Hoang Thi Thuy D da thé
chap Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6 266A, to ban d6 sb 42 tai Xa b,
huyén Chuong My, thanh phé Ha No6i; Dién tich: 587 m2; Muc dich sir dung dat:
Pat & + vuon; Thoi han stir dung: 300 m2 Pat ¢ 1au dai va 287m2 dat vuon dén
thang 12/2059 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP440445, s6 vao sb
cap 01796 do UBND huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi cap ngay 10/12/2009,
dang ky sang tén cho ba Hoang Thi Thuy D tai Van phong dang ky Quyén str
dung dat huyén Chuong My ngay 03/06/2014.

Toan bé cdc tai san gan lién véi ddt da, dang hodc sé hinh thanh, phan gid
tri cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém gcfn lién véi dién tich dat
dd thé chdp; Toan b cdc quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat (bao gom
nhing khéng gidi han & hoa loi, loi tirc, quyén nhdn tién dén bu, tién béi thuong)
ciing déu thudc tai san thé chap.

Tai san bao dam trén duogc thuc hién theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat sd coéng chung: 3967.2014, quyén s6 02 TP/SCC-HPGD ky ngay
21/07/2014 tai Phong cong chimg s 4, thanh ph6é Ha Noi; Pon yéu cau ding ky
thé chdp quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat ngdy 22/07/2014 tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén Chuong M§, Thanh phé Ha Noi.

Sau khi ky két hop dong tin dung Ngan hang d3 giai ngan cho ba Hoang
Thi Thuy D s6 tién nhu ky két cia hop dong 12 660.000.000d.

Qua trinh thuc hién hop dong ba Hoang Thi Thuy D da vi pham nghia vu
tra ng, cho dén nay ba Hoang Thi Thiy D moi thanh toan duoc cho Ngan hang
mot phan tién no gdc va tién 13i phan con lai khong tra dugc. Ngan hang di don
dbc nhiéu 1an nhung ba Hoang Thi Thuy D khong thanh toan no cho Ngéan hang.
Vi vay ba Hoang Thi Thuy D d3 vi pham nghia vy tra ng da duogc ky két trong
hop ddng tin dung.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang dé nghi Toa 4n xem xét budc ba Hoang
Thi Thiy D phai tra cho Ngéan hang s6 tién tam tinh dén ngay 02/7/2023 tong s6
tién ba Dung phai thanh todn cho ngan hang 1a 1.494.749.244 dong, trong d6: No
gbc: 649.224.595 dong; No 1di trong han: 534.775.504 dong; No 13i qua han:
310.749.145 ddng theo Hop dong tin dung trung dai han s6 106.14.0673/HDTD-
TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014.



Pbi v6i 13i cham tra 13i Ngan hang xin dugc rat yéu cau va khong dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét dbi vai sd tién 1a 464.823.313 dong.

Ké tir ngay 03/7/2023, ba Hoang Thi Thuy D phai tiép tuc chiu khoan tién
141 phat sinh d6i v6i khoan ng ge theo mirc 131 sudt thoa thuan tai theo Hop dong
tin dung trung dai han sé 106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong hop ddng tin dung
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia
ngan hang cho vay thi 13i suat ma theo Hop dong tin dung trung dai han s
106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014 phai tiép tuc thanh toan
cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop vé6i su diéu chinh 141 suit cua ngan hang cho vay.

Truong hop ba Hoang Thi Thuy D khong thuc hién nghia vu thanh toan toan
bd khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dé thu hdi toan bo khoan no
la: Toan bd quyén st dung dét tai thira dit sb 266A, t& ban dd sb 42 tai xa D,
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Dién tich: 587 m2; Muc dich sir dung dat:
Pat & + vuon; Thoi han sir dung: 300 m2 Dat ¢ 1au dai va 287m2 dat vuon dén
thang 12/2059 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AP440445, s6 vao so
cap 01796 do UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cap ngay 10/12/2009,
dang ky sang tén cho ba Hoang Thi Thuy D tai Van phong dang ky Quyén str
dung dat huyén Chuong My ngay 03/06/2014.

Toan bg cdc tai san gan lién véi dat da, dang hodc sé hinh thanh, phdn gid
tri cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém gcfn lien véi dién tich dat
dd thé chdp; Toan b cdc quyén, loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat (bao gom
nhung khéng gidi han ¢ hoa lpi, loi tire, quyén nhdn tién bdo hiém, quyén nhdn
tién dén bu, tién béi thuong ...) ciing déu thudc tai san thé chap.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit sé cong chimg: 3967.2014,
quyén s6 02 TP/SCC-HPGD ky ngay 21/07/2014 tai Phong cong chimg s6 4,
thanh phd Ha Noi; Pon yéu cau dang ky thé chip quyén st dung dét, tai san gan
lién véi dat ngay 22/07/2014 tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi. Tai san bao dam dugc xtr Iy theo dién tich kich
thudc thuc té tai thoi diém xir 1y tai san.

Khi xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén, cac tai san gan
lién v6i dat s& duge xur Iy dong thoi véi quyén sir dung dat. Nhitng nguoi dang
sinh song trén dat 12 ong Nguyén Quang Bach; ba Nguyén Thi Luc; ong Nguyén
Quang Téi; ba Truong Thi Thom; anh Nguyén Quang Son; chi Nguyén Thi Hanh;
chi Nguyén Thi Mai Thanh phai di roi khoi tai san thé chap.



Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cta ba Hoang Thi Thuy D ddi véi Ngan hang. Néu sé
tién thu duogc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
ba Hoang Thi Thuy D van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Tai phién hdm nay toa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Quang Téi va ba Tran Thi Hong Phuong 1 ngudi dugce ong Nguyén Quang Béch;
ba Nguyén Thi Luc; 6ng Nguyén Quang Téi; ba Truong Thi Thom; anh Nguyén
Quang Son; chi Nguyén Thi Hanh; chi Nguyén Thi Mai Thanh uy quyén dé nghi
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Quang Téi,
ba Truong Thi Thon véi ba Hoang Thi Thuy D.

{6} Vi néi dung néu trén, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

- Vé yéu cau doi no ciia Ngan hang TMCP X: Xét Hop dong tin dung trung
dai han s6 106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014 dugc ky két
gitta Ngan hang TMCP X véi ba Hoang Thi Thuy D trén co s& hoan toan tu
nguyén, co hinh thirc va nd1 dung phu hop véi quy dinh ctua phap luat nén co gia
tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi voi cac bén. Thuc hién hop dong nay Ngin
hang d3 giai ngan cho ba Hoang Thi Thuy D tong sé tién 660.000.000 dong. Qué
trinh thyc hién hop dong thi ba Hoang Thi Thuy D chi tra cho Ngan hang duoc
mot phan no goc va ng 13i; phan no gdc va 13i con lai ba Hoang Thi Thuy D khong
tra no dugc cho Ngan hang nhu hop dong di ky két. Thoi diém ba Hoang Thi
Thiy D vi pham nghia vu tra no dbi véi Hop dong tin dung trung dai han sd
106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014 vi pham nghia vu tra ng tu
ngay 29/9/2014 va phai chiu mic 13i suat qua han ké tir ngay 29/9/2014 véi mirc
|4i bang 150% 1ai suat trong han, cho dén nay ba Hoang Thi Thuy D ciing khong
thanh toan thém cho Ngan hang tién no gbc va no 14i 12 vi pham Hop dong tin
dung d3 ky két giita cac bén, vi pham Piéu 95 Lut cdc to chic tin dung. Do vy
can cin ctr vao Diéu 357, 463, 466, 468 ctua Bo luat dan sy, can chp nhin yéu
cau khai kién ciia Nguyén don va budc bi don phai thanh toan cho Nguyén don
s6 tién tam tinh dén ngay 02/7/2023 tong s6 tién ba Dung phai thanh toan cho
ngan hang 1a 1.494.749.244 dong, trong d6: No gbc: 649.224.595 ddng; No 1ai
trong han: 534.775.504 dong; No 14i qua han: 310.749.145 dong theo Hop dong
tin dung trung dai han s6 106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014.

Péi v6i 13i cham tra 13i Ngan hang xin duoc rat yéu cau va khong dé nghi
Toa an xem xét giai quyét doi véi sb tieén 1a 464.823.313 dong. Hoi dong xét xur
xét thay day 14 quyén ciia duong sy nén can chap nhan.

- V& yéu cau xur 1y tai san thé chap:



Xét yéu cau ciia Ngan hang dé nghi phat mai toan b tai san thé chap cua
ba Hoang Thi Thuy D trong truong hgp ba Hoang Thi Thuy D khong tra dugc ng
cho Ngan hang. Hoi ddng xét xir nhan thay: Tai Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 cong ching: 3967.2014, quyén sé 02 TP/SCC-HPGD ky ngay
21/07/2014 tai Phong cong chimg s 4, thanh phé Ha Noi; Pon yéu cau ding ky
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 22/07/2014 tai Vin
phong ding ky quyén sir dung dat huyén Chuong My, TP Ha Noi duoc lap giita
ngan hang vai ba Hoang Thi Thiy D ¢6 thé chép tai san ciia minh 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién v&i dat ddi voi thira dat: s6 266A, to ban d6 sb 42 tai X4
b, huyén Chuong My, thanh ph6 Ha Noi; Dién tich: 587 m2; Muc dich st dung
dat: DAt & + vuon; Thoi han st dung: 300 m2 Dat ¢ 1au dai va 287m2 dat vuon
dén thang 12/2059 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AP440445, sb
vao s0 cap 01796 do UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cap ngay
10/12/2009, dang ky sang tén cho ba Hoang Thi Thuy D tai Van phong dang ky
Quyén st dung dat huyén Chuong My ngay 03/06/2014. Hop dong thé chap da
lam theo ding quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc ndi dung, vé trinh tu thu tuc
nén co6 gi tri phap 1y va ¢ hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Pbi véi yéu cau ciia Ngan hang budc ba Hoang Thi Thuy D phai chiu 13
suat doi véi sé ng goc ké tir ngay 03/7/2023 theo nhu thoa thuan trong hop dong
tin dung di ky gitta cac bén cho dén khi thi hanh xong khoan no gbc 13 phu hop
quy dinh ctia phap luat can chip nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 22/6/2022, x4c dinh duoc trén tai san
thé chap c6 nhitng ngudi sinh séng nhu sau: 6ng Nguyén Quang Bach; ba Nguyén
Thi Luc; 6ng Nguyén Quang Téi; ba Truong Thi Thom; anh Nguyén Quang Son;
chi Nguyén Thi Hanh; chi Nguyén Thi Mai Thanh, nén toa 4n da dua nhirng nguoi
nay vao tham gia to tung trong vu an.

Vi vy, khi xtr 1y tai san bao dam can xem xét dén quyén loi cua ho gia
dinh dang sinh séng trén dat.

Tai phién toa hdm nay nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Quang Téi va ba Tran Thi Hong Phuong 14 ngudi dugce 6ng Nguyén Quang Béch;
ba Nguyén Thi Luc; 6ng Nguyén Quang Téi; ba Truong Thi Thom; anh Nguyén
Quang Son; chi Nguyén Thi Hanh; chi Nguyén Thi Mai Thanh uy quyén dé nghi
xtr huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Nguyén Quang Tdi,
ba Truong Thi Thon vé&i ba Hoang Thi Thuty D. Hoi dong xét xir nhan thay trong
qua trinh giai quyét vu 4n ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ciing nhu dng
T6i, ba Phuong nguoi duoc ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan uy quyén
khong ¢ ¥ kién gi va khong co don yéu xem xét nén HDXX khong xem xét giai
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quyét ma can tuyén gianh quyén khdi kién cho cac duong su khoi kién bang vu
kién khéc khi c¢6 don yéu cau.

{7} Vé 4n phi va quyén khang cdo: B Hoang Thi Thuy D phai chiu an phi
Dan sy so thim theo quy dinh tai tiét d diém 1.3 Muc II, Phan A Danh muc 4n
phi, 1& phi Toa an Ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa 4n; ba Hoang Thi Thuy D phai chiu 4n phi dan su so tham Ia:;
36.000.000 ddéng + 3% cuia phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot 800.000.000
dong = 56.842.300d (Nam muoi sau triéu, tAm traim bon muoi hai nghin, ba trim
dong).

Ngan hang TMCP X khéng phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai Ngan
hang TMCP X 27.000.000d (Hai muoi bay triéu dong) tién tam mg an phi dan
su so tham di ndp, theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an )
AA/2020/0049754 ngay 27/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan H,
Thanh phé Ha Noi.

Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh tai cac Diéu 271,
273 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015.

Boi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 26; biéu 35; Diéu 39; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy;

Cin ci Diéu 280; Diéu 288; Diéu 299; Diéu 305; Didu 318; Didu 351; Diéu
357; 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctt Piéu 91; Diéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nim 2010;

Can ctr khoan 1 Piéu 157 Luat Doanh nghiép;

Cin ct diém d khoan 1.3 Muc II, Phan A Danh muc an phi, 1€ phi Toa an
Ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

X1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP X d6i véi ba Hoang
Thi Thuy D.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi yéu cau
thanh todn phan 1ai cham tra 13i la: 464.823.313 dong (B6n tram sau muoi bon
triu, tAm tram hai muoi ba nghin, ba trim mudi ba déng).

3. Budc ba Hoang Thi Thuy D thanh toan cho Ngan hang TMCP X sé tién
tinh dén ngay 02/7/2023 1a: 1.494.749.244d (Mbt ty, bdn trim chin muoi bon
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triéu, bay tram bon muoi chin nghin, hai trim bén muoi bén dong). Trong d6: No
géc: 649.224.595 déng; No 1ai trong han: 534.775.504 dé)ng; No 1ai qué han:
310.749.145 ddng theo Hop dong tin dung trung dai han s6 106.14.0673/HPTD-
TH-TN-PGBHN ngay 21/7/2014;

Ké tir ngay 03/7/2023, ba Hoang Thi Thuy D phai tiép tuc chiu khoan tién
131 phat sinh d6i véi khoan no gdc chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan
tai Hop ddng tin dung trung dai han sé 106.14.0673/HDTD-TH-TN-PGBHN
ngay 21/7/2014 va khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc.
Truong hop trong hop dong tin dung céc bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma ba Hoang
Thi Thuy D vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Hoang Thi Thuy D khong
thuc hién nghia vu thanh toan toan b khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan
hang TMCP X c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thim quyén tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan
ng cho Ngan hang. Tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gin
lién véi dat doi véi thira dat sb: vai thira dat: sd 266A, to ban do sb 42 tai xa b,
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Dién tich: 587 m2; Muc dich sur dung dat:
Dét ¢ + vuon; Thoi han str dung: 300 m2 Pat & 1au dai va 287m?2 dat vuon dén
thang 12/2059 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé AP440445, sd vao sd
cap 01796 do UBND huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi cap ngay 10/12/2009,
dang ky sang tén cho ba Hoang Thi Thuy D tai Vin phong ding ky Quyén str
dung dat huyén Chuong My ngay 03/06/2014. Tai san bao dam dugc xir 1y theo
dién tich kich thudc thyc té tai thoi diém xir 1y tai san.

Khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén, cc tai san gin
lién véi dat s& dugc xur Iy dong thdi véi quyén st dung dit.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia ba Hoang Thi Thuy D ddi véi Ngan hang. Néu sb
tién thu duogc tir viée ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi ba Hoang Thi Thily D van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop phai xir Iy tai san thé chap budc nhiing nguoi hién dang
sinh song trén dién tich dat thé chap phai di roi khoi tai san thé chap dé thi hanh
an.
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4. Gianh quyén khai kién cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dbi véi
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Quang
Té1, ba Truong Thi Thom va ba Hoang Thi Thuy D.

5. V& an phi: Ba Hoang Thi Thiy D phai chiu 4n phi d4n sy so tham la

56.842.300d (Nam muoi sdu triéu, tAm trim bon muoi hai nghin, ba traim dong).

Tra lai Ngan hang TMCP X 27.000.000d (Hai muoi bay triéu dong) tién tam

mg an phi dan sy so tham da nop, theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1¢ phi

Toa an s AA/2020/0049754 ngay 27/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy
quan H, Thanh phd Ha Néi.

6. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so thim. Cac duong su c6 mit co
quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang
mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop
1€ hoac ban an dugc niém yét cong khai.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguot dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Thanh phé Ha Néi;
- VKSND qudn H;

- Chi cuc THA dan sy qudn
H;
- Duong su;

- Luu: H6 so vu dn.

Nguyén Xuin Phwong
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