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KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4an sd: 170/2026/DS-ST
Ngéy: 17 -4 — 2Q26. ‘
Veé viéc tranh chap hop dong dat coc.

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Anh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Giau.

2. Ba Bui Thi Thay Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Sao Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén din Khu viee 16 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hrong — Kiém sat vién.

‘ Ngay 17 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vic 16 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét XU so th@m vu ép dan su thu 13'/7 sO 792/2024/ILST-DS ngéy
12/12/2024 vé vigc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sur dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 106/2026/QDXXST-DS ngay 17 thang 3 nam
2026, gitra:

- Nguyén don: Ong Luu Duy G, sinh nam 1989; thuong tru: Ap A, xa T, tinh
Dong Thap; dia chi lién lac: A khu pho H, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh, c6
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1980; thuong tra: 7/2 t6 A, khu phd
H, phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Cao Nguyén V, sinh nam 1975; thuong tra: 509C khu phd N, phuong L,
Thanh phé HO Chi Minh, ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

+ Qng‘ Nguyén Thé M, sinh nam 1976; thuong tra: A khu phé H, phuong L,
Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ba DPang Thi Kim L1, sinh nam 1989; thuong tru: Ap E, xa T, tinh Dong
Thap; dia chi lién lac: A khu pho H, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 yéu cau
giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, qud trinh té tung va tai phién
toa, nguyén don éng Luwu Duy G trinh bay:

Do c6 nhu cau nhin chuyen nhuong quyén sir dung dat nén ngay 12/03/2023
ong Luu Duy G da gap ong Nguyen Xuan L thoa thuan nhan chuyén nhugng dién tich
dat 1a 72m? thudc mot phan thua dat sé 39, to ban dd sb 561, toa lac tai: Khu phé H,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phd HO Chi Mll’lh)
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen
v6i dat s6 vao sd cdp GCN: CS15235, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 16/3/2023 cho dng Nguyén Thé M (35% quyén sir dung dat va Cao Nguyén V
quyén sir dung dat). Tai thoi diém dit coc ong L néi voi ong G 1a dién tich dat thoa
thuan chuyen nhuong co phan cta 6ng L nén éng G dong y mua, 6ng L cho 6ng G
xem phleu tra két qua ctia Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai thanh phd T la dat
cap quyén si dung cho 6ng Nguyen Thé M va Ong Cao Nguyen V, 6ng G cling gap
nhirmg nguoi co tén trong gidy chung nhdn quyén st dung dat thi dugc biét 6ng
Nguyén Xuén L c6 mot phan dién tich trong thira dat néu trén nhung chua lam thu tuc
sang tén, tach so riéng, cac bén thoa thuan sé& 1am vi bang dé xac dinh quyén cia 6ng G
d6i v6i thira dat néu trén. Ngay 12/3/2023, hai bén c6 ky két Hop dong dit coc (gidy
tay), thoa thuan chuyén nhugng dién tich 72m? vé6i gia 1.324.000.000 df)ng, dat coc
trudce s tién 1.100.000.000 dong, hai bén thoa thuén ngay 30/3/2023 lam giay vi bang,
s6 tién con lai 224.000.000 dong thoa thuan mdi thang ong G s& thanh toan so tién
40.000.000 dong cho dén khi hét no.

Tuy nhién, do sau d6 6ng G khong du tién nhan toan bd dién tich 72m? nén co
thoa thuan lai voi 6ng L chi nhan chuyén nhuong dién tich la 65m2, viéc thdéa thuan
nay 1a théa thuan miéng khong c6 vin ban gi nhung c6 tin nhin trao d6i qua zalo, va
thuc té vo chéng ong G, ba L1 da nhan dién tich 65m? dat néu trén tir thang 3 nam
2023 clng cin nha cép 4 trén dat dé o tir 46 dén nay, khong xdy dung gi thém, chi co
vo chong 6ng G cung hai nguoi con Luu Tan B (08 tudi) va Luu Tan T (04 tudi) sinh
song tai ddy. Vi tri nha dat ong G dd nhan va st dung thudc phia sau phan dién tich
nha dat cua 6ng Nguyén Thé M, phan dién tich ong M sir dung khong lién quan dén
phan dién tich dat 6ng L thoa thuan chuyén nhugng cho ong G.

Sau d6, ong G, ba L1 c6 thanh toan thém tién cho 6ng L, téng sd tién 6ng G da
giao cho éng L 1a 1.175.000.000 dong; bing hinh thitc chuyén khoan s tién
1.125.000.000 dong (co sao ké tai khoan kém theo) va thanh toan tién mat sd tién
50.000.000 dong. S tién da giao cho ong Nguyén Xudn L 13 tai san chung cua vo
chdng ong G, ba L1 tich gop trong thoi ky hon nhan.

Qua trinh t6 tung, toa 4n di tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va thuc hién
thu tuc do dac phan dién tich dat c6 tranh chap, ong G théng nhat toan bo nodi dung
bién ban xem xét, tham dinh tai chd va thong nhat toan bo dién tich da do dac theo Ban
dd hién trang vi tri &p ranh do trung Tam do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va moi
truong Thanh phd H ngay 12/11/2025.

Tai phién toa nguyén don gitr nguyén cac yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
giai quyet:

+ Tuyén Hop ddng dit coc ngay 12/3/2023 (gidy tay) gitta 6ng Nguyén Xuan L
(bén A) va 6ng Luu Duy G (Bén B) 1a vo hiéu.



+ Budc ong Nguyén Xuan L tra cho 6ng Luu Duy G s6 tién 1.175.000.000 dong
(mot ty mot tram bay muoi lam trzeu dong) ong G da dat coc dé nhan chuyen nhuong
quyén st dung dit dién tich 72m?, thudc mot phén thira dat s6 39, to ban d6 sb 561, toa
lac tai: Khu phé H, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh
phd Ho Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dét s6 vao sd cdp GCN: CS15235, do So Tai nguyén va M6i
truong tinh B cap ngay 16/3/2023 cho 6ng Nguyén Thé M (35% quyén st dung dat va
Cao Nguyén V quyén st dung dat).

Ong G xac dinh khéng c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong dat trén nita, chi yéu
cau 6ng Nguyén Xuan L thanh toan lai s6 tién dd nhan néu trén vao ngay 17/10/2026,
khi ndo nhan lai tién gia dinh 6ng G sé& don di hoan tra lai dat cho 6ng Nguyén Xuén L,
ong Cao Nguyén V.

Ong G xac dinh khong con yéu cau nao khéc trong vy an.
Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Xudn L trinh bay:

Ong Nguyén Xuin L va 6ng Cao N V 1a ban b¢, c6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong lai mot phan dién tich dit trong tong dién tich 516,5m” cia gia dinh éng
Nguyén Thé M thudc mot phén thira dat s6 39, to ban dd sb 561, toa lac tai: Khu phé
H, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd vao so cap GCN: CH 02761/LT, do Uy ban nhan dan thi xa T cip
ngay 16/3/2023 cho ba Nguyen Thi H (ba H 12 me cua 6ng M). Ngay 17/11/2022, ba
Nguyén Thi H di ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat tai Van phong C,
tinh Binh Duong cho 6ng Nguyen Thé M nhan chuyen nhuong 35% quyén st dung
dat, ong Cao N V nhéan chuyén nhuong 65% quyén sir dung dat.

Thuec té thira dat trén do 6 ong L thda thuan nhan chuyen nhuong mot phén lai tur
ba H trong tong dién tich 1a 516,5m? 6ng L mua nhiéu hon, con lai 35% 1a ctia 6ng M.
Do thoi diém nhan chuyén nhuong ong L khé khin vé tai chinh chua chuyén tién ngay
dwoc nén ¢6 ra 6ng Cao N V mua cling 6ng L 100m?, dng L ddng y dé 6ng V dimg tén
ddng str dung dat cing éng M trén gidy chimg nhin. Do d6, 6ng Nguyén Thé M va
6ng Cao Nguyén V cung dimg tén nhu néu trén nén thoi diém ky hop dong dit coc voi
6ng G thi dng L chua duoc cap quyén st dung dat dbi voi thira dat néu trén.

Ong Nguyén Xuén L théng nhat toan bd ¥ kién trinh bay cia nguyén don vé
viéc hai bén da ky hop dong dat coc (glay tay) ngay 12/3/2023, thong nhat toan b
thoa thuan trong gidy tay dat coc ndy. Ong L x4c nhan da nhan s tién 1.175.000.000
dong nhu néu trén ciia nguyén don. Do hai bén khong thoa thuan dugc véi nhau va
ong G khong d6ng y nhan chuyén nhuong nita thi ong L nhan trach nhiém thanh toan
lai s6 tién nay cho nguyén don. Tuy nhién, hién tai do ong L kho khan khéng du tai
chinh dé thanh toan nén ong L dé nghi dugc thanh ton vao thang 12 nim 2027. Khi
6ng L giao du tién thi gia dinh 6ng G phai c6 nghia vu tra lai toan bo dién tich dat va
tai san trén dat 1a can nha cap 4 dang sir dung cho 6ng L hodc cho chu dat 1a 6ng Cao
Nguyén V. Truong hop nguyén don muén 6ng L ky thoa thuan chuyén nhuong vi
bang ciing duoc nhung nguyén don phai nhan du dat 72m?® nhu di thoa thuan chuyén
nhuong tai hop dong dit coc ngay 12/3/2023, nhu vay thi nguyén don phai giao sb tién
con thiéu cho 6ng L.



Ddi v6i ¥ kién trinh bay ctia nguyén don vé viéc hai bén thoa thuén lai dién tich
chuyén nhuong la 65m?, thoa thuan miéng la khong chinh xéc, tai thoi diém dat coc
cac bén di théng nhat véi nhau 13 mua ban gidy tay, cic bén biét rd thira dit khong
tach thira dugc nén khong thé 1am thu tuc ky chuyén nhuong tai phong cong ching
duge. Sau khi ky hop dong thi bi don van thién chi lam vi bang theo thoa thuin di ky,
do vudng thu tuc bén 6ng V nén khong thyc hién dugce, do dat co dimg tén ong V, vo
6ng V khong dong y dung ra ky vi bang nén chua thyc hién dugc cho nguyén don.
Tuy nhién, 6ng L vn tao diéu kién cho nguyén don duoc nhan dat va nha dé ¢ tir thoi
diém thoa thuan dit coc dén nay. Toan bd s tién ong L nhan dugc tir 6ng G thi 6ng L
st dung riéng c4 nhan, khong giao cho 6ng Cao N V hay 6ng Nguyén Thé M, éng V
va 6ng M khong lién quan gi dén giao dich giita ong L va ong G.

Qua trinh tb tung, toa an da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va thuc hién
thu tuc do dac phan dién tich dat co tranh chap, ong G thong nhét toan bd noi dung
bién ban xem xét, tham dinh tai chd va thdng nhat toan bo dién tich di do dac theo Ban
d6 hién trang vi tri 4p ranh dp trung Tam do dac ban do thudc S& Tai nguyén va méi
truong Thanh phd H ngay 12/11/2025.

Déi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don thi bi don 6ng Nguyén Xuéan L dong
y Vi 0ng L ciing mudn giai quyét dat diém vu viée, khi 6ng L thanh toan du tién cho
6ng G thi 6ng G phai tra lai toan bo dién tich dat va tai san trén dat nhu y kién néu
trén.

Do qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don da thong nhat v0i nhau vé
viéc thanh toan s tién trén, tuy nhién hai bén chua thong nhat véi nhau vé thoi han
thanh toan vi bi don khong thé htra chic ngay dé sé co tién giao cho nguyén don nén
hai bén khong hoa giai dugc. Ong L khong c6 yéu cau phan tb trong vu an va khong
¢6 ¥ kién gi khac.

. Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd tién 1.175.000.000
dong vao ngay 17/10/2026 thi bi don dong y.

Qud trinh té tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Nguyén V
trinh bay:

Ong Vi K ky giao dich dan sy gi voi nguyén don 6ng Luu Duy G. Ngay
12/3/2023 do vo chong ong G c6 nhu cau nhan chuyen nhuong quyén st dung dat nen
da gap ong Nguyen Xuan L thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat 1a 75m?
thudc mot phan thira dat s6 39, to ban d6 s 561, toa lac tai: Khu phd H, phuong L,
thanh phé T, tinh Binh Duong, dat do 6ng Nguyen Thé M va éng Cao Nguyén V dung
tén trén Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé vao sb cap GCN: CS15235, do So Tai nguyén va M6i trudng tinh B cap
ngay 16/3/2023, trén dat c6 01 can nha cap 4. Thuc té thira dat trén do ong Nguyén
Xuan L thoa thuén nhan chuyén nhuong mét phan lai tir 6ng Nguyén Thé M trong
tong dién tich 1a 516,5m? 6ng L mua nhiéu hon, con lai 35% la cua 6ng M. Do thoi
diém nhan chuyén nhuong 6ng L khé khan vé tai chinh chua chuyén tién ngay dugc
nén c6 ru ong Cao N V mua ciing100m?, 6ng L dong y dé ong V ding tén dong st
dung dat ciing 6ng M trén gidy chimg nhan. Do d6, tai thoi dlem ong L chuyén nhuong
mot phan dién tich dét cho 6 ong G thi 6ng L chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ma 6ng Nguyén Thé M va 6ng Cao Nguyén V ciing dimg tén cha sir dung dat
nhu néu trén. Giao dich giita nguyén don 6ng G, ba L1 (vo ciia dng G) va 6ng Nguyén



Xuén L thi 6ng V khéng lién quan va khong nhan khoan tién nao tir viéc thoa thuan
chuyen nhuwong néu trén. Do dét co dung tén ong V, dong thoi do vo 6ng V khong
ddng y dimg ra ky vi bang nén chua thue hién duoc cho nguyén don. Tuy nhién, éng V
va dng L van tao diéu kién cho nguyén don duoc nhan dat va nha dé & tir thoi diém
thoa thuan dit coc dén nay.

Thoi diém 6ng L ky hop ddng chuyén nhuong mot phan dién tich dit cho 6 ong G
thi 6ng V khong co ¥ kién gi vi ong L chi chuyén nhuong dién tich dat bén phan dat
ctia 6ng L (6ng V va 6ng L c6 thong nhat v6i nhau phan nao cia ongV, phan nao cia
6ng L), 6ng V chi dung tén thoi, 6ng V van xac dinh 6ng L c¢6 phan dién tich 16n trong
phan 65% tong dién tich cip cho 6ng V. Do 6ng G hoi mua trong thoi gian éng L chua
lam thu tuc

Sau khi thoa thudn dit coc chuyén nhuong, cac bén da dén Vian phong thira phat
lai ky cac van ban nhu thoa thuan tai Piéu 4 cua hop dong dat coc nhung do dat co
dung tén 6ng V, dong thoi do vo ong V khong dong y dung ra ky vi bang nén chua
thue hién dugc cho nguyén don. Tuy nhién, ong V va 6ng L van tao diéu kién cho
nguyén don dugc nhan dat va nha dé ¢ tir thoi diém thoa thuan dit coc dén nay.

Ong V da nhan dugc thong bao vé viéc thu Iy vu an cia Toa an. Ong V Xac
dinh khong c6 lién quan gi trong vu an nén khong co y kién gi vé yéu ciu cua cic
duong sy trong vu an, phan dét tranh chip co dién tich khong thude vi tri ong V duoc
cap quyén st dung nén do ong G va 6ng L quyét dinh.

Véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng V khong c6 yéu cau
doc lap gi trong vu an, yéu cau dugc vang mat toan bd qua trinh gidi quyét vu an vi
ban cong viéc.

Qud trinh té tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé M
trinh bay:

Ong M khong c6 mdi quan hé gi véi cac duong sy trén, chi biét ong Luu Duy G
do 6ng G dang ¢ gan phia sau nha ong M, con ong Cao N V la nguoi cung ding tén
trén Giay ching nhén quyén su dung dat dbi vai thira dat sé 39, to ban d6 sb 561, toa
lac tai: Khu phé H, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao so cap
GCN: CS15235, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/3/2023.

Ong M c6 nghe n6i 6ng L 1a ngudi hun tién mua dat chung véi ong Cao
Nguyén V, cu thé nhu thé nao thi 6 ong M khong biét, thoi dlem ra cong chimg thi chi
c6 6ng V 1a nguoi dung ra ky hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat nén da lam
thu tuc ding tén chung voi ong M trén gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Vé nguon goc thira dat s6 39, to ban dd sb 561, toa lac tai: Khu pho H, phuong
L, thanh phé T, tinh Binh Duong tir thoi 6ng, ba ndi dé lai cho cha, me ong M; nam
2010 cha 6ng M la 6ng Nguyén Vin D chét da dé lai quyen sir dung dét trén cho ba
Nguyen Thi H (Ia me 6ng M) dung tén; nam 2023 ba Nguyén Thi H chuyén nhuong
mot phan quyén str dung dat cho ong Nguyén Xuan L va 6ng Cao Nguyén V, con lai
mot phan cho ong Nguyén Thé M, tuy nhién do thoa thuan gitta ong V va 6ng L nén
6ng V 1a ngudi ding tén cung 6ng M trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit, trong
do ong M duoc su dung 35% quyén st dung dat, ong Cao N V sir dung 65% quyén sir
dung dat.



 Theo quy dinh thi phin dat noi 6ng M ¢ khéng duoc tach thira do khong du
diéu kién nén 6ng M va 0ng V ding tén cung nhau.

Toan bo phan dién tich dat thudc quyén sir dung cua 6ng M van dang sur dung
6n dinh, da ngin rao chan bao vé xung quanh nén khong c6 lién quan gi dén phan dién
tich dat ong V dugc quyén sir dung. Do d6, viéc thoa thuén dat coc, chuyén nhuong
quyén sir dung dit giita 6ng Nguyen Xuan L, ong Cao Nguyén V véi 6ng Luu Duy G
nhu thé nao thi ong M khong biét, cling khong tham gia vao viéc dit coc chuyén
nhuong nay, khong ky két gidy to, van ban gi nén khong lién quan. Doi voi thoa thuan
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén ong M khong nhan sb tién nao tir
ong G, 6ng V hoic 6ng L, phan dit ciia 6ng V dimg tén (tic thudc 65% 6ng V duoc
quyen stt dung), khong lién quan dén ong M. Thoi diém cac bén thoa thuan dit coc
chuyén nhuong 6 ong G co dén gip ong M hoéi nhung khéng hoi gi nhiéu, chi héi cac ndi
dung lién quan dén viéc dat mua tir thoi gian nao, va xem xet dat thoi. Ong M ciing
khong noi gi nhiéu, c6 sao ndi vay, ngudn 86¢ dat nhu da trinh bay voi toa an. Khong
ching kién va khong biét viéc giao nhan tién gitra hai bén nhu thé nao. Pén nay ong M
thay vo chong ong G va CaC con 6ng G & trén dat, thoi diém chuyen nhuong trén dat
O can nha cap 4 nho dé tréng khong ai ¢. Gia dinh 6ng G dén ¢ tir dau nam 2023 dén
nay. Ong M xéac dinh khong c6 ai lién hé voi 6ng M dé nghi ong phdi hop dén Vin
phong C1 dé ky vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat
s6 39, to ban d6 s6 561, toa lac tai: Khu phd H, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ong M xac dinh khong co lién quan gi trong vu an nén khong c¢6 y kién gi vé
yéu cau ctia cac duong su trong vu 4n, phan dat tranh chép ciing khong thudc quyén st
dung cua 6ng M, do 6ng G, 6ng V va 6ng L quyét dinh

Vi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M khong c6 yéu cau
ddc 1ap trong vu an, yéu cau dugc vang mat toan b qua trinh giai quyét vu an.

Qud trinh té tung nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ping Thi Kim
L1 trinh bay:

Ba L1 1 vo cta ong Luu Duy G, giao dich dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Luu Duy G, 6ng Nguyén Xuan L ba L1 c¢6 biét vi 6ng G ¢6 noi véi
ba L1, nhung khi tham gia ky két hop ddng thi chi c6 ong Luu Duy G tham gia ky,
giao tién cho 6ng L; ba L1 cd giao cho dng L 01 1an s tién 50.000.000 dong. Ba L1 va
6ng G nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dét thudc thira dat s6 39, to ban do sd
561, toa lac tai: Khu phd H, phudng L, thanh phé T, tinh Binh Duong, do ong Nguyen
Thé M va Cao Nguyén V dung tén trén Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sd vao sd cAp GCN: CS15235, do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 16/3/2023, dién tich thoa thuin mua ban dau
theo hop dong dat coc 1a 72m?, sau thoa thuan lai 1a 65m?, viéc thoa thuan 65m? nay l1a
thoa thuan miéng khoéng c6 vin ban gi. Ba L1 giao cho 6ng L sd tién mit 50.000.000
dong, ciing khong lap bién ban giao nhan gi ca vi tin tudng nhau, con cac lan giao tién
sau thi 6ng G 1a ngudi chuyén khoan cho ong L, c6 sao ké tai khoan kém theo don
khoi kién.

Ba L1 théng nhat toan bo 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don
trong qua trinh to tung. Vi tu cach 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L1
khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an, toan bd do ong Luu Duy G toan quyén quyét



dinh, ba L1 thdng nhét v6i quyét dinh cta 6ng G, ba L1 yéu cau dugc ving mit toan
bd qua trinh gidi quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Khu vwe 16 — Thanh phé Ho Chi Minh
phit biéu y kién:

Vé tb tung, qua trinh tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an, Thém phan, Thu ky va Hoi déng xét xir dd chap hanh day du cac quy dinh
ctia phap luat to tung dan su; cac duong sy chap hanh dung cac quy dinh cua phap
luat. Cac duong sy vang mat tai phién toa va da co don yéu cau xet xur vang mit, Toa

an xét X vu an Vang mit nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Cin clr vao hd so vu an, cac tai lidu, chimg ctr da duoc
Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh luén tai phién toa, nhan thay yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 cin cur dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan, dong thoi tai
phién toa nguyén don va bi don da thong nhat dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan
bd vu 4n nén dé nghi Ho1 dong x€t xr ghi nhan, bi don c6 nghia vy thanh toan cho 6ng
Luu Duy G va ba Pang Thi Kim L1 s6 tién 1.175.000.000 dong vao ngay 17/10/2026,
dong thoi ong G, ba L1 c6 nghia vy hoan tra lai phan dién tich nha dat dang str dung
cho chu st dung dat. Ngoai ra, khong c6 yéu cau khic phuc vi pham nao khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
Toa, cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Nguyén don khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét: Tuyén Hop dong dit coc
ngay 12/3/2023 giita 6ng Nguyén Xuan L va 6ng Luu Duy G 1a vo hiéu, budc bi don
tra cho nguyén don s tién 1.175.000.000 déng (mot ty mot trim bay muoi lam triéu
dong) nén quan h¢ phap luat tranh chép trong vu an dugc xac dinh 13 “tranh chdp hop
dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Didu 26 cua Bo luat
T4 tung dén sy.

- Bi don ¢6 noi cu tra tai khu phd H, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong L, Thanh phdé HO Chi Minh) nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh) theo quy dinh tai Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 y€u cau giai quyét ving mat. Can cu Khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 Bo luat T
tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cé“u} khoi kién ctia nguyén don: Qua trinh t6 tung, cac duong sy
thira nhan cérviéc ky ké:c hop dong dat coc ngay 12/3/2023 va thong nhat toan bo ndi
dung da ky két tai hgp dong dat coc nay.

Hop dﬁ)ng dit coc ngay 12/3/2023 (gidy tay) duoc ky két giira bén ban (bén A)
la 6ng Nguyén Xuan L va bén mua (bén B) la 6ng Luu Duy G, ca bén bén A va bén B



déu ky tén, ldn tay vao phan cudi ctia hop dong, muc dich dat coc 1a ong L thda thuan
chuyén nhuong cho 6 ong G mot phén dién tich dat 72m? thudc thira dat 39, to ban d sb
561, toa lac tai: Khu phd H, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong
L, Thanh pho Hd Chi Minh). Can ctr ho so cip gidy ching nhéan quyén su dung dat dbi
v6i thira dat néu trén do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a Chi nhanh Van phong D1 — Thanh phé Ho Chi Minh) cung cap xac
dinh thtra dt néu trén da dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so6 cadp GCN: CS15235, do So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 16/3/2023 cho ong Nguyen Thé M (35% quyén su
dung dat va Cao Nguyén Vil 65% quyén str dung dat), ddng thoi qua trinh t6 tung cac
duong sy trong vu an cling da thira nhan sy viéc nay. Mdc du chu st dung dat 1a ong
Cao Nguyén V c¢6 xac nhan 6ng Nguyén Xuan L c6 phan 16n dién tich dat d6i véi thua
dat trén nhung tai thoi diém ong L thoa thuan dit coc va chuyén nhuong cho 6ng G thi
6ng L chua dugc Co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung
dat thuc hién cdc quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap,
g6p von quyén sir dung dat khi c6 gidy chirng nhdn quyen st dung dat Viéc ong L
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat khi chwa duoc cap giéy ching
nhan la vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo Diéu 117
B luat dan su 2015 nén giao dich dan su dat coc ngay 12/3/2023 néu trén bi v6 hiéu
theo quy dinh tai Pidu 117, Piéu 123, Diéu 407 B6 luat dan sy nam 2015 do d6 khong
phat sinh quyén va nghia vy giita cic bén, cac bén phai tra cho nhau nhiing gi di nhan.

Thoi diém ky hop dong dat coc, ong Luu Duy G biét thira dat trén 6ng Nguyén
Xuén L chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung van thuc hién ky
thoa thuan dat coc, tai diéu 4 cua hop dong dit coc 6ng G ciing dong ¥y viéc ky hop
dong chuyén nhuong bang gidy tay, hen ngay 20/3/2023 lam gidy vi bang la khong
dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, cac bén déu c6 18i ngang nhau lam cho hop déng
dat coc ngay 12/3/20023 vo6 hiéu.

[2.1] Qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng G, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba L1 va bi don ong L déu thira nhan 6ng G, ba L1 da giao va bi don ong Nguyén
Xuén L d3 nhan tong s6 tién 1.175.000.000 dong. Pong thoi, sau khi ky hop dong dat
coc ngay 12/3/2023 thi 6ng Luu Duy G cung vo¢ 1a ba Dang Thi Kim L1 vi khong du
tién thanh toan theo thoa thuén nén da nhén dién tich d4t 65m? (it hon dién tich thoa
thuén la 75m?), trén dét c6 01 cin nha cip 4 dé ¢ tir d6 dén nay, trong thoi gian sinh
song trén dat ong G, ba L1 xac nhan khong dau tu xay dung gi thém. Tai phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching cir, hoa giai ngay 09/12/2025, bi don
ong Nguyén Xuan L dong ¥ hoan tra s t1en 1.175.000.000 dong lai cho nguyén don,
dong thoi nguyén don thong nhat nhan lai tién va dong ¥ hoan trd lai toan b¢ di¢n tich
dat da nhan va cin nha trén dat khi nhan duoc s6 tién néu trén tir nguyén don. Bi don
6ng L ciing théng nhat viéc giao tra phan dién tich nha va dat vo chong nguyén don str
dung cho chi sir dung dét 1a 6ng Cao Nguyén V. Nguyén don va bi don thdng nhat
toan bo dién tich di do dac theo Ban do hién trang vi tri 4p ranh cua trung Tam do dac
ban dd thudc So Tai nguyén va moi truong Thanh phé H ngay 12/11/2025. Qua trinh
t6 tung, cha s dung dat 1a ong Cao Nguyén V, ong Nguyen The M xac nhan phan
dién tich dat ma ong G, ba L1 dang sir dung thudc vi tri dat cap quyén sir dung cho 6ng
Cao Nguyén V (65% quyén sir dung dét), dng M khong con lién quan gi dén phan dién



tich dat nay. Sy thira nhén cia duong su la tinh tiét, su kién khong can phai ching
minh theo quy dinh tai Biéu 92 cia B6 luat Dan su 2015.

Do dé, ¢6 co c& chdp nhan yéu cAu ciia nguyén don vé viéc budc bi don éng L
thanh toan cho 6ng G, ba L1 sé tién 1.175.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa,
nguyén don yéu ciu bj don thanh toan cho vg chong nguyén don 1a 6ng G, ba L1 sb
tién 1.175.000.000 dong vao ngay 17/10/2026 va bi don 6ng L ddng ¥ nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

Dbng thoi, 6ng Luu Duy G, ba Bang Thi Kim L1 ¢6 trach nhlem tra lai cho chu

st dung dat 1a ong Cao Nguyén V toan bo dién tich dit 64,5m® va can nha trén dat
dang sir dung, két ciu tudng gach, mai tole.

(C6 so do ban vé kém theo).

[3] Y kié"n ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé n6i dung vu an 1a phu hop
nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[4] An phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm khong c6 gia ngach dbi véi
yéu cau tuyén hop dong dit coc vo hiéu va an phi dan sy S0 tham c6 gia ngach d6i voi
s6 tién phai thanh toan cho nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
L1. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham, tra lai cho nguyén don s tién
tam Ung an phi da ndp.

[5] Yé chi phi tb tung: Chi phi ‘t(‘) tung vé xem x¢ét th?lm dinh tai chd hét s6 ‘tién
500.000 dong; chi phi do dac hét s6 tién 10.381.040 dong, tong cong 10.881.040 dong.
Tai phién toa, nguyén don va bi don thong nhat moi bén chiu 2 so tién trén la
5.440.520 dong, qua trinh t0 tung 6ng G da ndp toan bo so tién trén nén bi don ong L
nhan trdch nhi€ém hoan trd cho 6ng G so tién 5.440.520 dong nén HO1 dong xét xur ghi
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Dicu 26; Dicu 35, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, biéu 147; Dicu
184, Biém b Khoan 2 bicu 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat To tung dan sy;

- Cac DPiéu 116, 117, 118, 119, 122, 123, 131, 328, 407 cta Bo luat Dan sy ndm
2015;

- Khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Luu Duy G ddi vé6i bi don
ong Nguyen Xuan L vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Tuyén bd Hop ddng dat coc ngay 12/3/2023 (gidy tay) ky két gitta 6ng
Nguyén Xuan L (bén A) va 6ng Luu Duy G (Bén B) vo hiéu.

3. Ghi nhan sy ty nguyén thda thudn cua nguyén don 6ng Luu Duy G va bi don



6ng Nguyén Xuan L vé viéc: Bi don ong Nguyén Xuan L c¢6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don 6ng Luu Duy G, ba Pang Thi Kim L1 s0 tién 1.175.000.000 dong (Mot ty
mot tram bay muoi lam triéu dong).

Thot han thanh toan: Vao ngay 17/10/2026.

4. Ong Luu Duy G, ba Piang Thi Kim L1 ¢6 nghia vu tra cho éng Cao N Vil
toan bo phin dién tich dit 64,5m? thudc mot phan thira dat sé 39, to ban db sb 561, toa
lac tai: Khu phd H, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh (trude day la phuong L, thanh
phé T, tinh Binh Ducmg) theo Glay chiang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cip GCN: CS15235, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 16/3/2023 cho ong Nguyen The M (35% quyen su dung
dat va Cao Nguyén V quyén sir dung dat) va can nha cap 4 gan lién véi dat c6 két cu
tuong gach, mai tole.

(Sor @6 ban vé kém theo — Ky hiéu 7, 8).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh khac.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don ong Nguyén Xuan L phai chiu sd tién 47.550.000 dong (Bon muoi bay
tri¢u ndm trdm nam muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim, tra cho nguyén don sd
tién 23.625.000 dong (Hai muoi ba triéu sau trim hai muoi lam nghin dong) tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi tdoa an sé 0009666 ngay
09/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong
(nay 1a phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh) va s tién
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam g
an phi, 1& phi toa an sb 0047928 ngay 09/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

6. Vé chi phi to tung xem xét, tham dinh tai chd, do dac tai san: Ghi nhén sy ty
nguyén cua 6ng Luu Duy G va éng Nguyen Xuan L vé viéc mdi ngudi chiu sd tién
5.440.520 dong (Nam triéu bon trim bodn muoi nghin nim trim hai muoi dong),
nguyén don 6ng Luu Duy G da thyc hién xong, bi don 6ng L ¢6 nghia vy thanh toan
lai cho 6ng Luu Duy G s6 tién 5.440.520 dong (Nam triéu bon trim bén muoi nghin
nim trim hai muoi dong).

7. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Béan an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén théa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat thi hanh &n dan su (duoc stra doi,
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bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan sy (duoc stra doi, bo sung nam 2014)./.

Noi nhdn: . . , R R
TAND Thanh phd H6 Chi Minh; M. Hf) 1 DO,NG XET XU S,(f TI:IAM
VKSND Khu vyc 16, Tp. H Chi Minh; Tham phan — Ch toa phién toa
Phong THADS Khu vyc 16, Tp. H{) Chi Minh;

Phong THADS Khu vuc 18, Tp. H6 Chi Minh

Céc duong su;
Luu: HS, AV.

Nguyén Thi Tuyét Anh
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