TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHUC YEN Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 01/2018/HC-ST
Ngay 12 - 02 - 2018
VIV Yéu cau hiry Gidy chimg nhan
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUC YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Thuc Giang

Ong Nguyén Xuan Thinh

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Binh Phuong - Thu ky Toa 4n nhéan dan thi
xa Phuc Yén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén thi xa Phic Yén tham gia phién toa:
Ba Pinh Thi Thu Huyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 9, ngay 05 thang 10 nam 2017; ngay 19, ngay 24
thang 01 va ngay 12 thang 02 ndm 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan thi xa Phuc
Yén xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 02/2015/TLST- HC ngay 09 thang
11 nam 2015 vé viéc “Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sitr dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 01/2017/QDXXST - HC ngay 07 thang 8 nam
2017, gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Chi P Thi Thu P, sinh ndm 1982

Dia chi: S6 nha xx, duong V, phuong X, thi xd P, tinh Vinh Phuc, “Ving
mat ngay 12/02/2018.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thi xa P

Dia chi: Phuong T, thi xa P, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién:



1. Ong Pao Anh D, chtic vu: Truéng Phong Tai nguyén va Moi truong thi
xd P 1a ngudi dai dién theo Uy quyén cta ngudi bi kién tham gia tir ngay
16/11/2015 d&n ngay 16/11/2016 (Van ban uy quyén sd 1344%VBUQ ngay
16/11/2015 ctia Chii tich Uy ban nhan dan thi xa P).

2. Ong Nguyén Vin H, chirc vu: Phé Chi tich Uy ban nhan dan thi xa P 1a
ngudi dai dién theo iy quyén cua ngudi bi kién tham gia tir ngay 10/3/2017 dén
nay (Van ban uy quyén s6 211%VBUQ ngay 10/3/2017 ctia Chu tich Uy ban
nhan dén thj x3 P), “C6 don xin ving mit tai phién toa ngay 19/01/2018”.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Thi H1, sinh nam 1960 (da chét ngay 03/8/2016 theo trich luc
khai tir s6 21/2016/TLKT ngay 11/8/2016).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cia ba Pang Thi HI: Chi Thai Thi
Phuong T, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 nha xx, duong V, To xx, phuong P, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén, “Ving mat ngay 12/02/2018”.

2. Chi Thai Thi Phuong T, sinh nam 1985

Pia chi: S6 nha 15, duong Vo Thi Sau, To 12, phuong Pong Quang,
thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén, “Vang mat ngay 12/02/2018”.

3. Anh Tran Quéc S, sinh nam 1988

Dia chi: Pudng P, To X, phuong X, thi xa P, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh
Tran Quéc S: Ong Tran Qudc H2, sinh nim 1968 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 19/4/2016).

Pia chi: S6 nha X, To X, phuong X, thi xa P, tinh Vinh Phuc, “C6 mat”
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19/5/2015, ngay 09/11/2015 va nhiing loi
khai tiép theo ngwoi khéi ki¢n la chi Pé Thi Thu P trinh bay: Nam 2008 chi
c¢6 cho ba Pang Thi H1 vay 220 triéu dong, sau d6 ba H1 tra cho chi dugc 10
triéu, con ng 210 triéu, sd tién ba HI con no chi yéu cau nhiéu lan nhung ba H1
khong tra nén nam 2009 chi da 1am don khéi kién dén Toa 4n nhan dan thi xa
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Phiic Yén. Tai ban an s6 01/2010/DS-ST ngay 05/02/2010, Toa an nhan dan thi
xd Phuc Yén quyét dinh budc ba H1 phai tra cho chi 210 triéu dong.

Sau khi ban an ¢6 hi€u luc phép luat thi cung nam 2010 chi da lam don
dén co quan thi hanh 4n dan su thi x3 Phic Yén dé nghi thi hanh ddi véi sb tién
trén. Co quan thi hanh an da thy 1y don yéu cau cua chi va tién hanh xac minh
tai san cua ba H1, theo dé xac dinh ba H1 khong con tai san dé thi hanh an nén

da dinh chi va tra lai don yéu cau cho chi.

Ngoai ra, ciing cing ndm 2008 chi ciing cho ba HI vay sb tién 200 triéu
d6ng nhung ba H1 ciing khong tra nén cudi nam 2014 chi tiép tuc khoi kién dén
Toa an. Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sb 01/2015/QDST-DS ngay
21/01/2015 Toa an nhan dan thi xa Phic Yén da cong nhan budc ba H1 phai tra
cho vo chéng chi 200 triéu déng.

Truéc khi 1am don dé nghi thi hanh 4n lan 2 d6i véi ban an sd
01/2010/DS-ST ngay 05/02/2010 thi chi biét dwoc ba H1 ¢6 dau hiéu ban tai san
1a nha va dit ctia ba H1 & phuong X, cu thé 1 thira dat s6 27, to ban do sb 58,
dién tich 103,2m” da duoc Uy ban nhan dan thi x3 P cdp Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba H1, vi trudc d6 ba HI ciing bao ban cho chi nhung chi khong
doéng ¥ mua ma chi bao chi muén mua qua Co quan thi hanh an ban dau gia, vi
chi biét ba H1 khong chi ng chi ma con ng rat nhiéu nguoi ¢ dia phuong, do do,
ngay 19/9/2014 chi d 1am don dé nghi tam dimg viéc chuyén nhuong tai san
ctia ba H1 dén Chu tich Uy ban nhén dén thi xi P, dé dam bao viéc thi hanh an
theo ban an s6 01/2010/DS-ST ngay 05/02/2010 ctua Toa an nhan dan thi x3
Phuc Yén ddi véi nghia vu cia ba H1 cho chi. Sau khi chi nop don cho Chu tich
Uy ban nhan dan thi xa P, thi Uy ban nhan dan thi x3 c6 giao cho Phong Tai
nguyén va Moi truong lam viée voi chi. Do chi khéng dong ¥ v6i ndi dung cua
budi 1am viéc ngay 24/9/2014 nén chi tiép tuc c6 don giri cho Chu tich Uy ban
nhan dan thi xd P, ngay 29/9/2014 Uy ban nhan dan thi xa c6 cong vin sb
1269/UBND-VP giao cho Phong Tai nguyén — Mai truong kiém tra, bao cao Uy
ban nhan dan thi xd vé nhitng ndi dung theo don cua chi va tra 16i cho chi, tuy
nhién Phong Tai nguyén — Mai truong va Uy ban nhan dan thi xa déu khong tra
161 cho chi.

Ngay 05/01/2015, chi c6 don yéu cau thi hanh 4n dbi véi ban an sé
01/2010/DSST cua Toa an nhan dan thi xa Phiic Yén, cung ngay Chi cuc thi

3



hanh 4n dan sy thi x3 Phtc Yén c¢6 Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sb
155/QD-CCTHA cho thi hanh an d6i v6i ba Dang Thi H1 vé nghia vy phai thi
hanh theo ban an néu trén. Qua co quan thi hanh an chi duogc biét ba H1 da
chuyén nhuong mot phan thira dat ma chi c6 don dé nghi Uy ban nhan dan thi xa
P tam dung cho anh Tran Quéc S va anh S da duoc Uy ban nhan dan thi xa P
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Nay chi dé nghi Toa 4n nhan dan thi xa
Phuc Yén hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s hiéu BS 772172, véao s6
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH 00528 do Uy ban nhan dan thi
xd P cdp cho anh Tran Quéc S ngay 06/11/2014.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi bi kién trinh bay: Uy ban nhan dan
thi xa P cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh Tran Quédc S do nhéan
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Dang Thi H1 tai thira dat s6 27, to ban
d6 s6 58, dia chi phuong X, thi xa P 1a ding quy dinh phap luat. Bdi, tai bién
ban lam viéc ngdy 24/9/2014 giira Van phong ding ky quyén st dung dat voi chi
P thé hién: Nam 2008 chi P c6 cho ba H1 vay tong s tién 1a 410 triéu dong, tai
thoi diém vay ba H1 c6 thé chap cho chi P 01 Gidy chiimg nhan quyén sir dung
d4t mang tén ho ba Mai Thi K, thtra dat sb 471, to ban dd 32, dién tich 184,0m?
dat ¢ do thi, dia chi thira dat tai phuong D, thi xa P va mot bo gidy to géc mang
tén ba Nguyén Thi B tai t6 2, phudng D, ciing tai budi 1am viéc chi P khang dinh
ba H1 khong thé chap bat ctr mot Gidy chimg nhan quyén st dung dt nao mang
tén ba Pang Thi H1 cho chi P.

Tai ban 4n s6 01/2010/DS-ST ngay 05/02/2010 vé viéc tranh chap hop
déng vay tai san cua Toa an nhan dan thi xa Phuc Yén da quyét dinh: “Budc ba
Ping Thi H1 phai tra cho chi P4 Thi Thu P s6 tién 210 tridu dong”, ban an trén
khong tuyén viéc ké bién tai san cua ba Pang Thi H1 dé thi hanh an viéc tra ng
cho chi P.

Tai Quyét dinh s 155/QD-CCTHA ngay 05/01/2015 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Phiic Yén vé viéc quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau,
khong quyét dinh viéc ké bién tai san; khong c6 dé& nghi Vian phong Ding ky
quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Moi trudng tam dimg giao dich dbi
voi tai san cua ba Pang Thi HI.

Trén co s& Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2014
giita ba H1 (bén chuyén nhuong) véi anh Tran Quoc S (bén nhan chuyén
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nhuong) ddi voi thira dat s6 27, to ban dd s6 58; dia chi: Phuong X, thi xa P do
Vin phong cong chimg H 14p, Van phong Ding ky quyén sir dung dat — Phong
Tai nguyén va Moi truong tham muu cho Uy ban nhan dan thi xa P cho phép
thuc hién giao dich chuyén nhuong va cip Gidy chung nhin quyén st dung dat
cho anh S 1a diing quy dinh phap luat. Viéc ba B Thi Thu P dé nghi tam dimg
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira 27, t& ban d6 s6 58 mang tén ba
H1 1a khong c6 co so. Ngoai ra, tai vin ban s6 1881/STNMT-TTr ngay
29/5/2015 ctia S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Vinh Phuc vé viée tra 10i don
kién nghi cua chi P cling da két luan noi dung chi P dé nghi Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa va Van phong dang ky quyén st dung dat chi nhanh Phuc Yén
dimg viéc chuyén nhuong thira dat s6 27, to ban d6 s6 58 ctia ba H1 vi cho rang
thira dat da dugc ké bién dé ddm bao viéc thi hanh ban én s6 01/2010/DS-ST
ngay 05/02/2010 cta Tda 4n nhan dan 1a dé nghi khong co co sd dé giai quyét
va ndi dung phan an khong dang. Vi vy, Uy ban nhan dan thi xa P khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ngudi khoi kién, dé nghi Toa an giit nguyén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho anh Tran Quéc S.

Tai bin tw khai ngay 18/12/2015, phién déi thoai ngay 18/12/2015 va
ngay 05/5/2016, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Ping Thi HI
trinh bay: Ba co nha, dat tai t6 8, phuong X, dién tich quyén st dung dat
103,2m? da duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat dimg tén ba, ba ban
cho anh Tran Qudc S ngay 31/10/2014 nhung khi d6 ba bi tai bién nén ba khong
da minh man da ky hét moi gidy to anh S dua ké ca gidy nhan tién. Vi anh S
chua tra du tién nén ba d3 gip chi P1 dai dién phong Tai nguyén Moi truong dé
nghi dimg 1am bia do dat dé giai quyét viéc thanh toan tién, tuy nhién chi P1
khéng tra 101 don thu cta ba ma van tiép tuc lam bia d6 trong vong 05 ngay, ba
khang dinh ba ban nha, dat nhung trong hop dong ban dat khong ban nha; khi
trich xuat ban do khong co6 mat ba; con gai ba khong ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Nay chi D6 Thi Thu P khoi kién yéu cau huy Gidy
chtng nhin quyén st dung dat cap cho anh S, ba dong ¥ v6i quan diém cua chi
P.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la ngwoi thiva ké
quyén va nghia vu ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ciia ba Pdng
Thi HI (sau khi ba HI chét) la chi Thdi Thi Phwong T trinh bay: Chi 14 con

va 1a nguoi thira ké duy nhat cua ba Bang Thi H1. Khi con sdng me chi c6 khéi
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tai san 14 thira dat s 27, to ban do sb 58, dién tich 103m?, dia chi thira dat tai
phuong X, thi xa Phuc Yén, tinh Vinh Phuc, trén dat ¢ 01 ngdi nha 02 tﬁng,
dién tich chi khong rd 1a bao nhiéu m?, khi con sdng me chi dinh doat khéi tai
san trén nhu thé nao chi khong duoc biét. Khoang thang 6 nam 2016, Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén thyc hién ty thac cia Toa 4n nhan dan thi xa
Phiic Yén vé viéc 14y 16i khai cta chi thi chi méi biét duoc me chi da chuyén
nhuong thira dat néu trén cho anh Tran Qudc S. V& viée st dung sb tién chuyén
nhuong chi khong biét, tuy nhién mai khi Toa an thi xa Phic Yén goi chi dén
lam viéc thi chi dugc me chi khi con séng cho biét 1a me chi chua nhan duoc sb
tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh S tir anh S va 6ng H2 (6ng H2
thay anh S lam thu tyc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat) vi me chi noi 1a
s6 tién nay hai bén thoa thuan 1a anh S, dng H2 thanh toan cho me chi bang viéc

chuyén khoan nhung chua chuyén khoan cho me chi.

Péi véi viec chuyén nhuong quyén st dung dat ctia me chi cho anh S chi
khong dugc biét, trong khi do6 chi 1a con cua ba H1 nén viéc dinh doat quyén st
dung dat ctia me chi thi chi phai duoc biét va phai c6 quyén quyét dinh nhung
viéc thoa thuan va ky hop dong chuyén nhugng néu trén chi khong biét gi hét 1a
xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cta chi, hon nita trong thoi gian chi &
cung voi me chi thi khoang nim 2003 chij c6 dugc bd chi cho 40 triéu dong dé
chi ciing v6i me chi stra tang 2 cta ngdi nha nhung khi me chi ban dat, trén dat
c6 ngdi nha ma cé cong stc, dong gop cua chi khong co sy dong ¥ cua chi nén
da truc tiép xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cia chi. Vi vay, nay chi P
c6 don khéi kién yéu cau hity Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén anh
Tran Qudc S ddi véi thira dét sé 361 (dugc tach ra tir thira 27), dién tich 43,2m?
do Uy ban nhan dan thi xa P cap ngay 06/11/2014 thi chi dong ¥ v6i quan diém

cua chi P, ngoai ra chi khong c6 yéu cau doc 1ap nao khac.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Trian Quéc S va dai dién
hop phdp ciia anh S la 6ng Trin Quéc H2 trinh bay: Ngay 31/10/2014, anh S
va ba H1 c6 1am thu tuc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo
d6, ba H1 chuyén nhuong cho anh S 43,2m?, s6 thira 361 (dugc tach ra tir thira
27), t& ban dd sb 58 cung toan bd tai san trén thira dat ¢ tai Xuan Hoa, Phic
Yén; gia chuyén nhuong thé hién trong Hop dong 1a 50 triéu dong, nhung thuc
té gia chuyén nhuong 1a 650 triéu dong, anh S di thanh toan du cho ba H1 sb

tién 650 triéu ddéng (co gidy nhan tién riéng). Hai bén thong nhat chuyén nhuong
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theo dung quy dinh cta phap luat. Sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san trén dat anh S dd quan 1y, sit dung cho dén nay, vi vy, anh S
khong ddng ¥ v6i yéu cau cua chi P cling nhu quan diém cia ba H1 vé viéc dé

nghi huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat dtimg tén anh S.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an nhan dan thi xa Phuc Yén da tién hanh thu
thap chimg ct, t6 chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va ddi thoai dé cac duong su thong nhat véi nhau vé viée giai quyét vu
an, tuy nhién cac duong su van giit nguyén quan diém. Vi vdy, Toa an nhan dan
thi x4 Phiic Yén tién hanh m& phién toa so thim xét xir cong khai vu 4n hanh
chinh dé Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.

Tai phién toa ngudi khoi kién giir nguyén yéu cau dé nghi hiy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thi xa P cp cho anh Tran
Quéc S ngay 06/11/2014; ngudi dai dién hop phap cua nguoi bi kién gitt nguyén
quan diém ma ngudi dai dién hop phap cua ngudi bi kién trude d6 da trinh bay
tai ban tu khai, cac phién d6i thoai va dé nghi gitt nguyén Gidy ching nhan
quyén st dung dat cap cho anh Tran Qudc S; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a chi Thai Thi Phuong T gilt nguyén quan diém dong y viéc huy Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cip cho anh Tran Quédc S; nguoi dai dién hop
phap cta ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran Quéc S dé nghi giir

nguyén Gidy chtig nhan quyén st dung dat cap cho anh Tran Qudc S.
Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé td tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Ho1 tham nhén dan,
Thu ky phién toa tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir vu 4n da thuc hién cac

nhiém vu, quyén han theo quy dinh ctua Luat tb tung hanh chinh.

Viéc chip hanh phap luat cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Ngudi khai
kién da thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 55,
Diéu 56 cua Luat td tung hanh chinh; nguoi bi kién chua thuc hién dr:iy dua quyén
va nghia vu cia minh theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 57 cta Luat t6 tung
hanh chinh. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 nguoi di thyuc hién day
da quyén va nghia vy ctia minh, ciing c6 ngudi chua thuc hién day du quyén va
nghia vy cia minh theo quy dinh tai Piéu 55 va Diéu 58 cua Luat t6 tung hanh
chinh.



Vé ndi dung vy an: Vién kiém sat nhan dan thi xa Phtc Yén dé nghi Hoi
ddng xét xir ap dung: Diu 99, khoan 1 Diéu 166, Diéu 167, Biéu 188, Diéu 105
Luat dat dai: Bac don khéi kién caa chi DS Thi Thu P.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa
an nim 2009 va Piéu 48 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1& phi Toa an, dé nghi chi P chju 200.000 déng an phi hanh chinh so

tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén
dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién c6 mait tai
phién toa ngay 06/09/2017, ngay 05/10/2017 tuy nhién c6 don xin ving mit tai
phién toa ngay 19, ngay 24 thang 01 va ngay 12/02/2018, vi vy, Toa 4n tiép tuc
dua vu 4n ra xét x{r vang miat nguoi dai dién hop phap cua ngudi bi kién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 cua Luat td tung Hanh chinh.

[2] Vé d6i tuong khai kién va tham quyén giai quyét vu an: Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, s6 vao sb cip Gidy chung nhan: CH00528 do Uy ban
nhan dén thi xa P cip ngay 06/11/2014, theo Quyét dinh vé viéc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat do
nhan chuyén nhugng Quyén sir dung dat sé 3051/QD-UBND ngay 06/11/2014
cho anh Tran Quéc S 13 Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dat dai. Can ctr
Piéu 30, Piéu 31 Luat td tung hanh chinh nim 2015; khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét
s6: 104/2015/QH13 cta Qubc hdi vé viée thi hanh Luat t6 tung hanh chinh thi
Gidy chimg nhin quyén str dung dat 13 d6i tuong khoi kién vy an hanh chinh va

thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Phiic Yén.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 06/11/2014 Uy ban nhan dan thi xa P
cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat, sé vao sé cdp Gidy chimg nhan:
CH00528 cho anh Tran Quéc S, ngay 16/3/2015 thong qua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thi xa Phuc Yén, chi DS Thi Thu P dugc biét anh Tran Qudc S da duogc
Uy ban nhan dan thi xa P cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat; ngay
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09/11/2015 chi P ndp don khoi kién. Can ctr Picu 104 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2010; Diéu 2 Nghi quyét s6: 104/2015/QH13 ctia Qudc hodi vé viée thi hanh
Luat td tung hanh chinh ndm 2015, don khaoi kién ctia chi P nam trong han luat

dinh nén duogc chap nhan.

[4] V& noi dung khdi kién caa chi DS Thi Thu P, Hoi dong xét xir thy

rang:

Tai ban 4n s6 01/2015/DS-ST ngay 05/02/2010, Tda 4n nhan dan
thi xa Phuc Yén budc ba Dang Thi H1 tra cho chi P6 Thi Thu P s6 tién 210 triéu
ddng. Ngay 19/3/2010 chi P c¢6 don dé nghi thi hanh an dbi v6i ban néu trén.
Ngay 22/3/2010, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Phiic Yén ra quyét dinh thi
hanh 4n theo don yéu cau s6 237/QD-THA. Tuy nhién, qué trinh x4c minh vé
diéu kién thi hanh 4n cta ba H1 thé hién ba H1 chi ¢ tai san 13 ngdi nha mot
tang 01 tum cung cong trinh phy nam trén thira dat s6 27, to ban d6 sb 58, dién
tich 103,2m” tai t6 8, phuong X, thi xa Phiic Yén, tinh Vinh Phtc di dugc Uy
ban nhan dan thi xd P cdp Gidy chting nhan quyén st dung dét, s6 vao so
H00245 ngay 26/10/2007 dung tén ba H1 nhung ngay 26/06/2008 ba H1 da thé
chap dé vay s tién 250 triéu dong tai Ngan hang C - Phong Giao dich X, sau d6
giita ba H1 va ba Nguyén Thi T1 thoa thuan v6i nhau vé viéc ba T1 tra sb tién
ba H1 di vay va con no tai Ngan hang dé ba H1 chuyén nhuong cho ba T1 dién
tich dat cling nha néu trén. Vi vay, ngay 15/10/2008, ba H1 c6 don dé nghi Ngan
hang xin dugc ban tai san dang thé chip cho khoan vay vén tai Ngan hang.
Ngay 16/10/2008, duoc Ngan hang chip thuan nén cung ngay ba Hl1 voi ba
Thinh d3 1am Gidy chuyén nhugng quyén sir dung nha va dat, ngay 27/10/2008
ba Thinh d3 tra s tién 253.208.333d6ng ma ba HI con no vao Ngan hang va
nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat caa ba H1. Do xac dinh ba H1 khong
con tai san nao khac nén Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phic Yén da ban
hanh Quyét dinh tra lai don thi hanh an s6: 27/QD-THA ngay 26/7/2010. Ngay
30/7/2010 chi P da nhan dugc Quyét dinh tra lai don thi hanh an, sau khi nhan
Quyét dinh chi P khong c6 bat ky khiéu nai gi.

Nam 2014 do ba T1 véi ba H1 chua lam dugce thu tuc sang tén ba T1 nén
ba T1 va ba H1 da thong nhat ba T1 ay quyén cho ba HI chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ngudi khac dé ba HI tra lai tién cho ba T1.



Ngay 19/9/2014, chi P c6 don dé nghi khan cap gtri dén dén Chua tich Uy
ban nhan dan thi xa P vé viéc dé nghi xem xét dung viéc chuyén nhuong thira
dat sb 27, to ban @6 58, dién tich 103,2m? cua ba Pang Thi H1 do ba H1 khong
thanh toan tién cho chi P theo ban an Tda 4n nhan dan thi x3 Phac Yén di tuyén.
Sau khi nhan dugc don cua chi P, Uy ban nhan dan thi xa P da giao cho Phong
Tai nguyén — Mo6i trudng thi xa P kiém tra va tra 10i.

Ngay 24/9/2014, Giam ddc Vin phong dang ky quyén sir dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Moi trudng thi x3 Phuc Yén da c6 budi 1am viée véi chi P
vé noi dung giai quyét don kién nghi ctia chi P: Noi dung budi lam viéc thé hién
viéc khi cho ba H1 vay tién ba H1 khong thé chdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dtng tén ba H1 cho chi P.

Ngay 31/10/2014, Bo phan tiép nhan va tra két qua mot cira — Uy ban
nhan dan thi xa P nhin dugc hd so vé viée dang ky chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat dbi voi hd so chuyén nhuong

quyén sir dung dt giita ba Pang Thi H1 voi anh Tran Qudc S.
Ngay 06/11/2014, Uy ban nhan dan thi x3 P ban hanh Quyét dinh vé viéc

cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat do nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé6 3051/QP-UBND
ngay 06/11/2014 cho anh Tran Qudc S va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, s6 vao s cap Gidy chirmg nhan: CH00528 cho anh Tran Quéc S.

Ngay 15/12/2014, Uy ban nhan dén thi xa P tra Gidy chting nhan quyén
str dung dat cho anh S.

[4.1] Vé trinh ty, thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
anh S, Hoi dong xét xtr thay rang: Ngay 31/10/2014, B phan tiép nhan va tra
két qua mot ctra — Uy ban nhéan dan thi x4 P nhan duoc hd so vé viéc dang ky
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat d6i vai
ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pang Thi H1 véi anh Tran
Qudc S. Ho so gom co Gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén ba HI;
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H1 voi anh S duge cong
ching vién ctia Van phong cong chimg H 1ap 16i chimg; Ban trich sao ho so dia
chinh va Ho so k¥ thuat thira dat ngay 29/10/2014; Gidy x4c nhan tinh trang hon
nhan cua ba H1; Ban an s6 16/PTLH ngay 25/4/2002 cta Toa 4n nhan déan tinh
Vinh Phuc vé viéc giai quyét vé ly hon, giai quyét vé con chung va chia tai san
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chung gitta ba H1 va 6ng Thai V; ban sao Chiing minh nhan dan va S6 ho khau
gia dinh cta ba H1 vaanh S.

Sau khi nhan duogc hd so trén, cung ngay B phan mdt cira — Uy
ban nhan dan thi xa P da chuyén giao hd so cho Phong chuyén mén 1a Vian
phong dang ky quyén s dung dat xem xét thim dinh ho so dé nghi cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat. Ngay 05/11/2014, Van phong ding ky quyén sir
dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mdi truong da co Béo cdo s6 1202/BC-
VPDK vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 01 c4 nhan do
chuyén quyén sir dung dat tai phuong X, thi xa P, tinh Vinh Phuc. Cung ngiy
05/11/2014, Phong Tai nguyén va Moi trudng thi xa P 1ap To trinh sé 1695/TT-
TNMT vé viéc trinh UBND thi x3 P cap Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat do nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat cho anh Tran Qudc S. Ngay 06/11/2014, Uy ban nhan dén thi
x4 P ban hanh Quyét dinh vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat do nhan chuyén nhuong
Quyén str dung dat s6 3051/QD-UBND ngay 06/11/2014 cho anh Tran Qudc S
va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, sd vao so6 cap Gidy chimg nhan:
CHO00528 cho anh Tran Québc S ddi véi thira dat sd 361 (duoc tach tir thira 27),
td ban d6 s 58, dién tich 43,2m?, dia chi tai phuong X, thi x4 P, tinh Vinh Phiic.
Ngay 07/11/2014, Vian phong ding ky Quyén sir dung dat 1ap Phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh cta ngudi st dung dat 1a anh
Tran Quéc S. Ngay 18/11/2014, Chi cuc thué thi x3 Phtc Yén c6 thong bao ndp
thué thu nhap c4 nhan va 18 phi trudc ba nha, dat cho ba H1 va anh S. Ngay
21/11/2014 ba H1 va anh S da ndp du nghia vu thué theo théng bao vao ngan
sach Nha nudc. Ngay 15/12/2014, Uy ban nhan dan thi x4 P tién hanh tra Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho anh Tran Quéc S.

Mic du trudc khi tiép nhan ho so dé nghi cip Gidy chimg nhan
quyén su dung dat ciia anh S thi ngay 19/9/2014 Uy ban nhan dan thi xi P da
nhan dugc don dé nghi cua chi P vé viée tam dung viéc chuyén dich tai san cua
ba H1. Tuy nhién, Vin phong dang ky dat dai thuoc Phong Tai nguyén Moi
truong thi xd P da co budi lam viéc ngay 24/9/2014 dé tir d6 xac dinh giita chi P
va ba H1 khong c¢6 quan hé vé viéc thé chap quyén st dung dat ciia ba H1 cho
chi P lién quan dén don yéu cau tam dimg nén khong thudc truong hop dat co

tranh chép theo quy dinh tai khoan 24 Piéu 3 Luat dat dai. Hon nita, viéc ba H1
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chuyén nhuong quyén st dung dét cho anh S 1a dé ba H1 tra cac khoan ng khac
ma ba H1 con ng, ban than chi P cling thira nhan 1a ngoai khoan ng cta chi thi
ba H1 con no rat nhiéu nguoi. Chinh vi vay, viéc ba H1 ban tai san cho anh S 1a
dé tra ng chtr khong thudc trudng hop tau tan tai san nhu chi P trinh bay, dong
thoi tai thoi diém chuyén nhuong thi dién tich dat cua ba H1 khong bi ké bién

cua co quan c6 thdm quyén nao.

Vi véy, can cir Diéu 99, khoan 1 Diéu 166, Piéu 167, Diéu 188, Diéu
105 Luat dat dai; khoan 1, khoan 2 DPiéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat dét dai;
khoan 2 Piéu 9 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so dia chinh thi Uy ban nhan dan thi x3 P
cap Giay chuing nhan quyén st dung dat cho anh Tran Qudc S 13 ding tham
quyén, trinh ty va tha tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.2] V& hinh thtic ctia Gidy chtng nhan quyén st dung dat: Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, sd
hiéu BS 772172, s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan: CH 00528 do Uy ban nhan
dan thi xa P ban hanh ding mau Gidy do Bo Tai nguyén va Moi trudng phat
hanh, thé hién thong tin dung vé hinh thirc theo huéng dan tai Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B Tai nguyén va Moi trudng quy
dinh vé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat.

[5] Vé quan diém ciia ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi Thai
Thi Phuong T, dong thoi 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ngudi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Pang Thi H1: Qua trinh giai quyét vu 4n
khong c6 yéu cau doc 1ap ma chi c6 quan diém dong ¥ v6i quan diém cua
nguoi khoi kién vé viéc dé nghi huy Giay chung nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan dan thi x4 cap cho anh S véi 1y do khi xac 1ap Hop doéng chuyén
nhugng quyén sir dung dat gilta ba H1 v&i anh S thi chi T khong dugc biét va
khéng duogc tham gia ky két hop dong, trong khi chi ciing c6 cong sirc, trong
viéc gop sd tién 40 triéu dong vao khoang nam 2003, dé stra tang 2 cla ngodi
nha trén thira dat ma ba H1 da chuyén nhuong cho anh S va do anh S chua
thanh toan hét s6 tién theo Hop dong chuyén nhuong.
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Xét quan diém trén thay rang: Ngay 31/10/2014 ba Dang Thi H1 14 bén
chuyén nhuong quyén st dung dit v6i anh Tran Qudc S 13 bén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat di 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong cong ching H, duoc céng chung vién 1ap 10i chimg theo sb
3384/2014/HPCN, quyén sé 02-TP/CC-SCC/HPGD.

Theo Hop ddng trén thi déi tuong chuyén nhuong 13 thira dat sé 361
(duoc tach ra tu thira 27), to ban dd sb 58, dién tich 43,2m2, muc dich st dung
dat ¢ (dién tich chuyén nhuong 13 mot phan cua thia dat s6 27 da duoc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 800855, vao s cap Gidy chung
nhan quyén st dung datsé H 00245 do Uy ban nhan dan thi xd P cap ngay
26/01/2007 cho ba Pang Thi H1); gia chuyén nhugng 1a 50 triéu dong, hinh
thtrc thanh toan do cac bén tu thanh toan; dong thoi hop déng quy dinh cu thé

v€é quyén, nghia vu ciia bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong.

Xét vé hinh thirc va ndi dung ctua Hop dong chuyén nhuong dugc l1ap
theo ding quy dinh tai Piéu 689 va Piéu 698 Bo luat dan sy nam 2005 tai thoi
diém ky két hop dong.

Vé gia chuyén nhugng: Theo hop dong thé hién gia chuyén nhuong 1a 50
triéu dong. Tuy nhién, thuc té gitta hai bén thoa thuan va thanh toan voi gia
650 triéu ddng va ba H1 di nhan du s tién 650 triéu dong theo Bién ban giao
nhan tién va chuyén giao quyén st dung dat ngay 24/9/2014 va Gidy chuyén
nhuong nha dat ngay 21/10/2014 trude d6. Vi vay, viéc tu thoa thudn vé gia
chuyén nhuong trén dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 690 Bo luat dan su
niam 2005. Tuy nhién, cac bén khi xac 1ap Hop dong tai Vin phong cong ching
da thé hién gia thép hon gié thuc té cac bén thoa thuan, muc dich dé giam thué
khi 1am tha tyc sang tén. Viéc ghi s tién thap hon trong Hop dong ciing khong
duoc Chi cyc thué xem xét ma Chi cuc thué tinh theo gia quy dinh cua Nha
nudc dé lam co so tinh thué, vi vay, khong anh huong dén sy thoéa thuin cua
hai bén trong Hop dong vé diéu khoan gia.

Chi T va ba HI cho rang Hop ddng chuyén nhuong khong c6 chit ky cua
chi T, tuy nhién vé ngudn gbc cua dbi tugng chuyén nhuong 1a thudc quyén so
hitru riéng ctia ba H1 dugc xac dinh tai ban an s6 16/PTLH ngay 25/4/2002 cua
Toda an nhan dan tinh Vinh Phtic. Viéc chi T cho rang khoang nam 2003 chi c6
sir dung s tién 40 triéu dong dé sira ting 2 cua ngdi nha ma chi T cung véi ba
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H1 stir dung, tuy nhién néu c6 thi day la sy tu nguyén cua chi T st dung vao
khdi tai san riéng cua ba H1. Vi vy, ngdy 26/01/2007 ba H1 di dugc Uy ban
nhan dan cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba H1. Vi ddy 1a tai san
riéng ciia ba H1 nén khong can phai thé hién ¥ chi cua chi T vé viéc dong y
hay khong dong y trong viéc xac lap tai Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 31/10/2014 giita ba H1 véi anh S. Vi vay, viéc 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H1 v6i anh S 13 hoan toan phu hop
vo1 quy dinh cua phap luat nén vi¢c Uy ban nhan dan thi xa P theo trinh tu, thu

tuc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat cho anh S 1a ding.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xar khong chap nhéan
yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién ciing nhu quan diém cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Thai Thi Phuong T vé viéc huy Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat ctia Uy ban nhan dan thi xd P c4p cho anh Tran
Quéc S ngay 06/11/2014.

Quan diém cua nguoi bi ki€n, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Tran Quoc S va quan diém phat bi€u vé viéc gidi quyét vu an cua Vién kiém sat
nhan dan thi xa Phac Yén phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc

chap nhan.

[6] V& an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khoi kién ctia chi D6 Thi
Thu P khong duoc chdp nhan nén cin c Piéu 348 Luat t tung Hanh chinh;
Picu 48 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi; khoan 2 Diéu 34 Phap 1énh an phi 1& phi Toa an s6
10/2009/PL-UBTVQH cta Uy ban thudng vu Qudc hoi chi P phai chiu
200.000d4ng.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 2 Diéu 193; khoan 1 Diéu 348 Luat t6 tung Hanh
chinh;

Can ct Diéu 99, khoan 1 Diéu 166, Diéu 167, Diéu 188, Piéu 105 Luat
dat dai; khoan 1, khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh Phui quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; khoan 2

Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciua Bo Tai nguyén va
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Moéi truong; Didu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi; khoan 2 Diéu 34 Phap 1énh an phi 1 phi
Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cta chi DS Thi Thu P vé viéc yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, s6 vao so cap Gidy chirng nhan: CH00528 do Uy
ban nhan dan thi x4 P cip ngay 06/11/2017 cho anh Tran Quéc S.

2. V& 4n phi hanh chinh so thdm: Chi P& Thi Thu P phai chiu
200.000d6ng (Hai trim nghin ddng) an phi hanh chinh so thAm nhung duoc trir
vao s tién tam Gng an phi so thadm chi P da nop 1a 200.000 dong (Hai trim
nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé:
AA/2012/01283 ngay 09 thang 11 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Phuc Yén. Chi P da ndp da an phi hanh chinh so tham.

Puong sy ¢6 mit co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1&./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Phic Yén;

- Chi cuc THADS thi xa Phuc Yén;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP. (da ky)

Nguyén Thi Thu Ha
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