TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2026/DS-PT
Ngay: 07/01/2026
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phan: Ong Pao Minh Pa
Ong Nguyén Trung Diing
- Thwky phién toa: Ong Bang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phdo HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, tién hanh xét xir phic thidm cong khai‘ vu an dan su thu 1}'/‘ sO
1311/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam 2025 veé viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 101/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim s6 7199/2025/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phiuc tham so
23301/2025/Qb-PT ngay 23 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh G, sinh nim 1994; dia chi: thén T, xa C,
huyén C, tjnh Ha Tinh (nay 1a xa (;, tinh Ha Tinh); dia chi lién h¢: nha T, duong
N, khu ph6 H, phuong C, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Quang M, sinh nim
1995; dia chi: s6 A ap B, xa M, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa M, tinh Vinh
Long) 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 28/7/2025), c6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan D; dia chi: s6 A duong T, khu pho B, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Quéc V, sinh nam 1973; dia
chi: s6 D V, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo Gy quyén
(Gidy uy quyén ngay 05/9/2025), c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pang Thi Thanh T, sinh nim
2000; dia chi: 4p D, xd L, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, tinh Pong Nai;
dia chi lién hé: nha T, duong N, khu phd H, phudong C, thanh phé B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh), c6 don yéu cau giai quyét
Véng mat.

- Nguwoi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/3/2025, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Dau nam 2025, 6ng G dugce Cong ty Co phan D (Cong ty D) moi mua thira
dat 5O 562, to s6 08, dién tich 299,9m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét
56 vao so CN09358 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P, tinh Binh
Duong cap ngay 01/10/2024, dat toa lac x4 A, huyén P, tinh Binh Duong (nay la
xd P, Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia 729.000.000 dong, gia sau khi chiét khau
con 699.000.000 dong. Do khong du tién mua nén dng G ciing ndi tinh hinh tai
chinh ctia minh thi dugc Cong ty D tu van va cam két hd trg lam hd so vay vén
ngan hang trong truong hop 6ng G dong v ky hop dong dit coc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén, dong thoi trong hop dong dit coc Cong ty
cling cam két dat khong tranh chap, khong bi quy hoach, khong vay dugc tién
ngan hang thi s& tra coc, ong G dong y. Vi vay, ngy 02/3/2025, giita 6ng G voi
Cong ty D ky két Hop dong dit coc s6 M002/2025/HPDC-ATT, cung ngdy dng
G di chuyén cho Cong ty D 03 lan véi s6 tién 100.000.000 dong (mdt trim triéu
déng). Tiép tuc, ngay 05/3/2025, Cong ty D yéu cau 6ng G dit coc thém sé tién
199.000.000 dong nhung 6ng G khong d6ng y nén 6ng G chi chuyén thém sé tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

S tién 200.000.000 dong chuyén ngay 02 va 05/3/2025 duoc Cong ty D 1ap
thanh 02 Phiéu thu s6 000105 ngay 02/3/2025 va Phiéu thu s6 000251 ngay
05/3/2025, c6 chit ky ctia 6ng Lé Viét Truong G1 véi tu cach 1a Giam ddc va co
dong ddu Cong ty C6 phan D.

Tuy nhién, dén nay Cong ty D khong hd trg dugc viée vay von va vige cong
chtng dé chuyén nhuong quyén su dung dat nhung ciing khong tra lai tién coc
cho 6ng G nhu di cam két.

'Nhén thay quyén lgi bi xAm pham nén ong G khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét:
- Cham dirt hop dong dat coc s6 M002/2025/HPDC-ATT ngay 02/3/2025
ky gitra 6ng Nguyen Dinh G vé1 Cong ty C6 phan D.
- Tuyén budc Cong ty C6 phan D tra cho 6ng Nguyén Dinh G té)ng s tién
201.890.000 dong (hai tram 1€ mot tri¢u tdm tram chin muoi nghin dong), trong
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d6 tién dat coc 14 200.000.000 dong (hai tram triéu ddng) theo Phiéu thu s6 000105
ngay 02/03/2025, s6 000251 ngay 05/3/2025 va 13i cham tra 1a 1.890.000 dong
(mot triéu tam tram chin muoi nghin dong - tam tinh tir ngdy 05/3/2025 dén ngay
10/4/2025 (35 ngay) = 200.000.000 x 10%/nam x 35 ngay.

Tai phién toa, ngu’orl dai dién hop phap cua nguyén don xin rit mot phan yéu
cau khoi kién, cu thé xin rat phan yéu cau tinh 1ai chdm tra, chi yéu cau Toa an

giai quyét: Tuyén charp dut hop dong dit coc va budce bi don tra lai s tién coc da
nhén 1a 200.000.000 dong.

- Tai Ban khai ngay 07/7/2025, ban trinh bay y kién ngay 10/7/2025, qud
trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua bi don Cong ty Co
phan D la éng Lé Quéc V trinh bay:

Théng nhat vai 10i trinh bay ctia nguyén don vé viéc ky két hop dong dit coc
va s0 tién dit coc dd nhan. Trude khi ky két hop dong dit coc nguyén don d dugc
xudng tan noi dé tim hiéu, xac minh tinh trang thira dat s& dat coc dé nhan chuyén
nhuong. Theo thoa thuan trong hop ddng dit coc, trong thoi han 07 ngay ké tir
ngay ky nhan coc hai bén tién hanh phap 1y ra cong ching chuyén nhuong mua
ban theo quy dinh phap luat nhung qua thoi han néu trén bén mua van khong co
thién chi hop tac ra cong ching chuyen nhuong mua ban mac du bén ban da trao
d6i truc tiép va nhic nho nhiéu lan.

Qua trinh thuc hién hop déng, bi don da ho trg nguyén don lam thu tuc vay
von ngén hang, tuy nhién nguyén don bi no Xau nén khong du diéu kién vay vén,
do d6 18i khong vay von ngan hang duoc va khong tiép tuc thuc hién hop dong
hoan toan la do nguyén don khong phai do bi don. Do khong vay dugc von ngan
hang dé tiép tuc thuc hién hop dong nén nguyén don da tir chdi viéc thuc hién
giao dich mua ban nay va ciing khong c6 thién chi hop tac dé tiép tuc thuc hién
viéc cong ching chuyén nhuong mua ban.

Ngay 27/3/2025, bi don d3 c6 thong bao chinh thirc v& viée thanh 1y va cham
dut hop dong dit coc, van ban nay dugc giri dén ong G di nhan nhung nhing
ngay sau d6 ong G khong phan hoi hay lién hé trao d6i voi bi don. Vi vay, ong G
da vi pham thoa thuén hop dong dat coc va tir chdi khong tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Do do, bi don khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc budc bi don tra lai sd tién coc dd nhan 1a
200.000.000 dong. Pbi voi yéu cau cham dut hop dong dat coc ciia nguyén don
bi don déng y.

- Qua trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Thi
Thanh T trinh bay:

Théng nhét véi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Dinh G, dé
nghi Toa 4n giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Ban an déan su so thim s,(A') 101/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:
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1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Pinh G vé viéc yéu
cau bi don Coéng ty C6 phan D thanh todn s6 tién 1ai do cham tra 1.890.000 dong
(mot tri€u tam tram chin muoi nghin dong).

2. Chap nhén yéu cég khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Dinh G véi bi
don Cong ty C6 phan D vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Chim dit Hop dong dit coc s6 M002/2025/HPDC-ATT ky ngdy
02/3/2025 gitra Cong ty C6 phan D véi 6ng Nguyéen Dinh G.

- Bugc Cong ty C6 phan D phai tra cho 6ng Nguyén Pinh G sb tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh v€ &n phi, nghia vu cham tra va quyén khang
Ccao0.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/9/2025 bi don c6 don khang cio toan bo
Ban 4n so tham, dé nghi HO1 déng xét xUr xem xét vé to tung dbi v6i vu an, Toa
an cap so tham khong dua Cong ty C6 phan P vao tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.
V& noi dung, Toa an cip so thadm nhan dinh céng ty D dang chiém giit s tién dat
coc 1a khong dung vi theo ndi dung ty quyén, Cong ty D chi thu ho sb tién coc.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty C6 phan D vén giit yéu
cau khang cdo, xac dinh cong ty chi thu ho tién coc cho Cong ty C6 phan D va da
thuc hién chuyén giao tién di thu theo dang hop dong ¢ uy quyén déa ky cho Cong
ty Co phan b. Nguoi dai dién hgp phap cua Cong ty Co phan D yéu cau huy ban
an so tham dé dua cong ty Co phan P vao tham gia t6 tung.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

-Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: De nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang céo cua
Cong ty Co6 phan D, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay ctua cac duong
su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

. [1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba bang Thi Thanh T c6 don yéu
cau giai quyét vang mit. Do do6, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xr ving mat ba T
theo quy dinh tai Diéu 296 ctia B9 luat T tung dan su.

[2] Theo tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so thé hién quyén st dung dat dién tich
299,9m> thudc thira 562, to ban d6 s6 8 tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CN09358 do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dét dai huyén P cap ngay 01/10/2024 cho 6ng L€ Minh H. Ngay
11/02/2025, 6ng H ky hop ddng ty quyén cho Cong ty C6 phan D thay mit dng
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H duoc phép doc quyén phén phéi 06 nén dat, trong do co thira 562 va duge ky
hop dong lién két v6i cac ddi tac khac dé phan ph01 san pham duoc phép quang
cdo, tu van, ky phleu coc va thu ho tién dat coc ddi véi 06 nén dat. Thoi han U uy
quyén 03 thang (tr ngay 11/02/2025 dén ngay 11/5/2025). Cung ngay
11/02/2025, Cong ty C6 phan P ky hop dong uy quyén cho Cong ty C6 phan D
nhiing nodi dung ma ong L& Minh H da uy quyén cho Cong ty D.

_[3] Nhu vay, viéc Cong ty A T1 nhan coc tur ong G Xuat phat tir hop dong ty
quyen cua Cong ty D va theo ndi dung uy quyén dugc quyén ky phiéu coc va thu
ho tién coc. Hop dong cua -6ng H cho Cong ty D c6 ndi dung “duge ky hop dong
lién két vai ddi tac khac dé phan phdi san pham”. Nhu vy, ndi dung nay c6 phai
1a duoc y quyén lai hay khong. Theo thoa thuan tai hop dong dit coc thi c6 cam
két hd trg vay ngan hang ma khong c6 thém bat cir théa thuan nao khac vé diéu
kién néu khong vay duoc thi xir Iy coc nhu thé nio. Do d6, hop dong dit
coc khong thuc hién dugce do c6 dbi twong khong thé thuc hién dugce nén bi vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 cua B luat Dan sy. Trong truong hop nay, dé
xéac dinh dugc trach nhiém tra tién khi hop ddng khong thuc hién dugc, can phai
dua Cong ty D va chu quan ly, str dung thira 562 vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan. Toa an cép so tham nhan dinh Cong ty
D van dang giir s6 tién 200.000.000 dong chua giao cho Cong ty D nén khong
lién quan dén Cong ty b dé tir d6 khong dua cong ty nay vao tham gia t6 tung 13
khong dtng v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ciia Bo luat T6 tung dan su.

[4] Do "l:c‘)a an cép so tham vi pham nghié€m trong thu tuc t’c‘) tung nén can huy
Ban an so tham. Vi vay, khang cao cta bi don la c6 can ctir chap nhan.

[5] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
tai phién toa la khong phu hop.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Cong ty C6 phan D khong phai chiu theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; Piéu 296; khoan 3 Piéu 308; Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan sy;

- Can clr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua Cong ty C6 phan D.

2. Huy Ban 4n dén sy so tham s6 101/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cia Toa
an nhan dan khu vyc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao ho so' vu 4n cho Toa 4n nhan dan khu vyc 16 — Thanh phé Ho Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc chung.
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3. An phi phuc tham: Tra lai Cong ty C6 phan D s tién 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) tam ung an phi da nép tai Bién lai thu s6 0017962 ngay
17/9/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh pho HO6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ 1 [ 0
_THADS Thanh phé H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phd HO Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (15), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



