TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC TRONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH LAM PONG
Bén 4n s6: 50/2021/DS-ST
Ngay: 28-5-2021
VIV: Tranh chip vé hop dong
dan sy vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba Bang Thi Hanh

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Huy Khoa

2. Ba Pham Thi Hong Khuyén

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Hoang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
buc Trong, tinh Lam Bong.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dirc Treng, tinh Lam Péng tham
gia phién toa: Ong Pham Vin Bang — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2021, tai tru s¢, Toa an nhan dan huyén btc Trong,
tinh Lam Dong xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan su
thu ly s6 321/2019/TLST-DS ngay 03 thang 10 nim 2019 vé viéc “Tranh chap vé
hop dong dan sy vay tai sin” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xua so
08/2021/QDXXST-DS ngay 20 thang 4 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé
09/2021/QBST-DS ngay 11 thang 5 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1941.

Trd tai: S6 3N, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong.

2. Bi don: Ong Phc D, sinh nam 1960.

TrG tai: SO A, thon P, xd H, huyén D, tinh Lam Bong.

Nguyén don c6 mat; bj don vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai Kién ngay 24/7/2020, ban tir khai va loi khai tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Do quen biét, vao ngay 01/01/2012 ba c6
cho dng Phuic D vay s tién 30.000.000 dong, muc dich vay di 1am quing, Gidy ghi
no do 6ng Phic D viét va ky tén; hai bén khdng thoa thuan thoi han tra, 130 suat



vay hai bén thoa thuan 600.000 dong/thang. Ong D c6 thé chap cho ba 01 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb R 298665 cap ngay 05/02/29001 dién tich
22.875m?” tai xa T, huyén D, tinh Lam Ddng, sau d6 do 6ng Phic D ¢é nhu ciu vay
vén tai Quy tin dung L nén ba da tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat nay
cho 6ng D. Tir khi vay dén nay 6ng D khdng tra cho ba sé tién goc va l4i theo hai
bén thoa thuan. DPén nam 2018 ba yéu cau 6ng D tra toan bo sb tién ng goc va lai
thi 6ng D tron tranh va khong lién lac dugc. Nay ba khai kién yéu cau éng Phic D
tra no goc so tién vay 30.000.000d va yéu cau tra lai tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 28/5/2021 véi l4i suat 0,75%f/thang 1a 25.747.500d.

Bi don 6ng Phic D dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung khong dén Toa an 1am
viéc; khdng giao nop cho Toa an van ban ghi ¥ kién cia minh va cac tai liéu,
chung ctr lién quan dén vu én.

Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai nhung bi don vang mat, vi vay Toa an tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ca vang mat va thdng bao két qua phién
hop cho 6ng Phiic D duoc biét. Do dng Phic D vang mit nén Toa an khdng tién
hanh hoa giai duoc.

Tai phién tda hdm nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
Y kién caa dai dién Vién kiém séat huyén Buc Trong, tinh Lam Dong:

Viéc tuan theo phap ludt: Tham phan thuc hién dung va diy da vé tham
quyén thu 1y ding quy dinh tai cac Diéu 28, 29, 39, 40 va 48 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; viéc xac minh thu thap ching cur giao nhan ching cir dung quy dinh
tir Dicu 93 va 97 caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Trinh tu thy ly, giao nhan
thong bao thu 1y va cac van ban lién quan cho Vién kiém sat nhan dan huyén Bic
Trong dong thoi tong dat cho cac dwong su trong vu 4n ding quy dinh tai Piéu
195, 196 va 197 cua Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015, thoi han xét xur theo quy
dinh tai Diéu 203 B luat T tung dan sy nam 2015. Tuy nhién vu &n c6 Quyét
dinh tam dinh chi va Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an nhung Toa an khong giri
cac Quyét dinh nay cho Vién kiém sat. Tai phién toa, Hoi dong xét xu va thu ky da
tuan theo ding cac quy dinh caa B luat T6 tung dan su vé viéc xét Xt so tham vu
an. Nguyén don thuc hién diy du quyén va nghia vu; bi don khong thuc hién day
da quyén va nghia vu theo quy dinh caa B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc khai kién éng Phic D ra truéc Toa &n
nhan dan huyén Buc Trong dé tra no theo quy dinh cua phap luat dan su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Giita ba Nguyén Thi T va 6ng Phlc D c6 xac 1ap
giao dich dan su vay tai san tai Gidy x4c nhan muon tién voi noi dung: “Téi tén
Phic D hién cur ngu tai Té B thon F x& H B Lam Péng. Téi cé mwon so tién cua
ba Nguyén Thi T sé6 03 Khu phé 4 L D Véi sé tién la 30.000.000d (Ba muoi triéu
dong chan)”. Do bén vay vi pham nghia vu thanh toan nén céc bén phéat sinh tranh
chap. Xac dinh day 1a vu &n “Tranh chdp vé hop dong dan sy vay tai sdn” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.

[2] VVé tham quyén giai quyét: Bi don c6 ding ky ho khau thuong trd tai T6 7,
thén P (thdn F), xa H, huyén D, tinh Lam Dong va dia chi caa bi don dugc ghi
trong giao dich 12 To B thén F x4 H B Lam Pong. Can cir khoan 1 Biéu 35; khoan
1 biéu 39 Bo luat T tung dan s, vu &n dan su Vé viéc “Tranh chdp vé hop dong
dan si vay tai sdn” gitta nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Phlc D
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &4n nhan dan huyén Bac Trong, tinh Lam
Pong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phic D d3 duoc triéu tap hop Ié nhiéu
lan nhung khong dén Toa an, khdng thudc truong hop bat kha khang. Can ct Diéu
227; Diéu 228 Bo luat T tung dan su, HOi ddng xét xir xét xir ving mat ng Phic
D.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay rang: Viéc ba Nguyén Thi
T va 6ng Phuc D xéc 1ap hop dong vay tai san ngay 01/01/2012 c6 xay ra trén thyc
té. Theo Gidy xac nhan muon tién do 6ng Phic D tryc tiép viét thé hién noi dung
ba Nguyén Thi T cho 6ng Phic D vay s tién 30.000.000d, khong thoa thuan vé
thoi han tra no; noi dung vé tién 14i do ba T truc tiép viét thoa thuan sb tién 1ai
600.000d¢ 1 thang tir ngdy 01/01/2012. Do hai bén thoa thuan sé tién I
600.000d/thang ddi véi sé no gbe 30.000.000d tinh thanh muc 13i suit 24%/nim 1a
khong phil hop véi quy dinh vé 13i suat tai Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
nén Hoi dong xét xur &p dung quy dinh phép luat caa Bo luat Dan sy nam 2005 dé
giai quyét.

Xac dinh hop ddng vay tai san xac lap gitra ba Nguyén Thi T va éng Phic D
la hop dong vay tai san khdng ky han va c6 14i. Viéc thuc hién hop dong theo quy
dinh tai Biéu 477 B6 luat Dan sy nam 2005.

[4] Qué trinh thyc hién hop ddng vay tai san, bi don khong tra tién ng goc va
tién 14i nén nguyén don khaoi kién yéu cau bi don tra s6 tién no géc 30.000.000d va
tién 14i phat sinh tinh tir ngay 01/01/2012. Con bi don duoc triéu tap hop 1é nhung
khong dén Toa &n va khdng giao nop cho Toa an van ban ghi ¥ kién caa minh va
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c4c tai liéu, chung cu lién quan dén vy &n. Do vay c6 du co sé khang dinh bi don
chua thanh toan khoan tién no goc 30.000.000d cho nguyén don can budc bi don
tra cho nguyén don sd tién no goc 30.000.0004d 13 phu hop, ding phap lut.

Hai bén thoa thuan vé viéc tra 14i nén yéu cau tra 14i caa nguyén don 1a ¢ co
s& chap nhan. Nguyén don yéu cau bi don tra l4i tir ngay 01/01/2012 dén hét ngay
28/5/2021 12 9 nam 4 thang 28 ngay Vai 1di suat 0,75%/thang, cu thé 30.000.000d x
0,75%/thang x 9 nim 4 thang 28 ngay = 25.747.5004 1a phu hop véi quy dinh vé
|4i suat cia Bo luat Dan sy nam 2005 nén can chap nhan yéu cau vé l3i cua nguyén
don budc bi don tra cho nguyén don sé tién 1ai 25.747.500d.

Tir nhimg phén tich trén c6 du co sé khang dinh bi don chua thanh toan cho
nguyén don s tién vay ng goc con thiéu 30.000.0004 tai Gidy xac nhan muon tién
va lai phat sinh nén can budc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don no goc
30.000.000d va tién l&i 25.747.500d tong cong 30.000.000d + 25.747.500d =
55.747.500d la phu hop, dang phap luat.

[5] Tai gidy xac nhan noi dung muon tién ¢ ghi ndi dung: “T6i ¢é thé chdp
1 s6 quyén sir dung dat sé R 298665 ding tén Phic D dat tai Pirc Trong cap....”
do 6ng D viét va ghi noi dung: “TB trd sé do cho dng D réi” do ba T viét. Qua
tai liéu, chirng cur xac minh tai Quy tin dung nhan dan L thi vao ngay 24/7/2012,
Quy tin dung cd ky hop dong thé chap quyén sir dung dat tai san gan lién véi dat
véi dng D; tai san thé chip thua dat sé 107, 122, t& ban do s6 43 x& T, huyén D
duoc Uy ban nhan dan huyén Buac Trong cap Giay ching nhan quyén su dung dat
s6 R298665 ngay 05/02/2001; duoc dang ky thé chip ngay 24/7/2012 tai Vian
phong ding ky quyén st dung dat huyén Bac Trong. Hién nay 6ng D van dang
thé chap quyén sur dung dat trén tai Quy tin dung. Do ba T di tra Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 R298665 ngay 05/02/2001 va hién nay ong D dang thé chap
tai Qu¥ tin dung nhan dan L nén Hoi dong khong xem xét, giai quyét.

[6] V& &n phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don
phai chiu &n phi dan sy so tham, cu thé la: 55.747.500d x 5% = 1.287.375d lam
tron 1.287.000d. Ong Phdc D, sinh nam 1960 khéng c6 don dé nghi mién &n phi,
khong c¢6 van ban thé hién y kién vé viéc xin mién &n phi nén phai chiu sb tién
1.287.000d 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cr cac Diéu 471, 474, 476, 477 B6 luat Dan sy nam 2005;



Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 biéu 35, khoan 1 Piéu 39, biéu 147, 220,
227, 228, 264, 266, 267 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 14, Pidu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T ddi véi bi
don 6ng Phic D vé viéc kién tranh chap vé hop dong dan sy vay tai san.

Budc 6ng Phlic D ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 55.747.5004
(Nam mueoi lam triéu bay tram bon mwoi by nghin ndm tram dong), trong d6 no
goc 30.000.0004 va tién 13i 25.747.5004.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham (ngay 28/5/2021) cho dén khi
thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 13i cua sé tién
con phdi thi hanh an theo mic 18i suat cac bén théa thugn phl hop véi quy dinh
cua phap ludt; néu khdng cé théa thudn vé mire 18i sudt thi theo mac 13i sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bg lugt Dan sy nim 2015.

2. Vé an phi:

Buoc 6ng Phdc D phai chiu 1.287.000d (M¢t triéu hai tram tam mwoi bay
nghin dong) &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T s tién 2.150.000d (Hai triéu mét tram ndam
muoi nghin dong) di tam nop theo bién lai thu s6 AA/2016/0013805 ngay
03/10/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Buc Trong, tinh Lam Dang.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan si da dwoc sita doi bé sung nam 2014 thi ngwoi dwoc thi hanh an dan su,
nguroi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cirong ché th mi hanh an theo quy dinh tqi
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Lugt thi hanh &n dan sy da duoc sia
d6i bé sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt Thi hanh &n dan sw da duwoc sira doi b6 sung nam 2014.

Céac duong su ¢O quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, 6ng Phdc D ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan dugc ban &n hoic dugc tong dat hop 18./.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; % AN > ~ .
- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén btc Trong;
- Chi cuc THA DS huyén Buc Trong;
- Luu HS, AV.

bang Thi Hanh



